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Bebauungsplan 1065 - Steinbecker Meile -
1. Anderung des Bebauungsplanes
- Satzungsbeschluss -

Grund der Vorlage

Erweiterung von Baurechten im Bereich der Steinbecker Meile

Beschlussvorschlag

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes 1065 — Steinbecker Meile — wird
einschliel3lich der Begrindung nach 8 9 Abs. 8 BauGB gemalf? § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

Einverstandnisse

Entfallt

Unterschrift

Meyer
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Begrundung

Der Grundstickseigentimer fir die Immobilien Steinbecker Meile 6 (Aldi Lebensmittelmarkt)
und Steinbecker Meile 8 (Akzenta Getrankemarkt) wiinscht die Erweiterung des Baurechtes
an der Steinbecker Meile, um den Aldi Lebensmittelmarkt vergréRern zu kénnen. Die bislang
durch den Bebauungsplan 1065 gegebenen Baurechte werden bereits ausgeschopft, so
dass fiir eine Erweiterung des Marktes die 1. Anderung des Bebauungsplanes erforderlich
ist. Die geplante Ausweitung der Baurechte geht zu Lasten der vorhandenen
Parkplatzflache, die aber weiterhin eine ausreichende Anzahl an Kundenparkplatze
aufweisen wird. In dem Zuge der Anderung werden zudem die Baurechte im Bereich des
OBI Baumarktes an die ortliche Bestandssituation angepasst und die zulassige
AuRRenverkaufsflache leicht erweitert.

Folgende Anderungen sind im Kern vorgesehen:
e Erweiterung des Aldi-Lebensmittelmarktes um ca. 150 m?; in diesem Zuge
e architektonische Anpassung des Vordaches des Akzenta-Getrankemarktes.
e Bestandsschitzende Erfassung der Au3enverkaufsflache des OBI-Baumarktes
einschliel3lich einer leichten VergroRerung dieser Flache um ca. 160 m2.
e Neufestsetzung der Verkaufsflachenobergrenzen.
e Verzicht auf die Festsetzung von maximalen Gebaudehdhen aus formalen Griinden.

Im Zuge der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes 1065 wurde geprift, ob eine
Treppenanlage von dem Parkplatz zur ca. 3,5 Meter tieferliegenden Carl Reimers-Strafie
mdglich ist, um die Anbindung der Wohnsiedlungslage an die Steinbecker Meile zu
verbessern. Es zeigte sich aber, dass eine Offnung der vorhandenen Stiitzwand zur
Unterbringung der Treppenanlage nicht mdglich ist. Es droht eine nur schwer zu
kalkulierende Gefahrdung der unmittelbar an die Stutzwand an- bzw. eingebauten
Wohngebaude im Bereich der Carl-Reimers-Stral3e. Zudem liegen Entwasserungsanlagen
innerhalb des zu 6ffnenden Wandbereichs. Eine Unterbringung der Treppenanlage innerhalb
der Verkehrsflache der Carl-Reimers-Straf3e ist nicht moglich, da dann eine Zufahrt zu einer
bestehenden Garage auf einem Anliegergrundstiick nicht mehr méglich ware.

Allerdings besteht eine FuBwegeverbindung Uber eine private Treppenanlage im Bereich der
Masurenstral3e, die auch von Dritten genutzt werden darf, so dass ein Zugang zur
Steinbecker Meile nicht nur Gber den Umweg Uber die TannenbergstralRe mdglich ist.

Die offentliche Auslegung der Planung sowie die Beteiligung der Behérden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange erfolgte in dem Zeitraum vom 03.12.2018 bis zum 11.01.2019
Innerhalb dieser Beteiligungen wurden keine planungsrelevanten Stellungnahmen
vorgebracht, so dass der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes 1065
gefasst werden kann.

Demografie-Check

a) Ergebnis des Demografie-Checks

Ziel 1 — Stadtstrukturen anpassen 0
Ziel 2 — Wanderungsbilanz verbessern 0
Ziel 3 — gesellschaftliche Teilhabe ermdglichen 0

b) Erlauterungen zum Demografie-Check

Die vorgesehene Ausweitung bzw. Ergdnzung der Baurechte hat keine erkennbaren
Folgewirkungen auf die demographischen Aspekte.
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Kosten und Finanzierung
Der Stadt entstehen durch die Planung keine Investitionskosten

Zeitplan
1. Quartal Rechtkraft der Planung

Anlagen

Anlage 1 Begrlindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes 1065
Anlage 2 Plankarte der 1. Anderung des Bebauungsplanes 1065
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