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Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634).

1
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786). 11

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

Planzeichen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO)

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

0,3 Grundflachenzahl (§ 19 Abs.1 BauNVO)
TH124 m Traufhdhe, als HochstmaR
FH12,4 m Firsthdhe, als HchstmaR
GH14,8m Gebaudehohe, als Hochstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

a Abweichende Bauweise (§ 22 Abs.3 BauNVO)
A nur Einzelhauser zulassig (§ 22 Abs.2 BauNVO)
Baugrenze (§ 23 Abs.3 BauNVO)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkflache (hinweisliche Darstellung)

Verkehrsberuhigter Bereich
v v v w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

il Zwei Linien laufen rechtwinklig zueinander

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs.1 Nr.13 BauGB)

—o——0o— unterirdisch R Regenwasser S Schmutzwasser

Grinflachen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Offentliche Griinflachen

] Spielplatz

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Sonstige Planzeichen
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I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs.7 BauGB)

L

000

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Anforderungen an die Gestaltung

SD Dachform

t+—--> Firstrichtung

Festlegung der Hohenlage

Hoéhenlage gemessen in Metern, Hohenangaben lber 100,0 m beziehen sich auf die
Normalhdhennull-Flache (NHN).

@ vorhandene Gelandehdhen iber NHN

o, festgesetze Soll-Gelandehdhen Gber NHN
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Festsetzungen fiir alle Baugebiete
Bauweise

Fur die reinen Wohngebiete wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Zul&ssig sind nur Einzel-
hauser mit seitlichem Grenzabstand; die Lange der Gebaude darf 16,00 m nicht Gberschreiten (§ 22
Abs. 2 und 4 BauNVO).

Uberbaubare Grundstiicksflachen
Terrassen, die an der stralenabgewandten Geb&udeseite angebaut werden, dirfen in den Wohnge-

bieten WR1, WR2 und WR3 die Baugrenze um bis zu 3,0 m Uberschreiten. Im WR4 kann die stdliche
Baugrenze durch Terrassen um 3,0 m Uberschritten werden (§ 23 Abs. 3 BauNVO).

TerrassenlUberdachungen, die die Baugrenze an der stralRenabgewandten Gebaudeseite um nicht
mehr als 3,0 m Uberschreiten, kénnen aushahmsweise zugelassen werden, wenn deren Seiten nicht
durch Wande geschlossen sind (§ 23 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB).

Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache zulassig. Stellplatze
kénnen ausnahmsweise auRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zugelassen werden, wenn
sie im Zufahrtsbereich der geplanten Garage angeordnet sind (§ 12 Abs. 6 BauNVO).

Garagen und Uberdachte Stellplatze sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind einzeln oder ins-
gesamt nur zu einer seitlichen Nachbargrenze des jeweiligen Grundstickes zulassig. Der Grenzab-
stand von 3,0 m zur entgegengesetzten Nachbargrenze ist dauerhaft zu begriinen und von baulichen
Anlagen freizuhalten (§ 12 Abs. 6 BauNVO).

GrundstiicksgréRen

Die GrundsticksgréfRen sind im gesamten Plangebiet auf mindestens 650 m? pro Einzelhaus festge-
setzt (§ 9 Abs. 1 Satz 3 BauGB).

Zulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden

In den Wohngebauden sind jeweils maximal 2 Wohnungen zulassig. Eine Wohnung muss hinsichtlich
ihrer Flache der anderen Wohnung deutlich untergeordnet sein und darf dabei einen Anteil an der ge-
samten Geschossflache von 30% nicht Gberschreiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

Aufschuttungen und Abgrabungen

Aufschittungen und Abgrabungen sind abweichend von den vorhandenen Gelandehdhen bis maximal
0,5 m zuldssig. Darlber hinausgehende Abweichungen kénnen im Einzelfall zugelassen werden,
wenn dies die besondere ortliche Situation erfordert (§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 31 Abs. 2 BauGB).

Festsetzungen fiir das Wohngebiet WR1
Héhe baulicher Anlagen

Fur die Bebauung sind maximale Traufhéhen (TH) und Firsthdhen (FH) im Bezug auf die angrenzende
Stralke festgesetzt. Die Bezugshéhe (BZH) entspricht dem Stralenniveau in der Mitte der an die Er-
schlieBungsstrale angrenzenden Grundstlicksgrenze des jeweiligen Baugrundstlicks, gemessen im
Mittelpunkt der Strale. Die Gebaudehdhe bzw. First- und Traufhdhe entspricht dem jeweiligen Ab-
stand zur Bezugshéhe. Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind nicht auf die maximal zulas-
sige Gebaudehdhe anzurechnen.

Der Nachweis erfolgt in Form eines Strafenquerschnitts im Bereich der Bezugshdhe mit dem angren-
zenden Gebaudeschnitt (§ 16 Abs. 3 Satz 2 BauNVO iVm. § 18 Abs. 1 BauNVO).

—+— FH = Firsthéhe

Dachneigung

y —— —+— TH = Traufhthe

BZH

Stralke

BZH: Bezugshéhe
Traufhéhe: Schnittpunkt AuRenkante Aufdenwand mit Oberkante Dachhaut
Firsthdhe: groBte Héhe der Dachflachen

Festsetzungen fiir die Wohngebiete WR2 und WR3
Héhe baulicher Anlagen

Fir die Bebauung sind maximale Gebdudehdhen (GH) in Bezug auf die angrenzende Stralle festge-
setzt. Die Bezugshéhe (BZH) entspricht dem Stra3enniveau in der Mitte der an die ErschlieBungs-
straBe angrenzenden Grundstlcksgrenze des jeweiligen Baugrundstlicks, gemessen im Mittelpunkt
der Strale. Die Gebdudehohe entspricht dem jeweiligen Abstand zur Bezugshéhe. Photovoltaikanla-
gen und Sonnenkollektoren sind nicht auf die maximal zulassige Gebaudehdhe anzurechnen.

Der Nachweis erfolgt in Form eines StralRenquerschnitts im Bereich der Bezugshéhe mit dem angren-
zenden Gebaudeschnitt (§ 16 Abs. 3 Satz 2 BauNVO iVm. § 18 Abs. 1 BauNVO).

—#— GH = Gebaudehohe

BZH

StralRe

BZH: Bezugshéhe
Gebdudehdhe: gréRte Hohe der Dachflachen

Natur und Landschaft
Anlage eines Feldgehdlzes

Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzte Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft wird zur Kompensation des Eingriffs im Geltungsbereich dieses Be-
bauungsplanes als arten- und strukturreiches Feldgehdlz entwickelt. Vorhandener Gehélzbestand ist
dabei zu beriicksichtigen und zu integrieren. Die Gehélzpflanzung erfolgt in mehreren Gruppen von
500 bis 1.000 m? GroRe mit dem Ziel, einen insgesamt unregelmaRigen Gehélzrandcharakter mit ho-
hem Grenzlinienanteil zu erreichen. Die Gehélzgruppen setzen sich jeweils zusammen aus Striu-
chern mit einem Anteil von 80 % sowie Laubbdumen Il. und Ill. Ordnung mit einem Anteil von 20 %.
Die Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Ausfélle innerhalb von 3 Jahren nach Anpflanzung sind
durch Nachpflanzungen zu ersetzen (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB).

Dachbegriinung von Garagen und Uberdachten Stellplatzen

Die Dachflachen von Garagen und Uberdachten Stellplatzen sind zur Eingriffsminderung unabhéngig
von ihrer Dachneigung mindestens extensiv zu begriinen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu
pflegen (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB).

Ortliche Bauvorschriften

Dachform

Im WR1 sind ausschlieBlich geneigte Dacher mit einer Dachneigung zwischen 35 und 45 Grad zulas-
sig. Dachaufbauten sind davon abweichend mit geringerer Dachneigung zuldssig (§ 89 BauONW).
Dachgeschosse

Im WR2 sind bei Gebduden mit Flachdach oder flachgeneigtem Dach (bis 30° Dachneigung) Aulen-

wande, die sich mehr als 8,0 m Uber dem StralRenniveau (s. Festsetzung B 3.) befinden, um mindes-
tens 1,5 m von den Geb3dudeaullenkanten des Hauptbaukdrpers zurtick zu versetzen.

Im WR3 sind bei Gebauden mit Flachdach oder flachgeneigtem Dach (bis 30° Dachneigung) Aulen-

wiénde, die sich mehr als 6,5 m lUber dem StraRenniveau (s. Festsetzung B 3.) befinden, um mindes-
tens 1,5 m von den GebaudeaulRenkanten des Hauptbaukdrpers zurlick zu versetzen (§ 89 BauONW).

-

Dachaufbauten und -einschnitte

Dachaufbauten und -einschnitte durfen maximal 30 % der Trauflange der zugehdérigen Dachflache in
Anspruch nehmen. Je Gebdudeseite ist nur eine Form (Dachaufbau oder Dacheinschnitt) zulédssig (§
89 BauONW).

Dacheindeckung

Fur die Dacheindeckung von geneigten Dachern sind ausschlieRlich braun / rotbraune sowie schwarze
/ anthrazitfarbene, nicht glanzende Dachziegel oder Betondachsteine zulédssig (§ 89 BauONW).

Vorgartenbereiche

Als Vorgarten gelten die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zwischen der Stralle, von der die
Zuwegung zum Hauseingang erfolgt und der vorderen Baugrenze bis zu den seitlichen Grundstlcks-
grenzen. Alle nicht befestigten Flachen der Vorgérten sind vollflichig mit Vegetation anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Befestigte Flachen sind ausschlieBlich fur notwendige Zuwegungen, Zufahrten
sowie Abstellplatze fur Mallbehalter zulassig. Der Anteil der befestigten Flachen darf 50 % des Vorgar-
tenbereiches nicht Uberschreiten. Stitzwédnde zum Abfangen von Geldndeunterschieden sind im Vor-
garten nicht zulassig (§ 89 BauONW).

Einfriedung

Einfriedungen von privaten Grundsticken sind als Heckenpflanzung auszufuhren und durch Be-
schneiden auf maximal 1,8 m H&he zu erhalten. Im Vorgarten (s. B 5) sind Hecken durch Beschneiden
auf eine H6he von maximal 1,2 m zu erhalten. Wenn der Vorgarten eine Lédnge von 25 m entlang der
ErschlieBungsstralle Uberschreitet, ist in dem darlber hinausgehenden Bereich aushahmsweise eine
Héhe der Hecke von 1,8 m zuldssig. Zaune sind in Verbindung mit Hecken entlang von Verkehrsfla-
chen nur auf der der Verkehrsflache abgewandten Seite der Hecke zulassig und durfen die Hohe der
Hecke nicht Gberschreiten (§ 89 BauONW).

Die Heckenpflanzen sind aus nachfolgender Pflanzliste auszuw&hlen:
Bepflanzungsliste fur geschnittene, einreihige Hecke:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Buche
Ligustrum vulgare Liguster
Taxus baccata Eibe
Hinweise

Artenschutz

Rodungen und starke Rickschnitte von Gehdlzen sind gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG in der Zeit vom 1.
Oktober bis Ende Februar durchzufuhren.

Technische Regelwerke

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird — DIN-
Normen, Gutachten, VDI-Richtlinien sowie Richtlinien anderer Art — kénnen diese im Geodatenzent-
rum der Stadt Wuppertal, Rathaus-Neubau, Johannes-Rau-Platz 1, 42275 Wuppertal, Zimmer C-078,
wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.
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Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte / Stadtgrundkarte

Lage im Stadtplan:
36881

Lagefestpunktfeld: ETRS89 / UTM
Hohenfestpunktfeld: NHN-HOhen
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