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oOffentlich

Sitzung am  Gremium Beschlussqualitat
11.09.2018 BV Langerfeld-Beyenburg Empfehlung/Anhdrung

13.09.2018 Ausschuss fur Stadtentwicklung, Wirtschaft und Bauen Entscheidung

Bebauungsplan 444 - Rockebecke -
- Offenlegungsbeschluss zur Teilaufhebung -

Grund der Vorlage

Durch Teilaufhebung des Planungsrechtes soll die Mdoglichkeit einer malvollen
Nachverdichtung von Wohnbebauung auf der Beurteilungsbasis des § 34 BauGB geschaffen
werden.

Beschlussvorschlag

Die offentliche Auslegung zur Teilaufhebung des Bebauungsplanes 444 — Rockebecke —
einschlieB3lich der Begrindung wird gemaf3 § 2 Abs. 1 und § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Einverstandnisse
entfallt

Unterschrift

Meyer
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Begrundung

Ziel des im Januar 1980 erstmalig rechtsverbindlich gewordenen Bebauungsplanes 444 war
laut Satzungsbeschluss ,eine geringfiigige Erhéhung der Einwohnerzahl fur Langerfeld. Dem
sollte mit Vorbehalt beziiglich der Gefahren der Zersiedlung und des Landschaftsschutzes
Rechnung getragen werden. Die Probleme der Nachbarschaft wohnbaulicher und
gewerblich-industrieller Nutzung mussen unter Bertcksichtigung des Immissionsschutzes
planerisch geldst werden®.

Unter Beachtung der genannten Zielsetzung wurde fir den nun aufzuhebenden Teilbereich
des Bebauungsplanes ein Mischgebiet festgesetzt, welches sich de facto eher zu einem
Wohngebiet entwickelt hat.

An der Zielsetzung des Bebauungsplanes 444 hat sich grundsatzlich nichts geéndert. Die
nun vorgesehene Teilaufhebung betrifft lediglich den siid-éstlichen Bereich im Ubergang zu
den sidlichen Landschaftsraumen bzw. Grunflachen. Insofern ergeben sich keine relevanten
Auswirkungen auf die zu schiitzenden Gewerbegebiete nordlich der Schwelmer StralRe bzw.
auf das bestehende Nutzungsgeflige innerhalb der Baugebiete. Die Teilaufhebung ist somit
mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

Nach der Einleitung des Teilaufhebungsverfahrens im April 2018 wurden insbesondere

nachfolgende Aspekte nédher betrachtet:

e hinsichtlich méglicher Bodenbelastungsflachen wurde gepriift, ob nach der Teilaufhebung
eine sensiblere Nutzung als die gemald bisheriger Bebauungsplanfestsetzung erlaubte,
moglich  wird; z. B. Tennisplatze in Wohnbebauung. Ein Hinweis auf
Bodenverunreinigungen hat sich nicht ergeben.

e hinsichtlich des Larmschutzes bestehen aus fachlicher Sicht keine Bedenken. Zu den
ndrdlich liegenden Gewerbeflachen verbleibt der im Bebauungsplan 444 festgesetzte
Mischgebietsstreifen entlang der Schwelmer. Die westlich im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes 444 liegende Gewerbeflache ist bereits jetzt als eingeschranktes
Gewerbegebiet festgesetzt.

Allerdings hat bereits ein noérdlich der Schwelmer StraRe liegender Gewerbebetrieb
mindlich Bedenken geaul3ert.

Es zeigte sich, dass durch die Aufhebung der bisherigen Gebietsfestsetzungen und die

Uberfiihrung in die Beurteilungsgrundlage nach § 34 Abs. 1 BauGB keine zusatzlichen

Untersuchungen erforderlich werden.

Der Bebauungsplan mit Darstellung der Teilaufhebung und Begriindung kann nun den politi-

schen Gremien zum Offenlegungsbeschluss mit anschlieBender Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung vorgelegt werden.

Demografie-Check

a) Ergebnis des Demografie-Checks

Ziel 1 — Stadtstrukturen anpassen 0
Ziel 2 — Wanderungsbilanz verbessern +
Ziel 3 — gesellschaftliche Teilhabe ermdglichen 0

b)  Erlauterungen zum Demografie-Check

Mittels der Rickabwicklung des Planungsrechtes soll ein Signal gesetzt werden, um eine
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maldvolle Nachverdichtung der bestehenden Wohnbebauung zu ermdéglichen. Durch die
zusatzlich mdégliche wohnbauliche Nutzung wird dem entsprechenden Bedarf Rechnung
getragen und der Abwanderungstendenz entgegengewirkt.

Kosten und Finanzierung

Durch die Teilaufhebung des Bebauungsplanes 444 entstehen der Stadt keine investiven
Kosten.

Zeitplan

Il. Quartal 2018 Offenlegungsbeschluss

V. Quartal 2018 Satzungsbeschluss
l. Quartal 2019 Rechtskraft der Teilaufhebung

Anlagen

01 Begriindung zur Teilaufhebung
02 Geltungsbereich des gesamten Bebauungsplanes 444 und der Teilaufhebung
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