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Textliche Festsetzungen, Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen und Aufhebungen U berSiCht Oh ne MaBstab

Festsetzung flr das in der Zeichnung mit der FuBnote 1 bezeichnete Baugebiet (GE1):

Bei Betrieben, Betriebsteilen und Anlagen, die in diesem Gebiet errichtet werden, ist insbesondere durch
bauliche Ausbildung, Stellung und Héhenentwicklung der baulichen Anlagen bzw. durch
Schallschutzwénde und Anordnung bzw. Abschirmung der Verkehrsanlagen zu gewéhrleisten, dass an
den Grenzen dieses Gebietes und zwar zwischen A und B sowie B und C die Beurteilungspegel von 60
dB(A) tagsUber und 45 dB(A) nachts - ohne Berlcksichtigung einwirkender Fremdgerdusche - insgesamt
nicht Uberschritten werden (§9(1)24 BBauG).

Festsetzung flr das in der Zeichnung mit der FuRBnote 2 bezeichnete Baugebiet (GE2):

Bei Betrieben, Betriebsteilen und Anlagen, die in diesem Gebiet errichtet werden, ist insbesondere durch
bauliche Ausbildung, Stellung und Héhenentwicklung der baulichen Anlagen bzw. durch
Schallschutzwénde und Anordnung bzw. Abschirmung der Verkehrsanlagen zu gewéhrleisten, dass an
den Grenzen dieses Gebietes und zwar zwischen D und E die Beurteilungspegel von 60 dB(A) tagslber
und 45 dB(A) nachts - ohne Berlicksichtigung einwirkender Fremdgerdusche - insgesamt nicht
tberschritten werden (§9(1)24 BBauG).
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Bei Betrieben, Betriebsteilen und Anlagen, die in diesem Gebiet errichtet werde treSondere durch
bauliche Ausbildung, Stellung und Héhenentwicklung der baulichen-Atzgen bzw. durch
Schallschutzwénde und Anordnung bzw. Abschit UET Verkehrsanlagen zu gewéhrleisten, dass an

der Grenze dieses Gebietes ynd.zwerzWischen F und G die Beurteilungspegel von 60 dB(A) tagsUber und
45 dB(A) erlcksichtigung einwirkender Fremdgerédusche - insgesamt nicht Uberschritten

Festsetzung flr das in der Zeichnung mit der FuRnote 4 bezeichnete Baugebiet (GE4):

Bei Betrieben, Betriebsteilen und Anlagen, die in diesem Gebiet errichtet werden, ist insbesondere durch
bauliche Ausbildung, Stellung und Héhenentwicklung der baulichen Anlagen bzw. durch
Schallschutzwénde und Anordnung bzw. Abschirmung der Verkehrsanlagen zu gewéhrleisten, dass an
den Grenzen dieses Gebietes und zwar zwischen H und | sowie J und K die Beurteilungspegel von 60
dB(A) tagsUber und 45 dB(A) nachts - ohne Berlcksichtigung einwirkender Fremdgerdusche - insgesamt
nicht Uberschritten werden (§9(1)24 BBauG).

Festsetzungen fUr die in der Zeichnung mit der FuBnote 5 bezeichneten Baugebiete (GES):

Zul&ssig sind Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgeb&ude, Lagerh&duser und -platze (§1(4)1 BauNVO)
(Gliederung der in §8(2)1 und 2 BauNV O aufgeflhrten Nutzungen) siehe Ifd. Nr. 13.

Einzelhandelsbetriebe kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, siehe Ifd. Nr. 12.
Festsetzungen fur die mit den FuBnoten 6 bezeichneten Baugebiete (GEG):

Zuldssig sind Gewerbebetriebe nachstehend genannter Betriebsarten und Anlagen sowie Anlagen mit
dhnlichem Emissionsgrad, auch wenn diese keine metallverarbeitenden Betriebe sind (§1(4)2 BauNVO):
Maschinenfabriken und Hértereien, Anlagen zur Herstellung von Schiéssern und Beschldgen (ohne Gie-
Rereien), Kraftfahrzeugreparaturwerkstétten, Betrieben des Fernseh-, Rundfunk-, Telefonie-, Telegrafie-
und Elektrogerétebaues sowie der sonstigen elektronischen und feinmechanischen Industrie, Anlagen zur
Herstellung von Kabeln unter Verwendung von Kunststoffen, Anlagen zur Herstellung von Schneidwaren
und Bestecken sowie Werkzeugen (ohne Hammerwerke), Schlossereien, Drehereien, Schleifereien in ge-
schlossenen Hallen.
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Einzelhandelsbetriebe kénnen ausnahmsweise zugelassen werden. siehe Ifd. Nr. 12.

Auszug aus der Begriindung

Die Einzelhandelsbetriebe, die ausnahmsweise in den GE-Gebieten zugelassen werden kénnen, mlssten
grundsétzlich zugleich handwerksméRig betrieben werden (z.B. Autowerkstétte mit Autoeinzelhandel). Es
sind insbesondere Betriebsarten denkbar, deren Umsétze im handwerklichen Bereich gréfier sind als im
Einzelhandelsbereich (z.B. GrolRschreinereien mit Mébelverkauf). Die Betriebe miissten andererseits von
ihrem Bauvolumen bzw. Flachenbedarf her oder aufgrund der zu erwartenden Immissionen in den
anderen Baugebieten schwer integrierbar sein und sich eher in die Gewerbegebiete strukturell einordnen
lassen kénnen. Z.B. ein Einzelhandelsbetrieb mit Kohle, sonstigen festen Brennstoffen und
Mineraldlerzeugnissen lasst sich aus immissionsrechtlichen und optischen Grinden eher in einem
Gewerbegebiet einordnen.

Festsetzung fur die im Plan schraffierten nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen L A =

(hinter Haus Margaretenstr. 15): C RN Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstlcksfladchen sind Nebenanlagen i.S.d. §14 BauNVO sowie Gelt b ich der Teilaufheb
Anlagen i.5.d. §23(5)2 BauNVO ausgeschlossen (§23(5) BauNVO). efiungsbereich der [ellauthebung

Der verrohrte Auer Bach ist nachrichtlich ibernommen (§9(8) BBauG), die Kanéle sind hinweislich
eingetragen.

Die Richtfunkverbindungen mit den zugehdrigen Fresnelzonen sind nach §9(8) BBauG nachrichtlich
tibernommen.

Die im Plan eingetragenen Denkméler sind formell unter Schutz gestellt (§3 Denkmalschutzgesetz NW)
(nachrichtliche Ubernahme (§9(6) BBauG)).

zu 5.3 und 6.4
Einzelhandelsbetriebe, die unmittelbar mit einem produzierenden bzw. be- und verarbeitenden Betrieb
zusammenhéngen, kénnen ausnahmsweise zugelassen werden (§§1(5), 1(9) BauNVO).

zu 5.1

Bei der Genehmigung von Lagerplétzen in den GE5-Gebieten sind die Immissionswerte fir die
angrenzenden WA-Gebiete zu beachten (Hinweis/ Empfehlung aus der Genehmigungsverfiigung des RP
Dus. v. 04.09.85, Az. 35.2-12.14).

Rechtsgrundlagen fiir das Teilaufhebungsverfahren
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 ((BGBI. | S. 3634).

Teilaufhebung

Offenlegungsbeschluss

Deckblatt A

Die Planunterlage i. S. d. §1 PlanzV Der Ausschuss fur Stadtentwicklung,

hat den Stand vom August 2017. Wirtschaft und Bauen (AStaWiBa) hat am
19.10.2017 fir diesen Plan Nr. 807 die

Der Oberbirgermeister Aufstellung der Teilaufhebung (§§1(8), 2(1)

Ressort Vermessung, Katasteramt BauGB) beschlossen.

und Geodaten

Wuppertal, den @ Farbe der Eintragung

LA Wuppertal, den

Ressortleiter Vorsitzender des AStaWiBa

Planteil 2

=W Stadt Wuppertal

—— ¢ — unterirdisch vorhanden ——e—— oberirdisch vorhanden
— FlieRrichtung

Dieser Plan besteht aus 2 Planteilen.

Parametereinstellung:

Maldstab: 1 : 500 UTM MaRstabsreduktion: 0,9996
Malstabsreduktion vor Ort: 0,99975921

Streckenreduktion: -2,4 cm auf 100 m
mittlerer Rechtswert: 372,840 km
0Om 10m 20 m 30 m Erdradius: 6383 km

' . . ' mittlere ellip. Hohe: 250,00 m

Kartengrundlage: Lage im Stadtplan: Lagefestpunktfeld: ETRS 89/ UTM
Liegenschaftskarte/ Stadtgrundkarte | 37279, 37280, 37380 | Hohenfestpunktfeld: NHN 2016

FuchsstralRe

Bebauungsplan 807 Planteil 2

8T/68T0/OAN inzZ g0 adejuy



