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[.1 Quartalsabschlussbericht Stand 31.03.2018

Gemeinnltzige Wohnungsbaugesellschaft mbH
Konzem-Quartalsberichterstattung per 30.09.2017 mit Hochrechrung zum 31.12.2017

Text [ eeal _coal cpal |
1. Umsatzedise
Umsatzeddse Hausbewrtschaftung a)
Umisatzenbse aus Verkauf von Grumdsticken by
Umsatzendse sus Betreuungstatigheit )
Umsatzendse aus Lisferungen und Leistungen &)
B)
d)

2. Bestandsverdnderung an Verkaufsgrundsticksr und unfertigen Lesstungen
3. &Angdere aktiviert2 Eigenieistungen
4. Sonsiige beirisbliche Erirage

5. Aufwendungen fir bezogens Lisferungen und Leistungen

Lufwendungen fir Hausbewidschafiung &)
gen fir Verkaufsg i b)
Ay ch fiir andere L gen wnd L n
Rohergebnis
€. Personatauiwand il
7. Abschreibungen
& Sonstige betretliche Aufwendinger al

2. Erwage aus Betsitigungen
2.2 Ertrdge aus GewinnabfUnrungsanhihrungsvenragen snur GWG)

10. Erwréige aus anderen WWertpaph und gen des Fin el gens

11. Sonst. Zinsen und hnfiche Errégs

12. Apschreibungen auf Fi fagen und auf Werpapisre des Umniaufvermagens

12 a Aufwendurpgen aus Verustiibamahme (fiur GWGI

13 Zinsen und Shnfiche Aufwendungen hy

14, der i 3 ati

15 Aufierordentliche Errage
16, Aukk e Aufwendungs

17. Aulerordentliches Ergebnis

18. Steuverr vomn Einkommen und vom Errag
19, Sonstige Stevern
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[.2 Kennzahlenlbersicht

Stand 31.03.2018

Dimension

Vor;j.
2017

Ist
Q1/2018

Plan
2018

Hochrechnung
2018

Abwerchung/
Bewertung*1

Ziffer
Kommentar

Buchstabe
Gegensteuerung

Ertragskennzahlen

Umsatzrendite

%

EBITDA

TEUR

EBITDA-Rendite

%

EBITDA/Sollmieten

%

Bilanzkennzahlen

Nettoverschuldungsgrad

x-fache

Eigenkapitalquote

%

Finanzkennzahlen

Zinsdeckung

x-fache

Tilgungsdeckung

x-fache

Durchschnittszins

%

Leistungskennzahlen

Anzahl WE Leerstand*?

Anzahl

Leerstandsquote"‘2

%

Fluktuationsquote

%

Forderungsausfallquote

%

Durchschnittsmiete Wohnen

Instandhaltungsaufwend.

€/qm

Kommentare:
1)
2)
3)

Gegensteuerung:
a)
b)
<)

*“: Stichtagswert

Anhang:
Glossar
Schwellenwerte Bewertung

1, Bezogen auf das Verhaltnis zwischen Hochrechnung und Plan
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1.3 Liquiditatsbericht

Stand 31.03.2018

fraie Liguidilal tu Pemodenbeginn

2017

dan. - Dez. -.-.a-.[_ Januar Februar

1. Mittelzufiisse
Migten
* parlehen / Geselischaftermitte!
Kaufpreise
Bausparen
t Dawi-Betrauung
Sonstige Einzahlungen [/ Aufn. kurefr. Kredite
Inanspruchnahme Sonderkredit SSK'W

Summe Zahlungseingings

. Mittelabflisse
Techn. Immobiliermanagement
Betriehskosten
Soz. iImmobilienmanagement
Kaufm. iImmobilienmanagement
Grofimoaernisierungen
Informationstechmik
sonstiger betrieblicher Aufwand
! Geselischeferrinsen/-avale/-dividende
' Darlehensannuitdten/-rickrahiungen
Gehélter/Soz.-Abgaben//Stevern
Bausparen
* sondertilgung Darlehen / Rickz. Kurzfr. Kredite
nachzuholende IZzhlungen VWorperioden
Kontodbertrage

Summe Zahlungsausgange

lil. Mitteliberschuss/ -bedarf Periodenende

Zahlungs: b i de

Kreditlinie

freie Liquiditdt rum Pericdenende |

Schwankungsreserve /Liquiditatsreserve

freie Liquiditst sum Periadenende Il

JInansp b zum Stand/Stichtag:
Sonderkredit Stadtsparkasse Wuppertal

iKapi:aImaEnar\men wurden berucksichtigt
* teilweise erst zum 02.01.2018 abgebucht

2018

August

@-u.'@

wohnen in Wappertal
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|.4 Chancen & Risiken

Stand 31.12.2017

Chancen und Risiken

Eintrittswahrscheinlichkeit

Finanzielle Auswirkung
2017 in €

Erfolgreiche Umsetzung der MaRnahmen zur
Eigenkapitalverstarkung

Beendigung des Mietgarantievertrages Springer Bach

Positive Mietpreisentwicklung

negative Entwicklung der Leerstandsquote

kurz- bis mittelfristiger Anstieg des Zinsniveaus

Chancen & Risiken

Finanzielle Auswirkung

2 3
Eintrittswahrscheinlichkeit




Il Monitoring MalBnahmenuberwachung

II.1 Kosten-/Ertragsoptimierung

Stand: 31.03.2018

Stichtag Wert

Zwischenziel (gem. PWC-Gutachten) 31.12.2018 8
Reduzierung Ist-Wert per 31.12.2018 @
Personalaufwand |Gesamtziel (gem. PWC-Gutachten) 31.12.2023 8
Hochrechnung per 31.12.2023 ™Y
. Zwischenziel (gem. PWC-Gutachten) 31.12.2018 ®
Reduzierung @
sachaufwand HBW Ist-Wert per 31.12.2018 @
, _ ) Gesamtziel (gem. PWC-Gutachten) 31.12.2023 ®
inkl. Mieterhéhungen @
Hochrechnung per 31.12.2023 ™Y
. . -~ O
Erhdhung sonst. Zwischenziel (gem. PWC-Gutachten) 31.12.2018 S
betrieblicher Ist-Wert per 31.12.2018 )
Aufwand Gesamtziel (gem. PWC-Gutachten) 31.12.2023 8
Hochrechnung per 31.12.2023 ™Y
Zwischenziel (gem. PWC-Gutachten) 31.12.2018 8
Summe Ist-Wert per 31.12.2018 )
(dauerhaft) Gesamtziel (gem. PWC-Gutachten) 31.12.2023 8
Hochrechnung per 31.12.2023 ™Y

Kommentar:

Da gemal’ PWC-Gutachten samtliche KonsolidierungsmaRnahmen bis zum 31.12.2023 ab-

zuschlieRen sind, wurde als Stichtag fur die Hochrechnung der 31.12.2023 gewdhlt.

Die Erhohung der Position "sonst. betrieblicher Aufwand" enthalt im Laufe der Zeit gegen-

laufige Effekte, z. B. zusatzlicher Prifungsaufwand vs. Einsparungen betrieblichen Aufwand.

Kompensationen, sofern die Ampel gelb oder rot anzeigt:

/.

Anlage:

1 Detailtabelle "Reduzierung Sachaufwand HBW inkl. Mieterh6hungen"

2 Detailtabelle "Erhohung sonstige betriebliche Aufwendungen"




II.1 Kosten-/Ertragsoptimierung
Anlage 2: Detailtabelle "Reduzierung Sachaufwand HBW inkl. Mieterh6hungen" Stand 31.03.2018

Reduzierung Sachaufwand im Bereich Hausbewirtschaftung

im Berichtsjahr IST/HR

Beschreibung MaRBnahme zur Reduzierung Sachaufwand )
wirksam volles Jahr

| o=zl

Mieterh6hungen

Bestandszahlen SOLL-Mieterhéhungen in € Anzahl IST-Miet-
erhéhungen
Wirtschafts- in Berichtsjahr ~ Wirkun vorliegende
s . gm  Mieteinheiten] Vorjahr . ! N Mieterh6hungen . & Quote anhand Quote
einheiten wirksam volles Jahr Zustimmungen in€

davon offentlich gefordert
davon freifinanziert
davon Gewerbe

davon offentlich gefordert
davon freifinanziert
davon Gewerbe

davon offentlich gefordert
davon freifinanziert
davon Gewerbe




II.1 Kosten-/Ertragsoptimierung
Anlage 3: Detailtabelle "Erh6hung sonstiger betrieblicher Aufwand" Stand 31.03.2018

Sachaufwendungen "sonstiger betrieblicher Aufwand"

Beschreibung Umstdnde zur Erhéhung der sonstigen betrieblichen Aufwendungen E'rhohung B
wirksam ab volles Jahr
I. Kosten fiir die Prifung und Begleitung der Trennungsrechnung 01.01.2018
II. Reduzierung Sachaufwand im Zusammenhang mit der Reduzierung der Regiebetriebe 01.01.2019
Ill. Zusatzaufwand Digitalisierungsprozesse im Zusammenhang mit der Reduzierung der Stellen im Rechnungswesen 01.01.2021
Gesamteffekt nach Umsetzung aller MaRRnahmen ab 01.01.2021 - dauerhaft pro Jahr
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1.2 Entschuldung Stand: 31.03.2018
Stichtag Wert
Zwischenziel (gem. PWC-Gutachten) 31.12.2017 8
Ist-Wert per 31.12.2017 @
Gesamtziel (gem. PWC-Gutachten) 31.08.2018 g
Hochrechnung per 31.08.2018 @

Kommentar:

Die Riickzahlungen sind durch die Ablosung eines weiteren Darlehens tberplangemaR.
Die weiteren Rickflihrungen erfolgen zum Zeitpunkt des Endes der Zinsfestschreibung.
Die vorbereitenden Gesprache mit den Banken hierzu sind aufgenommen worden.

Die beabsichtigte Riickflihrung des Darlehens (iber 1,8 Mio. € bei der Postbank im
Zusammenhang mit dem Verkauf des Objektes ElbersstralRe / SodastraRe ist

beziiglich der hiermit verbundenen Vorfalligkeitsentschadigung zu priifen.

Kompensationen, sofern die Ampel gelb oder rot anzeigt:

/.
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1.3 Verkaufe

Stand: 31.03.2018

Stichtag

Wert

Zwischenziel (gem. PWC-Gutachten)

Ist-Wert per

Gesamtziel (gem. PWC-Gutachten)

Hochrechnung per

000000

Kommentar:

Kompensationen, sofern die Ampel gelb oder rot anzeigt:

A




