HANDLUNGS-
PROGRAMM
GEWERBEFLACHEN

Fortschreibung 2017



HANDLUNGS-
PROGRAMM
GEWERBEFLACHEN

Fortschreibung 2017

Herausgeber: Oberbirgermeister der Stadt Wuppertal

Geschaftsbereich Stadtentwicklung, Bauen, Verkehr, Umwelt
Anschrift: Johannes-Rau-Platz 1, 42269 Wuppertal
Bearbeitung: Ressort Stadtentwicklung und Stadtebau

(Elke Werner, Barbara Giinther)
in Zusammenarbeit mit der

Wirtschaftsforderung Wuppertal A6R

Datenstand: 31.03.2017

Wuppertal, Januar 2018

STADT WUPPERTAL / STADTENTWICKLUNG UND STADTEBAU



Inhalt

3.1
3.2.

4.1.
4.2.
4.3,
4.4,

5.1.
5.1.1.
5.1.2.
5.2.
5.2.1.
5.2.2.
5.2.3.
5.2.4.
5.3.
5.4.
5.5.
5.6.
5.7.

Einleitung

Entwicklung der Gewerbeflachennachfrage seit 2011

Gewerbeflachenbedarf und Gewerbeflachenpotenzial
Gewerbeflachenbedarf

Gewerbeflachenpotenzial

Ergebnisse der Handlungsempfehlungen 2011
Regionalplanreserven entwickeln

Neue Flachenpotenziale untersuchen und entwickeln
Brachflachenentwicklung auf Niveau halten

Regionale Strategien anstolRen

Handlungsempfehlungen 2017

Entwicklung ausgewahlter Flachenpotenziale konkret vorantreiben

Freirauminanspruchnahmen

Aktivierung von Wiedernutzungspotenzialen
Stadtebauliche Instrumente nutzen

Stadtebauliche Vertrage

Vorkaufsrechte

Umlegung

Stadtebauliche Entwicklungsmalinahmen
Vorhandene Gewerbeflachen konsequent schiitzen
Entwicklung , konzerninterner” Flachenpotenziale abstimmen
Bedeutende private Gewerbeflachen ankaufen
Qualitatskriterien umsetzen

Flachenbedarfskonto: Initiative zum Flachenhandel anregen

Zusammenfassung

Quellenverzeichnis

Anhang: Plane / Tabellen / Steckbriefe

12
12
12
13
13

15
15
15
16
17
17
17
18
18
19
19
19
20
22

24

27



1. Einleitung

Ein qualitativ gutes und quantitativ ausreichendes Gewerbeflachenangebot ist ein wesentlicher Bau-
stein zur Sicherung der Zukunftsfahigkeit des Wirtschaftsstandortes Wuppertal. Mit dem vorliegen-
den Handlungsprogramm Gewerbeflachen wird die planerische Grundlage fiir das Ziel geschaffen,
investitionsbereiten Unternehmen ein addaquates Angebot an gewerblichen Bauflachen anzubieten.
In Wuppertal wird eine angebotsorientierte kommunale Wirtschaftsforderungspolitik verfolgt. Zur
Sicherung vorhandener und Schaffung neuer Arbeitsplatze soll nicht erst bei konkreter Nachfrage
eines Unternehmens der Flachenentwicklungsprozess gestartet werden. Dieser benétigt in der Regel
von den Voruntersuchungen Uber die Planung bis zur Bereitstellung des erschlossenen Baulandes
mehrere Jahre. Ein attraktiver Wirtschaftsstandort zeigt Unternehmen Standortperspektiven auf,
damit Abwanderungen, die immer auch mit dem Verlust von Arbeitsplatzen und Gewerbesteuerein-
nahmen einhergehen, von Beginn an begegnet werden kdnnen.

Allerdings bedeutet dieser Leitgedanke nicht, jederzeit und lberall ein passendes Angebot fiir alle
Nachfragen bereit zu halten. In den vergangenen Jahren ist deutlich geworden, dass der Standort
Wauppertal an die Grenzen der Siedlungsflacheninanspruchnahme stoRt. Insofern ist die Qualitat der
Unternehmensansiedlungen von hoher Bedeutung. Das vorliegende Handlungsprogramm definiert
vor diesem Hintergrund Qualitatskriterien fiir die Ansiedlung von Unternehmen.

Dem Umstand geringer Gewerbeflachenreserven ist in den letzten Jahren bereits deutlich Rechnung
getragen worden. Ungefahr 60 % der gewerblichen Flacheninanspruchnahme der vergangenen 10
Jahre wurde durch Brachflachen gedeckt. Sie werden in Zukunft eine noch groRere Rolle spielen. Das
30-Hektar-Ziel der Bundesregierung besagt, dass der Flachenverbrauch fiir Siedlungen und Ver-
kehrswege in Deutschland von derzeit ca. 81 Hektar pro Tag auf 30 Hektar pro Tag reduziert werden
soll. Dieses Ziel ist Teil der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie ,Perspektiven fiir Deutschland”, die
am 17.04.2002 von der Bundesregierung beschlossen wurde. Die Landesregierung hat die Ziele fir
Nordrhein-Westfalen konkretisiert. Ziel des Landes NRW ist die Reduzierung des Flachenverbrauchs
auf 5 ha pro Tag bis 2020. Langfristig wird ein Netto-Null-Verbrauch angestrebt.

Die jlingste Erhebung der Stadt Wuppertal zeigt, dass der aktuelle Bestand an Brachflachen nicht den
Bedarf an gewerblichen Bauflachen fiir einen langfristigen Planungszeitraum von 15 bis 20 Jahren
decken kann. Um in den kommenden Jahren handlungsfahig zu bleiben, muss der Standort
Wauppertal sowohl Eigentlimer bei der Revitalisierung von Brachflachen unterstiitzen als auch Frei-
raum flir Gewerbe entwickeln (Neuinanspruchnahmen). In einigen Féllen kann es sinnvoll sein, als
Stadt Brachflachen selbst zu erwerben, um die Entwicklung und Vermarktung fir Gewerbe zu
steuern.

Mit dem Handlungsprogramm Gewerbeflichen von 2011 (Drucksache-Nr. VO/0255/11, Ratsbe-
schluss vom 23.05.2011) hat die Verwaltung - das Ressort Stadtentwicklung und Stadtebau - in Zu-
sammenarbeit mit der Wirtschaftsforderung Wuppertal A6R eine wesentliche Grundlage zur Stand-
ortentwicklung erarbeitet.

Mit der nun vorliegenden Fortschreibung findet auf dieser Basis eine aktualisierte Standortbe-
stimmung statt. Diese betrachtet die Entwicklung der zurlickliegenden fiinf Jahre und nimmt Stellung
zu den Erfordernissen der kommenden Jahre. Sie bezieht zudem die Erkenntnisse aus dem Regiona-
len Gewerbeflachenkonzept (Drucksache-Nr. VO70089/12, Ratsbeschluss vom 07.05.2012; Er-
ganzungsbeschluss Drucksache-Nr. VO/0883/14, Ratsbeschluss vom 15.12.2014) ein, das gemeinsam
mit den Bergischen Partnerstadten Remscheid und Solingen erarbeitet wurde. AuBerdem werden die
Ergebnisse aus dem zweiten Regionalplanentwurf (Stand: Mai 2016) der Bezirksregierung Disseldorf
beriicksichtigt. Die Fortschreibung umfasst zusatzlich die gewerblich nutzbaren Brachflachen aus



dem Handlungsprogramm Brachflaichen (Drucksache-Nr. VO/0026/16), welches der Rat am
02.05.2016 zur Kenntnis genommen hat, sodass hiermit eine Gesamtiibersicht tiber das Wuppertaler
Gewerbeflachenpotenzial vorliegt.

Neben dem (ibergeordnetem Ziel der angebotsorientierten Gewerbeflachenpolitik verfolgt das
Handlungsprogramm eine Reihe weiterer Ziele:

e Es sorgt fir Transparenz. Es liefert eine Ubersicht tiber vorhandene Potenzialflichen
(Brachflachen ebenso landwirtschaftlich genutzte Flachen) und gibt Auskunft iber
Umfang, Lage und Qualitat.

e Es hat die Funktion eines stadtebaulichen Konzepts. Das Programm dient damit der
Bauleitplanung als eine wichtige Arbeitshilfe.

e Das vorliegende Programm gibt eine Priorisierungshilfe. Der Entwicklungsstand der
Potenzialflachen ist unterschiedlich. Viele sind baureif, andere miissen noch den
kompletten Weg der Bauleitplanung durchlaufen. Das Handlungsprogramm gibt Hin-
weise, welche Standorte prioritar zu bearbeiten sind.

e Es sensibilisiert fir die begrenzte Ressource Boden. Die Moglichkeiten der
Siedlungsflachenentwicklung sind nahezu ausgeschopft. Diese Tatsache wird durch
die Einrichtung eines sogenannten Flachenbedarfskontos fiir Wuppertal im Rahmen
der Regionalplanfortschreibung des Regierungsbezirks Disseldorf deutlich dokumen-
tiert. Wuppertal wird nach aktuellen Erkenntnissen langfristig nicht in der Lage sein,
den gewerblichen Flachenbedarf im eigenen Stadtgebiet zu decken.

Die Fortschreibung des Handlungsprogramms Gewerbeflachen richtet sich primar an die lokale
Politik und an die Verwaltung. Aber auch die wirtschaftsrelevanten Akteure, Unternehmen sowie die
Regionalplanungsbehdorde sollen durch das Handlungsprogramm (iber das strategische Vorgehen der
Stadt Wuppertal informiert werden.

Das Handlungsprogramm betrachtet im Kern Gewerbe- und Industrie-Flachen in bestehenden als
auch in kiinftig zu entwickelnden Gewerbegebieten sowie Standorte in Gemengelagen, die sich fir
eine gewerbliche Nutzung eignen. Im Fokus stehen dabei Standorte fiir produzierende und artver-
wandte Unternehmen. Denn es sind vorwiegend emittierende Betriebe, deren Spielrdaume enger
werden, stadtebaulich geeignete und zugleich finanzierbare Flachen zu finden. Gewerbeflachen an
herausragenden stadtebaulichen Standorten, z.B. in Stadteingangsbereichen, die aufgrund ihrer Lage
eine imagepragende Funktion besitzen und eine besondere Sensibilitat in der Ansiedlungspolitik und
in der stadtebaulichen Gestaltung erfordern, sind ebenso Gegenstand des Handlungsprogrammes.
Hingegen werden Einzelhandelsflachen im Konzept nicht betrachtet, Mischgebietsflachen nur im
Einzelfall, wenn sie z.B. an eine gewerbliche Bauflache grenzen.

Damit der Arbeitsaufwand handhabbar bleibt und sich Synergien zu anderen Aufgabenfeldern erge-
ben (z.B. Siedlungsmonitoring der Bezirksregierung Dusseldorf), wird, wie in vorangegangenen
Handlungsprogrammen, eine MindestgréRe von 2.000 m? pro Standort vorausgesetzt. Kleinere
Standorte haben die Qualitdt von Baullicken und sind in aller Regel von geringerer strategischer
Bedeutung.

Zur Ermittlung der Potenzialflichen und der Inanspruchnahmen wurden mehrere Quellen
herangezogen: Es wurden vorhandene Handlungsprogramme sowie Vorpriflisten der Bauordnung
ausgewertet und die Wirtschaftsforderung und unterschiedliche Leistungseinheiten der Verwaltung
beteiligt, aktuelle Luftbilder ausgewertet, in der lokalen Presse sowie in (Internet-)
Immobilienportalen recherchiert sowie Ortsbegehungen durchgefiihrt.



2. Entwicklung der Gewerbeflachennachfrage seit 2011

Seit der Verabschiedung des Handlungsprogramms Gewerbeflachen in 2011 sind in den vergangenen
fiinf Jahren vielfaltige gewerbliche Entwicklungen umgesetzt worden. Im Ergebnis flhrte die erfolg-
reiche Vermarktung von Gewerbeflachen zu unternehmerischen Investitionen, Arbeitsplatzsicherung
und —aufbau sowie einer positiven wirtschaftlichen Entwicklung in Wuppertal. Diese ist zum einen
ablesbar am Riickgang der Arbeitslosigkeit.

Arbeitslosenquotein %
zum 31.03.
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Quelle: Bundesagentur fiir Arbeit

Die positive Entwicklung zeigt sich aber auch im realen Wachstum der sozialversicherungspflichtig
Beschéftigten. 2009 war die Talsohle mit ca. 110.000 sozialversicherungspflichtig Beschaftigten
erreicht. Seit dem wurden in Wuppertal 12.000 neue sozialversicherungspflichtige Arbeitspldtze
geschaffen.

Sozialversicherungspflichtig Beschiaftigte
(Arbeitsortprinzip) zum 31.03.
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Quelle: Bundesagentur fiir Arbeit
(Die Daten der Sozialversicherungspflichtig Beschéftigten zum 31.03.2017 liegen noch nicht vor.)

Die groRten gewerblichen Investitionen fanden auf den beiden groRen Gewerbearealen Engineering
Park und VohRang statt. Die Vermarktung der ehemaligen Generaloberst Hoepner-Kaserne durch
einen privaten Projektentwickler ist in 2009 gestartet und in den vergangenen acht Jahren sind dort
ca. 80.000 m? Gewerbeflichen einer neuen Nutzung zugefiuhrt worden. Beispielhaft seien hier
genannt die Nachnutzung der Kasernengebdude durch das Technologiezentrum Wuppertal oder die



Investitionen im Logistikbereich. Von den ehemals 138.000 m? stehen heute noch ca. 57.000 m? fiir
eine gewerbliche Entwicklung zur Verfligung.

Die aktive Vermarktung der kommunalen Gewerbeflache VohRang, des ehemaligen Rangierbahnhofs
Vohwinkel, ist im Jahr 2012 durch die Neuansiedlung eines Velberter Unternehmens erfolgreich
gestartet. Inzwischen haben sich dort mehrere kleine und mittlere Unternehmen angesiedelt. Von
den ehemals 183.000 m? stehen hier aktuell noch 59.000 m? zur Verfiigung.

Neben den groBen Gewerbeparks sind weitere kommunale Gewerbegrundstiicke verauBert worden.
Dabei hat die Wirtschaftsforderung zum Teil eine aktive Grundstiicksaufbereitung und Vorin-
vestitionen getatigt und die Gewerbegrundstiicke in einem erschlossenen und ebenen Zustand
erfolgreich vermarktet. Dazu gehoren die Gewerbegrundstiicke Vorm Eichholz, Korzert und
Schrotzberg. Insbesondere die topografische Einebnung der Grundstlicke hat die Vermarktung
beschleunigt und konnte im Ergebnis auch kaufmannisch erfolgreich durchgefiihrt werden.

Die Entwicklung auf unbebauten Grundstiicken ist aber nur ein Standbein der Gewerbeansiedlung. In
einem erheblichen Umfang wurden Investitionen auf bestehenden und bebauten Gewerbearealen
getatigt. Dazu gehoren zum einen Investitionen und Modernisierung in den Gebaudebestand, Abriss
und Neubau auf einem bestehenden Firmenareal oder Erweiterungen auf benachbarten Gewerbe-
grundstlicken. Hier wurden keine ,,neuen” Gewerbeflachen in Anspruch genommen, sondern beste-
hende Reserveflachen durch eine Neustrukturierung flir Gewerbe aktiviert. Darliber hinaus konnten
in den bestehenden Gewerbegebieten nach Umzug oder Wegzug eines Unternehmens auch zahl-
reiche Nachfolgenutzungen erfolgreich umgesetzt werden.

Ein weiterer Trend ist die Umnutzung von ehemals singular genutzten Gewerbearealen in vermiet-
bare Nutzungseinheiten im Sinne eines Gewerbeparks. So konnten viele Firmengelande einer neuen,
kleinteiligeren Nutzung zugefiihrt werden. Dieses Marktsegment ist insbesondere wegen des Enga-
gements lokaler Investoren stark gewachsen.

Ein weiterer Faktor der zum Wegfall von Gewerbeflachen filihrt, ist die Umnutzung in andere
Nutzungsformen. Bei kleinteiligen Gewerbeflaichen und in Gemengelagen ist dieses meistens die
Nutzungsanderung zu Wohnen. Dariber hinaus wurden die gewachsenen Flachenanspriiche des
grol¥flachigen Einzelhandels auch Gewerbeflachen befriedigt. Prominente Beispiele sind die Ansied-
lung eines Baumarkts auf Lichtscheid und das neue M6belhaus im Bereich der Schmiedestralie, aber
auch im Bereich der Nahversorgung wurden Gewerbeflachen fiir Lebensmittel-Einzelhandel umge-
widmet.

Durch die Umnutzung von Gewerbeflachen in andere Nutzungsformen stehen diese Flachen fir
Gewerbebetriebe nicht mehr zur Verfligung. Angesichts der Knappheit an Gewerbeflachen ist daher
immer im Sinne einer Einzelfallentscheidung zu bewerten, ob diese Flachen weiterhin eine gewerb-
liche Entwicklung zulassen oder ob eine Nachnutzung durch Wohnen oder Handel eine gute Losung
darstellt. Das ist dann der Fall, wenn diese Flache nicht mehr den heutigen Anspriichen der Gewer-
bebetriebe erfiillen (Lage, Zuschnitt, Einschrankungen bei Anlieferung oder Emissionen) und daher
eine gewerbliche Nachnutzung unmoglich ist.

Eine intensive Untersuchung des Ansiedlungsgeschehens und der nicht am Standort Wuppertal be-
friedigten Nachfrage wurde zwischenzeitlich fiir das Regionale Gewerbeflaichenkonzept durch-
gefiihrt. Hier wurde die Flachennachfrage, die im Handlungskonzept 2011 mit jahrlich 15 ha erfasst
worden ist, wiederum bestatigt. In der Summe wurde ein regionaler Bedarf fiir das Bergische Stadte-
dreieck von 25 Hektar neuer Gewerbeflachen pro Jahr festgehalten.

Bei einer Analyse der GrundstilicksgroRen zeigt sich, dass in der Mehrheit der Ansiedlungen und
Erweiterungen eine FlachengroBe zwischen 1.000 und 10.000 m? gewéhlt worden ist. Dies spiegelt



die fir die bergische Region typische klein- und mittelstandische Unternehmensstruktur wider. Den-
noch haben auch die gréReren Flachenzuschnitte Gber 10.000 m? bzw. iber 25.000 m? eine groRe
Bedeutung fiir die Entwicklung der Wirtschaftsregion. Hier ist die Anzahl der Ansiedlungen geringer,
aber aufgrund der groReren GrundstlicksgroRen ist naturgemall die Summe der nachgefragten
Gewerbeflache hoher. Diese Ansiedlungen und Erweiterungen sind somit auch Treiber der gesamten
Nachfrage nach Gewerbeflachen.

Im Rahmen der Neuaufstellung des Regionalplans wurde der Bedarf nach Gewerbeflachen auch
intensiv mit der Bezirksregierung diskutiert. Im Ergebnis wird flir den Standort Wuppertal ein jahr-
licher Bedarf von 12,4 ha pro Jahr als anerkannter jahrlicher Bedarf fiir die Gewerbeflachenent-
wicklung festgehalten.

Fir die mittelfristige Bedarfsplanung ist daher ein Flaichenbedarf von 12,4 ha pro Jahr zugrunde zu
legen.

In Wuppertal steht derzeit ein Gewerbefldchenpotenzial von insgesamt 179,3 ha' (vgl. auch Kap. 3)
zur Verfugung. Dieses entspricht ca. 1,1 % der Stadtflaiche Wuppertals. Dabei entfallen auf neu in
Anspruch zu nehmende Flachen (Freiraum) 108,1 ha oder ca. 60 %. Somit ergeben sich nur 0,67 %
der Gesamtflache Wuppertals, die in den nachsten Jahren einer neuen gewerblichen Nutzung zuge-
flhrt werden sollen.

Aufgrund verschiedener Einschrankungen kann nur ungefdhr zwei Drittel des Potenzials zur
Bedarfsdeckung heran gezogen werden. Griinde hierzu werden im nachsten Kapitel erlautert. Die
folgende Abbildung zeigt die prognostizierte Entwicklung. Unter den angenommenen Rahmenbe-
dingungen der Flachenverfligbarkeit und des Bedarfs wird die Flachenreserve voraussichtlich in den
Jahren 2025 / 2026 erschopft sein.

! In der Summe von 179,3 ha sind auch neue Regionalplanreserven aus dem noch laufenden Regionalplan-
verfahren enthalten.
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3. Gewerbeflachenbedarf und Gewerbeflachenpotenzial

Nach derzeitigem Stand des Regionalplanverfahrens sowie unter Beriicksichtigung aktueller Ent-
wicklungen (Gewerbegebiet Clausen, Bergische Sonne, Forensik) steht dem Standort Wuppertal rein
rechnerisch ein Gewerbeflachenpotenzial von ca. 179,3 ha zur Verfligung. Ein wesentlicher Teil, 71,2
ha, entfallt hierbei auf Wiedernutzungspotenziale®.

3.1. Gewerbeflachenbedarf

Eigene Erhebungen in den Jahren zwischen Januar 2006 und Dezember 2010 kommen zu dem Ergeb-
nis, dass ca. 10 - 15 ha pro Jahr gewerbliches Bauland in Anspruch genommen worden sind (vgl.
Handlungsprogramm Gewerbefldchen 2011, S. 27). Dabei wurde die Flacheninanspruchnahme von
ca. 76,2 ha zu 61 % (ca. 46,3 ha) durch Wiedernutzungspotenziale gedeckt und ca. 39 % (ca. 29,9 ha)
durch die Inanspruchnahme von ehemals landwirtschaftlich genutzter Flache.

Zu einem ahnlichen Ergebnis kommt eine vergleichbare Erhebung Ende 2016. Von Januar 2011 bis
Dezember 2016 wurden ca. 50,6 ha Gewerbeflache in Anspruch genommen. Hier entfallen 61,4 %
(ca. 31,1 ha) auf Wiedernutzungspotenziale und 38,6 % (ca. 19,5 ha) auf ehemals landwirtschaftlich
genutzte Flichen (siehe auch tabellarische Ubersicht im Anhang: Flicheninanspruchnahmen 2011-
2016). Die Inanspruchnahme von Wiedernutzungspotenzialen ist in Wuppertal mit mehr als 60 %
duBerst hoch. Im Regierungsbezirk Disseldorf wird insgesamt nur ein Anteil von ca. 19 % erreicht
(vgl. Bezirksregierung Dusseldorf (2016): Regionalplan Dusseldorf (RPD) - Begriindung, S. 330).

Die Regionalplanungsbehorde kommt bei ihrer Prognose lber den zukiinftigen Bedarf der Stadt
Wauppertal zu einem sehr ahnlichen Ergebnis. Sie wendet hier die sogenannte Handlungsspielraum-
methode an. Auf der Basis einer Trendfortschreibung unter Berlicksichtigung von Zu- und Abschlagen
kommt sie zu dem Ergebnis, dass die Stadt Wuppertal fir die nachsten 20 Jahre einen Bedarf von 248
ha hat (vgl. ebd., S. 332). Das entspricht einem jahrlichen Bedarf von 12,4 ha. Diese Prognose wird
kiinftig allen Berechnungen zu Grunde gelegt. Da der vollstandige Bedarf nicht in Siedlungsflachen
dargestellt werden kann, werden ca. 76 ha einem Flachenbedarfskonto (vgl. Kap. 5.7.) gutgeschrie-
ben.

3.2. Gewerbeflachenpotenzial

Um das zur Verfiigung stehende Gewerbeflachenpotenzial differenziert bewerten zu kénnen, erfolgt
eine Analyse nach den Kriterien der derzeitigen Verfligbarkeit (sofort, kurzfristig, mittelfristig, nicht
verfligbar, nicht kalkulierbar) sowie Verwertbarkeit (gut, mittel, schwierig). Eine Ubersicht zu den
Bewertungskriterien findet sich auf der Seite 11.

Die Verwendung von Signalfarben (griin, gelb, orange) in der nachfolgenden Tabelle dient der ein-
facheren Lesbarkeit.

Der griine Block zeigt Flachen, die sofort bzw. kurzfristig verfigbar sind und gute Verwertungs-
kriterien besitzen. Das trifft gerade einmal auf 27,9 ha (ca. 15,5 %) des Flachenpotenzials zu.

> Die Bezeichnung Brachflichen wird an dieser Stelle bewusst vermieden, da gemiR Definition des
Handlungsprogramms Brachflichen ein mindestens zweijahriger Leerstand oder eine zweijahrige
Mindernutzung vorausgesetzt wird. Im vorliegenden Programm wird auf diese Frist verzichtet, d.h. es werden
auch Standorte betrachtet, die erst vor kurzer Zeit aufgegeben worden sind oder noch aufgegeben werden.
Daher wird hier der Begriff Wiedernutzungspotenzial verwendet.



Der gelbe Block, 55,8 ha (ca. 31,1 %), bezeichnet Flachen, bei denen ein héherer Handlungsbedarf
besteht, weil z.B. der Planungsprozess noch durchlaufen werden muss (mittelfristige Verfiigbarkeit).
Es konnen aber auch Potenzialflachen mit einer sofortigen oder kurzfristigen Verfligbarkeit sein, die
jedoch Defizite bei Lage oder Zustand aufweisen.

Der rote Block, 95,7 ha (ca. 53,4 %), beschreibt die langfristig, schwierigen oder nicht verfiigbaren
Flachen. Ob oder wann sie den Unternehmen zur Verfiigung gestellt werden kénnen, kann zum aktu-
ellen Zeitpunkt nicht serios eingeschatzt werden.

Gewerbeflachenpotenzial inklusive Regionalplanreserven (Stand: Marz 2017)
Angaben in ha

Verwertbarkeit gut mittel schwierig Summe
Verfugbarkeit
sofort verfiigbar
gesamt 27,9 17,6 0 45,5
davon Wiedernutzungspotenzial 26,2 17,6 0 43,8
kurzfristig verfiigbar
gesamt 0 7,8 4,4 12,2
davon Wiedernutzungspotenzial 0 5,4 44 9,8
mittelfristig verfiigbar
gesamt 15,2 15,2 0 30,4
davon Wiedernutzungspotenzial 0 0 0
langfristig verfiigbar
gesamt 0 26,7 0 26,7
davon Wiedernutzungspotenzial 0 0 0 0
nicht verfiigbar
gesamt 18,5 29,5 0 47,9
davon Wiedernutzungspotenzial 12,8 49 0 17,6
nicht kalkulierbar
gesamt 0 1,3 15,4 16,7
davon Wiedernutzungspotenzial 0 0 0 0
Endsumme
aktuelles Reserveflachenpotenzial 61,6 98,0 19,8 179,3
davon Wiedernutzungspotenzial 39,0 27,9 4,4 71,2

Gewerbeflachen mit der Verfligbarkeit ,sofort”

Rund ein Viertel, 45,5 ha, der Flachen sind sofort verfligbar. Nahezu alle Flachen (ca. 96,3 %) sind
dabei Standorte, die zuvor bereits als Siedlungsflache genutzt wurden. Wichtigste Potenzialstandorte
sind noch immer die Gewerbeparks Engineering Park und VohRang. Keiner der sofort verfligbaren
Standorte hat eine GréRe lber 4 ha. Auch Flachen zwischen 2 und 4 ha sind eher selten. Der lber-
wiegende Teil der Flachen befindet sich in einer GréRenklasse zwischen 0,2 und 1,0 ha. Unter Quali-
tatsgesichtspunkten ist ca. die Halfte der Standorte als gut einzustufen. Die andere Halfte geniel3t
eine mittlere Qualitat.
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Gewerbeflachen mit der Verfligbarkeit ,kurzfristig”

Nach aktuellen Erkenntnissen sind 12,2 ha kurzfristig verfligbar. Auch hier entfallt ein hoher Prozent-
satz von ca. 80,7 % auf Wiedernutzungspotenziale. Die bedeutendste Potenzialflache liegt im Bereich
Clausen. Auch der Bahnhof Steinbeck zahlt zu den kurzfristig verfligbaren Standorten. Obgleich sich
auf der Flache schon viel bewegt hat (Riickbau von Bahninfrastruktur) ist sie aufgrund der stadtebau-
lichen Situation (Zuschnitt, Stitzmauern) als eher schwierig einzustufen.

Gewerbeflachen mit der Verfligbarkeit ,mittelfristig”

Ungefahr 30,4 ha der Potenzialflaichen kdnnen, wenn die entsprechenden Planungsprozesse ohne
groBere Hindernisse durchgefiihrt werden und die Eigentlimerfragen geklart sind, mittelfristig zur
Verfligung gestellt werden. Es handelt sich um die Standorte Blumenroth und Nachstebrecker
StralRe/Karthausbusch in Oberbarmen sowie um den Standort BahnstrafRe/Buntenbeck in Vohwinkel.
Alle genannten Standorte liegen im AulRenbereich und werden derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Gewerbeflachen mit der Verfligbarkeit ,langfristig”

In diese Kategorie fallt der Standort Blombach-Siid in Ronsdorf. Mit der Entwicklung dieses
Standortes wird es wieder moglich sein, auch groRflachigeren Anfragen ein adaquates Angebot
gegeniberzustellen. Gleichwohl gibt es hier derzeit Vorbehalte der privaten Grundstiickseigentiimer.

Gewerbeflachen in der Kategorie ,nicht verfiigbar”

Unterschiedlichste Griinde fiihren zur Einordnung in die Kategorie nicht verfligbar. In vielen Fallen
handelt es sich um Betriebserweiterungsstandorte, die Unternehmen aus Griinden der Standort-
sicherung nicht aufgeben mochten oder es handelt sich um Standorte, die erst in der jlingsten Zeit
von Unternehmen erworben, aber noch nicht bebaut wurden. Ferner gibt es die Falle, in denen
Landwirte als Eigentiimer die Flachen gern weiterhin landwirtschaftlich nutzen mdéchten. Andere
Eigentimer verfolgen hoherwertige Nutzungsinteressen (z.B. Einzelhandel) oder der Standort ist
mitunter in Folge eines laufenden Rechtsstreits blockiert. Nicht verfligbar ist zudem der Standort
Kleine Hohe. Fiir diese Flache lauft zur Zeit das Verfahren fir die Aufstellung eines Bebauungsplanes
zur Entwicklung einer Forensischen Klinik.

Insgesamt entfallen Flachen in einer Groflenordnung von 47,9 ha in die Kategorie ,nicht verfligbar”.
Ein Drittel der Standorte sind Wiedernutzungspotenziale.

Gewerbeflachen in der Kategorie ,,nicht kalkulierbar”
Hier stehen Standorte in einer GrofRenordnung von ca. 16,7 ha; davon entfallen 14 ha auf den

Standort Jesinghausen. Die Entwicklung dieses schwer zu erschlieBenden Standortes geniel3t derzeit
keine Prioritat.
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Die Bewertungskriterien im Uberblick :

Verfugbarkeit

sofort bestehendes Baurecht bzw. Bebauungsplanverfahren kurz vor Abschluss,
Entwicklung der Flache innerhalb weniger Monate

kurzfristig Planungsprozess weit fortgeschritten, ErschlieBungsfrage geklart,
Besitzer Stadt oder vermarktungswilliger Eigentiimer:
Entwicklung innerhalb der nachsten 1 bis 3 Jahre

mittelfristig Planungsprozess angelaufen bzw. wird in Kiirze anlaufen, ErschlieBung moglich,
Einverstdndnis des Eigentiimers mit gewerblicher Nutzung, ggf. Anwendung
stadtebaulicher Instrumente, um Verfligbarkeit sicher zu stellen:
Entwicklung in 3 bis 6 Jahren

langfristig politische Willensbekundung, ErschlieBungsfrage noch nicht geklart, ggf.
Verhandlungen mit Eigentimer erforderlich:
Entwicklungszeitraum Uber 6 Jahre

nicht kalkulierbar Verwertungsabsicht des Eigentliimers unbekannt, unsicherer Ausgang des

Planungsverfahrens, Baureifmachung ist unrentierlich, Standort steht nur unter
bestimmten Bedingungen dem Markt zur Verfigung

nicht verfiigbar

Betriebserweiterungsstandort: die Flache ist dem Markt entzogen und dient dem
ortsansassigen Unternehmen zur langfristigen Standortsicherung; Eigentlimer lehnt
geplante Nutzung ab; andere Nutzungsperspektiven werden intensiv gepriift

Verwertbarkeit

gut positive Lage und Zustandsmerkmale, ErschlieBung vorhanden oder moglich,
vergleichsweise geringe Investitionskosten, Vermarktung/Nutzung unproblematisch

mittel Defizite bei Lage, Zustand oder ErschlieBung, vergleichsweise hoher
Investitionsaufwand erforderlich, Vermarktung erfordert intensive Bemiihungen

schwierig schlechte Lage- und Zustandsmerkmale, ErschlieBungsprobleme, Nutzbarmachung

nur mit hohem Investitionsaufwand, Vermarktung/Nutzung unwahrscheinlich
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4, Ergebnisse der Handlungsempfehlungen 2011

Bereits im Handlungsprogramm Gewerbeflachen von 2011 wurden wichtige Handlungsempfeh-
lungen formuliert. Diese werden im vorliegenden Programm aktualisiert und im Weiteren um neue
Erkenntnisse und Aktivitaten erganzt.

Die Handlungsempfehlungen 2011 im Uberblick:

e Regionalplanreserven entwickeln

e Neue Flachenpotenziale untersuchen und entwickeln
e Brachflachenentwicklung auf Niveau halten

e Regionale Strategien anstof3en

Die Empfehlungen aus dem Handlungsprogramm Gewerbeflachen 2011 missen insbesondere im
Zusammenhang mit dem laufenden Verfahren zur Regionalplanfortschreibung des Regierungsbezirks
Disseldorf betrachtet werden, denn das Programm hatte auch die Aufgabe einen wichtigen Dis-
kussionsbeitrag fir das Regionalplanungsverfahren zu liefern. Vor dem Hintergrund der breiten
Ubereinstimmung der von der Stadt angeregten und von der Regionalplanungsbehérde iber-
nommenen Darstellungen neuer Flachenpotenziale hat das Handlungsprogramm Gewerbeflachen
von 2011 seine Funktion als wichtige Planungsgrundlage erfullt.

4.1. Regionalplanreserven entwickeln

Das Handlungsprogramm Gewerbeflachen von 2011 kommt zu dem Schluss, dass nur zwei der auf-
gefiihrten Standorte, namlich die Erweiterungsflachen fiir die bestehenden FNP-Reserven Blombach-
Sid in Ronsdorf sowie Blumenroth in Oberbarmen, gute Entwicklungsperspektiven besitzen. Ein
GroRteil der weiteren Standorte aus dem Gebietsentwicklungsplan von 1999 (GEP 99) kann aus
unterschiedlichen Griinden nicht entwickelt werden. Dieser Auffassung hat sich auch die Regiona-
Iplanungsbehorde angeschlossen und den nun vorliegenden Entwurf zum Regionalplan um ent-
sprechende ,,Planungsleichen” bereinigt, wie z.B. um die Reserveflache Kleine Hohe Riissel an der
Stadtgrenze zu Velbert sowie um Arrondierungsflachen ohne Entwicklungsbedeutung in Cronenberg
und Barmen (vgl. Handlungsprogramm Gewerbefldchen von 2011, S. 40). Der Standort Jesinghausen
in Langerfeld-Beyenburg, der eine schwierige Entwicklungsperspektive aufweist, bleibt auf ausdriick-
lichem Wunsch der Stadt Wuppertal, weiterhin eine Regionalplanungsreserve.

4.2. Neue Flachenpotenziale untersuchen und entwickeln

Das Handlungsprogramm Gewerbeflachen von 2011 unterbreitet Vorschldage, welche Flachen in den
neuen Regionalplan einflieRen sollen. Die Regionalplanungsbehorde hat die Vorschlage nahezu voll-
stindig aufgegriffen: Die Standortwiinsche ,Nachstebrecker StraRe/Karthausbusch” sowie Arron-
dierungsflachen zu den Standorten ,Blumenroth” und ,Blombach-Sid“ als auch der Standort ,,west-
lich BahnstraRe/Buntenbeck” in Vohwinkel wurden von der Regionalplanungsbehérde in Disseldorf
wunschgemal dargestellt. Die Ausnahme bildet der Ronsdorfer Standort ,Linde II“ (gegeniiber der
freiwilligen Feuerwehr im Bereich der Stralle Jagerhaus). Trotz entsprechender Stellungnahme des
Rates (s. Drucksache Nr. VO/0743/14, Ratsbeschluss vom 09.03.2015) konnte die Regionalplanungs-
behorde nicht liberzeugt werden, diesen Standort darzustellen.
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4.3. Brachflachenentwicklung auf Niveau halten

In Wuppertal werden seit vielen Jahren groBe Anstrengungen zur Aktivierung von Brachflachen
unternommen. Dies gilt fir die Stadt als Investor, wie im Fall des Gewerbeparks VohRang und als
Planungsbehorde, die entsprechende Vorhaben zur Aktivierung von Brachflachen begleitet und
unterstitzt. In den zurlick liegenden Jahren von 2006 bis 2015 wurde so die gewerbliche Flachen-
inanspruchnahme zu 60 % (ca. 73,6 ha) liber Wiedernutzungspotenziale gedeckt (vgl. auch Kap. 3).

Der Brachflachenentwicklung kommt in der Zukunft noch einmal ein héheres Gewicht zu. Mit der
BauGB-Novelle von 2013 (Gesetz zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden
und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts) ist der § 1a BauGB - Erganzende Vorschriften
zum Umweltschutz, in welchem der Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden fest-
geschrieben ist, nun um eine Begriindungsnotwendigkeit erganzt worden: , Die Notwendigkeit der
Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen soll begriindet werden; dabei sollen
Ermittlungen zu den Moglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbe-
sondere Brachflachen, Gebaudeleerstande, Baulliicken oder andere Nachverdichtungsmoglichkeiten
zdhlen kdonnen.” (vgl. Bundesgesetzblatt Jahrgang 2013 Teil | Nr. 29, ausgegeben zu Bonn am 20. Juni
2013).

In der Begriindung zum Entwurf des Gesetzes regt der Gesetzgeber an, in gréBeren Gemeinden
Flachenkataster zur Erfassung dieser Potenziale zu fiihren. Daher hat die Stadt Wuppertal ein eigenes
Handlungsprogramm Brachflachen (s. Drucksache-Nr. VO/0026/16) erstellt, welches am 02.05.2016
vom Rat der Stadt Wuppertal zur Kenntnis genommen wurde. Die dort aufgefiihrten Brachflachen-
standorte, die sich fir eine gewerbliche Nachnutzung eignen, sind in das vorliegende Handlungs-
programm Gewerbeflachen eingeflossen.

4.4. Regionale Strategien anstof3en

Im Jahr 2011 haben sich die drei Bergischen Stadte Wuppertal, Solingen und Remscheid unter der
Leitung der Bergischen Struktur- und Wirtschaftsforderungsgesellschaft mbH (vormals Bergische
Entwicklungsagentur) zusammen gefunden, um gemeinsam ein regionales Gewerbefldchenkonzept
zu erarbeiten. Dieses Konzept (s. Drucksache-Nr. VO/0089/12) wurde am 07.05.2012 vom Rat der
Stadt Wuppertal verabschiedet. Auch die Rate der Stadte Solingen und Remscheid haben das
Konzept verabschiedet. Mit dem Konzept werden mehrere Ziele verfolgt:

e Erarbeitung einer gemeinsamen Gewerbeflachenentwicklungs- und
Marketingstrategie

e Grundlage fir die moégliche Forderung von Gewerbeflachenprojekten
in der Ziel-2-Foérderperiode 2014-2020

e Beitrag des Bergischen Stadtedreiecks zur Neuaufstellung des Regionalplans
sowie des Landesentwicklungsplans

Wie vorausgesehen, wurde nach einer gemeinsamen Bestandsaufnahme sehr schnell deutlich, dass
keiner der Partner in der Lage ist, den drohenden Flachenengpass des anderen zu kompensieren.
Vielmehr haben alle Beteiligten im Rahmen des laufenden Regionalplanungsprozesses ein sogenann-
tes Flachenbedarfskonto (vgl. Kap. 5.7.) erhalten. Gleiches gilt im Ubrigen auch fiir die Nachbar-
gemeinden Haan und Velbert, so dass diese ebenso als potenzielle Partner unter quantitativen
Gesichtspunkten nicht in Frage kommen.
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Der regionale Arbeitskreis hat jedoch eine gemeinsame Strategie zur Entwicklung von regional
bedeutsamen Gewerbeflachenstandorten erarbeitet, die sich aus der besonderen Charakteristik der
drei Stadte® ableitet und drei Strategien verfolgt:

Strategie I: Regionale Expanison
Strategie Il: Modernisierung im Bestand
Strategie lll: Leuchtturm

Wichtigste Kunden der Wirtschaftsforderungseinrichtungen sind die Unternehmen vor Ort und in der
Region. Dieser Tatsache tragen die Strategien | und Il Rechnung. Das Regionale Gewerbeflachen-
konzept flhrt dazu aus: “Die Inanspruchnahme von Gewerbeflachen in den vergangenen Jahren
zeigt, dass zum groBten Teil Unternehmen aus der Region bzw. aus dem regionalen Umfeld neue
Gewerbeflachen nutzen und in neue Gebadude investieren. Neben einer regionalen Expansion auf
neue Gewerbeflachen (Strategie 1) gilt es aber auch, die bestehenden Betriebsstandorte und Gewer-
beflachen zu modernisieren und an heutige Anspriiche in Bezug auf Erreichbarkeit und energetische
Standards anzupassen (Strategie I1).“ (vgl. ebd., S. 40)

Die Strategie lll ,Leuchtturm® setzt einen anderen Schwerpunkt. Hier stehen Unternehmen be-
stimmter Markte (Kreativwirtschaft, Gesundheitswirtschaft, Ressourceneffizienz oder auch Elektro-
mobilitdt) im Fokus. Die Ansprache ist nicht auf die Region begrenzt. Fiir eine gezielte Akquisitions-
strategie sollen Pilotgebiete entwickelt werden, die den speziellen Standortanforderungen der
Branche (Infrastruktur, Service) entsprechen.

Die von allen Raten beschlossene Bergische Entwicklungsstrategie ist ein wichtiges Element
moderner regionaler Wirtschaftsférderungspolitik und sollte weiterhin nachhaltig verfolgt werden.

Insofern ist beabsichtigt, die neuen Gewerbegebiete gemal der Bergischen Entwicklungsstrategie zu
profilieren. Dabei sollen zum einen Standorte vorgehalten werden, die dem kommunalen und regio-
nalen Bedarf dienen und daher nicht auf besondere Branchen festgelegt sind. Damit wird den
ansassigen Unternehmen eine Entwicklungsperspektive am Standort Wuppertal aufgezeigt.

Zum anderen sollen die angesprochenen , Leuchttiirme” entwickelt werden. Damit ist vor allem die
Forderung verbunden, lber die planerische Ausweisung hinaus Flachen mit einer systematischen
Unternehmensstruktur und einer hohen stadtebauliche Qualitat zu entwickeln. Ziel ist es, mit diesen
Gewerbegebieten Ausstrahlungseffekte auf das gesamte Stadtgebiet und die Region zu generieren
und so den strukturellen Modernisierungsprozess der Wuppertaler Wirtschaft aktiv zu flankieren.

In einer Erganzungsvorlage zum Regionalen Gewerbefldchenkonzept (Drucksache-Nr. VO/0883/14,
Ratsbeschluss vom 15.12.2014) sind weitere Standorte von regionaler Bedeutsamkeit erganzt
worden. Ferner haben sich die drei Stadte darauf geeinigt, welche Flachen nach dem Regionalen
Wirtschaftsforderungsprogramm NRW (RWP NRW) forderwiirdig sind und diese Standorte priorisiert.
Dabei haben Remscheid, Solingen und Wuppertal je zwei Standorte favorisiert. Flir Wuppertal sind es
die Standorte Varresbeck und Kleine Hohe. Fir die Kleine Héhe |auft zur Zeit das Verfahren fir die
Aufstellung eines Bebauungsplanes zur Errichtung einer Forensischen Klinik.

’ Das Regionale Gewerbeflichenkonzept beschreibt 10 gemeinsame Charakteristika: (1) Tradition: Frithe
Industrialisierung ...; (2) Topografie: Schwierige Topografie und groRe NSG-/LSG-Gebiete; (3) KMU-Pragung:
Unternehmensstruktur KMU-gepragt; (4) Produktion: Wirtschaftsstruktur mit stark produzierendem Bereich;
(5) Entwicklungsschub: GroRflachige Gewerbegebiete in den 70er und 80er Jahren; (6) Stagnation: Kaum neue
Flachenentwicklungen in 90er Jahren; (7) Aufschwung: neue groRflachige Ausweisungen in den 2000er Jahren;
(8) Gewerbehofe: Umwandlung von Bestandsimmobilien eines Nutzers in Gewerbehdéfe mit mehreren Nutzern;
(9) Gewerbebrachen: Erfolgreiche Brachenentwicklung unterschiedlicher GréRe ...; (10) Reserveflachen:
Wenige geeignete Reserveflachen (Regionalplan) (vgl. ebd., S. 18-21)
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5. Handlungsempfehlungen 2017

Aus den vorangegangenen Aktivitaiten und Erkenntnissen sowie den aktuellen Herausforderungen
lassen sich neue Handlungsempfehlungen ableiten, die sich unter den folgenden Uberschriften
zusammenfassen lassen.

e Entwicklung ausgewahlter Flachenpotenziale konkret vorantreiben

e Stadtebauliche Instrumente nutzen

e Vorhandene Gewerbeflachen konsequent schiitzen

e Entwicklung ,konzerninterner” Flachenpotenziale abstimmen

e Bedeutende private Gewerbeflachen ankaufen

e Qualitatskriterien umsetzen

e Regionale Initiative zum Flachenhandel anregen

Die Handlungsempfehlungen im Einzelnen:

5.1. Entwicklung ausgewahlter Flachenpotenziale konkret vorantreiben

Die Fortschreibung des Handlungsprogramms Gewerbeflachen priorisiert Gewerbeflachenstandorte,
die sofort mit Nachdruck zu verfolgen sind. Die Aufzahlung konzentriert sich hier auf die Standorte
von besonderer strategischer Bedeutung:

5.1.1. Freirauminanspruchnahmen
Néachstebrecker StraRe / Am Karthausbusch (vgl. Anhang, S. 66)

Der Standort, der in den 1970er Jahren als Friedhofserweiterungsflache vorgesehen war, befindet
sich, wie der Standort Blumenroth, im Wuppertaler Osten. Er ist im Zusammenhang mit der Neuauf-
stellung des Regionalplans erstmals als Potenzialflache aufgenommen worden.

Die Flache befindet sich im stadtischen Eigentum. Die topografischen Bedingungen sind fir
Wuppertaler Verhiltnisse nicht ungewdhnlich. Okologische Belange gréReren Umfangs sind zu
beachten und liber entsprechende Fachgutachten zu klaren.

Blumenroth (vgl. Anhang, S. 47)

Die Flache Blumenroth im Nord-Osten Wuppertals ist teils im stadtischen, teils im privaten Eigentum.
Hier ist die Entwicklungsbereitschaft des privaten Eigentliimers zu klaren. Von der Bruttoflache von
ca. 15 ha missen aufgrund von geologischen (Bachschwinde), 6kologischen (u.a. Meine-Bach),
stadtebaulichen (Anbauverbotszone zur A1) Gegebenheiten erhebliche Abstriche gemacht werden.
Es existiert noch kein stadtebauliches Konzept. Im Fall des Standortes Blumenroth steht die Planung
am Anfang des Prozesses. Inwieweit hier eine rentierliche Entwicklung moglich ist, ist noch ungeklart.
Aufgrund der Eigentumsverhaltnisse (Stadt / privat) konnte hier das Instrument der Umlegung nach
§§ 45 ff. BauGB bzw. der vereinfachten Umlegung nach §§ 80 ff. BauGB zum Einsatz kommen (vgl.
Kap.5.2.).
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5.1.2. Aktivierung von Wiedernutzungspotenzialen
Brachflache SchiitzenstraRe / Carnaper StraRe (vgl. Anhang, S. 36)

Der im privaten Besitz befindliche Standort SchiitzenstraBe / Carnaper StraRe (ehemals Prym) besitzt
direkt an der Autobahnanschlussstelle als Tor zu Barmen eine besondere Lagegunst. Nicht durch die
GroRe der Flache (ca. 1,4 ha), sondern vielmehr durch die Qualitdt der Folgenutzung besteht hier die
Chance, das Image des Stadtbezirks Barmen positiv zu beeinflussen. Da es sich auch um einen regio-
nal bedeutsamen Standort handelt, wurde Flachenpool NRW gebeten, den Entwicklungsprozess mit
fachlichem Know-How und als Moderator zu begleiten.

Brachflache Steinbeck (vgl. Anhang, S. 11)

Fiir den Bahnhof Steinbeck gibt es unterschiedliche Entwicklungsiiberlegungen. Aus voran gegange-
nen Untersuchungen ist bekannt, dass es sich teils um einen schwierigen Standort (6stlicher Bereich)
handelt, der mit Restriktionen (schmaler Zuschnitt, Ubernahme der Stiitzwédnde) belegt ist. Der
Gesamtstandort hat eine Grof3e von ca. 4,5 ha. Der Standort ist Teil des Bahnflachenpools.

Brachflache Varresbeck-Sid (vgl. Anhang, S. 9)

Auch bei Varresbeck-Siid handelt es sich um einen Standort, der Uberwiegend durch eine
Bahnnutzung beansprucht wurde. Der Standort Varresbeck-Siid geniefft im Regionalen
Gewerbefldchenkonzept die zweite Prioritat (vgl. Kap. 4.4). Er befindet sich im Wesentlichen im
Eigentum der Bahn, Stadt und der WSW. Ziel eines abgestimmten Vorgehens war die Optimierung
des Standortes unter Einbeziehung des noch nicht erschlossenen Flachenpotenzials, die Beseitigung
stadtebaulicher Missstande sowie die Modernisierung der Infrastruktur. Das sollte perspektivisch
Uber ein Forderprojekt im Rahmen des Regionalen Wirtschaftsférderungsprogramm NRW (RWP
NRW) erfolgen. Mit Unterstitzung der Bahnflachenentwicklungsgesellschaft NRW (BEG NRW)
konnten bis heute Gutachten beauftragt werden, deren Ergebnisse bereits vorliegen bzw. in Kiirze
erwartet werden.

Angrenzende Unternehmen wollen aktuell einen wesentlichen Teil der verfiigbaren Potenzialflachen
auch ohne den Bau einer neuen ErschlieBung nutzen. Damit wird ein groBer Teil direkt einer
gewerblichen Nutzung zugefiihrt. Die verbleibenden Bahnflachen reichen allerdings nicht aus, um ein
eigenstandiges Forderprojekt weiter zu verfolgen.
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5.2. Stadtebauliche Instrumente nutzen

Wichtigstes Instrument zur Vorbereitung und Durchfilhrung stadtebaulicher Vorhaben ist die Bau-
leitplanung (Flachennutzungsplanverfahren, Bebauungsplanverfahren). Dieses Instrument wird
regelmalig angewendet und bedarf an dieser Stelle keiner weiteren Erlduterung. Neben der Bauleit-
planung kommen auch stadtebauliche Vertrage zum Einsatz. Darliber hinaus bietet das Baugesetz-
buch aber Moglichkeiten, deren sich Wuppertal lange nicht mehr bedient hat, z.B. Instrumente zur
Sicherung der Bauleitplanung (Vorkaufsrechte) oder auch bodenordnende MaBnahmen (Umlegung,
vereinfachte Umlegung). Gegebenenfalls ist aber auch die Anwendung des besonderen Stadtebau-
rechts (Stadtebauliche EntwicklungsmaRnahme) sinnvoll. Der Einsatz dieser Instrumente kann die
Stadt bei der Entwicklung von Gewerbeflachen wirksam unterstitzen.

5.2.1. Stddtebauliche Vertrége

Stadtebauliche Vertrage gem. § 11 BauGB ergdnzen das hoheitliche Instrumentarium des Stadtebau-
rechts. Durch Stadtebauliche Vertrage werden keine direkten Baurechte eingerdumt, sondern es
werden Voraussetzungen dafiir geschaffen, dass Baurechte entstehen kdnnen.

Im Allgemeinen unterscheidet man Stadtebauliche Vertrage zur

e Vorbereitung und Durchflihrung stddtebaulicher MaBnahmen (z.B. Neuordnung der Grund-
stlicksverhéltnisse, Bodensanierungen etc.),

e Forderung und Sicherung der mit der Bauleitplanung verfolgten Ziele (z.B. Grundsticks-
nutzung),

e Kosteniibernahme (flir Planungs- und Planungsfolgekosten),

e ErschlieBung (vgl. Birkemeyer (2012), S. 23 - 31).

5.2.2. Vorkaufsrechte

Zur Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung stehen Gemeinden Vorkaufsrechte zu. Man unter-
scheidet zwischen dem Allgemeinen Vorkaufsrecht gem. § 24 BauGB und dem besonderen Vorkaufs-
recht gem. § 25 BauGB.

Das allgemeine Vorkaufsrecht gilt u.a. im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, soweit es sich um
Flachen handelt, fir die z.B. eine 6ffentliche Nutzung vorgesehen ist. Es gilt ferner in Umlegungs-,
Erhaltungs-, Stadtumbau-, Sanierungsgebieten und Entwicklungsbereichen.

§ 25 BauGB hingegen ermachtigt die Gemeinden zum Erlass einer Vorkaufsrechtssatzung. Hierdurch
kann das Vorkaufsrecht an unbebauten Grundstiicken im Geltungsbereich eines Bebauungsplans
begriindet werden sowie weiterhin fiir Flachen, fiir die die Gemeinde eine stadtebauliche Mallnahme
in Betracht zieht (vgl. Akademie fiir Raumforschung und Landesplanung (ARL) (2006), S. 70). Diese
Vorschrift ermoglicht den Gemeinden, eine an stadtebaulichen Interessen orientierte Boden-
vorratspolitik zu betreiben. Eine langfristig geordneten Planung und Entwicklung wird gesichert. Die
Vorkaufsrechtssatzung hat zur Folge, dass die Gemeinde im Verkaufsfall an Stelle des Kaufers in den
Kaufvertrag eintreten und somit das zum Verkauf stehende Grundstlick erwerben kann. Durch die
Ausilibung des Vorkaufsrechts wird ein Grundstiicksverkehr unterbunden, der den stadtebaulichen
Zielen der Gemeinde zuwiderlauft bzw. die Erreichung dieser Ziele erschweren wiirde.
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5.2.3. Umlegung

,Die ,klassische" Umlegung ist ein in den §§ 45 ff. BauGB geregeltes Grundstiickstauschverfahren.
Ziel ist es, auf der Grundlage von Bebauungsplanen zweckmalig gestaltete Grundstiicke fiir Erschlie-
Bung und Bebauung zu bilden oder die im Zusammenhang bebauter Ortsteile liegenden Grundstlicke
neu zu ordnen. Hierzu wird der Wert der Grundstlicke vor und nach der Umlegung ermittelt, damit
ein ggf. entstehender Wertunterschied zwischen den alten und neuen Grundstiicken ausgeglichen
werden kann. Die Lage und GrolRRe der neuen Grundstiicke, sowie die Ausgleichsbetrage werden nach
Erorterung mit den Eigentliimern im Umlegungsplan festgesetzt. Nach Rechtskraft des Umlegungs-
plans erfolgt die Berichtigung der 6ffentlichen Blicher durch die Umlegungsstelle.

Durch ein Umlegungsverfahren kann auf diese Weise Bauland bereitgestellt werden. Auf der Grund-
lage der von der Gemeinde entwickelten Planungsvorgaben (Bebauungsplan) kénnen in tGberschau-
barem zeitlichen Rahmen die grundstiicksmaRigen Voraussetzungen zur Entwicklung und Realisie-
rung von Neubaugebieten geschaffen werden.

Neben der ,klassischen" Umlegung kann eine Bodenordnung auch als vereinfachte Umlegung nach
§§ 80 ff. des BauGB durchgefiihrt werden. Mit einer vereinfachten Umlegung werden die gleichen
Ziele wie bei einer klassischen Umlegung verfolgt (Schaffung bebaubarer Grundstiicke). Im Unter-
schied zur klassischen Umlegung wird eine vereinfachte Umlegung aber nur fiir eine (iberschaubare
Anzahl von Grundstiicken bzw. Grundstiickseigentiimern durchgefiihrt. Auf Grund von Verfahrens-
vereinfachungen (insbesondere durch die Biindelung aller Ergebnisse der vereinfachten Umlegung in
einem Beschluss) ist eine vereinfachte Umlegung somit wesentlich schneller umsetzbar als eine
klassische Umlegung.” (vgl. www.wiesbaden.de, 20.10.2016)

5.2.4. Stdadtebauliche Entwicklungsmafinahme

,Stadtebauliche EntwicklungsmaRBnahmen sind Gesamtmalnahmen, mit denen ein ganzes Biindel an
Einzelschritten von der Planung bis zur Durchfiihrung verbunden ist. Auf der Grundlage des §§ 165 ff.
BauGB kann eine Gemeinde bei Vorliegen eines besonderen 6ffentlichen Interesses ein bestimmtes
Gebiet Uiber eine Entwicklungssatzung zligig entwickeln. Es kdnnen Ortsteile oder andere Teile des
Gemeindegebietes auf einer bisher nicht baulich genutzten AuBenfldache erstmalig entwickelt werden
(AuRenentwicklungsmaBnahme) oder bisher brachliegende oder untergenutzte Flichen im bebauten
Bereich neu entwickelt werden (InnenentwicklungsmaRnahme).

Voraussetzung fir die Anwendbarkeit einer Stadtebaulichen Entwicklungsmalinahme ist die beson-
dere Bedeutung der Ortsteile fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung. Dartber hinaus muss
gepriift werden, ob sich die Planungsziele nicht mit anderen, weniger in das Grundeigentum eingrei-
fenden Instrumenten verwirklichen lassen. Die ist berechtigt, weil zur obligatorischen Beschaffung
aller Flachen im Entwicklungsbereich eine Enteignung auch ohne Bebauungsplan moglich ist. AuRer-
dem ist der Erwerb der Flachen zu einem entwicklungsunbeeinflussten Wert bzw. der Verkauf zum
sogenannten Neuordnungswert unter Abschopfung der Wertsteigerung moglich. Allerdings werden
im Gegenzug keine Erschliefungsbeitrage erhoben. Die Gemeinde lbernimmt bei der Stadtebau-
lichen EntwicklungsmaRnahme die Rolle der Grundstiickseigentliimerin, indem sie die Flachen frih-
zeitig ankauft. Sie kann auch einen Entwicklungstrager beauftragen, der die gesamte MaRnahme
durchfiihrt, aber keine eigenen finanziellen Mittel einbringen darf, so dass das wirtschaftliche Risiko
bei der Gemeinde verbleibt”. (vgl. Akademie flir Raumforschung und Landesplanung (ARL) (2006), S.
221)

Eine EntwicklungsmaRnahme ist nur als das bodenrechtlich letzte Mittel zur Mobilisierung von Bau-
land anzuwenden, wenn fir die notwendige Entwicklung keine "milderen" Mittel des Planungsrechts
zur Verfligung stehen.
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5.3. Vorhandene Gewerbeflachen konsequent schiitzen

Vor dem Hintergrund, dass ein Gewerbeflachenengpass liber den prognostizierten Betrachtungszeit-
raum (20 Jahre) unvermeidbar sein wird, muss der konsequente Schutz der vorhandenen Gewerbe-
flachen vor der Inanspruchnahme fiir andere Nutzungen und die Nachnutzung von Brachflachen, die
grundsatzlich fiir Gewerbe geeignet sind, vorrangiges Ziel auch im Tagesgeschaft der Verwaltung sein
(vgl. Handlungsprogramm Brachflachen, S. 13-14).

Aber auch die Qualitat der Nachfolgenutzung ist entscheidend. Die Ansiedlung von Anlagen fiir kirch-
liche, kulturelle, soziale, gesundheitliche, sportliche Zwecke oder Vergnligungsstatten sollte zukiinftig
ausgeschlossen sein; sie nehmen den suchenden emittierenden Unternehmen den Standort weg.
Gleiches gilt auch fiir Einzelhandelsstandorte. Nur in gut begriindeten Ausnahmefallen sollte von der
Regel abgewichen werden. Nach der Baunutzungsverordnung dienen Gewerbegebiete der
Unterbringung von nicht erheblich beladstigenden Gewerbebetrieben (§ 8 BauNVO (1)),
Industriegebiete dienen ausschlielllich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und zwar
vorwiegend solcher Betriebe, die nicht in anderen Baugebieten zuldssig sind (§ 9 BauNVO (1)).

5.4. Entwicklung , konzerninterner” Flachenpotenziale abstimmen

Die Einflussnahme auf strategisch bedeutsame Ansiedlungen ist bei Grundstiicken, die sich im Privat-
besitz befinden, nur sehr schwer durchsetzbar, da dort aus nachvollziehbaren Griinden 6konomische
Verwertungsinteressen im Vordergrund stehen. Daher ist es umso wichtiger, die sich im kommunalen
Besitz befindlichen Grundstilicke und idealerweise auch Grundstiicke von Konzerntochtern, wie AWG
und WSW, in eine strategische Stadtentwicklungspolitik einzubeziehen.

Daher wird angeregt, die Entwicklung und Vermarktung dieser Liegenschaften im Sinne des
Handlungsprogramms abzustimmen.

5.5. Bedeutende private Gewerbeflachen ankaufen

Vor dem Hintergrund der Haushaltskonsolidierung ist in den vergangenen Jahren auf eine aktive
Bodenvorratspolitik verzichtet worden. Die Entwicklung von Flachen, die sich nicht im stadtischen
Eigentum befanden, konnten damit nur bedingt mit den bauplanungsrechtlichen Méglichkeiten (s.
Kapitel 4.3) gesteuert werden.

Schwindende Flachenreserven machen es aber auf der anderen Seite notwendig, besonders sorg-
faltig mit den verbleibenden Potenzialen umzugehen. Insbesondere dann, wenn

e groRere private Gewerbeflachen auf den Markt kommen oder

e essich um besondere stadtebauliche Situationen handelt (z.B. Eingangssituationen oder

N&he zu bedeutenden Einrichtungen)

sollte unter Bericksichtigung der haushaltsrechtlichen Rahmenbedingungen geprift werden, ob ein
Erwerb durch die Stadt moglich ist, um eine qualitatsvolle Entwicklung zu sichern.
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5.6. Qualitatskriterien umsetzen
Arbeitsplatzeffekt

Die Qualitdt einer Ansiedlung (sei es eine Neuansiedlung oder eine Verlagerung innerhalb der
Region) macht sich in erster Linie durch den Arbeitsplatzeffekt bemerkbar. Idealtypisch ist in diesem
Zusammenhang eine hohe Anzahl von Arbeitsplatzen fiir hoch qualifiziertes Personal. Diese Beschaf-
tigungsgruppe sorgt fir hohe Einkommenseffekte und Kaufkraft in der Region. Zudem sind
betreffende Arbeitsplatze i.d.R. stabiler als Arbeitsplatze fiir gering Qualifizierte und seltener von
Rationalisierungseffekten betroffen.

Auf der anderen Seite sind aber auch Arbeitsplatze fir nicht oder gering qualifizierte Arbeitnehmer
von Bedeutung. Gerade diese Personengruppen sind im hohen Mal von Langzeitarbeitslosigkeit
betroffen. Hohe Transferleistung, die den Etat des sozialen Bereichs belasten, sind die Folge.

In der Konsequenz sollte sich Wuppertal im Rahmen der Ansiedlungs- und Verlagerungspolitik in
erster Linie auf Unternehmen fokussieren, die eine hohe Anzahl an Arbeitsplatzen fir qualifizierte
und hochqualifizierte Beschaftigte bieten. Unternehmen, die gering qualifizierten Beschaftigten eine
Chance geben, sind dann zu beriicksichtigen, wenn aufgrund der Anzahl der Arbeitspldtze ein
nennenswerter Entlastungseffekt fir den Sozialetat zu erwarten ist. Ansiedlungen, die viel Flache
beanspruchen, aber zeitgleich nur eine geringe Anzahl an Arbeitsplatzen fir gering Qualifizierte
schaffen, sind zu vermeiden.

Neben der Ausrichtung auf Qualifikationen soll zukiinftig starker die Anzahl der durch die
Unternehmen geschaffenen Arbeitsplatze bei der Neuansiedlung von Unternehmen beriicksichtigt
werden. Um diese Anforderung handhabbar zu machen, orientiert sich die Stadt Wuppertal zukiinftig
an einer Mindestanzahl von Arbeitsplatzen pro 1.000 m? Gewerbefliche.

Zur Annaherung an die zu definierende GroRenordnung wurde auf Erkenntnisse aus dem Gutachten
zur Flachenbedarfsberechnung des Instituts flir Stadtbauwesen wund Stadtverkehr -ISB-
zuriickgegriffen. Das ISB hat hierbei Modellparameter d.h. Flichenkennzahlen pro Beschftigte” fiir
Wirtschaftszweige ermittelt (vgl. Lehrstuhl und Institut fiir Stadtbauwesen und Stadtverkehr der
RWTH Aachen University (ISB) (2012), S. 68). Diese werden als Grundlage fiir die Mindestanzahl von
sozialversicherungspflichtigen Vollzeitarbeitsplatzen je 1.000 m? Gewerbefliche herangezogen.
BezugsgroRe ist die Grundstlicksfliche unter Berlicksichtigung der GRZ und maoglicher
Restriktionsflachen wie z.B. Griin-, Wald- oder Boschungsflachen also die nutzbare Gewerbeflache
Vor dem Hintergrund der Notwendigkeit des besonders sorgfaltigen Umgangs mit der begrenzten
Ressource Boden, des zu erwartenden Flachenengpasses in Wuppertal sowie der kommunalen
Vorbildfunktion wird auf diese vom |ISB ermittelten Zahlen mit Ausnahme von
Dienstleistungsstandorten ein Zuschlag von 25% erhoben.

* Aus Gewerbeflichenbedarfsprognosen kennt man den Begriff der Flichenkennzahlen. Hierin driickt sich aus,
wie viel m? Gewerbeflache ein Beschéftigter ,beansprucht”. Flichenkennzahlen sind damit eine wesentliche
Grofe zur Ermittlung des Flachenbedarfs. Man findet in der Literatur abhangig von Stadten und Regionen
(Siedlungsdichten) sowie Wirtschaftsgruppen Spannbreiten von 50 m? je Beschéaftigten bis 350 m? je
Beschaftigten (vgl. Lehrstuhl und Institut fir Stadtbauwesen und Stadtverkehr der RWTH Aachen University
(ISB) (2012), S. 57-58). Der Wirtschaftsgruppe der wirtschaftsnahen und sonstigen Dienstleistungen wird
hierbei eine niedrigere Flichenkennzahlen zugeordnet (50 m? bis 100 m?) als den Wirtschaftsgruppen des
verarbeitenden Gewerbes und der Logistik (bis 350 m?).
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Eine Analyse der Arbeitsplatzdichte im Dienstleistungsbereich hat ergeben, dass die Ansiedlungen in
den letzten 10 Jahren im Durchschnitt eine Dichte von knapp 8 Beschiftigten pro 1.000 m? erzielt
haben. Ziel ist die deutliche Steigerung der Zahl der Arbeitsplatze. Zukiinftig wird eine Zielgr6Re von
15 Arbeitsplatzen pro 1.000 m? angestrebt. Damit wird eine Verdoppelung der AusgangsgroRe
bewirkt. Auf dieser Basis ist langfristig eine weitere Erhohung der Arbeitsplatzdichte auf 20
Beschiftigten pro 1.000 m? beabsichtigt.

Wirtschafts- Flachenkennzahl Zwischensumme Zuschlag Arbeitsplatze
zweig m?/Beschéftigte Arbeitsplatze pro 1.000 m? 25% pro 1.000 m?
(Modellparameter) Gewerbeflache Gewerbeflache
Verarbeitendes 250 4 1 5
Gewerbe
Bau 200 5 1,25 6,25
GroRhandel 250 4 1 5
Verkehr/Logistik 300 Keine primare Zielgruppe. Im Fall der 5
Ansiedlung sollte mindestens die
Arbeitsplatzquote des verarbeitenden
Gewerbes erreicht werden.

Ubrige 50 20 - 15 /20
Dienstleistungen

Die Quoten konnen nur auf stadtische Gewerbeflichen angewandt werden, auf Verkdufe von
privaten Grundstiickseigentiimern nehmen sie keinen Einfluss.

Angesichts der Flachenknappheit stellt eine Moglichkeit zur optimierten Flachenausnutzung auch
eine mehrgeschossige Bauweise dar. Beim Verkauf der stadtischen Grundstiicke soll deshalb durch
entsprechende Beratungsleistungen und ggf. Bebauungsplanausweisungen eine flachensparende
gewerbliche Bebauung starker umgesetzt werden.

Gewerbesteuereinnahmen

Bei der VerdulRerung von stadtischen Gewerbeflachen sind zudem die Gewerbesteuereinnahmen ein
wichtiges Vergabekriterium.

Struktureffekt

Neben Arbeitsplatzeffekten und Gewerbesteuereinnahmen sind Struktureffekte als Qualitatskri-
terium wesentlich. Das Regionale Gewerbeflachenkonzept (vgl. Kap. 4.4.) spricht in diesem Zu-
sammenhang von der , Leuchtturmstrategie”. Wenn Unternehmen bestimmten Branchen oder Leit-
markten angehéren (wie z.B. Kreativwirtschaft, Gesundheitswirtschaft, Ressourceneffizienz,
Elektromobilitdt, Automotive und Maschinenbau) und offensiv fiir den Standort angeworben
werden, brauchen sie ein Umfeld, das zu ihren Erfordernissen passt.

In diesem Kontext wird der Begriff des Kompetenzfeldes haufig verwandt. Jedem Wirtschaftsstandort
ist es wichtig, Giber breite Kompetenzfelder mit einer moglichst langen Wertschopfungskette zu ver-
fligen. Sie sind durch die Dichte an Partnern und Mitbewerbern haufig viel innovativer und erfolg-
reicher. Der Wertzuwachs wird in der Region erarbeitet und steht unter idealtypischen Bedingungen
als Einkommen zur Verfligung.
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Lokale Sondereffekte

Fiir die Entwicklung des Wirtschaftsstandortes ist neben der Neuansiedlung insbesondere die Ent-
wicklung der bereits vor Ort ansassigen Unternehmen relevant. Daher sind Investitionen von lokalen
Unternehmen, die damit die Standorttreue und -sicherung erh6hen, im Sinne eines lokalen Sonder-
effektes zu begriiRen. Wenn diese Investitionen nicht einen der beiden oben genannten Qualitats-
kriterien erfiillen, aber dadurch die Expansion und Standortsicherung eines bedeutenden lokalen
Unternehmens gesichert wird, gilt dieser Sondereffekt. Beispielhaft sei hier eine moderne Logistik-
|6sung eines mittelstandischen, produzierenden Unternehmens genannt, bei dem weder ein beson-
derer Arbeitsplatzeffekt noch Struktureffekte zu erwarten ist, diese Logistiklosung aber fir das
bestehende Unternehmen zur Standortsicherung eine hohe Bedeutung hat. Dadurch werden
Arbeitsplatze und Gewerbesteuereinnahmen in Wuppertal gesichert.

5.7. Flachenbedarfskonto: Initiative zum Flachenhandel anregen

Im Rahmen der Regionalplanfortschreibung der Bezirksregierung Diisseldorf hat sich die Regionalp-
lanungsbehorde entschlossen, fiir die Stadte und Gemeinden, fiir die ein Bedarf fiir die Entwicklung
neuer Bauflachen fiir Gewerbe oder Wohnen festgestellt wurde und fiir die keine geeigneten Flachen
im Regionalplan dargestellt werden konnten, den Bedarf in Form eines Flachenbedarfskontos schrift-
lich festzuhalten. Wuppertal erhalt in diesem Zusammenhang ein Flachenbedarfskonto von 76 ha.
Dieser Bedarf kann zu einem spateren Zeitpunkt durch eine Plandanderung an einem geeigneten
Standort umgesetzt werden. Darliber hinaus ist es moglich, Bedarfe einer Stadt durch eine inter-
kommunale Zusammenarbeit auBerhalb des Stadt- bzw. Gemeindegebiets planerisch umzusetzen,
wenn die Kommune zustimmt, die laut Flachenkonto einen zusatzlichen Bedarf hat (vgl. Bezirksregie-
rung Dusseldorf (2016), S. 50-54).

Die Bezirksregierung hat hier primar eine gemeinsame Flachenentwicklung auf Basis einer gemein-
samen Gewinn- und Kostenteilung im Blick. Das ist ein guter Ansatz, wenn es sich um benachbarte
Stadte und Gemeinden handelt, bei der eine Gemeinde einen Flachenmangel hat und die andere
Gemeinde Uber ein hohes Flachenangebot verfiigt. Im Fall des Bergischen Stadtedreiecks sowie der
westlich angrenzenden Nachbargemeinden Haan und Velbert ist das nicht moglich, da alle Nachbarn
in der gleichen Position eines Gewerbeflachendefizits sind.

Wie man jedoch ,Flachenanspriiche” in Wert setzen kdnnten, zeigt ein Blick in die aktuelle
Forschungslandschaft. Das Umweltbundesamt hat in den Jahren 2013 bis 2016 ein ,Planspiel zur
Erprobung eines lberregionalen Handelssystems mit Flachenausweisungszertifikaten” durchgefiihrt,
da es das 30 ha-Ziel der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie als ernsthaft gefahrdet ansieht. Inner-
halb des Modellprojekts ging es darum, ineffiziente Flachenausweisungen zu verhindern und die
Flacheninanspruchnahme auf zuvor festgelegte Maximalwerte zu begrenzen.

Im Rahmen des Planspiels sind die teilnehmenden Gemeinden mit sogenannten Flachenzertifikaten
kostenlos ausgestattet worden. Die Anzahl der Zertifikate richtete sich dabei nach der Bevélkerungs-
grofRe und sollte eine ausreichende Eigenentwicklung garantieren. Diese Zertifikate konnten inner-
halb des Planspiels genutzt werden, um eigene Vorhaben im AuBenbereich zu realisieren, sie konn-
ten aber auch frei gehandelt, d.h. an andere Gemeinden, die unter Umstanden zeitnah grofRere (iber
den eigenen Bedarf hinaus gehende Vorhaben im AuBenbereich umsetzen wollten, verdauRert
werden.

Das Planspiel sah also vor, die Flachenentwicklung lber einen Uberregionalen Handel mit Flachen-
zertifikaten, bei dem nur so viel Flache im AuBenbereich neu bebaut wird, wie zur Einhaltung des 30
ha - Ziel pro Tag zuldssig ist, zu steuern (vgl. Umweltbundesamt (2014), S. 1)
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Die wichtigsten Punkte zum Flachenhandel sind u.a.:

e Wenn die Kommune bisher ungenutzte Flachen im AuBenbereich zu Bauland
machen will, muss sie die entsprechende Menge an Zertifikaten dafiir aufbringen.

e  Fir die Bebauung im Innenbereich sind keine Zertifikate erforderlich.
o Die Zertifikate sind zwischen den Kommunen frei handelbar.
o Zertifikate kénnen fir spatere Aktivitaten angespart werden.

e Durch die Ricknahme bestehender Baurechte kénnen die Kommunen zusatzliche
Zertifikate generieren.

Im Modellprojekt zeigte sich, dass den GroRstadten i.d.R. mehr Zertifikate zugeteilt wurden als
Potenzialflachen im AuRenbereich vorhanden waren. Auch flir Wuppertal ware dieses Ergebnis nach
einer Uberschlagigen Einschatzung zutreffend gewesen.

Tatsachlich nimmt Wuppertal nur einen Bruchteil der ,potenziellen zugestandenen “ AuBenbereichs-
flachen in Anspruch. In den vergangenen Jahren wurden im gewerblichen Bereich pro Jahr zwischen
10 bis 15 ha p.a. Flachen in Anspruch genommen. Davon entfielen ca. 60 % auf Brachflachen. Nur 4
bis 6 ha p.a. entfielen auf AuBenbereichsflachen. Hinzu zu rechnen sind die Wohnbauflachen. Erfah-
rungen aus den vergangenen Jahren zeigen, dass auch diese Entwicklungen zu 90 bis 95 % im Innen-
bereich stattgefunden hat (Brachflichen, Nachverdichtungen durch z.B. Riick- und Neubau, Bau-
lickenschlieBungen).

Das Planspiel zeigte, dass das Instrument Flachenhandel funktioniert und die Flacheninanspruch-
nahme wirkungsvoll begrenzt wird. Es eroffnet einer Grof3stadt wie Wuppertal aber auch neue Per-
spektiven. Eine Stadt, die mehr Zertifikate zugeteilt bekommt, als sie fiir ihre Siedlungsflachen-
entwicklung bendtigt (oder verbrauchen kann: Anm. d. Verf.) ist im Saldo Anbieter von Zertifikaten
im Markt. Sie hat die Moglichkeit, Giberschiissige Zertifikate zu verkaufen oder diese fiir spatere Ent-
wicklungen anzusparen. Aus den Verkaufserlésen kann sie z.B. Projekte der Innenentwicklung finan-
zieren.

Diese Uberlegungen bieten ggf. Chancen, dass der 6konomische Nachteil, der durch enge Spielrdume
in der Siedlungsflachenentwicklung gegeben ist (Topografie, Natur- und Landschaftsschutzgebiete)
ausgeglichen werden kann. Zwischen den gebenden und nehmenden Gemeinden erfolgt ein Wert-
ausgleich. Dieser Wertausgleich konnte zweckgebunden z.B. an eine Wiedernutzung von Brach-
flachen gekoppelt werden.

Das Instrument ist in seiner Funktionsweise erforscht. Es obliegt nun der Bundespolitik, das Instru-
ment verbindlich einzufiihren.
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6. Zusammenfassung

Ein qualitativ gutes und quantitativ ausreichendes Gewerbeflachenangebot ist ein wesentlicher Bau-
stein zur Sicherung der Zukunftsfahigkeit des Standortes Wuppertal. Mit dem vorliegenden Konzept
wird das Handlungsprogramm Gewerbeflachen von 2011 fortgeschrieben.

Es berlicksichtigt dabei wichtige Planungsgrundlagen, die in den vergangenen funf Jahren erarbeitet
wurden. Das betrifft zum einen das Regionale Gewerbeflachenkonzept, das gemeinsam mit den
Bergischen Partnerstadten Remscheid und Solingen erarbeitet wurde. Zum anderen werden die
Ergebnisse aus der zweiten Offenlage des laufenden Regionalplanungsprozesses der Bezirksregierung
Disseldorf beriicksichtigt. Ferner werden die Erkenntnisse und Flachenpotenziale die Fortschreibung
erganzt durch die Erkenntnisse des jlingst erarbeiteten Handlungsprogramms Brachflachen inte-
griert.

Ziele
Das vorliegende Handlungsprogramm verfolgt die folgenden Ziele:

e Es schafft die Voraussetzungen fiir eine angebotsorientierte Gewerbeflachenpolitik.

e Es sorgt fiir Transparenz. Es stellt dar, wo sich Potenzialflachen befinden und welche
Qualitat sie besitzen.

e Es hat die Funktion eines stadtebaulichen Konzepts. Das Programm dient damit der
Bauleitplanung als eine wichtige Arbeitshilfe.

e Das vorliegende Programm gibt eine Priorisierungshilfe zur Entwicklung der Flachen-
potenziale.

e Es sensibilisiert flr die begrenzte Ressource Boden. Wuppertal wird nach aktuellen
Erkenntnissen langfristig nicht in der Lage sein, den gewerblichen Flachenbedarf im
eigenen Stadtgebiet zu decken.

Das Handlungsprogramm betrachtet im Kern Gewerbe- und Industrie-Flachen in bestehenden als
auch in kiinftig zu entwickelnden Gewerbegebieten sowie Standorte in Gemengelagen, die sich fir
eine gewerbliche Nachnutzung eignen.

Handlungsempfehlungen 2017

Bereits im Handlungsprogramm Gewerbeflachen von 2011 wurden wichtige Handlungsempfehlun-
gen (GEP-Reserven entwickeln; Neue Potenzialflichen untersuchen; Brachflachenentwicklung auf
Niveau halten; Regionale Strategien anstoRBen) formuliert. Diese werden im vorliegenden Programm
aktualisiert und um neue Erkenntnisse und Aktivitaten erganzt.

- Profilierung der neuen Gewerbegebiete gemaR} der bergischen Entwicklungsstrategie

Entsprechend der bergischen Entwicklungsstrategie ist beabsichtigt, Gewerbegebiete ohne besonde-
ren Branchenschwerpunkt vorzuhalten. Sie geben den regionalen und Wuppertaler Unternehmen
eine Standortperspektive und dienen damit der Sicherung der wirtschaftlichen Basis.

Dariber hinaus ist die Entwicklung von Leuchtturm-Projekten mit speziellen thematischen Anforde-
rungen geplant. Diese Leuchttiirme haben die Aufgabe den strukturellen Modernisierungsprozess
der Wuppertaler Wirtschaft aktiv zu flankieren.
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- Entwicklung ausgewahlter Flachenpotenziale vorantreiben

Die Entwicklung der folgenden Gewerbeflachenpotenziale, die eine besondere Bedeutung fiir den
Wirtschaftsstandort Wuppertal und die Region haben, sollten mit hoher Prioritadt bearbeitet werden.

Nachstebrecker StraRe / Am Karthausbusch
Blumenroth

Die folgenden Brachflachenstandorte sind ebenfalls vorrangig zu bearbeiten:

SchiitzenstraBe / Carnaper StralRe (private Entwicklungsflache)
Bahnstandort Steinbeck
Varresbeck-Sid

- Vorhandene Gewerbefldachen konsequent schiitzen

Vor dem Hintergrund, dass ein Gewerbeflachenengpass (iber einen den prognostizierten Betrach-
tungszeitraum von 20 Jahren unvermeidbar sein wird, muss der konsequente Schutz der vorhande-
nen Gewerbeflachen vor der planerischen Verwendung fiir andere Nutzungen und die Nachnutzung
von Brachflachen, die grundsatzlich fliir Gewerbe geeignet sind, vorrangiges Ziel auch im Tagesge-
schaft sein.

- Entwicklung , konzerninterner” Flachenpotenziale abstimmen

Wenn im Rahmen von Umstrukturierungen groRRere Flachenpotenziale innerhalb des Konzerns Stadt
frei werden, soll die Entwicklung und Vermarktung im Sinne dieses Handlungsprogramms
abgestimmt werden.

- Bedeutende private Gewerbeflachen ankaufen

Schwindende Flachenreserven machen es notwendig, besonders sorgfaltig mit den verbliebenen
Gewerbeflachenpotenzialen umzugehen. Insbesondere dann, wenn

grolRere private Gewerbeflachen auf den Markt kommen oder

es sich um besondere stadtebauliche Situationen handelt (z.B. Eingangssituationen,
N&he zu bedeutenden Einrichtungen oder Platzen)

sollte unter Bericksichtigung der haushaltsrechtlichen Rahmenbedingungen geprift werden, ob ein
Erwerb durch die Stadt moglich ist, um eine qualitatsvolle Entwicklung zu sichern.

- Qualitdtskriterien umsetzen

Zu den Qualitatskriterien gehoren:

Arbeitsplatzeffekt (Qualitat und Quantitéat)
Gewerbesteueraufkommen

Struktureffekt (Zugehorigkeit zu Branchen und Leitmarkte)
Lokale Sondereffekte (Standortsicherung)
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- Flaichenbedarfskonto: Regionale Initiative zu Flaichenhandel anregen

Das Instrument des Flachenbedarfskontos sollte langfristig mit der Moglichkeit eines tGberregionalen
Flachenhandels verbunden werden. Zwischen den gebenden und nehmenden Gemeinden miisste ein
Wertausgleich erfolgen. Dieser Wertausgleich konnte zweckgebunden z.B. an eine Wiedernutzung
von Brachflachen gekoppelt werden.
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2. Gewerbeflachenstandorte nach Stadtbezirken / Standortsteckbriefe

Der Standortsteckbrief
In den Standortsteckbriefen flieBen alle wesentlichen Erkenntnisse zusammen.

Er enthélt eine , Flichenbezeichnung®, die sich im Regelfall aus der StraRenbezeichnung und/oder
bestimmten Kreuzungsbereichen ergibt. Im Einzelfall wird die StraBenbezeichnung durch eine in der
Offentlichkeit géngige Angabe erginzt (z.B. Metro-Standort). Die Standorte erhalten zusétzlich eine
Nummer. Sie macht Sinn, weil es haufig an einer StraRe mehrere Flachen gibt, was zu dhnlichen
Bezeichnungen fiihren kann. In diesen Fallen ist es leichter, die Standorte anhand einer Nummer zu
identifizieren.

Es folgen Angaben zum ,Bauplanungsrecht“. Die Abkirzung RPD steht fiir den Regionalplan
Disseldorf. Er befindet sich aktuell bei der Regionalplanungsbehoérde in Disseldorf in der Erarbei-
tungsphase und liegt als Entwurf vor. Der Steckbrief beriicksichtigt die Darstellungen des Entwurfs. Es
schlieBen sich Informationen zum Flachennutzungsplan (FNP) an. Die Stadt Wuppertal hat den
Feststellungsbeschluss fiir den FNP im Jahr 2005 gefasst. Seither haben sich ca. 100 FNP-Anderungen
ergeben. Sie werden im Steckbrief beriicksichtigt. Ferner flieRen, sofern vorhanden, Informationen
zum Bebauungsplan ein (Aufstellungsbeschluss, Offenlagebeschluss, Rechtskraft) ein. Falls kein
Bebauungsplan vorliegt, wird die Situation nach § 34 oder § 35 BauGB beurteilt.

Zu den ,Flachendaten” gehoren der Stadtbezirk, die FlachengroBe sowie die Information, ob sich
eine Liegenschaft in oOffentlicher Hand oder privater Hand befindet. Die FlachengrofRe betragt
mindestens 2.000 m? und ist auf volle 500 m? gerundet.

Falls es sich um einen Standort handelt, der zuvor in Nutzung war, wird der Steckbrief um die Spalten
»Brachflachenkategorie” und ,geeignete Nachfolgenutzung” ergénzt.

In der Spalte ,Brachflichenkategorie“ sind die haufigsten Brachflaichentypen, die man im
Allgemeinen in der Fachliteratur findet, angegeben. In dem vorliegenden Programm sind es im
Wesentlichen Industrie- und Gewerbebrachen. Das Jahr der Nutzungsaufgabe wird angegeben, falls
dieses bestimmt werden kann. Sofern das Jahr nicht eindeutig zu identifizieren ist, wird auf eine
Angabe verzichtet.

Weiter dargestellt ist die ,geeignete Nachfolgenutzung”. Je nach den Rahmenbedingungen des
Standortes kann es mehrere geeignete Nachfolgenutzungen geben. Es handelt sich um einen Erst-
check, der auf Basis vorliegender Erkenntnisse, der Ortsbegehungen und der verwaltungsinternen
Abstimmung vorgenommen wurde.

Nachfolgende Inhalte gelten wieder fir alle Steckbriefe.

Der Standortsteckbrief enthélt einen Ausschnitt aus der aktuellen Liegenschaftskarte (Stand Marz
2017) sowie einen Ausschnitt aus dem stddtischen ,,Luftbild“ aus dem Jahr 2016. Aus Grinden des
Datenschutzes wird bei der 6ffentlichen Version auf eine konkrete parzellenscharfe Abgrenzung der
Standorte verzichtet. Uber die Wahl der Ausschnitte wird lediglich die ungefihre Lage dargestellt.

Das Feld ,Beschreibung der Fliche / Sachstand” enthilt frei formulierte Texte. Es umfasst Lage-
informationen, detailliertere Standortinformationen, Informationen zu potenziellen Nachnutzungs-
konzepten sowie sonstigen Aktivitdten. Es enthalt zudem wichtige Hinweise auf umweltrelevante
Faktoren, wie z.B. Klima, Gewasser, Boden.



Das Feld zu den ,,notwendigen MaBnahmen / nichste Schritte” ist ebenso wie das Beschreibungs-
feld frei formuliert. Es stellt die notwendigen MaRnahmen / Schritte zur Revitalisierung der Brach-
flachen in Stichworten dar. Es wird dabei kein Anspruch auf Vollstdndigkeit erhoben. Es vermittelt
einen Eindruck von der Komplexitédt der Aufgabe.

Im Feld ,Bewertung” flieRen die Erkenntnisse in verkirzter Form zusammen.

Die Bewertungskriterien im Uberblick :

Verfugbarkeit

sofort bestehendes Baurecht bzw. Bebauungsplanverfahren kurz vor Abschluss,
Entwicklung der Flache innerhalb weniger Monate

kurzfristig Planungsprozess weit fortgeschritten, ErschlieBungsfrage geklart,

Besitzer Stadt oder vermarktungswilliger Eigentimer:
Entwicklung innerhalb der nachsten 1 bis 3 Jahre

mittelfristig Planungsprozess angelaufen bzw. wird in Kiirze anlaufen, ErschlieBung moglich,
Einverstandnis des Eigentlimers mit gewerblicher Nutzung, ggf. Anwendung
stadtebaulicher Instrumente, um Verfligbarkeit sicher zu stellen:

Entwicklung in 3 bis 6 Jahren

langfristig politische Willensbekundung, ErschlieBungsfrage noch nicht geklart, ggf.
Verhandlungen mit Eigentimer erforderlich:
Entwicklungszeitraum Uber 6 Jahre

nicht kalkulierbar Verwertungsabsicht des Eigentliimers unbekannt, unsicherer Ausgang des
Planungsverfahrens, Baureifmachung ist unrentierlich, Standort steht nur unter
bestimmten Bedingungen dem Markt zur Verfigung

nicht verfiigbar Betriebserweiterungsstandort: die Flache ist dem Markt entzogen und dient dem
ortsansassigen Unternehmen zur langfristigen Standortsicherung; Eigentlimer lehnt
geplante Nutzung ab; andere Nutzungsperspektiven werden intensiv gepriift

Verwertbarkeit

gut positive Lage und Zustandsmerkmale, ErschlieBung vorhanden oder moglich,
vergleichsweise geringe Investitionskosten, Vermarktung/Nutzung unproblematisch

mittel Defizite bei Lage, Zustand oder ErschlieBung, vergleichsweise hoher
Investitionsaufwand erforderlich, Vermarktung erfordert intensive Bemiihungen

schwierig schlechte Lage- und Zustandsmerkmale, ErschlieBungsprobleme, Nutzbarmachung
nur mit hohem Investitionsaufwand, Vermarktung/Nutzung unwahrscheinlich

Handlungsprioritat

kein planerischer Handlungsbedarf Baurecht ist vorhanden

sofort mit Nachdruck zu verfolgen Baurecht muss geschaffen werden, das Projekt genief3t
eine hohe Prioritat, notwendige Planungsschritte sind
zligig zu bearbeiten.

Vorbereitungen fir spatere Entwicklung treffen Baurecht muss geschaffen werden, das Projekt genief3t
eine nachgeordnete Prioritat, ggf. erste Planungsschritte
einleiten
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Handlungsprogramm Gewerbeflachen

2.0 Gewerbeflichenstandorte Elberfeld

Stadtbezirk Elberfeld

Bezeichnung GroRe Planungs- | Bemerkungen Bewertung
2 htlich
m rechtiiche Verflig- Verwert- Handlungs-
Grundlage - . s
barkeit barkeit prioritat
Elberfeld
Mirker Bahnhof 13.000 | § 34 BauGB sofort mittel kein planerischer

Handlungsbedarf

13.000




Flachenbezeichnung Mirker Bahnhof
Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 0-2530
GEP-Darstellung Gleisanlagen Stadtbezirk Elberfeld
RPD-Darstellung ASB

FNP-Darstellung Bahnanlage Flachengrolie 13.000 m?

kein B-Plan § 34 BauGB Eigentiimer privat
Brachflachenkategorie geeignete Nachfolgenutzung

Gewerbe / Industrie ja Gewerbe produktionsorientiert | nein

Militar nein Gewerbe Dienstleistung ja

Verkehr nein Wohnen nein
Infrastruktur (sozial) nein Freiraum / Grinflache ja

Infrastruktur (technisch) nein Freizeit ja

Einzelhandel (nicht integ.) |nein Einzelhandel nein

Jahr der Nutzungsaufgabe |n.b. Sonstiges

Ausschnitt Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Bei dem Grundstiick handelt es sich um einen Teilbereich eines ehemaligen Glterbahnhofs, der seit den
70iger Jahren gewerblich genutzt wird. Heute grenzen im Norden Gewerbetriebe sowie die A 46 und im
Suden der auf den ehemaligen Gleisanlagen geschaffene FulR- und Radweg ,Nordbahntrasse” an, der die
bestehenden gewerblichen Nutzungen von Wohnbebauung und Gemeinbedarfseinrichtungen trennt.
Sudlich angrenzend befindet sich der Mirker Bahnhof, in dem das Projekt Utopiastadt als Projekt mit
starkem Quartiersbezug im Rahmen der Stadtebauforderung geférdert wird. Auf der direkt westlich
angrenzenden Teilflache Richtung Wistenhofer StraBe wird die Planung eines Kulturkindergartens in
Tragerschaft der Internationalen Begegnungsstatte ,Alte Feuerwache” realisiert.

Die verbleibende, im Planausschnitt gekennzeichnete Teilflache des Gesamtareals soll weiterhin gewerblich
genutzt werden. Die Flachenabgrenzung spiegelt den aktuellen Stand der Planungen wider. Da die
Flachenabgrenzung in direkter Abhingigkeit zur Projektplanung Utopiastadt steht, kénnen Anderungen der
FlachengrofRe zum jetzigen Zeitpunkt nicht ausgeschlossen werden.

Im Rahmen der Nachfolgenutzung ist zu beriicksichtigen, dass es sich um eine klimatisch/lufthygienische
Ausgleichsflache/Luftleitbahn handelt. Der Verwaltung liegen zudem Hinweise auf altlastenrelevante
Teilnutzungen vor. Unter Umstanden sind Bodenuntersuchungen bzw. -malRnahmen erforderlich.

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:
Der Grundstiickseigentliimer plant in Abstimmung mit der Stadt ein dialogorientiertes Planungsverfahren zur
Entwicklung der gesamten Liegenschaft rund um den Mirker Bahnhof.

Bewertung
Verfligbarkeit sofort Quelle:
Verwertbarkeit mittel Verwaltung
Handlungsprioritat kein planerischer Handlungsbedarf

Stand:31.03.2017




Handlungsprogramm Gewerbeflachen Stadtbezirk Elberfeld-West

2.1. Gewerbeflachenstandorte Elberfeld-West

Bewertung
Bezeichnung GroRe Planungs- Bemerkungen
m? rechtliche Verflig- Verwert- Handlungs-
Grundlage barkeit barkeit prioritat
Elberfeld-West
Bhf. Varresbeck Nord 10.000 | § 34 BauGB sofort gut kein planerischer
Handlungsbedarf
Bhf. Varresbeck Sid 35.000 | &34 BauGB kurzfristig mittel sofort mit
Nachdruck zu
verfolgen
Deutscher Ring 5.500 | § 34 BauGB sofort gut kein planerischer
Handlungsbedarf
Bahnhof Steinbeck 44.000 BPlan kurzfristig schwierig sofort mit
A-Beschluss Nachdruck zu
2002 verfolgen

94.500




Flachenbezeichnung Bhf. Varresbeck Nord
Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 1-1865-4
RPD-E-Darstellung GIB Stadtbezirk Elberfeld-West
FNP-Darstellung Bahnanlage Flachengrolie ca. 10.000 m?

kein B-Plan § 34 BauGB Eigentiimer privat
Brachflachenkategorie geeignete Nachfolgenutzung

Gewerbe / Industrie nein Gewerbe produktionsorientiert | ja

Militar nein Gewerbe Dienstleistung nein

Verkehr ja Wohnen nein

Infrastruktur (sozial) nein Freiraum / Grinflache ja

Infrastruktur (technisch) nein Freizeit nein

Einzelhandel (nicht integ.) | nein Einzelhandel nein

Jahr der Nutzungsaufgabe |1999 Sonstiges

Ausschnitt Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Die ehemalige Bahnfliche zeichnet sich durch eine besondere verkehrstechnische Lagegunst aus. Uber die
angrenzende B 7 liegen die Anschlussstellen zur A 46 (AS W-Varresbeck) und A 535 / B 224 (AS W-Dornap)
in 800 bzw. 1.100 m Entfernung. Die nahere Umgebung ist vorwiegend industriell gepragt, die Erschliefung
der Brachflache Gber die Mettmanner StraRe flihrt jedoch an Wohngeb&uden vorbei. Die Nordbahntrasse
grenzt siidlich an das Betriebsgeldande an.

Es hat ein Eigentumswechsel statt gefunden. Der neue Eigentiimer ist an einer Vermarktung der
Liegenschaft interssiert.

Der Standort ist von Bahnbetriebszwecken freigestellt.

Es gibt Hinweise zu Bodenbelastungen. Die Flache liegt in einer wichtigen Luftleitbahn.

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:

Offene Fragen zur Bodenbelastung und daraus resultierender MaRnahmen, Entwéasserung sowie zu
klimatisch/lufthygienischen Aspekte etc. sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu klaren. Es
wird empfohlen, einen ca. 5 m breiten Streifen entlang der Nordbahntrasse von einer Bebauung
freizuhalten.

Bewertung

Verfligbarkeit sofort Quelle:

Verwertbarkeit gut HP Brachflachen 2016

Handlungsprioritat kein planerischer Handlungsbedarf Verwaltung
Stand:31.03.2017




Flachenbezeichnung Bhf. Varresbeck Siid
Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 1-1865-5
RPD-E-Darstellung GIB Stadtbezirk Elberfeld-West
FNP-Darstellung Gewerbliche Bauflache | Flachengrofie ca. 35.000 m?

kein B-Plan § 34 BauGB Eigentiimer Bahn/Stadt/WSW/privat
Brachflachenkategorie geeignete Nachfolgenutzung

Gewerbe / Industrie nein Gewerbe produktionsorientiert |ja

Militar nein Gewerbe Dienstleistung nein

Verkehr ja Wohnen nein

Infrastruktur (sozial) nein Freiraum / Grinflache ja

Infrastruktur (technisch) nein Freizeit nein

Einzelhandel (nicht integ.) |nein Einzelhandel nein

Jahr der Nutzungsaufgabe |1999 Sonstiges

Ausschnitt Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Die dargestellte Flache diente im Wesentlichen dem Bahnanschluss des Grolmarktes. Auch heute findet
man teilweise noch alte Bahnanlagen. Um die Flache zu entwickeln sind zahlreiche Restriktionen zu
bewaltigen. Der Standort bietet aber auch Potenziale.

Er zeichnet sich durch eine besondere verkehrstechnische Lagegunst aus. Uber die angrenzende B7 liegen
die Anschlussstellen zur A 46 (AS W-Varresbeck) und A 535/ B 224 (AS W-Dornap) in 800 bzw. 1.100 m
Entfernung. Die ErschlieBung der Brachflache erfolgt Giber die Benrather StraRe und den Deutschen Ring. Die
nahere Umgebung ist industriell gepragt, der Standort liegt im Achtungsabstand von drei Storfallbetrieben.
Die nordostlich des Umspannwerks angrenzenden Flachen befinden sich aktuell in der Vermarktung.

Es handelt sich um einen klimatisch vorbelasteten Bereich. Es existieren alte Laubgehdlz-strukturen.

Mit Unterstitzung der BEG NRW sind wichtige Untersuchungen durchgefiihrt worden, dazu gehort u.a. eine
Artenschutzuntersuchung sowie eine Bodenuntersuchung, deren Ergebnisse in Kiirze erwartet werden.

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:
Freistellung der restlichen Bahnflachen von Bahnbetriebszwecken; Altlastensanierung; ggf. Riickbau der
Bauruine

Bewertung

Verfligbarkeit kurzfristig Quelle:

Verwertbarkeit mittel BEG NRW

Handlungsprioritat sofort mit Nachdruck zu verfolgen Drucks.-Nr.: VO/0883/14
Stand: 31.03.2017
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Flachenbezeichnung Deutscher Ring
Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 1-2534
RPD-E-Darstellung GIB Stadtbezirk Elberfeld-West
FNP-Darstellung Gewerbliche Bauflache | Flachengrofie 5.500 m?

kein B-Plan § 34 BauGB Eigentiimer privat
Brachflachenkategorie geeignete Nachfolgenutzung

Gewerbe / Industrie nein Gewerbe produktionsorientiert | ja

Militar nein Gewerbe Dienstleistung ja

Verkehr nein Wohnen nein

Infrastruktur (sozial) ja Freiraum / Grinflache nein

Infrastruktur (technisch) nein Freizeit nein

Einzelhandel (nicht integ.) |nein Einzelhandel nein

Jahr der Nutzungsaufgabe |n.b. Sonstiges

Ausschnitt Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Es handelt sich um den ehemaligen Standort einer Tennisanlage. Das Gebaude steht bereits seit mehreren
Jahren leer (Spontanvegetation / leichter Vandalismus).

Das Grundstick liegt innerhalb des groRflachigen Gewerbegebietes Deutscher Ring direkt an der Autobahn
A 46 zwischen den Anschlussstellen Varresbeck und Sonnborner Kreuz. Aufgrund der Umgebungsnutzung —
Gewerbe / StraBe Deutscher Ring / A 46 — ist das Grundsttick stark verlarmt. Westlich angrenzend befindet
sich ein Saunaclub.

Die Flache liegt im Achtungsabstand von zwei Storfallbetrieben. Es besteht ein Verdacht auf
Bodenbelastung.

Als Alternative zur aufgegebenen Nutzung — Hallensport — ist an diesem Standort z.B. eine Nachnutzung fir
Logistikzwecke oder nach Riickbau fiir ein breites Spektrum gewerblicher Nutzungen denkbar. Der Standort
soll fiir produzierende und artverwandte Nutzungen erhalten werden.

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:

historische Nutzungsrecherche, ggf. Altlastenuntersuchung

Bewertung
Verfiigbarkeit Quelle:
Verwertbarkeit HP Brachflachen 2016

Handlungsprioritat

Stand: 31.03.2017
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Flachenbezeichnung Bahnhof Steinbeck
Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 1-277-2
RPD-E-Darstellung Schienenweg, Stadtbezirk Elberfeld-West
GIB, ASB
FNP-Darstellung Bahnanlage Flachengrolie ca. 44.000 m?
B-Plan Nr. 1053 A-Beschl. 27.05.2002 Eigentiimer Bahn
Verfahren ruht
Brachflachenkategorie geeignete Nachfolgenutzung
Gewerbe / Industrie nein Gewerbe produktionsorientiert |ja
Militar nein Gewerbe Dienstleistung ja
Verkehr ja Wohnen nein
Infrastruktur (sozial) nein Freiraum / Grinflache ja
Infrastruktur (technisch) nein Freizeit ja
Einzelhandel (nicht integ.) |nein Einzelhandel nein
Jahr der Nutzungsaufgabe |2002 Sonstiges
Ausschnitt Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Im Rahmen der Regionale 2006 war vorgesehen, diesen Standort sowie die 6stlich angrenzende Flache bis
zur Sldstrale zu einem Standort fir die Event- und Kommunikationswirtschaft zu entwickeln.
Voraussetzung hierfir ware ein umfangreicher und kostenintensiver Riickbau bestehender aktiver
Bahnanlagen gewesen. Die Plane wurden seit Ende 2005 nicht weiter verfolgt.

Durch den aufgrund von Verkehrssicherungspflichten erfolgten Riickbau des Bahnbetriebswerks und die
geplante Umstellung auf das digitale Stellwerk (Abbindung der Flache vom Bahnnetz) haben sich die
Rahmenbedingungen fir die neue Entwicklung der Flache wesentlich verbessert. Die Fldche ist schmal
geschnitten, ein Geldndesprung von bis zu 13 m zur NeviandtstralRe (Stiitzwand!) und Bodenbelastungen
sind zu beachten. Die Flache besitzt jedoch durch ihre Nahe zur Elberfelder City eine hohe Lagegunst.

Im Westen besitzt das Umfeld einen Mischgebietscharakter. Stdlich grenzt Gewerbe, im weiteren Verlauf
Wohnen an. Neue Planungsideen sollten die Anbindung der Sambatrasse vom Schwarzen Weg zur SiidstraRRe
berlcksichtigen.Der Standort wurde durch die BEG NRW angeboten. Derzeit befindet man sich in
Verhandlungen.

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:

Qualifizierung durch ein stadtebauliches Konzept unter Berlicksichtigung klimatisch/lufthygienischer
Aspekte, Substanzprifung der denkmalgeschiitzten Gebdude Giiterschuppen und Stellwerkshauschen,
Freistellung von Bahnbetriebszwecken, FNP-Anderung, B-Plan, Altlastensanierung

Bewertung

Verfligbarkeit kurzfristig Quelle:
Verwertbarkeit schwierig BEG NRW
Handlungsprioritat sofort mit Nachdruck zu verfolgen Stand:31.03.2017




Handlungsprogramm Gewerbeflachen
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2.2. Gewerbeflichenstandorte Uellendahl-Katernberg

Stadtbezirk Uellendahl-Katernberg

Bewertung
Bezeichnung GroRe Planungs- Bemerkungen
m? rechtliche Verflig- Verwert- Handlungs-
Grundlage barkeit barkeit prioritat
Uellendahl-Katernberg
Bornberg 6.000 BPlan sofort mittel kein planerischer
Handlungsbedarf
Uellendahler Stralle 5.000 BPlan nicht mittel sofort mit
A-Beschluss verfligbar Nachdruck zu
2016 verfolgen
Uellendahler StralRe/ 6.500 BPlan nicht gut sofort mit
Bornberg verfugbar Nachdruck zu
verfolgen
Uellendahler StralRe/ 5.000 BPlan sofort gut kein planerischer
Leipziger StraRe Handlungsbedarf
Kleine Hohe — 169.000 BPlan nicht mittel kein planerischer
New Area A-Beschluss verfligbar Handlungsbedarf
2016

191.500
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Flachenbezeichnung Bornberg
Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 2-1604-1
RPD-E-Darstellung ASB Stadtbezirk Uellendahl-Katernberg
FNP-Darstellung Gewerbliche Bauflache | Flachengrofie ca. 6.000 m?

B-Plan Nr. 1021 Rechtskraft 23.02.2004 | Eigentlimer privat
Brachflachenkategorie geeignete Nachfolgenutzung

Gewerbe / Industrie ja Gewerbe produktionsorientiert | ja

Militar nein Gewerbe Dienstleistung ja

Verkehr nein Wohnen nein
Infrastruktur (sozial) nein Freiraum / Grinflache nein
Infrastruktur (technisch) nein Freizeit nein

Einzelhandel (nicht integ.) |nein Einzelhandel nein

Jahr der Nutzungsaufgabe |1999 Sonstiges

Ausschnitt Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Die urspriinglich 2,7 ha groBe Brachflache einer ehemaligen Maschinenfabrik ist bis auf eine Restflache von
ca. 6.000 gm erfolgreich entwickelt worden. Eine Automobil-Vertretung, eine KFZ-Meisterwerkstatt sowie
eine Filiale einer Fast-Food-Kette haben sich auf dem Standort angesiedelt und entsprechen damit
weitestgehend der Profilierung der Automeile Uellendahler StraRe.

Das verbliebene Grundstlick von ca. 6.000 gm befindet sich in einer Hinterlage und ist mit zwei
denkmalgeschiitzten Gebauden bebaut. Die weitere Flache ist freigeraumt. Verschiedenste Nutzungen
wurden bereits gepriift. Ein Eigentumswechsel lasst eine baldige Revitalisierung vermuten.

Im Fall von Bodeneingriffen sind MaRBnahmen (ordnungsgemaRe Entsorgung des Bodenaushubs) zu
erwarten.

Der Mirker Bach quert im nordlichen Bereich die Flache.

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:

Die BodensanierungsmaBBnahmen kdnnen im Rahmen einer BaumaRRnahme durchgefiihrt werden.

Bewertung

Verfligbarkeit sofort Quelle:
Verwertbarkeit mittel HP Brachflidchen 2016
Handlungsprioritat kein planerischer Handlungsbedarf stand: 31.03.2017
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Flachenbezeichnung Uellendahler StraRRe
Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 2-2537
RPD-E-Darstellung ASB Stadtbezirk Uellendahl-Katernberg
FNP-Darstellung Mischgebiet/Gewerbe | FlachengroRe ca. 5.000 m?

kein B-Plan § 34 BauGB Eigentiimer privat
Brachflachenkategorie geeignete Nachfolgenutzung

Gewerbe / Industrie ja Gewerbe produktionsorientiert |ja

Militar nein Gewerbe Dienstleistung ja

Verkehr nein Wohnen nein

Infrastruktur (sozial) nein Freiraum / Grinflache nein

Infrastruktur (technisch) nein Freizeit nein

Einzelhandel (nicht integ.) | nein Einzelhandel ja* (s. Text)

Jahr der Nutzungsaufgabe |n. b. Sonstiges

Ausschnitt Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Der ehemalige Standort eines metallverarbeitenden Betriebs befindet sich in Randlage zwischen Wohnen
und einem gewerblich gepragten Siedlungsbereiches. Der alte Gebdaudebestand, der sich in einem
schwierigen Zustand befindet, ist durch einen Brand im Jahr 2015 zusatzlich zu Schaden gekommen.

Zur langfristigen Sicherung der gewerblichen Nutzungen und zur Steuerung des Einzelhandels wurde der
Bebauungsplan 1148 - Uellendahler StraRe / siidostl. KohlstraRe — als Satzung beschlossen. Im Rahmen eines
Klageverfahrens hat das Verwaltungsgericht Diisseldorf den B-Plan aufgehoben*. In der Folge musste eine
Bauvoranfrage zur Ansiedlung eines Discounters positiv beschieden werden. Zur Steuerung des Neubaus
und der stadtebaulichen Gestaltung wird ein neues B-Planverfahren durchgefiihrt.

Es besteht ein Altlastenverdacht.

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:

Historische Recherche, Altlastenuntersuchung, ggf. Sanierung; Bebauungsplanverfahren

Bewertung

Verfligbarkeit nicht verfigbar Quelle:
Verwertbarkeit mittel Verwaltung
Handlungsprioritat sofort mit Nachdruck verfolgen WZv. 24.06.2015

WZv. 04.01.2017

Stand: 31.03.2017
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Flachenbezeichnung Uellendahler StraRe / Bornberg

Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 2-2538

RPD-E-Darstellung ASB Stadtbezirk Uellendahl - Katernberg

FNP-Darstellung Mischgebiet/Gewerbe | FlachengroRe ca. 6.500 m?

B-Plan Nr. 1224 Rechtskraft 15.03.2017 | Eigentliimer Stadt

Brachflachenkategorie geeignete Nachfolgenutzung

Gewerbe / Industrie ja Gewerbe produktionsorientiert | nein

Militar nein Gewerbe Dienstleistung ja

Verkehr nein Wohnen nein

Infrastruktur (sozial) nein Freiraum / Grinflache nein

Infrastruktur (technisch) nein Freizeit nein

Einzelhandel (nicht integ.) | nein Einzelhandel nein

Jahr der Nutzungsaufgabe |2013 Sonstiges technische
Infrastruktur

Ausschnitt Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Im Jahr 2013 wurde der ortsansassige Betrieb nach Leverkusen verlagert. Der Standort ist gut erschlossen
und befindet sich innerhalb eines stark gewerblich gepragten Siedlungsbereiches.

Zur Sicherung der gewerblichen Nutzungen und zur Steuerung des Einzelhandels wurde der B-Plan Nr. 1224
beschlossen. Eine weitere Anderung des Bebauungsplans steht bevor. Um die Regenriickhaltung und den
Hochwasserschutz zu steuern, hat die Stadt den Standort erworben. Voraussichtlich 2019 wird das Becken,
das wesentliche Teile des Standortes in Anspruch nehmen wird, errichtet. Nach Abschluss der MaRnahmen
konnen mogliche Restflachen Unternehmen zur Verfligung gestellt werden.

Der Standort befindet sich in einem klimatisch/lufthygienisch vorbelasteten Bereich. Ein Bodengutachten
zeigt geringe Bodenbelastungen.

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:

neues B-Plan-Verfahren

Bewertung
Verfligbarkeit nicht verfigbar Quelle:
Verwertbarkeit gut Verwaltung
Handlungsprioritat sofort mit Nachdruck zu verfolgen

Stand: 31.03.2017
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Flachenbezeichnung

Uellendahler StraRe / Leipziger StraRRe

Bauplanungsrecht

Flichendaten

Nr. 2660

RPD-Darstellung ASB Stadtbezirk Uellendahl-Katernberg
FNP-Darstellung GE Flachengrofie ca. 5.000 m?
B-Plan Nr. 1121/1 Rechtskraft Eigentiimer privat
23.02.2004
Brachflachenkategorie geeignete Nachfolgenutzung
Gewerbe / Industrie ja Gewerbe produktionsorientiert | ja
Militar nein Gewerbe Dienstleistung ja
Verkehr nein Wohnen nein
Infrastruktur (sozial) nein Freiraum / Grinflache nein
Infrastruktur (technisch) | nein Freizeit nein
Einzelhandel (nicht integ.) | nein Einzelhandel nein
Jahr der Nutzungsaufgabe | nicht bekannt Sonstiges

Ausschnitt

Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Der mit einer groRen Halle (ca. 2.700 m?) bebaute Standort befindet sich in zentraler Lage an der
Uellendahler StraRRe und wird von einem regionalen tatigen Immobilienverwaltung zur Miete angeboten.

Das Objekt befindet sich in einem guten Zustand.

Falls im Rahmen der Wiedernutzung in den Boden eingegriffen wird, sind Bodenuntersuchungen notwendig.

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:

ggfs. Bodenuntersuchungen

Bewertung
Verfligbarkeit sofort Quelle:
Verwertbarkeit gut www.immobilienscout.de

Handlungsprioritat

kein planerischer Handlungsbedarf

Stand: 31.03.2017
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Flachenbezeichnung Kleine Héhe
Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 2-33
RPD-E-Darstellung GIB Stadtbezirk Uellendahl-Katernberg
FNP-Darstellung Gewerbe FlachengrolRe ca. 169.000 m?
B-Plan Nr. 1046 O-Beschluss 28.03.2006 | Eigentlimer Stadt

1230 A-Beschluss 25.02.2016
Ausschnitt Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Der Standort Kleine Hohe ist als Gewerbepark NewArea Teil des Masterplans zur Entwicklung der
Wuppertaler Gewerbeparks (Drucks.-Nr. VO/2431/04, Ratsbeschluss vom 24.05.2004). Die
Ansiedlungsphilosophie konzentriert sich auf neue Wachstumstechnologien, Forschung und
Gesundheitswirtschaft. Ziel des Konzepts ist, den Gewerbepark in den Landschaftsraum einzubetten.

Im Marz 2006 wurde der entsprechende Bebauungsplan offen gelegt. Danach ruhte das Verfahren.
Entwasserungsprobleme sowie die Erkenntnis, dass das Vorhaben nicht rentierlich zu entwickeln ist, fihrten
zum Stillstand. Der Standort ist jedoch Teil des Regionalen Gewerbeflachenkonzept und geniel3t dort eine
hohe Prioritét - eine Voraussetzung zur Akquise fiir Fordermittel (s. Drucks.-Nr. VO/0089/12, Ratsbeschluss
vom 07.05.2012 sowie Drucks.-Nr. VO/0883/14 vom 15.12.2014 -Ergdnzungsbeschluss-).

Fir die Flache lauft zur Zeit das Verfahren fir die Aufstellung eines Bebauungsplanes zur Errichtung einer
Forensischen Klinik.

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:
Abschluss des BPlan-Verfahrens Nr.1230 — Mal3regelvollzugsklinik Kleine Hohe -

Bewertung
Verfligbarkeit nicht verfiigbar Quelle:
Verwertbarkeit mittel Verwaltung
Handlungsprioritat kein planerischer Handlungsbedarf

Stand: 31.03.2017
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Stadtbezirk Vohwinkel

Bewertung
Bezeichnung GroRe Planungs- Bemerkungen
m? rechtliche Verfiig- Verwert- Handlungs-
Grundlage barkeit barkeit prioritat
Vohwinkel
Westring / Gortscheid 5.000 | § 34 BauGB sofort mittel kein planerischer
Handlungsbedarf
BahnstralRe / 3.500 | §34BauGB sofort mittel kein planerischer
Tescher Treppe Handlungsbedarf
BahnstraRRe / 17.000 BPlan sofort gut kein planerischer
Nosenberg Handlungsbedarf
Simonshofchen Il 34.000 BPlan nicht gut kein planerischer
verfugbar Handlungsbedarf
Westlich BahnstraRe / 40.000 | § 35BauGB mittelfristig gut Vorbereitungen
Buntenbeck flr spatere
Entwicklungen
treffen
Mittelstandspark 30.000 BPlan nicht gut kein planerischer
VohRang verfugbar Handlungsbedarf
Mittelstandspark 29.000 BPlan sofort gut kein planerischer
VohRang I Handlungsbedarf
A 46 — Westring Nord 14.000 BPlan sofort mittel sofort mit
O-Beschluss Nachdruck
2017 verfolgen
A 46 — Westring Sud 11.000 BPlan nicht gut sofort mit
A-Beschluss verfligbar Nachdruck
2016 verfolgen
Westring / 19.000 BPlan kurzfristig mittel sofort mit
Roggenkamp O-Beschluss Nachdruck
2017 verfolgen

202.500
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Flichenbezeichnung Westring / Gortscheid
Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 3-2540
RPD-E-Darstellung GIB Stadtbezirk Vohwinkel
FNP-Darstellung GE Flachengrolie ca. 5.000 m2

kein B-Plan § 34 BauGB Eigentiimer privat
Brachflachenkategorie geeignete Nachfolgenutzung

Gewerbe / Industrie ja Gewerbe produktionsorientiert ja

Militar nein Gewerbe Dienstleistung ja

Verkehr nein Wohnen nein

Infrastruktur (sozial) nein Freiraum / Grinflache nein

Infrastruktur (technisch) nein Freizeit nein

Einzelhandel (nicht integ.) |nein Einzelhandel nein

Jahr der Nutzungsaufgabe |n.b. Sonstiges

Ausschnitt Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Der Standort liegt verkehrsgiinstig am Westring, jedoch unterhalb des Strallenniveaus. Er ist frei geraumt.
Eine Bodenplatte und Fundamentreste sind erkennbar.

Die Brachflache ist Teil des weitrdumigen Gewerbegebietes in Vohwinkel, befindet sich aber eher in dessen
ostlicher Randlage. Aufgrund dieser Lage gab es in der Vergangenheit mehrfach Anfragen in Bezug auf
Einzelhandelsnutzung oder Wohnbebauung. Diese wurden jeweils negativ beschieden, um die Qualitat des
Gewerbegebiets nicht durch sensible oder fremde Nutzungen zu gefdhrden und den Bestand langfristig zu
sichern.

Die ErschlieBung des Standortes muss liber den Westring erfolgen, die StralRe Goértscheid ist zur
ErschlieBung nicht geeignet.

Der Standort liegt im Quelleinzugsgebiet des Krutscheider Bachs. Es finden sich alte Laubholzbestande auf
dem Gelande. Er gehort zu einem klimatisch/lufthygienischen Ausgleichsbereich und Kaltluftabflussgebiet.

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:

Aufgrund der klimatischen Funktion ist von einer Riegelbebauung abzusehen. Eine Begriinung der
Baukorper ist empfehlenswert.

Bewertung
Verfligbarkeit sofort Quelle:
Verwertbarkeit mittel Verwaltung
Handlungsprioritat kein planerischer Handlungsbedarf

Stand: 31.03.2017
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Flachenbezeichnung BahnstraRe / Tescher Treppe
Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 3-2541
RPD-E-Darstellung ASB Stadtbezirk Vohwinkel
FNP-Darstellung Mischgebiet Flachengrolie ca. 3.500 m?

kein B-Plan § 34 BauGB Eigentiimer privat
Brachflachenkategorie geeignete Nachfolgenutzung

Gewerbe / Industrie ja Gewerbe produktionsorientiert nein

Militar nein Gewerbe Dienstleistung ja

Verkehr nein Wohnen ja

Infrastruktur (sozial) nein Freiraum / Grinflache nein

Infrastruktur (technisch) nein Freizeit nein

Einzelhandel (nicht integ.) | nein Einzelhandel nein

Jahr der Nutzungsaufgabe |n.b. Sonstiges

Ausschnitt Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Im Jahr 2000 wurde der Hauptsitz des metallverarbeitenden Unternehmens und tiberwiegende Teile der
Fertigung von Wuppertal in das benachbarte Industriegebiet Haan-Ost verlagert. Mittlerweile ist auch die
restliche Produktion eingestellt worden. Der Standort mit den zwei - und dreigeschossigen Produktions-
gebauden macht einen dulerlich gepflegten und intakten Eindruck. Die Bausubstanz kbnnte vermutlich
nachgenutzt werden.

Nordlich und sidlich schlieRen sich gewerbliche Nutzungen, westlich und 6stlich sensible Nutzungen
(Wohnungsbau und Kindergarten) an. Diese gemischten Strukturen erschweren die Nachnutzung des
Objekts. Einerseits darf der vorhandene gewerbliche Bestand nicht gefahrdet werden, andererseits hat der
Standort aufgrund seiner isolierten Lage nur eingeschrankte gewerbliche Entwicklungsperspektiven.

Vor diesem Hintergrund ist ein zweistufiges Vorgehen empfehlenswert.

Sollte mittelfristig eine Nachnutzung durch ein oder mehrere nicht storende Gewerbebetriebe nicht moéglich
sein, ist eine Neubewertung der Situation unter Berlicksichtigung des vorhandenen Gewerbebestands
sinnvoll. Hierbei wiirde sich ggf.auch die Notwendigkeit einer Bodenuntersuchung ergeben.

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:

keine

Bewertung

Verfligbarkeit sofort Quelle:
Verwertbarkeit mittel Verwaltung
Handlungsprioritat kein planerischer Handlungsbedarf www.walther-

praezision.de

Stand:31.03.2017
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Flichenbezeichnung BahnstraBe / Nésenberg
Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 3-39
RPD-E-Darstellung GIB Stadtbezirk Vohwinkel
FNP-Darstellung Gewerbe Flachengrolie ca. 17.000 m?

B-Plan Nr. 963 Rechtskraft 12.03.2007 | Eigentlimer Stadt

Ausschnitt

Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand
Das Gewerbegebiets BahnstraRe / Nosenberg verfiigt Uber sehr positive Lage- und Zustandsmerkmale.

Mit Ausnahme des dargestellten Standortes sind die benachbarten Flachen vermarktet und nahezu
vollstandig in Nutzung.

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:

keine
Bewertung
Verfligbarkeit sofort verfligbar Quelle:
Verwertbarkeit gut Verwaltung
Handlungsprioritat kein planerischer Handlungsbedarf

Stand:31.03.2017
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Flachenbezeichnung

Simonshofchen Il

Bauplanungsrecht

Flichendaten

Nr. 3-4102

RPD-E-Darstellung GIB Stadtbezirk Vohwinkel
FNP-Darstellung Gewerbe Flachengrolie ca. 34.000 m?
B-Plan Nr. 420 B Rechtskraft 30.07.1979 | Eigentiimer privat

Ausschnitt

Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Die Flache, Teil des Gewerbegebiets Simonshofchen, verfligt Giber sehr gute Zustands- und Lagemerkmale.
Die Eigentimerfamilie hat jedoch kein Interesse, die Flache anders als landwirtschaftlich zu nutzen.

Insofern muss man davon ausgehen, dass diese Flache auch langfristig dem Markt nicht zur Verfligung

stehen.

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:

keine

Bewertung

Verfligbarkeit nicht verfigbar Quelle:
Verwertbarkeit gut Verwaltung

Handlungsprioritat

kein planerischer Handlungsbedarf

Stand: 31.03.2017
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Flachenbezeichnung Westlich Bahnstrae / Buntenbeck
Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 3-43
RPD-E-Darstellung ASB Stadtbezirk Vohwinkel

FNP-Darstellung Landwirtschaft Flachengrolie ca. 40.000 m?

kein B-Plan § 35 BauGB Eigentiimer privat / Stadt

Ausschnitt Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Die betreffende Flache liegt verkehrsglinstig an der B 224 in ca. 1,7 km Entfernung zur Anschlussstelle der

A 535 Wuppertal-Dornap. Von hier aus ist eine gute regionale sowie (iberregionale Verkehrsanbindung tiber
das Sonnborner Kreuz gegeben. Die Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet. Die aktuelle Nutzung dient der
Landwirtschaft. Ostlich wird die Fldche durch die bewaldete Halde Buntenbeck begrenzt, im Norden durch
eine Hofstelle, weiter anschlieBend Wohnbebauung. Die stdliche Grenze wird durch die StralRe Buntenbeck
markiert. Hier finden sich sowohl Wohn- als auch gewerbliche Nutzungen. Im FNP ist der Bereich als Wohn-
und Mischgebiet dargestellt. Durch die Nahe zur angrenzenden Wohnbebauung kann im Grundsatz der
Fokus nur auf gering emittierende Unternehmen gelegt werden.

Im Rahmen der Regionalplanneuaufstellung wurde dieser Standort der Regionalplanungsbehorde als
Darstellungswunsch gemeldet. Dieser wurde nun im Rahmen des 2. Beteiligungsverfahrens bericksichtigt.

Bei der Planung sind Kompensationspflichten und ggf. Artenschutzanspriche zu bericksichtigen.

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:
Abstimmung mit dem Landesbetrieb StraBen NRW, da der Standort aufRerhalb der Ortsdurchfahrt;
Bauleitplanung; unter Umstanden Einsatz stadtebaulicher Instrumente; ggf. Grunderwerb

Bewertung
Verfligbarkeit mittelfristig Quelle:
Verwertbarkeit gut Verwaltung
Handlungsprioritat Vorbereitungen fiir spatere Entwicklungen treffen

Stand: 31.03.2017
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Flachenbezeichnung

Mittelstandspark VohRang

Bauplanungsrecht

Flichendaten

Nr. 3-44-4

RPD-E-Darstellung GIB Stadtbezirk Vohwinkel
FNP-Darstellung Gewerbliche Bauflache | FlachengroRe ca. 30.000 m?
B-Plan-Nr. 1081 Rechtskraft 15.03.2017 | Eigentimer Stadt

Brachflachenkategorie

geeignete Nachfolgenutzung

Gewerbe / Industrie nein Gewerbe produktionsorientiert |ja
Militar nein Gewerbe Dienstleistung ja
Verkehr ja Wohnen nein
Infrastruktur (sozial) nein Freiraum / Grinflache nein
Infrastruktur (technisch) nein Freizeit nein
Einzelhandel (nicht integ.) | nein Einzelhandel nein
Jahr der Nutzungsaufgabe |n.b. Sonstiges

Ausschnitt

Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Der Mittelstandpark VohRang stellt neben dem Engineering Park in Ronsdorf das grofRte gewerbliche
Bauflachenpotenzial in Wuppertal dar. Der entsprechende Bebauungsplan ist 2009 erstmals zur Rechtskraft
gefiihrt worden. Nachfolgende Anderungsverfahren sind notwendig geworden, um die Verkehrsflichen und
Grundstickszuschnitte an die Bedirfnisse der Unternehmen anzupassen. Die Vermarktung schreitet zligig

voran.

Ein wesentlicher Teil des Flachenpotenzials ist nicht verfiigbar. In der Giberwiegenden Anzahl der Fille sind
die Flachen veraulRert, Baugenehmigungen bereits beantragt bzw. bereits erteilt. Ein Baubeginn steht in
Kirze an. In anderen Fallen haben sich die Unternehmen der benachbarten Flache eine Erweiterungsoption

gesichert.

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:

keine

Bewertung

Verfligbarkeit nicht verfigbar Quelle:
Verwertbarkeit gut Verwaltung

Handlungsprioritat

kein planerischer Handlungsbedarf

Stand: 31.03.2017
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Flachenbezeichnung

Mittelstandspark VohRang

Bauplanungsrecht

Flichendaten

Nr. 3-44-5

RPD-E-Darstellung GIB Stadtbezirk Vohwinkel
FNP-Darstellung Gewerbliche Bauflache | FlachengroRe ca. 29.000 m?
B-Plan-Nr. 1081 Rechtskraft 01.07.2015 | Eigentimer Stadt

Brachflachenkategorie

geeignete Nachfolgenutzung

Gewerbe / Industrie nein Gewerbe produktionsorientiert |ja
Militar nein Gewerbe Dienstleistung ja
Verkehr ja Wohnen nein
Infrastruktur (sozial) nein Freiraum / Grinflache nein
Infrastruktur (technisch) nein Freizeit nein
Einzelhandel (nicht integ.) | nein Einzelhandel nein
Jahr der Nutzungsaufgabe |n.b. Sonstiges

Ausschnitt

Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Der Mittelstandpark VohRang stellt neben dem Engineering Park in Ronsdorf das grofRte gewerbliche
Bauflachenpotenzial in Wuppertal dar. Der entsprechende Bebauungsplan ist 2009 erstmals zur Rechtskraft
gefiihrt worden. Nachfolgende Anderungsverfahren sind notwendig geworden, um die Verkehrsflichen und
Grundstickszuschnitte an die Bedirfnisse der Unternehmen anzupassen. Die Vermarktung schreitet zligig

voran.

Sowohl im stdlichen Abschnitt als auch im mittleren Abschnitt sind nur noch Restflachen verfligbar. Der
nordliche Abschnitt wird in Ganze vermarktet.

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:

keine

Bewertung

Verfligbarkeit sofort Quelle:
Verwertbarkeit gut Verwaltung

Handlungsprioritat

kein planerischer Handlungsbedarf

Stand:31.03.2017
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Flachenbezeichnung A 46 - Westring Nord
Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 3-4502 + 09
RPD-E-Darstellung GIB Stadtbezirk Vohwinkel
FNP-Darstellung Gewerbe Flachengrolie ca. 14.000 m?
B-Plan Nr. 71 O-Beschl. 24.03.2017 | Eigentimer Stadt

72 O-Beschl. 24.03.2017

1207 O-Beschl. 24.03.2017
Ausschnitt Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Im duReren Westen Wuppertals gelegen, zeichnet sich die Flache durch eine hohe Verkehrsgunst aus.
Gleichwohl ist die Vermarktung durch das geringe Nutzungspotenzial eingeschrankt. Durch die Nahe zur
Wohnbebauung kommt eine fiir Gewerbeflachen untypische Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 statt wie
Ublich von 0,8 zum Tragen. Ferner sind nur nicht storende Gewerbebetriebe zuldssig.

In der stidlichen Nachbarschaft befinden sich Einzelshandelsansiedlungen, die der Versorgung des nahen
Wohngebiets dienen. Von weiteren Einzelhandelsansiedlungen wird aufgrund der nicht integrierten Lage
abgesehen.

Fir die B-Plane Nr. 71 und 72 von 1966 und 1967 gilt die BauNVO von 1962, die jedoch keine Einschrankung
flir Einzelhandelsentwicklungen vorsieht. Daher wird zur besseren Steuerung der Entwicklung ein neues B-
Plan-Verfahren (Nr. 1207) verfolgt. Parallel hierzu lauft fir die alten B-Plane ein entsprechendes
Aufhebungsverfahren.

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:

B-Plan-Verfahren abschlieRen

Bewertung
Verfligbarkeit sofort Quelle:
Verwertbarkeit mittel Verwaltung
Handlungsprioritat sofort mit Nachdruck zu verfolgen

Stand: 31.03.2017
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Flachenbezeichnung A 46 - Westring Sud
Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 3-4504 + 08
RPD-E-Darstellung GIB Stadtbezirk Vohwinkel
FNP-Darstellung Gewerbe Flachengrolie ca. 11.000 m?

B-Plan Nr. 1028 A-Beschl. 03.11.2016 | Eigentlimer privat / 6ffentlich
Ausschnitt Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Es handelt sich um eine attraktive, gut erschlossene und sofort bebaubare Fldche in verkehrsgiinstiger Lage
am Westring im Wuppertaler Westen. Sie steht im Eigentum einer Eigentlimergemeinschaft mit einer
Erbbaubegiinstigung zu Gunsten der BundesstralRenverwaltung als auch im Eigentum der Bundesrepublik,
der Bundesfinanzverwaltung.

Der Standort hat strategische Bedeutung fiir die Stadt Solingen (s. auch Drucksache-Nr. VO/0089/12:
Regionales Gewerbeflachekonzept v. 2012, S. 63 u. S. 71, beschlossen am 07.05.2012). Aktuell wird auf
Solinger Seite die Potenzialfliche Piepersberg West als Standort fiir die multifunktionale Bergische Arena
planerisch vorbereitet. Die entsprechende ErschlieRung soll tiber den dargestellten Standort auf
Wuppertaler Stadtgebiet gefiihrt werden.

Nach dem derzeitigen Stand der Planungen sieht die 1. Anderung des B-Plans Nr. 1028 vor, dass anstelle
einer bisherigen Anpflanz- und Erhaltungsfestsetzung zukiinftig eine neue Verkehrsflache festgesetzt wird.
Ob Anpassungen der Festsetzungen der Gewerbegebiete erforderlich sind, ist im Bebauungsplanverfahren
zu kldren.

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:

B-Plan-Verfahren zu Ende fuhren

Bewertung
Verfligbarkeit nicht verfigbar Quelle:
Verwertbarkeit gut Regionales Gewerbe-
Handlungsprioritat sofort mit Nachdruck zu verfolgen flachenkonzept 2012
Drucks.-Nr.
V0/2001/15/1
Stand: 31.03.2017




28

Flachenbezeichnung Westring / Roggenkamp
Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 3-45-6
RPD-E-Darstellung GIB Stadtbezirk Vohwinkel
FNP-Darstellung Flache fir Ver- und Flachengrolie ca. 19.000 m?
Entsorgung; Wald

B-Plan-Nr. 72 O-Beschl. 24.03.2017 | Eigentimer WSW

1207 0O-Beschl. 24.03.2017
Brachflachenkategorie geeignete Nachfolgenutzung
Gewerbe / Industrie nein Gewerbe produktionsorientiert | ja
Militar nein Gewerbe Dienstleistung ja
Verkehr nein Wohnen nein
Infrastruktur (sozial) nein Freiraum / Grinflache nein
Infrastruktur (technisch) ja Freizeit nein
Einzelhandel (nicht integ.) | nein Einzelhandel nein
Jahr der Nutzungsaufgabe |n.b. Sonstiges
Ausschnitt Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Es handelt sich um einen Infrastrukturstandort der Wuppertaler Stadtwerke. Dieser liegt verkehrsgiinstig in
ca. 2 km Entfernung zur Anschlussstelle der A 46. AuRerlich ist er nicht als Infrastrukturstandort erkennbar,
denn die Wasserbehalter wurden unterirdisch angelegt. Sichtbar sind eine Griinflache und ein Wald. GrofRe
Teile des ca. 8.000 m? groRen Waldes wachsen dabei auf aufgeschiittetem Boden.

Der technische Fortschritt macht die weitere Nutzung der unterirdischen Wasserbehalter tberflissig.
Gleichwohl verlaufen lber die Liegenschaft Leitungen, die durch Grunddienstbarkeiten zu sichern sind. Die
Wasserbehalter sollen im Boden verbleiben.

Die Waldflache liegt duch die nordlich angrenzende A 46 und durch den stidlich angrenzenden Westring
isoliert im Raum. Aufgrund des zu erwartenden gewerblichen Flachenengpasses und der hohe Lagegunst soll
der gesamte Standort einer gewerblichen Nutzung zugefiihrt werden. Der Waldausgleich konnte in Ronsdorf
nord-westlich der Blombachtalbriicke hergestellt werden.

Der alte Bebauungsplan Nr. 72 wird parallel zum neuen Verfahren Nr. 1207 aufgehoben.

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:

B-Plan-Verfahren zu Ende fiihren; FNP-Anderung; artenschutzrechtliche Untersuchung; Flachen fiir
Waldausgleich

Bewertung

Verfligbarkeit kurzfristig Quelle:

Verwertbarkeit mittel WSW; Investorentour

Handlungsprioritat sofort mit Nachdruck zu verfolgen Wuppertal Inside
Stand: 31.03.2017
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Handlungsprogramm Gewerbeflachen Stadtbezirk Cronenberg

2.4. Gewerbeflichenstandorte Cronenberg

Bewertung
Bezeichnung GroRe Planungs- Bemerkungen
m? rechtliche Verfiig- Verwert- Handlungs-
Grundlage barkeit barkeit prioritat
Cronenberg
Hastener Strale 27.000 | § 34 BauGB nicht mittel kein planerischer
verfugbar Handlungsbedarf
Korzerter StralRe 5.500 BPlan nicht mittel kein planerischer
verfugbar Handlungsbedarf
Oberkamper StraRe 20.000 BPlan nicht mittel kein planerischer
verfugbar Handlungsbedarf
Korzert nordlich 7.000 BPlan nicht gut kein planerischer
verfugbar Handlungsbedarf
59.500
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Flachenbezeichnung Hastener Strale
Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 4-2544
RPD-E-Darstellung GIB Stadtbezirk Cronenberg
FNP-Darstellung Gewerbliche Flachengrofie ca. 27.000 m?
Bauflache
kein B-Plan § 34 BauGB Eigentiimer privat
Brachflachenkategorie geeignete Nachfolgenutzung
Gewerbe / Industrie ja Gewerbe produktionsorientiert | ja
Militar nein Gewerbe Dienstleistung ja
Verkehr nein Wohnen nein
Infrastruktur (sozial) nein Freiraum / Grinflache nein
Infrastruktur (technisch) nein Freizeit nein
Einzelhandel (nicht integ.) | nein Einzelhandel nein
Jahr der Nutzungsaufgabe |n. b. Sonstiges
Ausschnitt Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Es handelt sich um einen vor mehreren Jahren brachgefallenen Industriestandort der Werkzeugindustrie,
der sich zeitweise z.T. in stadtischem und z.T. in privatem Eigentum befand. Seit Anfang 2017 ist das oben
gekennzeichnete Areal an ein rdumlich angrenzendes Wuppertaler Unternehmen verkauft worden. Die in
den Planausschnitten gekennzeichnete Brachflache, die derzeit noch liberwiegend bebaut ist, soll langfristig
den betriebsbedingten Erweiterungsbedarf des Unternehmens decken.

Die Industriebrache ist Teil eines grolReren zusammenhangenden Gewerbegebietes in Cronenberg. Die mit
dem Verkauf auch langfristig gesicherte gewerbliche Nachnutzung des Standortes sichert die
Zukunftsperspektiven der dort ansassigen Unternehmen nachhaltig.

Das Gelédnde ist aufgeschiittet, dltere Bodengutachten mit Teilerkenntnissen liegen vor.

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:

Boden: Historische Nutzungsrecherche mit anschlieRender Altlastenuntersuchung;
ggf. Riickbau vorhandener Gebaudesubstanz

Bewertung
Verfligbarkeit nicht verfigbar Quelle:
Verwertbarkeit mittel Verwaltung
Handlungsprioritat kein planerischer Handlungsbedarf

Stand:31.03.2017
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Flachenbezeichnung Korzerter StraRRe
Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 4-694-1
RPD-E-Darstellung GIB Stadtbezirk Cronenberg
FNP-Darstellung gewerbliche Bauflache | FlachengroRe ca. 5.500 m?

B-Plan Nr. 818 Rechtskraft 27.06.1985 | Eigentiimer privat
Brachflachenkategorie geeignete Nachfolgenutzung

Gewerbe / Industrie ja Gewerbe produktionsorientiert | ja

Militar nein Gewerbe Dienstleistung nein

Verkehr nein Wohnen nein

Infrastruktur (sozial) nein Freiraum / Grinflache nein

Infrastruktur (technisch) nein Freizeit nein

Einzelhandel (nicht integ.) |nein Einzelhandel nein

Jahr der Nutzungsaufgabe |n.b. Sonstiges

Ausschnitt Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Der Betriebsstandort eines Herstellers von Schraubwerkzeugen ist seit Verlagerung der Produktion nach
Tschechien stark untergenutzt. Gleichwohl dient die Liegenschaft der Standortsicherung.

Es handelt sich um einen historisch gewachsenen, etablierten Gewerbeflachenstandort, der direkt an das
Uberregionale Verkehrsnetz (L 418) angeschlossen ist. Aufgrund der verkehrsglinstigen Lage hat sich im
Bereich Hahnerberg ein raumlicher Schwerpunkt produzierenden Gewerbes (Metallverarbeitung)
entwickelt, der trotz der Gemengelagenproblematik im Bereich der Korzerter Stralle, auch langfristig
planerisch gesichert werden soll.

Entsprechend dieser Zielsetzung wird die Brachflache im Regionalplan als Gewerbe- und
Industrieansiedlungsbereich und im Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache dargestellt. Der
Bebauungsplan Nr. 818 setzt Gewerbegebiet fest. Zudem wird der Standort im Gemengelagenkonzept
Cronenberg thematisiert. Danach sind die planerischen Vorgaben gemaR Regionalplan und
Flachennutzungsplan konsequent umzusetzen. Die gewerbliche Standortsicherung genieft absoluten
Vorrang.

Aufgrund der Vornutzung besteht ein Verdacht auf Bodenbelastungen.

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:

Altlastenuntersuchung

Bewertung
Verfligbarkeit nicht verfigbar Quelle:
Verwertbarkeit mittel Verwaltung
Handlungsprioritat kein planerischer Handlungsbedarf Gemengelagenkonzept
Cronenberg
Stand: 31.03.2017
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Flachenbezeichnung Oberkamper Strafle
Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 4-94
RPD-E-Darstellung GIB Stadtbezirk Cronenberg
FNP-Darstellung Gewerbe Flachengrolie ca. 20.000 m?

B-Plan Nr. 660 A

Rechtskraft 31.03.1989

Eigentimer

privat

Ausschnitt

Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Die Fliche in einer Ortsrandlage im Ubergang zum Freiraum dient der Standortsicherung und —entwicklung
der ortsansassigen Werkzeugindustrie (Betriebserweiterungsflache).

Aufgrund der Nahe zur Wohnbebauung ist die Nutzung nur eingeschrankt moglich. Dies betrifft zum einen

Larmimmissionen, zum anderen die Gebdudehdhen.

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:

keine

Bewertung

Verfligbarkeit nicht verfigbar Quelle:
Verwertbarkeit mittel Verwaltung

Handlungsprioritat

kein planerischer Handlungsbedarf

Stand:31.03.2017




33

Flachenbezeichnung

Korzert nordlich

Bauplanungsrecht

Flichendaten

Nr.4-9802

RPD-E-Darstellung GIB Stadtbezirk Cronenberg
FNP-Darstellung Gewerbe Flachengrolie ca. 7.000 m?
B-Plan Nr. 1113 Rechtskraft 11.08.2008 | Eigentlimer Stadt

Ausschnitt

Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Die stadtische Flache besitzt eine hohe Lagegunst. Bisherige Vermarktungshindernisse wie
Boschungsbereiche und Geholze sind beseitigt worden, so dass dieser Standort nun tber gute

Zustandsmerkmale verfigt.

Derzeit steht der Standort nicht zur Verfligung, denn er bildet den Endhaltepunkt einer potenziellen
Seilbahnverbindung zwischen dem Hauptbahnhof am Doéppersberg tiber den Campus Grifflenberg der
Bergischen Universitat zum Schulzentrum Sid in Killenhahn. In seiner Sitzung vom 7. Marz 2016, hat der Rat
der Stadt Wuppertal die Verwaltung mit der Priifung der Realisierbarkeit des Baus einer Seilbahn unter
Beteiligung der WSW beauftragt. Im Mai 2017 féllt der Grundsatzbeschluss, ob das Projekt weiter gefiihrt

wird.

Notwendige MaRnahmen /

Néachste Schritte:

Grundsatzbeschluss zum Seilbahnprojekt

Bewertung
Verfligbarkeit nicht verfigbar Quelle:
Verwertbarkeit gut Verwaltung

Handlungsprioritat

kein planerischer Handlungsbedarf

www.seilbahn2025.de

Stand:31.03.2017




Handlungsprogramm Gewerbeflachen

2.5. Gewerbeflachenstandorte Barmen

34

Stadtbezirk Barmen

Bewertung
Bezeichnung GroRe Planungs- Bemerkungen
m? rechtliche Verfiig- Verwert- Handlungs-
Grundlage barkeit barkeit prioritat
Barmen
ClausenstraRe / 4.000 BPlan sofort gut kein planerischer
KonsumstraRe Handlungsbedarf
SchitzenstraBe / 14.000 BPlan sofort gut sofort mit
Carnaper Strale O-Beschluss Nachdruck zu
2017 verfolgen
Siegesstralle 8.500 | §34 BauGB sofort mittel kein planerischer
Handlungsbedarf
UnionstraRe 6.500 | §34 BauGB sofort mittel kein planerischer
Handlungsbedarf
Bergische Sonne 37.000 BPlan sofort gut kein planerischer
Handlungsbedarf
KonsumstraRe / Nord 63.000 BPlan sofort gut kein planerischer
Handlungsbedarf
Engineering Park 40.000 BPlan sofort gut kein planerischer

Handlungsbedarf

173.000
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Flachenbezeichnung

Clausenstrafle / Konsumstrafle

Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 5-1149-3
RPD-E-Darstellung GIB Stadtbezirk Barmen

FNP-Darstellung Gewerbe Flachengrolie ca. 4.000 m?

B-Plan-Nr. 887 Rechtskraft 03.07.2006 | Eigentlimer privat

Brachflachenkategorie

geeignete Nachfolgenutzung

Gewerbe / Industrie ja Gewerbe produktionsorientiert |ja
Militar nein Gewerbe Dienstleistung ja
Verkehr nein Wohnen nein
Infrastruktur (sozial) nein Freiraum / Grinflache nein
Infrastruktur (technisch) nein Freizeit nein
Einzelhandel (nicht integ.) |nein Einzelhandel nein
Jahr der Nutzungsaufgabe |2003 Sonstiges

Ausschnitt

Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Das urspriinglich 2,7 ha groRe Areal eines ehemals ansassigen Milchverarbeitungsbetriebs ist weitestgehend
einer neuen Nutzung zugefiihrt worden. Noch nicht vermarktet wurde das Bliro- und Verwaltungsgebaude

mit einer Bruttogeschossflache von ca. 2.300 m? auf vier Etagen, das auf einem Grundstiick von ca. 4.000 m?
liegt. Das Objekt wurde 1967 errichtet.

Trotz des jahrelangen Leerstands macht das Objekt duBerlich einen zufriedenstellenden Eindruck. Diverse
Nutzungsiiberlegungen sind bisher nicht zur Umsetzung gelangt.

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:

keine

Bewertung

Verfligbarkeit sofort Quelle:
Verwertbarkeit gut Verwaltung

Handlungsprioritat

kein planerischer Handlungsbedarf

Stand:31.03.2017
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Flachenbezeichnung SchiitzenstraBe / Carnaper StraRe
Bauplanungsrecht Flachendaten Nr.5-2184
RPD-E-Darstellung GIB Stadtbezirk Barmen

FNP-Darstellung Gewerbliche Bauflache | FlachengroRe ca. 14.000 m?

B-Plan Nr. 1206 O-Beschl. 24.03.2017 Eigentiimer privat
Brachflachenkategorie geeignete Nachfolgenutzung

Gewerbe / Industrie ja Gewerbe produktionsorientiert | nein

Militar nein Gewerbe Dienstleistung ja

Verkehr nein Wohnen nein

Infrastruktur (sozial) nein Freiraum / Grinflache ja

Infrastruktur (technisch) nein Freizeit nein

Einzelhandel (nicht integ.) |nein Einzelhandel nein

Jahr der Nutzungsaufgabe |2010 Sonstiges

Ausschnitt Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Mit SchlieBung im Jahr 2010 ist die Produktion von Verschluss-Systemen und Accessoires fir die
Bekleidungsindustrie an den Stammsitz des Unternehmens in Stolberg und nach Italien verlagert worden.

Der nunmehr brach liegende Standort hat eine dulRRerst glinstige Lage. Direkt an der Autobahnanschluss-
stelle Barmen bildet er zugleich das Tor zu Barmen. Die Standortvoraussetzungen fiir eine gewerbliche
Nachnutzung sind sehr gut. Jedoch sollte die Flache vor einer neuen Nutzung geordnet werden. Sie ist mit
verschiedenen Baukorpern (eingeschossige Hallen, mehrgeschossige Verwaltungs- und Produktionsge-
bduden) dicht bebaut.

Die Flache liegt im stadtgestalterischen Interessensgebiet und hat eine stadtbildpragende Funktion. Insofern
ist bei der Nachnutzung die architektonische Qualitat ein wichtiges Kriterium. Es handelt sich um einen
klimatisch / lufthygienisch vorbelasteten Bereich. Durch die vorhandenen Gebaude ergibt sich ein
Kaltluftstau. Es liegt ein Rickbau- und Entsorgungskonzept vor. Bodenuntersuchungen sind notwendig.

Zur Steuerung des Einzelhandels wurde ein B-Plan-Verfahren eingeleitet.

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:

Abstimmung eines Nutzungskonzepts, B-Plan weiterfiihren; Rlickbau; Bodensanierung; Berticksichtigung
des Kaltluftabflussgebiets und Umsetzung von BegriinungsmafRnahmen

Der Standort wird durch Flachenpool NRW aktiv bearbeitet.

Bewertung

Verfligbarkeit sofort Quelle:

Verwertbarkeit gut Verwaltung

Handlungsprioritat sofort mit Nachdruck verfolgen WZ vom 05.05.2010
Stand: 31.03.2017
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Flachenbezeichnung SiegesstrafBe
Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 5-2554
RPD-E-Darstellung ASB Stadtbezirk Barmen

FNP-Darstellung Bahnanlage Flachengrolie ca. 8.500 m?

kein B-Plan § 34 BauGB Eigentiimer privat
Brachflachenkategorie geeignete Nachfolgenutzung

Gewerbe / Industrie nein Gewerbe produktionsorientiert | ja

Militar nein Gewerbe Dienstleistung ja

Verkehr ja Wohnen nein

Infrastruktur (sozial) nein Freiraum / Grinflache ja

Infrastruktur (technisch) nein Freizeit nein

Einzelhandel (nicht integ.) | nein Einzelhandel nein

Jahr der Nutzungsaufgabe |n. b. Sonstiges

Ausschnitt Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Die ehemalige Bahnhofsflache befindet sich in zentraler Lage in Barmen und bildet die Riickseite des Barmer
Bahnhofs. Wie bei vielen ehemaligen Bahnhofsflachen, die nicht mehr zur Glterabfertigung genutzt werden,
findet man auch hier vorwiegend einfachere gewerbliche Tatigkeiten (Recycling, Lagerhaltung). Vor dem
Hintergrund der Bestandsnutzung wird auch die aktuell ungenutzte Flache eher als Standort fiir eine
gleichgeartete gewerbliche Nutzung in Frage kommen.

Aufgrund der historischen Vornutzung (Petroleumrampe, Stellwerk und Gleisanlagen) ergeben sich Hinweise
auf Altlasten. Untersuchungsergebnisse liegen vor. Ein aktueller Handlungsbedarf besteht nicht. Es handelt

sich um eine Luftleitbahn. Der verrohte Springer Bach quert die Flache.

Die Flache wurde zwischenzeitlich von Bahnzwecken freigestellt.

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:

ggf. Bodensanierungsmalnahmen (in Abhangigkeit von der Qualitat der Folgenutzung)

Bewertung

Verfligbarkeit sofort Quelle:

Verwertbarkeit mittel Verwaltung

Handlungsprioritat kein planerischer Handlungsbedarf Eigentimer
Stand: 31.03.2017
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Flachenbezeichnung UnionstraBBe
Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 5-2555
RPD-E-Darstellung ASB Stadtbezirk Barmen

FNP-Darstellung Verkehrsflache Flachengrolie ca. 6.500 m?

kein B-Plan § 34 BauGB Eigentiimer Bahn
Brachflachenkategorie geeignete Nachfolgenutzung

Gewerbe / Industrie nein Gewerbe produktionsorientiert | ja

Militar nein Gewerbe Dienstleistung ja

Verkehr ja Wohnen nein

Infrastruktur (sozial) nein Freiraum / Grinflache ja

Infrastruktur (technisch) nein Freizeit nein

Einzelhandel (nicht integ.) | nein Einzelhandel nein

Jahr der Nutzungsaufgabe |n. b. Sonstiges

Ausschnitt Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Die betreffende Brachflache ist Teil des ehemaligen Giterbahnhofs Unterbarmen. Sie grenzt unmittelbar an
den P+R-Parkplatz an und ist gemaR FNP als Erweiterungsflache fiir den bestehenden Parkplatz gedacht. Da
der vorhandene Parkplatz jedoch i.d.R. nur zu einem Drittel ausgelastet ist, ist auch kein Erweiterungsbedarf
gegeben. Die Flache kann einer neuen Nutzung zugefiihrt werden. Ein wesentlicher Teil wird jedoch durch
eine hohe Boschung eingenommen. Slidostlich grenzt eine hohe Stliitzmauer an.

Die ErschlieBung fiihrt Gber die 6stlich angrenzende Betriebsflache einer Spedition, was eine Nachnutzung
erschwert. Eine ErschlieBung lGiber den P+R - Parkplatz ist derzeit nicht denkbar, da dieser u.a. mit

Foérdermitteln zweckgebunden errichtet wurde.

Es liegen keine Erkenntnisse zu Bodenschadstoffen vor. Es handelt sich um eine Luftleitbahn.

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:

Bertcksichtigung klimatisch / lufthygienischer Belange
Bodenuntersuchungen (in Abhangigkeit der Qualitat der Folgenutzung)

Bewertung

Verfligbarkeit sofort Quelle:

Verwertbarkeit mittel Verwaltung

Handlungsprioritat kein planerischer Handlungsbedarf BEG NRW
Stand:31.03.2017
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Flachenbezeichnung Bergische Sonne
Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 5-2556
GEP-E-Darstellung Freiraum Stadtbezirk Barmen

FNP-Darstellung SO (Freizeit,Erholung,Sport) | FlachengrolRe ca. 37.000 m?

B-Plan Nr. 156 Rechtskraft 10.12.2001 | Eigentimer privat
Brachflachenkategorie geeignete Nachfolgenutzung

Gewerbe / Industrie nein Gewerbe produktionsorientiert nein

Militar nein Gewerbe Dienstleistung ja

Verkehr nein Wohnen nein

Infrastruktur (sozial) ja Freiraum / Grinflache ja

Infrastruktur (technisch) nein Freizeit ja

Einzelhandel (nicht integ.) |nein Einzelhandel nein

Jahr der Nutzungsaufgabe |2012 Sonstiges

Ausschnitt Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Das Anfang der 1990er Jahre erdffnete Erlebnisbad wurde nach 20jahrigem Betrieb 2012 geschlossen.

Die Grundstticksflache wird im Bebauungsplan Nr. 156 , Lichtscheider Kreuz” als Gewerbegebiet festgesetzt.
Sud-ostlich des ehemaligen Parkplatzes der Bergischen Sonne schlieRt sich unterhalb einer Boschungskante
eine weitere gewerbliche Bauflache an. Die Umgebungsnutzung wird durch gewerbliche Nutzungen
(Verwaltung Barmer GEK) aber auch Wohnen (westlich), Einzelhandel (nord-6stlich) und im Stiden durch den
Naturraum Gelpetal gepragt. Die 2014 genehmigten Plane, das Bad in ein Business- und Wellnesshotel
umzunutzen, werden vom Eigentlimer nicht weiter verfolgt. Der Standort steht zum Verkauf.

Der Standort genieRt eine hohe Lagegunst. Die Anbindung an das FernstraBennetz tber die L 418/ L419 ist
ausgezeichnet. Siidlich grenzt das Naherholungsgebiet Gelpetal an. Die Kombination der beschriebenen
Qualitaten bietet gute Voraussetzungen fiir eine hochwertige gewerbliche Nutzung, wie z.B. eine
Verwaltung oder eine technologieorientierte Nutzung als Teil der Technologieachse Sud. Aber auch die
zunachst verfolgte Nutzungsidee des Hotels passt gut zu dem Standort.

Aufgrund der historischen Nutzung (StraBenbahndepot mit Reparaturwerkstatt und Lackiererei) gibt es
dltere Untersuchungen zu Bodenbelastungen. Falls eine Nutzungsanderung erfolgt, die iber das Mal} des
Bestandsgebaudes hinaus geht, sind Altlastenuntersuchungen auf der Basis des akutellen Bodenschutz-
gesetzes notwendig.

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:
ggf. Altlastenuntersuchungen

Bewertung

Verfligbarkeit sofort Quelle:
Verwertbarkeit gut Verwaltung
Handlungsprioritat kein planerischer Handlungsbedarf WZ26.11.2014

WR 12.03.2015
WZ 01.06.2016

Stand: 31.03.2017
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Flachenbezeichnung KonsumstraRe / Nord
Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 5-2601
RPD-E-Darstellung GIB Stadtbezirk Barmen

FNP-Darstellung Gewerbe Flachengrolie ca. 63.000 m?

B-Plan-Nr. 666 Rechtskraft 16.11.1979 | Eigentlimer privat
Brachflachenkategorie geeignete Nachfolgenutzung

Gewerbe / Industrie ja Gewerbe produktionsorientiert |ja

Militar nein Gewerbe Dienstleistung ja

Verkehr nein Wohnen nein

Infrastruktur (sozial) nein Freiraum / Grinflache nein

Infrastruktur (technisch) nein Freizeit nein

Einzelhandel (nicht integ.) |nein Einzelhandel nein

Jahr der Nutzungsaufgabe |2016 Sonstiges

Ausschnitt Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Die Wuppertaler Niederlassung eines US-Autozulieferers gibt ihren Standort auf. Bis zu dem Zeitpunkt der
Betriebsaufgabe sind an dem Standort Spritzgussteile fir die Innenausstattung von Autos gefertigt worden.
Mit der SchlieRung des Standortes geht der Verlust von 320 Arbeitsplatzen einher.

Der Standort zwischen Barmen und Elberfeld besitzt eine hohe Lagengunst. Er liegt im Geltungsbereich des
B-Plans Nr. 666 und besitzt eine (eingeschrankte) Gl-Ausweisung. Diese Qualitdten machten den Standort
zwischenzeitlich auch fiir die Wuppertaler Stadtwerke interessant. Aus Larmschutzgriinden wurden die
WSW-Planungen zur Verlagerung Ende 2016 jedoch eingestellt.

Fir Teilflachen liegen Bodenuntersuchungen vor. Im Fall einer Umnutzung sind sie neu zu bewerten und ggf.
zu erganzen.

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:

Ggf. Riickbau- oder UmbaumalRnahmen, Untersuchungsbedarf kldren

Bewertung

Verfligbarkeit sofort Quelle:
Verwertbarkeit gut WZ vom 04.09.2014
Handlungsprioritat kein planerischer Handlungsbedarf WR vom 11.03.2016

WZ vom 04.06.2016
WZ vo 26.11.2016

Stand: 31.03.2017
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Flachenbezeichnung Engineering Park

Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 5-282

RPD-E-Darstellung ASB Stadtbezirk Barmen

FNP-Darstellung Gewerbliche Bauflache | Flachengrolie ca. 40.000 m?
Mischgebiet

B-Plan Nr. 1066 Rechtskraft 04.12.2013 | Eigentlimer privat

Brachflachenkategorie geeignete Nachfolgenutzung

Gewerbe / Industrie nein Gewerbe produktionsorientiert ja

Militar ja Gewerbe Dienstleistung ja

Verkehr nein Wohnen ja (MI-Flache)

Infrastruktur (sozial) nein Freiraum / Grinflache nein

Infrastruktur (technisch) nein Freizeit nein

Einzelhandel (nicht integ.) |nein Einzelhandel nein

Jahr der Nutzungsaufgabe |2004 Sonstiges soz. Infrastruktur

Ausschnitt Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Ein privater Projektentwickler hat nach Aufgabe der militdrischen Nutzung die Flache gekauft. Bereits 2008
wurde die Flache frei gerdumt, 2009 begannen die ErschlieBungsarbeiten.

Der Standort weist sehr gute Lage- und Zustandsmerkmale auf. Direkt an der Technolgieachse Siid gelegen,
wird die Zentralitat durch den bevorstehenden Ausbau der L 419 weiter erhoht.

Eine Teilfliche von ca. 4.500 m? wird fiir eine OPNV-Verkniipfungshaltestelle vorgehalten. Im Rahmen des L
419-Ausbaus wird eine Ersatzhaltestelle benotigt.

Im Rahmen der Revitalisierung sind BodenmaBnahmen durchgefihrt worden. Kleinrdumige MalRnahmen
kénnen unter Umstanden noch notwendig sein.

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:

keine

Bewertung

Verfligbarkeit sofort Quelle:

Verwertbarkeit gut www.ep-wuppertal.de

Handlungsprioritat kein planerischer Handlungsbedarf Wuppertal Inside
Stand:31.03.2017
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Handlungsprogramm Gewerbeflachen Stadtbezirk Oberbarmen

2.6. Gewerbeflachenstandorte Oberbarmen

Bewertung
Bezeichnung GroRe Planungs- Bemerkungen
m? rechtliche Verflig- Verwert- Handlungs-
Grundlage barkeit barkeit prioritat
Oberbarmen
Breslauer StraRe 3.500 | § 34 BauGB sofort mittel kein planerischer
Handlungsbedarf
PorschestraRe stdl. 5.000 BPlan nicht gut kein planerischer
verfugbar Handlungsbedarf
Porschestrafle nordl. 3.500 BPlan nicht mittel kein planerischer
kalkulierbar Handlungsbedarf
HaBlinghauser 36.000 | BPlan (Sud) nicht mittel sofort mit
StraRe § 35 BauGB verfugbar Nachdruck
verfolgen
Blumenroth 152.000 | & 35BauGB mittelfristig mittel sofort mit
Nachdruck
verfolgen
Wittener StraRe / 23.500 | §35BauGB mittelfristig mittel sofort mit
Windhovel Nachdruck
verfolgen
Windhovel / 2.500 BPlan sofort mittel kein planerischer
Linderhauser Stralle Handlungsbedarf
Holker Feld 9.000 BPlan sofort mittel kein planerischer
Handlungsbedarf
SamoastrafRe - Nord 15.500 BPlan nicht mittel kein planerischer
§ 35 BauGB verfugbar Handlungsbedarf
Linderhauser StraRe/ 15.500 BPlan sofort mittel kein planerischer
Wittener StraRe Handlungsbedarf
Beule 23.500 BPlan sofort mittel kein planerischer
A-Beschluss Handlungsbedarf
1992
Wittener StraRe / 11.500 | § 34 BauGB sofort gut kein planerischer
Ellinghausen Handlungsbedarf
Linderhauser Stralle 3.000 BPlan sofort gut kein planerischer
Handlungsbedarf
Widukindstrale 13.500 BPlan sofort gut sofort mit
Nachdruck zu
verfolgen
317.500




43

Flachenbezeichnung

Breslauer Strafle

Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 6-1134-2
RPD-E-Darstellung ASB Stadtbezirk Oberbarmen
FNP-Darstellung Gewerbliche Bauflache | FlachengroRe ca. 3.500 m?

kein B-Plan § 34 BauGB Eigentiimer privat

Brachflachenkategorie

geeignete Nachfolgenutzung

Gewerbe / Industrie ja Gewerbe produktionsorientiert |ja
Militar nein Gewerbe Dienstleistung ja
Verkehr nein Wohnen nein
Infrastruktur (sozial) nein Freiraum / Grinflache nein
Infrastruktur (technisch) nein Freizeit nein
Einzelhandel (nicht integ.) | nein Einzelhandel nein
Jahr der Nutzungsaufgabe |2004 Sonstiges

Ausschnitt

Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Nach Aufgabe des ca. 2,7 ha groRRen Betriebsstandortes waren die Ausgangsvoraussetzungen flr eine
Nachnutzung nicht ideal. Die ErschlieBungsstrale ist fiir eine gewerbliche Nutzung sehr schmal und fihrt
zudem an Wohngebduden vorbei. Die vorhandene Bausubstanz war intakt, wenngleich die kleinteilige
Gebaudestruktur auch nur eine kleinteilige Vermarktung zulieB. Trotz dieser Ausgangsvoraussetzungen ist
die Vermarktung an gewerbliche Nachnutzer innerhalb von 10 Jahren durch privates Engagement gut

gelungen.

Vor dem Hintergrund der positiven Erfahrungen kann man davon ausgehen, dass die Vermarktung des
verbliebenen Leerstands einer historischen, eingeschossigen Halle sowie weiterer kleiner Leerstande

ebenfalls erfolgen wird.

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:

keine

Bewertung

Verfligbarkeit sofort Quelle
Verwertbarkeit mittel Handlungsprogramm

Handlungsprioritat

kein planerischer Handlungsbedarf

Gewerbebrachen 2005;
www.immobilienscout.de

Stand: 31.03.2017
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Flachenbezeichnung

PorschestraRe siidl.

Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 6-1196
RPD-E-Darstellung GIB Stadtbezirk Oberbarmen
FNP-Darstellung Gewerbe Flachengrolie ca. 5.000 m?
B-Plan Nr. 479 Rechtskraft Eigentiimer privat
30.05.1986
Ausschnitt Ausschnitt Luftbild
Beschreibung der Flache / Sachstand
Die Flache zeichnet sich durch gute Lage- und Qualitatsmerkmale aus.
Sie befindet sich im Privatbesitz und dient der Standortsicherung bzw. Betriebserweiterung.
Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:
keine
Bewertung
Verfligbarkeit nicht verfigbar Quelle:
Verwertbarkeit gut Verwaltung

Handlungsprioritat

kein planerischer Handlungsbedarf

Stand:31.03.2017
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Flachenbezeichnung

Porschestrafle nordl.

Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 6-1197-1
RPD-E-Darstellung GIB Stadtbezirk Oberbarmen
FNP-Darstellung Gewerbe Flachengrolie ca. 3.500 m?

B-Plan Nr. 479

Rechtskraft 30.05.1986

Eigentimer

privat

Ausschnitt

Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Die rechtskraftig festgesetzte Gewerbeflache befindet sich in Hinterlage eines Wohnhauses. Eine
Vermarktung wird aus diesem Grund als schwierig eingestuft.

Moglicherweise kann eine ErschlieRung der Flache Gber die 6stlich angrenzende Wegeverbindung, die sich
in privater Hand befindet, geschaffen werden.

Die Eigentlimerinteressen sind unbekannt.

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:

keine

Bewertung

Verfligbarkeit nicht kalkulierbar Quelle:
Verwertbarkeit mittel Verwaltung

Handlungsprioritat

kein planerischer Handlungsbedarf

Stand:31.03.2017
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Flachenbezeichnung HaRlinghauser StraBe / Hasenkamp
Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 6-13707 + 6-13708
RPD-E-Darstellung GIB Stadtbezirk Oberbarmen
FNP-Darstellung Gewerbe Flachengrolie ca. 36.000 m?

(7.000 m2+29.000 m?)
B-Plan Eigentiimer privat / 6ffentlich
Nord: ohne § 35 BauGB
Sid: Nr. 480 Rechtskraft 25.02.1999
Ausschnitt Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Die dargestellten Flachen dienen ausschlieRlich der Standortsicherung der ansassigen Unternehmen
(Betriebserweiterungsstandort). Die ErschlieBungssituation ist eher unbefriedigend (sehr schmal, z.T.
Einbahnverkehr). Das Gewerbegebiet ist von der Wittener StralRe, der Hauptverbindungsachse zwischen der
A 46 und dem Stadtbezirk Oberbarmen, nicht erkennbar. Ostlich angrenzend befindet sich ein
Naturschutzgebiet.

Die sudliche Teilflache ist im B-Plan 480 als ,,Flache mit der Bindung fiir die Erhaltung von Baumen*
festgesetzt. Vor dem Hintergrund des Erweiterungsbedarfs der ortsansassigen Unternehmen und der dazu
notwendigen Flichenarrondierungen, ist die Aufgabe der Bindung und die Anderung in eine gewerbliche
Bauflache zu unterstiitzen. Denn Betriebsverlagerungen aufgrund eines Flachenengpasses fiihren haufig zu
einer hoheren Flacheninanspruchnahme. Sie fordern zudem die Entstehung von Brachflachen.

Bei der Planung sind die Belange des Waldes, Kompensationspflichten und ggf. Artenschutzanspriiche zu
berlcksichtigen.

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:

B-Plan-Anderung

Bewertung
Verfligbarkeit nicht verfigbar Quelle:
Verwertbarkeit mittel Verwaltung
Handlungsprioritat sofort mit Nachdruck zu verfolgen

Stand:31.03.2017




47

Flachenbezeichnung

Blumenroth

Bauplanungsrecht

Flichendaten

Nr. 6-138; 6-2144

RPD-E-Darstellung GIB Stadtbezirk Oberbarmen

FNP-Darstellung Gewerbe Flachengrolie ca. 152.000 m?
Landwirtschaft, Wald

kein B-Plan § 35 BauGB Eigentiimer Stadt / privat

Ausschnitt Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

An der Stadtgrenze zu Schwelm an der A 1 gelegen, stellt diese Flache eine Erganzung zum siidlich
angrenzenden Gewerbegebiet Nachstebreck dar.

Far die Flache existieren unterschiedliche planungsrechtliche Voraussetzungen. Die mittlere Teilflache ist im
FNP bereits als gewerbliche Bauflache dargestellt. Die nordlich angrenzendeTeilflaiche wird tGber die
Darstellungen des FNP hinaus im Regionalplan als Gewerbe-Reserveflaichenpotenzial (GIB) vorgehalten. Im
Rahmen der Neuaufstellung des Regionalplans wurde der GIB des GEP 99 an diesem Standort dariiber
hinaus um die im Kartenausschnitt gekennzeichnete Ostliche Teilflache erweitert.

Der Standort Blumenroth verfiigt als Erweiterungsstandort des Gewerbegebiets Ndchstebreck Uber eine
gute Lagequalitat und ist aus diesem Grund auch im FNP 2005 beriicksichtigt worden. Die Darstellung im
FNP wurde allerdings nicht in dem Umfang, den die Regionalplanung ermdoglicht, vorgenommen. Grund
hierfir waren vor allem eine Reihe von Umweltbelangen, wie z.B. der Meine-Bach, ein geologisches
Naturdenkmal: Bachschwinde, ein temporares Gewasser, gesicherte Ausgleichsflachen, Landschaftsschutz,
Artenschutz, die in der weiteren Planung zu beachten sind. Zudem ist entlang der Autobahn eine 40 Meter
breite Anbauverbotszone zu beachten. Als Ergebnis der heute erkennbaren Restriktionen muss festgehalten
werden, dass der Standort Blumenroth flaichenmaRig nur eingeschrankt nutzbar ist.

Es muss geprift werden, ob der aktuelle StraBenquerschnitt der Linderhauser StraBe fiir eine gewerbliche
Nutzung ausreicht. Ferner sind Abstimmungen mit dem Landesbetrieb Straflen NRW notwendig, da sich die
Flache auBerhalb der Ortsdurchfahrt befindet.

Es empfiehlt sich, vor der Entwicklung der Flache ein Entwéasserungskonzept zu erstellen. Bei der Planung
sind Kompensationspflichten und ggf. Artenschutzanspriiche zu bericksichtigen.

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:
Abstimmung mit Stralen NRW sowie mit den Eigentlimern, Entwéasserungsgutachten
Bauleitplanung, ggf. Einsatz stddtebaulicher Instrumente

Bewertung
Verfligbarkeit mittelfristig Quelle:
Verwertbarkeit mittel Verwaltung

Handlungsprioritat sofort mit Nachdruck verfolgen

Stand:31.03.2017
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Flachenbezeichnung Wittener StraRe / Windhovel
Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 6-139
RPD-E-Darstellung Freiraum Stadtbezirk Oberbarmen
FNP-Darstellung Gewerbe Flachengrolie ca. 23.500 m?

kein B-Plan § 35 BauGB Eigentiimer Privat / Stadt

Ausschnitt Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Die Flache, die aktuell landwirtschaftlich genutzt wird, liegt verkehrsgtlinstig -innerhalb der Ortsdurchfahrt-
an der L 58 (ehemals B 51), jedoch weit unterhalb des StraRenniveaus, d.h. zur ErschlieBung der Flache
miissen geeignete MalRnahmen zur Niveauliberwindung gefunden werden. Weiter Ostlich grenzt ein
landschaftlich wertvoller Freiraum an, der zudem aufgrund des nahen Meine-Bachs aus
wasserwirtschaftlicher Sicht als sensibel einzustufen ist. Es handelt sich ferner um ein Dolinengebiet.

Vor dem Hintergrund der genannten Restriktionen und der geringen Grundsttickstiefe sind die
Vermarktungsbedingungen eingeschrankt. Fiir diese Flache bietet sich eine tertidre Nutzung (Verwaltung,
unternehmensnahe Dienstleistungen, etc.) an, die eine gute Erreichbarkeit und hohe Frequenz braucht und
die landschaftliche Umgebung bei der Standortwahl beriicksichtigt.

Eine Erweiterung des Flachenzuschnitts lber die aktuelle FNP-Darstellung hinaus in Richtung Stidosten ist
mit der Bezirksregierung abgestimmt. Die privaten Eigentlimer sind vermarktungsbereit.

Vor der Entwicklung der Flache ist die Erstellung eines Entwasserungskonzepts empfehlenswert.
Bei der Planung sind Kompensationspflichten und ggf. Artenschutzanspriche zu bericksichtigen.

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:

Entwasserungskonzept, Bebauungsplanverfahren

Bewertung
Verfligbarkeit kurzfristig Quelle:
Verwertbarkeit mittel Verwaltung
Handlungsprioritat sofort mit Nachdruck verfolgen

Stand: 31.03.2017
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Flachenbezeichnung

Windhovel / Linderhauser StraBe siid-ostl.

Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 6-14107
RPD-E-Darstellung GIB Stadtbezirk Oberbarmen
FNP-Darstellung Gewerbe Flachengrofie ca.2.500 m?

B-Plan Nr. 412 Rechtskraft 03.06.1994 | Eigentlimer Stadt

Ausschnitt Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Die Flachen im Bereich Windhovel an der Linderhauser StraBe sind Erweiterungsflachen des Gewerbegebiets
Néachstebreck. Sie zeichnen sich durch zufriedenstellende Lage- und Zustandsmerkmale aus.

Vis-a-vis zu den gewerblichen Bauflachen befinden sich auf der gegeniiberliegenden StralRenseite
Wohngebaude. Daher ist die Verwertung der Flachen aus Emissionsgriinden zum groRen Teil eingeschrankt:
,Die Nutzungen und Anlagen {(...) sind nur zuldssig bzw. ausnahmsweise zuldssig, soweit sie (...) das Wohnen

nicht wesentlich stéren.”

Vor diesem Hintergrund kommen eher Unternehmen aus dem Dienstleistungssektor als Investoren in

Betracht.

Notwendige MaRRnahmen /Nachste Schritte

keine

Bewertung

Verfligbarkeit sofort Quelle:
Verwertbarkeit mittel Verwaltung

Handlungsprioritat

kein planerischer Handlungsbedarf

Stand: 31.03.2017

\\stadt\101\GB1\Handlungsprogramm-Gewerbe\Handlungsprogramm Gewerbeflachen 2017\Endversion 2017\4_Anhang\Anonymisiert\106_14101_OB_Windhdvel_sud_ostl.doc
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Flachenbezeichnung Hélker Feld
Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 6-1850
RPD-E-Darstellung GIB Stadtbezirk Oberbarmen
FNP-Darstellung Gewerbe Flachengrolie ca. 9.000 m?
B-Plan Nr. 96 Rechtskraft Eigentiimer privat

16.06.1988
Ausschnitt Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Die Flache ist Teil des Gewerbegebietes Nachstebreck. Sie zeichnet sich durch insgesamt zufriedenstellende
Lage- und Zustandsmerkmale aus. Sie ist eine der letzten Gl-Flachen mit einer geringfligig nach unten
abweichenden Grundflachenzahl von 0,7 zu den sonst Gblichen 0,8. Westlich angrenzend findet sich ein

Landschaftsschutzgebiet (Meine — Bachlauf).

Der Niveauunterschied zwischen der ErschlieBungsstralle und der gewerblichen Bauflache sowie die

angrenzende Wohnbebauung im Nord-Westen erschweren die Vermarktung.

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:

keine

Bewertung

Verfligbarkeit sofort Quelle:
Verwertbarkeit mittel Verwaltung

Handlungsprioritat

kein planerischer Handlungsbedarf

Stand:31.03.2017
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Flachenbezeichnung Samoastrafle - Nord
Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 6-1853
RPD-E-Darstellung GIB Stadtbezirk Oberbarmen
FNP-Darstellung Gewerbe Flachengrolie ca. 15.000 m?

B-Plan Nr. 1110 Rechtskraft 13.04.2011 | Eigentiimer privat

Ausschnitt Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Umfangreiche Grinflachen prdgen das Erscheinungsbild des Standortes. Die westliche Teilflache ist
topografisch schwierig. Sie wird aktuell gartnerisch genutzt. Die Umgebung zeigt eine Nutzungsmischung:
Kirchengemeinde, Gewerbe, Kindergarten sowie Wohnen.

Der Bebauungsplan Nr. 1110, dessen Geltungsbereich sich auf die stidliche Teilflache der Reserveflache
erstreckt, hat den vertraglichen Ubergang zwischen der Wohnbebauung an der Beckacker SchulstraRe, der
Kindertagesstatte sowie dem bestehenden Mischgebiet westlich als auch dem bestehenden Gewerbegebiet
Ostlich der WindhukstraBe planungsrechtlich geregelt.

Die Eigentumsverhaltnisse lassen vermuten, dass eine gewerbliche Entwicklung in absehbarer Zeit nicht zu
erwarten ist.

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:

keine
Bewertung
Verfligbarkeit nicht verfigbar Quelle:
Verwertbarkeit mittel Verwaltung
Handlungsprioritat kein planerischer Handlungsbedarf

Stand: 31.03.2017
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Flachenbezeichnung Linderhauser Stralle / Wittener Stralle
Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 6-2560
RPD-E-Darstellung GIB Stadtbezirk Oberbarmen
FNP-Darstellung Mischgebiet / Flache fiir | FlachengréRe ca. 15.500 m?
die Ver- und Entsorgung
B-Plan Nr. 112 Rechtskraft 14.11.1991 | Eigentimer privat / WSW
Brachflachenkategorie geeignete Nachfolgenutzung
Gewerbe / Industrie ja Gewerbe produktionsorientiert | nein
Militar nein Gewerbe Dienstleistung ja
Verkehr nein Wohnen ja
Infrastruktur (sozial) nein Freiraum / Grinflache nein
Infrastruktur (technisch) ja Freizeit nein
Einzelhandel (nicht integ.) |nein Einzelhandel nein
Jahr der Nutzungsaufgabe |2010 Sonstiges
Ausschnitt Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Der Standort wird durch zwei Flurstiicke gebildet, die unterschiedlichen Eigentiimern gehoren. Der
Wasserbehalter, der z.T. eingegraben ist, sowie die Pumpstation der WSW sind seit 2010 nicht mehr
betriebsnotwendig und kdnnen einer neuen Nutzung zugefihrt werden. Das nérdliche Grundstiick ist
bebaut. Dabei ist ein Objekt durch einen Brand zerstort worden. Teile des Gelandes werden nun zum
Abstellen von Fahrzeugen genutzt. Das Gebaude an der Wittener StraRe steht leer.

Der Bebauungsplan weist fiir die nérdliche Liegenschaft ein Mischgebiet und fir die WSW-Flache eine
gewerbliche Nutzung bzw. eine betriebsspezifische WSW-Nutzung aus. Vor dem Hintergrund der
umgebenden Nutzungen (gewerbliche Pragung der Linderhauser StraRe, wohnbauliche Pragung der
Wittener StralRe) trifft der Bebauungsplan mit der MI-Nutzung die richtige stadtebauliche Zielsetzung.
Gleichwohl ist es zunehmend schwieriger, MI-Nutzungen zu realisieren, da Investoren eher eine eindeutige
Nutzungskategorie bevorzugen. Ein Ubergewicht an Wohnnutzung wiirde jedoch die gewerblichen
Strukturen auf Dauer verdrangen.

Aufgrund der historischen Vornutzung sind Altlastenrecherchen notwendig. Es handelt sich um einen
klimatisch vorbelasteten Bereich.

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:

Gemeinsames Nutzungskonzept fiir beide Liegenschaften sinnvoll; FNP- und BPlan-Anderung;
Altlastenrecherche, ggf. Bodenuntersuchung; Erhéhung des Griinanteils im Bereich Wittener StraRe
gef. Moderation zwischen beteiligten Eigentlimern

Bewertung

Verfligbarkeit sofort Quelle:

Verwertbarkeit mittel Verwaltung

Handlungsprioritat kein planerischer Handlungsbedarf WSW
Stand:31.03.2017
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Flachenbezeichnung Beule
Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 6-2561
RPD-E-Darstellung GIB Stadtbezirk Oberbarmen
FNP-Darstellung Gewerbliche Bauflache | FlachengroRe ca. 23.500 m?

B-Plan Nr. 934 A-Beschluss 28.09.1992 | Eigentlimer privat

Brachflachenkategorie

geeignete Nachfolgenutzung

Gewerbe / Industrie ja Gewerbe produktionsorientiert |ja
Militar nein Gewerbe Dienstleistung ja
Verkehr nein Wohnen nein
Infrastruktur (sozial) nein Freiraum / Grinflache nein
Infrastruktur (technisch) nein Freizeit nein
Einzelhandel (nicht integ.) | nein Einzelhandel nein
Jahr der Nutzungsaufgabe |n. b. Sonstiges

Ausschnitt

Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Die Flache liegt im Gewerbegebiet Beule, das liber das Autobahnkreuz Wuppertal Nord gut an das
FernstraBennetz angebunden ist. Im unmittelbarem Umfeld befinden sich keine sensiblen Nutzungen, so
dass sich die Flache - vorbehaltlich weiterer Priifungen - auch fir emittierende Betriebe eignen kdnnte.

Auf dem Grundstiick befindet sich entlang der nordwestlichen Grenze ein Naturdenkmal in Form einer

Felswand. Sie schrankt die nutzbare Flache etwas ein.

Es handelt sich um einen klimatisch vorbelasteten Bereich. Die Gebaude stellen ein Abflusshindernis fur
Kaltluft dar. Vor einer Nachnutzung mussen vermutlich Bodenuntersuchungen durchgefiihrt werden.

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:

Altlastenuntersuchung; Artenschutzuntersuchung; im Fall einer Neubebauung Beriicksichtigung der
Kaltluftleitbahn in Richtung Oberbarmen

Bewertung
Verfligbarkeit sofort Quelle:
Verwertbarkeit mittel Eigentimer

Handlungsprioritat

kein planerischer Handlungsbedarf

Wuppertal Inside

Stand:31.03.2017
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Flachenbezeichnung Wittener StraRRe / Ellinghausen
Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 6-2661
RPD-Darstellung GIB Stadtbezirk Oberbarmen
FNP-Darstellung Gewerbe Flachengrolie ca. 11.500 m?
kein B-Plan § 34 BauGB Eigentiimer privat
Brachflachenkategorie geeignete Nachfolgenutzung
Gewerbe / Industrie ja Gewerbe ja
produktionsorientiert
Militar nein Gewerbe Dienstleistung ja
Verkehr nein Wohnen nein
Infrastruktur (sozial) nein Freiraum / Grinflache nein
Infrastruktur (technisch) | nein Freizeit nein
Einzelhandel (nicht nein Einzelhandel nein
integ.)
Jahr der 2016 Sonstiges
Nutzungsaufgabe
Ausschnitt Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Nach Verlagerung des Textilunternehmens nach Sprockhével wurde Ende 2016 der Standort an der Wittener
StraRe geraumt.

Der Standort wurde in mehreren Bauabschnitten in den Jahren zwischen 1950 und 1962 errichtet. Er
befindet sich in einem gepflegten Zustand.

Die Liegenschaft wird durch einen ortsansassigen Makler zur Vermietung angeboten.

Im nordéstlichen Grundstiicksbereich befinden sich kiinstliche Aufschittungen. Falls im Rahmen der
Wiedernutzung in den Boden eingegriffen wird, sind Bodenuntersuchungen notwendig.

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:

ggfs. Bodenuntersuchungen

Bewertung

Verfligbarkeit sofort Quelle:

Verwertbarkeit gut www.immobilienscout.de

Handlungsprioritat kein planerischer Handlungsbedarf www.jumbo-textil.de
Stand:31.03.2017
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Flachenbezeichnung

Linderhauser StraRe

Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 6-2662
RPD-Darstellung GIB Stadtbezirk Oberbarmen
FNP-Darstellung Gewerbe Flachengroflle ca. 3.000 m?
B-Plan-Nr. 421 Rechtskraft Eigentimer privat
03.06.1994
Brachflachenkategorie geeignete Nachfolgenutzung
Gewerbe / Industrie ja Gewerbe produktionsorientiert |ja
Militar nein Gewerbe Dienstleistung ja
Verkehr nein Wohnen nein
Infrastruktur (sozial) nein Freiraum / Grunfliche nein
Infrastruktur (technisch) nein Freizeit nein
Einzelhandel (nicht integ.) | nein Einzelhandel nein
Jahr der Nutzungsaufgabe Sonstiges

Ausschnitt

Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Nach Insolvenz und Ubernahme des Klima- und Haustechnikbetrieb durch ein hessisches Unternehmen

steht der Wuppertaler Standort zum Verkauf.

Der Standort ist bebaut. Die Liegenschaft befindet sich in einem sehr guten Zustand.

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:

keine

Bewertung

Verfligbarkeit sofort Quelle:
Verwertbarkeit gut www.immonet.de

Handlungsprioritat

kein planerischer Handlungsbedarf

www.anure.de

Stand:31.03.2017
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Flachenbezeichnung WidukindstraBe
Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 6-840
RPD-E-Darstellung ASB Stadtbezirk Oberbarmen
FNP-Darstellung Bahnanlage Flachengrolie ca. 13.500 m?

B-Plan Nr. 1228 A-Beschluss 25.02.2016 | Eigentlimer Bahn / privat
Brachflachenkategorie geeignete Nachfolgenutzung

Gewerbe / Industrie nein Gewerbe produktionsorientiert |ja

Militar nein Gewerbe Dienstleistung ja

Verkehr ja Wohnen nein

Infrastruktur (sozial) nein Freiraum / Grinflache ja

Infrastruktur (technisch) nein Freizeit ja

Einzelhandel (nicht integ.) | nein Einzelhandel nein

Jahr der Nutzungsaufgabe |1994 Sonstiges soz. Infrastruktur
Ausschnitt Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Von der urspriinglich ca. 5,5 ha groBen Bahnbrache werden zwischenzeitlich ca. 4 ha durch einen Baumarkt
genutzt. Hierflir wurde ein Vorhabenbezogenes Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt, das 2007
Rechtskraft erlangte. Die verbliebene Flache soll entsprechend der Eigenart der ndheren Umgebung
nachgenutzt werden. Die Umgebungsnutzung ist durch Gewerbe, den Baumarkt und den Sportplatz gepragt.
Eine Teilflache ist als Ersatzstandort flir den RC-Hof Heubruch im Gesprach.

Eine Einzelhandelsnutzung wird an diesem Standort ausgeschlossen. Diese Festsetzung sieht der
Bebauungsplan Nr. 1131 vor, der zum Schutz der Einzelhandelsentwicklung in Heckinghausen aufgestellt
und im Oktober 2011 rechtskraftig wurde. Das aktuell laufende Verfahren soll rechtliche Unsicherheiten
behehen.

Aus der historischen Nutzung sind Altlasten vorhanden. Auf einer Teilflache hat eine eine Altlastensanierung
stattgefunden. Ob weitere Untersuchungen/MaRnahmen notwendig sind, richtet sich nach der Qualitat der
Folgenutzung. Der Standort weist eine hohe Larmbelastung auf. Es handelt sich zudem um eine wichtige
Luftleitbahn.

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:

Beriicksichtigung der Luftleitbahn; Erhalt von Griinstrukturen

Bewertung
Verfligbarkeit sofort Quelle:
Verwertbarkeit gut Verwaltung
Handlungsprioritat sofort mit Nachdruck verfolgen

Stand: 31.03.2017
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Handlungsprogramm Gewerbeflachen Stadtbezirk Heckinghausen

2.7. Gewerbeflichenstandorte Heckinghausen

Bewertung
Bezeichnung GroRe Planungs- Bemerkungen
m? rechtliche Verflig- Verwert- Handlungs-
Grundlage barkeit barkeit prioritat

Heckinghausen
WaldeckstraRe / 6.000 BPlan sofort mittel kein planerischer
Auf der Bleiche Handlungsbedarf
Alter Lenneper Weg / 3.000 BPlan sofort mittel kein planerischer
Bockmiihle Handlungsbedarf
Bockmiihle / Wupper 9.500 BPlan nicht schwierig kein planerischer

verfugbar Handlungsbedarf

18.500
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Flachenbezeichnung WaldeckstraRe / Auf der Bleiche
Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 7-165-4
RPD-E-Darstellung GIB Stadtbezirk Heckinghausen
FNP-Darstellung Mischgebiet Flachengrolie ca. 6.000 m?

B-Plan Nr. 1198 Rechtskraft 04.01.2017 | Eigentlimer privat
Brachflachenkategorie geeignete Nachfolgenutzung

Gewerbe / Industrie ja Gewerbe produktionsorientiert | ja

Militar nein Gewerbe Dienstleistung ja

Verkehr nein Wohnen nein

Infrastruktur (sozial) nein Freiraum / Grinflache ja

Infrastruktur (technisch) nein Freizeit nein

Einzelhandel (nicht integ.) | nein Einzelhandel nein

Jahr der Nutzungsaufgabe | n. b. Sonstiges soz. Infrastruktur
Ausschnitt Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Der Brachflachenstandort umfasst mehrere Liegenschaften verschiedener Eigentlimer. Die Gesamtflache
wird von einem Makler im Internet als ein Standort angeboten. Der westliche Standort liegt brach, der
ostliche ist augenscheinlich stark mindergenutzt.

Ende 2013 wurde fiir das Gesamtgrundstiick ein Antrag auf Vorbescheid fiir einen Lebensmitteldiscounter
gestellt. Da der Standort aufgrund seiner gewerblichen Vorpragung auch zukiinftig fiir gewerbliche
Nutzungen erhalten werden soll und es zudem erforderlich wurde, die Einzelhandelsentwicklung zum Schutz
des Nebenzentrums Heckinghausen zu steuern, wurde der B-Plan Nr. 1198 beschlossen..

Sollte sich eine gewerbliche Nachnutzung nicht realisieren lassen, wird geprift, ob sich der Standort als
Alternativflache fir den Bau einer dringend bendtigten Kindertagesstatte eignet. Diese Nutzungsvariante
wirde die Planung einer Grinverbindung von der Heckinghauser StralRe tber den Freizeitschwerpunkt
Gaskessel bis zur Wupper (Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept Heckinghausen) sinnvoll
erganzen und die Zuganglichkeit der Wupper als wichtiger Baustein der Strategie Wuppertal 2025 -
Perspektivwechsel Wupper - ermoglichen.

Es handelt sich um einen klimatisch vorbelasteten Bereich. Es liegen Erkenntnisse zu Bodenbelastungen vor.

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:

Uberpriifung der Bodengutachten, in Abhidngigkeit der Nutzungsabsichten ggf. weitere Untersuchungen und
Malinahmen; Berlicksichtigung des Perspektivwechsels Wupper; Erh6hung des Griinanteils

Bewertung
Verfligbarkeit sofort Quelle:
Verwertbarkeit mittel Verwaltung
Handlungsprioritat kein planerischer Handlungsbedarf www.schuhmacher-
projekte.de
Stand: 31.03.2017
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Flachenbezeichnung Alter Lenneper Weg / Bockmiihle
Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 7-2566
RPD-E-Darstellung GIB Stadtbezirk Heckinghausen
FNP-Darstellung Gewerbliche Bauflache | FlachengroRe ca. 3.000 m?

B-Plan-Nr. 152 A Rechtskraft 14.01.1962 | Eigentliimer privat
Brachflachenkategorie geeignete Nachfolgenutzung

Gewerbe / Industrie ja Gewerbe produktionsorientiert |ja

Militar nein Gewerbe Dienstleistung ja

Verkehr nein Wohnen nein

Infrastruktur (sozial) nein Freiraum / Grinflache ja

Infrastruktur (technisch) nein Freizeit nein

Einzelhandel (nicht integ.) |nein Einzelhandel nein

Jahr der Nutzungsaufgabe |n.b. Sonstiges

Ausschnitt Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Die alte Fabrikanlage (u.a. Garnbleicherei) ist seit mehreren Jahren nur geringfligig genutzt. Die Verglasung
ist beschadigt, Spontanvegetation ist sichtbar.

Der Standort ist einer von mehreren brachliegenden Standorten im Bereich der Lenneper StraRe, der
Bockmiihle und des Alten Lenneper Wegs. Es handelt sich hier um einen altindustrialisierten Bereich. Die
Folgen des Strukturwandels sind deutlich in den Leerstanden und in der sanierungsbediirftigen Bausubstanz
ablesbar.

Der Bereich ist klimatisch vorbelastet. Es besteht ein Altlastenverdacht. Systematische Untersuchungen auf
der Basis einer historischen Nutzungsrecherche sind erforderlich.

Um die Eigentiimerinteressen auszuloten und Entwicklungsperspektiven zu erarbeiten bzw. Interessen
abzugleichen, ist Flachenpool NRW gebeten worden, diesen Standort in das Programm aufzunehmen.

Eine Besonderheit dieses Standortes ist die direkte Lage an der Wupper. Im Fall einer Umnutzung bzw. eines
Rickbaus sollte geprift werden, welche Maoglichkeiten es im Rahmen der angestrebten gewerblichen
Nachnutzung gibt, die Bereiche entlang der Wupper weiter aufzuwerten (Strategie Wuppertal 2025 -
Perspektivwechsel Wupper -).

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:

Altlastenrecherche und -untersuchung; Beriicksichtigung des Schliisselprojekts Perspektivwechsel Wupper
empfohlen;

bei Mitwirkungsbereitschaft des Eigentiimers Moderations- und Aufklérungsverfahren durch Fléichenpool
NRW

Bewertung
Verfligbarkeit sofort Quelle:
Verwertbarkeit mittel Verwaltung
Handlunsprioritat kein planerischer Handlungsbedarf

Stand: 31.03.2017
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Flachenbezeichnung Bockmiihle / Wupper
Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 7-2571
RPD-E-Darstellung GIB Stadtbezirk Heckinghausen
FNP-Darstellung Gewerbliche Bauflache | FlachengroRe ca. 9.500 m?

B-Plan Nr. 152A (in Teilen) | Rechtskraft 14.01.1962 | Eigentimer privat / Bahn
Brachflachenkategorie geeignete Nachfolgenutzung

Gewerbe / Industrie ja Gewerbe produktionsorientiert |ja

Militar nein Gewerbe Dienstleistung ja

Verkehr nein Wohnen nein

Infrastruktur (sozial) nein Freiraum / Grinflache nein

Infrastruktur (technisch) nein Freizeit nein

Einzelhandel (nicht integ.) | nein Einzelhandel nein

Jahr der Nutzungsaufgabe | 2007 Sonstiges

Ausschnitt Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Die nordwestliche Teilflache des Betriebsgrundstiicks eines Medizinprodukteherstellers, die durch die
Wupper, die Lenneper Stralle sowie die StralRe Bockmiihle begrenzt wird, wurde 2007 stillgelegt. In den
Folgejahren wurden die vorhandenen Produktionshallen vollstdandig zurlickgebaut und eine
Altlastensanierung in Form einer Versiegelung des Gelandes durchgefiihrt. Durch diese MaBnahme konnte
das rund 150 Jahre alte Eisenbahnviadukt Bockmiihle wieder freigestellt werden, das - bedingt durch seine
stadtbildpragende Wirkung - jetzt zu einem neuen Stadttor von Heckinghausen geworden ist.

Eine gewerbliche Wiedernutzung dieser Brachflache ist aufgrund der Umgebungsnutzung planerisch
denkbar, jedoch aufgrund des Eisenbahnviadukts nur schwierig zu realisieren.

Es handelt sich um einen klimatisch vorbelasteten Bereich. Durch den Riickbau der Gebdude wurde die
unterbrochene Luftleitbahn wieder hergestellt.

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:

keine

Bewertung

Verfligbarkeit nicht verfigbar Quelle:

Verwertbarkeit schwierig Verwaltung

Handlungsprioritat kein planerischer Handlungsbedarf WZ 29.06.2014
Stand: 31.03.2017
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2.8. Gewerbeflichenstandorte Langerfeld-Beyenburg

Stadtbezirk Langerfeld-Beyenburg

Bewertung
Bezeichnung GroRe Planungs- Bemerkungen
m? rechtliche Verfiig- Verwert- Handlungs-
Grundlage barkeit barkeit prioritat
Langerfeld-Beyenburg
Pilsohde 9.000 BPlan nicht mittel kein planerischer
kalkulierbar Handlungsbedarf
SpitzenstraRe / Bahn 23.000 | § 34 BauGB sofort mittel kein planerischer
Handlungsbedarf
Jesinghausen 140.000 BPlan nicht schwierig | Vorbereitungen
kalkulierbar flr spatere
Entwicklungen
treffen
Dieselstrale / Metro 29.500 BPlan nicht gut kein planerischer
verfugbar Handlungsbedarf
Nachstebrecker Stralle 112.000 BPlan mittelfristig gut sofort mit
Am Karthausbusch Nachdruck zu
verfolgen
SamoastraRe - Sid 3.000 BPlan sofort mittel kein planerischer
Handlungsbedarf
Schwelmer StraRe / In 9.000 BPlan sofort gut kein planerischer
der Fleute Handlungsbedarf
Schwelmer StraRe / 29.500 | &34 BauGB nicht gut kein planerischer
Rockebecke verfugbar Handlungsbedarf
Schmitteborn / 16.000 BPlan nicht gut kein planerischer
Ohder StraRe verfugbar Handlungsbedarf
Ohder StraRke / 6.000 | § 34 BauGB nicht gut kein planerischer
Hochregallager verfugbar Handlungsbedarf
Ohder Strale / 7.000 BPlan nicht mittel kein planerischer
Sozialgebdude verfugbar Handlungsbedarf
Ohder StralRe 10.000 | § 34 BauGB nicht gut kein planerischer
verfugbar Handlungsbedarf
Beyenburger StraRe / 12.000 | § 34 BauGB sofort gut kein planerischer
Mahnmal Kemna Handlungsbedarf

406.000
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Flachenbezeichnung

Piilsohde / Schwelmer Strafle

Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 8-168
RPD-E-Darstellung GIB Stadtbezirk Langerfeld-Beyenburg
FNP-Darstellung Mischgebiet Flachengrolie ca. 9.000 m?

B-Plan Nr. 81 Rechtskraft 30.12.1966 | Eigentlimer privat

Ausschnitt Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Die betreffende Flache wurde lber Jahrzehnte landwirtschaftlich genutzt, obgleich seit 1965 Baurecht fiir
eine gewerbliche Nutzung besteht.

Die Moglichkeit der Nutzung unterliegt jedoch Einschrankungen. Nordlich grenzt ein Mischgebiet, slidlich

ein Wohngebiet an, daher sind nur nicht stérende Gewerbebetriebe zulassig.

Grundflachen- und Geschossflachenzahl sind reduziert (GRZ 0,6; GFZ 0,8). Das Umfeld wird gepragt durch
die angrenzende Autobahnbriicke und Larmemissionen.

Die Verwertungschancen sind vor diesem Hintergrund eingeschrankt. Ferner scheint der Eigentlimer an
einer Verwertung nicht interessiert zu sein, so dass diese Flache dem Markt nicht zur Verfligung steht.

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:

keine

Bewertung

Verfligbarkeit nicht kalkulierbar Quelle:
Verwertbarkeit mittel Verwaltung

Handlungsprioritat

kein planerischer Handlungsbedarf

Stand: 31.03.2017
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Flachenbezeichnung SpitzenstraBe/Bahn
Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 8-171-3
RPD-E-Darstellung ASB Stadtbezirk Langerfeld-Beyenburg
FNP-Darstellung Gewerbe Flachengrolie ca. 23.000 m?

kein B-Plan § 34 BauGB Eigentiimer privat
Brachflachenkategorie geeignete Nachfolgenutzung

Gewerbe / Industrie ja Gewerbe produktionsorientiert ja

Militar nein Gewerbe Dienstleistung ja

Verkehr nein Wohnen nein

Infrastruktur (sozial) nein Freiraum / Grinflache ja

Infrastruktur (technisch) nein Freizeit nein

Einzelhandel (nicht integ.) |nein Einzelhandel nein

Jahr der Nutzungsaufgabe |1993 Sonstiges

Ausschnitt Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Der ehemalige Standort eines Kabelwerks befindet sich in einer Insellage zwischen mehreren
Schienentrassen. Die Produktionsgebaude wurden zwischenzeitlich zurlickgebaut. Im Rahmen der
AbbruchmaRBnahmen sind die Belastungen (Bausubstanz, Boden) entfernt worden.

Zur Sicherung des Gewerbeflachenangebots im bestehenden Siedlungsraum soll dieses Grundstlick einer
neuen gewerblichen Nutzung zugefiihrt werden. Die verkehrstechnische ErschlieBung des Geldndes erfolgt
Uber die Grundstralle. Bei der Wiedernutzung sind die Larmschutzinteressen der Anwohner der Grundstralie
sowie die Inhalte des Rahmenplans SpitzenstrafRe zu bericksichtigen.

Durch den Abriss der Gebdude wurde die unterbrochene Luftleitbahn nach Osten und Westen wieder
geodffnet.

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:

ggf. innere ErschlieRung; Berlicksichtigung stadtklimatischer Aspekte bei einer Neubebauung; Erhéhung des
Grinanteils (im Vergleich zur ehemaligen Bestandssituation)

Bewertung
Verfligbarkeit sofort Quelle:
Verwertbarkeit mittel Verwaltung
Handlungsprioritat kein planerischer Handlungsbedarf

Stand: 31.03.2017




64

Flachenbezeichnung Jesinghausen
Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 8-169
RPD-Darstellung GIB Stadtbezirk Langerfeld-Beyenburg
FNP-Darstellung Landwirtschaft Flachengrofie ca. 140.000 m?
B-Plan Nr. 272 Rechtskraft: 20.12.1974 | Eigentimer Stadt / privat

- Friedhofsflache

Ausschnitt Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Die landwirtschaftlich genutzte Flache Jesinghausen liegt am 6stlichen Stadtrand zu Schwelm direkt an der
Autobahn A 1. Sie wird im Stiden und Westen von zwei stillgelegten Bahntrassen begrenzt und bildet im
Norden getrennt durch ein Naturschutzgebiet (Wald) und eine Kompensationsflache die sidliche
Verlangerung des Gewerbegebietes Nachstebreck.

Es handelt sich um eine Flache deren Standortgunst und Nutzungsmoglichkeiten durch unterschiedliche
Restriktionen eingeschrankt werden.

Die Flache Jesinghausen wird im Osten durch den Meine-Bach begrenzt, zu dem ein Abstand von 5 Metern
einzuhalten ist. Von Stid-West nach Nord-Ost quert eine Hochspannungsleitung mit einem entsprechend
freizuhaltenden Korridor die Flache. Die duBere ErschlieBung ist problematisch. Durch die 6stlich
angrenzende Al ist eine Anbauverbotszone zu berticksichtigen.

Bei der Planung sind Kompensationspflichten und ggf. Artenschutzanspriiche zu berlicksichtigen.

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:

Machbarkeitspriifung insbesondere zur verkehrlichen ErschlieBung der Flache; Bauleitplanung

Bewertung
Verfligbarkeit nicht kalkulierbar Quelle:
Verwertbarkeit schwierig Verwaltung
Handlungsprioritat Vorbereitungen fiir spatere Entwicklung treffen

stand: 31.03.2017
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Flachenbezeichnung DieselstraBe / Metro
Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 8-2438-1
RPD-E-Darstellung GIB Stadtbezirk Langerfeld-Beyenburg
FNP-Darstellung Gewerbliche Bauflache | FlachengroRe ca. 29.500 m?

B-Plan Nr. 506 Rechtskraft 19.09.1991 | Eigentliimer privat

Brachflachenkategorie geeignete Nachfolgenutzung

Gewerbe / Industrie ja Gewerbe produktionsorientiert | ja

Militar nein Gewerbe Dienstleistung nein

Verkehr nein Wohnen nein

Infrastruktur (sozial) nein Freiraum / Grinflache ja

Infrastruktur (technisch) nein Freizeit nein

Einzelhandel (nicht integ.) | nein Einzelhandel nein

Jahr der Nutzungsaufgabe |2010 Sonstiges

Ausschnitt Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Der ehemalige GroBmarkt an der DieselstraRe war einer der ersten Grollmarktstandorte dieser Artin
Deutschland. Nach Ablauf des Mietvertrages, ist das Unternehmen ins nahe gelegene Schwelm gezogen. Der
alte GroBmarkt erforderte in der Vergangenheit hohe Ausgaben fiir Umbau und Modenisierung, damit er mit
den Markten der neuen Generation mithalten konnte.

Eine nordliche Teilflache des Standortes wurde zwischenzeitlich neu geordnet und nachgenutzt.

Der Standort im Gewerbegebiet Langerfeld hat eine verkehrsglinstige Lage. Das Grundstiick besitzt zwei
Ebenen. Die nordliche, etwas tiefer gelegene Flache verfigt tiber eine Gl-Festsetzung und eignet sich damit
auch fir starker emittierende Betriebe. Die siidliche, kleinere Flache (ehemalige Tankstelle) besitzt eine GE-
Festsetzung.

2016 hat ein Eigentumswechsel statt gefunden. Das Grundstiick wird neu geordnet. Es ist eine logistische
Nutzung geplant.

Die nun zuriickgebauten Gebaude verursachten einen Kaltluftstau und behinderten den Abfluss in die
Talachse. Auf der Gesamtflache sind vor der baulichen Nutzung Gelandemodellierungen vorgenommen
worden. Je nach Nachfolgenutzung sind moglicherweise Bodenuntersuchungen bzw. -maBnahmen
erforderlich.

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:
Berlicksichtigung stadtklimatischer Aspekte; ggf. Bodenuntersuchungen bzw. -maRnahmen

Bewertung

Verfligbarkeit nicht verfigbar Quelle:
Verwertbarkeit gut Verwaltung
Handlungsprioritit kein planerischer Handlungsbedarf Metro, PM v. 01.06.2010

www.immobilienscout24.de
WZv. 29.11.2016
Stand: 31.03.2017
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Flachenbezeichnung Nichstebrecker StraBe / Am Karthausbusch
Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 8-246-1
RPD-E Darstellung GIB Stadtbezirk Langerfeld-
Beyenburg
FNP-Darstellung Landwirtschaft / FlachengrofRe ca. 112.000 m?
Griinflache
B-Plan 159 Rechtskraft 20.12.1974 Eigentimer Stadt
B-Plan 390 Rechtskraft 26.05.1972
Festsetzung:Friedhofsflache
Ausschnitt Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Die Flache liegt verkehrsgiinstig an der L 58 direkt angrenzend zu den Gewerbegebieten Im Hoélken und
Nachstebreck. Sie wird durch die Nordbahntrasse tangiert. Urspriinglich war sie fiir eine Friedhofsnutzung
vorgesehen. Dafiir besteht jedoch kein Bedarf mehr.

Wichtige Restriktionen, die noch im Detail zu untersuchen sind, waren bei der Entwicklung der Flache zu
beachten. Es handelt sich um ein Kaltluftabflussgebiet. Im Norden am Boéschungsfuld zur Nordbahntrasse
sind Waldeidechsen bekannt. Angrenzend im nérdlichen und westlichen Bereich stockt Wald, der ferner als
Naturschutzgebiet ausgewiesen ist. Um das Naturschutzgebiet herum, sind Kompensationsflachen angelegt
worden. Die Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet und ist Teil des Biotopverbundes NW (VB-D4709-025).
Es handelt sich ferner um ein Dolinengebiet. Die genannten Restriktionen schranken das Flachenangebot
ein. Ein Schmutz- und Regenwasserkanal der WSW verlduft von Norden nach Stiden durch dieses Gebiet.
Bei der Planung sind Kompensationspflichten und ggf. Artenschutzanspriiche zu berticksichtigen.
Umfangreiche Bodenbewegungen sind erforderlich.

Flr eine denkbare ErschlieBung bietet sich der niveaugleiche Zugang ca 200 m sidlich der nordlichen Spitze
des Gebietes an. In diesem Bereich ist zur ErschlieBung des Gewerbegebiets Im Holken die Ausbildung einer
Kreuzung vorgesehen.

Aus Unternehmenssicht besticht der Standort durch seine Lagequalitdten: verkehrsglinstig zwischen den
wichtigen Fernverkehrsverbindungen der A 46 und dem Autobahnkreuz Wuppertal-Nord in nérdlicher
Richtung (2,4 km) sowie in sidlicher Richtung der B 7 (1,2 km) und dem Anschluss an die A 1 Wuppertal-
Langerfeld (2 km). Der Standort ist im nordlichen Bereich frei von einer larmempfindlichen Wohnnutzung.

Notwendige MaRnahmen /Nachste Schritte

Einleitung eines Bauleitplan-Verfahrens, diverse Fachgutachten erforderlich. Bei der Planung sind
entsprechende Vereinbarungen mit dem Biirgerverein Nachstebreck e.V. (Begrenzung des
Gewerbeflachenanteiles, Erhalt von Griinstrukturen und Wegebeziehungen, etc.) zu beachten.

Bewertung

Verflgbarkeit mittelfristig Quelle:

Verwertbarkeit gut Verwaltung

Handlungsprioritat sofort mit Nachdruck zu verfolgen Stand: 31.03.2017
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Flachenbezeichnung SamoastraBle - Sid
Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 8-2572
RPD-E-Darstellung GIB Stadtbezirk Langerfeld-Beyenburg
FNP-Darstellung Gewerbliche Bauflache | FlachengroRe ca. 3.000 m2

B-Plan Nr. 1110 Rechtskraft 13.04.2011 | Eigentimer privat
Brachflachenkategorie geeignete Nachfolgenutzung

Gewerbe / Industrie ja Gewerbe produktionsorientiert | nein

Militar nein Gewerbe Dienstleistung ja

Verkehr nein Wohnen nein

Infrastruktur (sozial) nein Freiraum / Grinflache nein

Infrastruktur (technisch) nein Freizeit nein

Einzelhandel (nicht integ.) | nein Einzelhandel nein

Jahr der Nutzungsaufgabe |2010/2011 Sonstiges

Ausschnitt Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Das Grundstiick einer ehemaligen Kaserei befindet sich zwischen einem eher wohnbaulich gepragten
Bereich im Westen und einem starker gewerblich gepragten Bereich im Osten. Bereits vor einigen Jahren
wurde fiir das betreffende Grundstiick eine Bauvoranfrage zur Errichtung von Stadthdusern gestellt. Dies
war der Anlass, die stadtebauliche Situation zu priifen und tiber einen Bebauungsplan (Nr. 1110, Rechtskraft
13.04.2011) langfristig zu steuern.

Flir den betreffenden Bereich wurde zur Sicherung einer vertraglichen Entwicklung zwischen den
angrenzenden Wohn- sowie Mischgebieten einerseits und dem vorhandenen Gewerbe ein eingeschranktes
Gewerbegebiet festgesetzt. Hier sind nur nicht wesentlich stérende Betriebe, wie z.B. Bliro- und
Dienstleistungen sowie Handwerksbetriebe zulassig. Die Festsetzung eines Mischgebietes wurde bewusst
nicht getroffen, da die wohnbauliche Nutzung hier in Nachbarschaft der angrenzenden Gewerbebetriebe
nicht ermoglicht und eine ,Nahtstellenproblematik” i.S. einer Gemengelage vermieden werden sollte.

Eine untergeordnete Flache wurde in jlingster Zeit neu vermietet. Wesentliche Teile liegen noch brach.

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:

keine
Bewertung
Verfligbarkeit sofort Quelle:
Verwertbarkeit mittel Verwaltung
Handlungsprioritat kein planerischer Handlungsbedarf

Stand: 31.03.2017
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Flachenbezeichnung Schwelmer Strale / In der Fleute
Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 8-2573
RPD-E-Darstellung GIB Stadtbezirk Langerfeld-Beyenburg
FNP-Darstellung Gewerbliche Bauflache | FlachengroRe ca. 9.000 m?

B-Plan Nr. 505 Rechtskraft 26.06.1997 | Eigentiimer privat
Brachflachenkategorie geeignete Nachfolgenutzung

Gewerbe / Industrie ja Gewerbe produktionsorientiert |ja

Militar nein Gewerbe Dienstleistung nein

Verkehr nein Wohnen nein

Infrastruktur (sozial) nein Freiraum / Grinflache nein

Infrastruktur (technisch) nein Freizeit nein

Einzelhandel (nicht integ.) | nein Einzelhandel nein

Jahr der Nutzungsaufgabe |n.b. Sonstiges

Ausschnitt Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Das Grundstlick, das im Norden bis zur StraBe In der Fleute und im Stiden bis zur Schwelmer StralRe reicht,
ist seit einigen Jahren mindergenutzt. Eine Halle von ca. 4.000 m? sowie ein asphaltierter Parkplatz von ca.
5.000 m? stehen leer.

Der Eigentliimer bietet dem neuen Nutzer eine Kernsanierung der Halle und einen bedarfsgerechten Ausbau
an. Der Bebauungsplan Nr. 505 setzt Gl fest. Die Voraussetzungen fiir eine Nachnutzung sind gut. Die
Flachen werden im Internet zur Pacht angeboten.

Falls bei einer Nachnutzung in den Boden eingegriffen wird, sind moglicherweise Bodenuntersuchungen
notwendig.

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:

u.U. Bodenuntersuchungen erforderlich

Bewertung
Verfligbarkeit sofort Quelle:
Verwertbarkeit gut Verwaltung
Handlungsprioritat kein planerischer Handlungsbedarf \.NWW'St.e.phan'
immobilien.de
Stand: 31.03.2017
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Flachenbezeichnung Schwelmer StralRe / Rockebecke
Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 8-2575
RPD-E-Darstellung GIB Stadtbezirk Langerfeld-Beyenburg
FNP-Darstellung Gewerbliche Bauflache | FlachengroRe ca. 29.500 m?

kein BPlan § 34 BauGB Eigentiimer privat
Brachflachenkategorie geeignete Nachfolgenutzung

Gewerbe / Industrie ja Gewerbe produktionsorientiert | ja

Militar nein Gewerbe Dienstleistung ja

Verkehr nein Wohnen nein

Infrastruktur (sozial) nein Freiraum / Grinflache nein

Infrastruktur (technisch) nein Freizeit nein

Einzelhandel (nicht integ.) |nein Einzelhandel nein

Jahr der Nutzungsaufgabe |n.b. Sonstiges

Ausschnitt Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Der Standort wurde urspriinglich zur Produktion von Garagentoren errichtet. Der letzte Eigentiimer liel3 an
diesem Standort Sonderbauteile fiir die Deutsche Bahn fertigen. Der Standort ist kompakt bebaut. Er
entspricht nicht mehr den aktuellen Produktionsbedingungen. Es sind verschiedene Hohenspriinge zu
Uberwinden. Ferner sind die Hallen ineinander verschachtelt. Eine Trennung ist aus Brandschutzgriinden
schwer realisierbar (Quelle: Eigentiimer, 2009).

Die Liegenschaft macht insgesamt einen gepflegten Eindruck. Die Gebaude sind jedoch stark mindergenutzt.
Der Standort wurde aus diesem Grund 2014 in das Programm Flachenpool NRW aufgenommen. Nach
aktuellen Informationen (Mai 2016) hat der Eigentiimer vor, die Liegenschaft mit Ausnahme des an der
Stralle grenzenden Verwaltungsgebaude, in Kiirze selbst wieder intensiver zu nutzen. Dieser Fall ist bis
heute nicht eingetreten.

Der Standort ist Teil des Gewerbegebiets Langerfeld und bietet eine verkehrsglinstige Lage und einen guten
Zuschnitt. Westlich zum Betriebsgeldande verlduft die StraBe Rockebecke, die die ehemalige Werkssiedlung
der Fa. Hoesch erschlief8t. Die PrivatstralRe befindet sich in einem schlechten Zustand. Im Fall einer
kompletten Neuordnung (Riickbau mit anschlieBender Neubebauung) bietet sich die Chance, die
ErschlieBungssituation der kleinen Siedlung zu optimieren.

Das Gebaude verursacht einen Kaltluftstau. Aufgrund der historischen Vornutzung gibt es einen
Altlastenverdacht.

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:

Im Fall einer Neubebauung, Verbesserung der ErschlieRungssituation, Berlicksichtigung stadtklimatischer
Aspekte; historische Nutzungsrecherche und Altlastenuntersuchung

Bewertung

Verfligbarkeit nicht verfigbar Quelle:

Verwertbarkeit gut Verwaltung; FP NRW

Handlungsprioritat kein planerischer Handlungsbedarf Eigentumer
Stand: 31.03.2017
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Flichenbezeichnung Schmitteborn / Ohder StraRRe
Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 8-2578
RPD-E-Darstellung GIB / ASB Stadtbezirk Langerfeld-Beyenburg
FNP-Darstellung Gewerbliche Bauflache | FlachengroRe ca. 16.000 m?

B-Plan Nr. 227 (Teilflache) | Rechtskraft 23.09.1993 | Eigentlimer privat
Brachflachenkategorie geeignete Nachfolgenutzung

Gewerbe / Industrie ja Gewerbe produktionsorientiert |ja

Militar nein Gewerbe Dienstleistung ja

Verkehr nein Wohnen nein

Infrastruktur (sozial) nein Freiraum / Grinflache nein

Infrastruktur (technisch) nein Freizeit nein

Einzelhandel (nicht integ.) |nein Einzelhandel nein

Jahr der Nutzungsaufgabe |2006 Sonstiges

Ausschnitt Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Der Brachflachenstandort eines Medizinprodukteherstellers befindet sich nérdlich des Hauptwerksgelandes
innerhalb eines gréReren Gewerbegebietes. Die Produktion am Standort Ohder StraRe / Schmitteborn
wurde 2006 aufgegeben. Im Nord-Westen wird die Flache durch die Bahnlinie der S 7 und im Siiden durch
die hochfrequentierte L 527 (Ohder StraRe), der Hauptverkehrsverbindung zwischen der Talachse und
Beyenburg, begrenzt. Die nordliche Spitze des Standortes, die an vorhandene Wohnbebauung angrenzt,
lasst sich aufgrund der Topografie nicht nutzen.

Die Flache liegt nur mit dem Parkplatz im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 227. Fir diese Teilflache
ist eine GE-Nutzung festsetzt. Zum Schutz des aktiven Produktionsstandortes und zur Vermeidung
zukinftiger Einschrankungen ist eine heranriickende sensiblere Nutzung auf der Brachflache zu vermeiden.
Bei gleichzeitiger Beriicksichtigung der Vorbelastung der Flache durch Lirmimmissionen (StraBe/Bahn) und
des bestehenden Bedarfs der Stadt an gewerblicher Bauflache ist an diesem Brachflachenstandort als
Nachfolgenutzung nur eine gewerbliche Nutzung denkbar. Der Standort ist Bestandteil eines Sanierungs-
und Riickbauprozesses und dient dem Unternehmen langfristig als Erweiterungsstandort.

Der Riickbau ist nahezu abgeschlossen. Die Luftleitbahn von Siid nach Nord ist seit dem Riickbau der
Gebadude wieder frei.

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:

bei einer Neubebauung sind stadtklimatische Aspekte zu beriicksichtigen

Bewertung
Verfligbarkeit nicht verfigbar Quelle:
Verwertbarkeit gut Verwaltung
o n - - Eigentlimer: Anwoh-
Handlungsprioritat kein planerischer Handlungsbedarf nerinfo. v. 21.04.2016
Stand: 31.03.2017




71

Flachenbezeichnung

Ohder StraRe / Hochregallager

Bauplanungsrecht

Flichendaten

Nr. 8-2579

RPD-E-Darstellung

GIB

Stadtbezirk

Langerfeld-Beyenburg

FNP-Darstellung

Gewerbliche Bauflache

Flachengrofie

ca. 6.000 m?

kein B-Plan

§ 34 BauGB

Eigentimer

privat

Brachflachenkategorie

geeignete Nachfolgenutzung

Gewerbe / Industrie ja Gewerbe produktionsorientiert | ja
Militar nein Gewerbe Dienstleistung nein
Verkehr nein Wohnen nein
Infrastruktur (sozial) nein Freiraum / Grinflache nein
Infrastruktur (technisch) nein Freizeit nein
Einzelhandel (nicht integ.) |nein Einzelhandel nein
Jahr der Nutzungsaufgabe |n.b. Sonstiges

Ausschnitt

Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Das Hochregallager an der L 527 (Ohder StraRe) entspricht nicht mehr den modernen Anforderungen. Es
steht seit geraumer Zeit leer und soll in Zukunft zurlickgebaut werden. Der Standort gehort zur Kernflache

des Produktionsstandortes.

Die angrenzende Flache wird als Mitarbeiterstellplatz genutzt. Die weitere Umgebungsnutzung ist
Uberwiegend gewerblich und durch den Verkehr gepragt. Zur langfristigen Sicherung gewerblicher
Bauflachen und zum Schutz des vorhandenen Unternehmens ist an diesem Standort ausschlieBlich eine
gewerbliche Nachnutzung moglich.

Es handelt sich um einen klimatisch vorbelasteten Bereich. Der Standort liegt am Rand eines bedeutenden

Kaltluftabflussgebiets.

Der Rickbau des Hochregallagers ist nahezu abgeschlossen.

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:

Der Bereich zur Wupper ist von einer Bebauung freizuhalten.

Bewertung
Verfligbarkeit nicht verfigbar Quelle:
Verwertbarkeit gut Verwaltung
Handlungsprioritat kein planerischer Handlungsbedarf EigentGmer: Anwoh-
nerinfo. v.
21.04.2016
Stand: 31.03.2017
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Flichenbezeichnung Ohder StraRe / Sozialgebiude
Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 8-2580
RPD-E-Darstellung GIB Stadtbezirk Langerfeld-Beyenburg
FNP-Darstellung Gewerbliche Bauflache | FlachengroRe ca. 7.000 m?

B-Plan Nr. 227 Rechtskraft 23.09.1993 | Eigentiimer privat
Brachflachenkategorie geeignete Nachfolgenutzung

Gewerbe / Industrie ja Gewerbe produktionsorientiert | nein

Militar nein Gewerbe Dienstleistung ja

Verkehr nein Wohnen nein

Infrastruktur (sozial) nein Freiraum / Grinflache nein

Infrastruktur (technisch) nein Freizeit nein

Einzelhandel (nicht integ.) | nein Einzelhandel nein

Jahr der Nutzungsaufgabe |2008 Sonstiges

Ausschnitt Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Das ehemalige Sozialgebaude, das lber eine Briicke mit dem Betriebsgeldande verbunden ist, wurde nach
der Aufgabe des Kantinenbetriebs bis 2013 durch das Theater Leo genutzt. Im Rahmen eines gréRer
angelegten Sanierungs- und Riickbauprozesses plant der Eigentliimer einen Riickbau dieses Objekts.

Die Umgebungsnutzung ist in Richtung Westen gewerblich und in Richtung Osten wohnbaulich gepragt. Die
vorhandene Wohnbebauung an der Ohder StraRRe liegt innerhalb der im Bebauungsplan Nr. 227
festgesetzten Gewerbeflache.

Unter Berlicksichtigung der Unternehmensinteressen und der Belange der angrenzenden Wohnbebauung ist
an diesem Standort eine nicht stérende gewerbliche Nachnutzung sinnvoll. Aus klimatischen Griinden sollte
auf eine Nachverdichtung verzichtet werden.

Es sind alte Laubgehdlze vorhanden. Im Bereich des heutigen Gebaudes sind in dem Luftbild von 1945
Bombentrichter, die verfillt wurden, kartiert worden. Moglicherweise sind die zu vermutenden Belastungen
im Zuge der Baumalinahme bereits entfernt worden.

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:

Riickbau; aus klimatischen Griinden keine Nachverdichtung; Erhalt von Griinstrukturen

Bewertung
Verfligbarkeit nicht verfigbar Quelle:
Verwertbarkeit mittel Verwaltung
Handlungsprioritat kein planerischer Handlungsbedarf Eigentimer: Anwoh-
nerinfo. v.
21.04.2016
Stand:31.03.2017
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Flichenbezeichnung Ohder StraRe
Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 8-2581
RPD-E-Darstellung GIB Stadtbezirk Langerfeld-Beyenburg
FNP-Darstellung Gewerbliche Bauflache | FlachengroRe ca. 10.000 m?

kein B-Plan § 34 BauGB Eigentiimer privat
Brachflachenkategorie geeignete Nachfolgenutzung

Gewerbe / Industrie ja Gewerbe produktionsorientiert |ja

Militar nein Gewerbe Dienstleistung nein

Verkehr nein Wohnen nein

Infrastruktur (sozial) nein Freiraum / Grinflache nein

Infrastruktur (technisch) nein Freizeit nein

Einzelhandel (nicht integ.) | nein Einzelhandel nein

Jahr der Nutzungsaufgabe |2008 Sonstiges

Ausschnitt

Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Dieser Gebdaudekomplex wurde von dem ansadssigen Medizinproduktehersteller 2008 fiir ein gemeinsames
Kraftwerksprojekt mit der AWG und einem weiteren Entsorgungsunternehmen freigezogen. Das Projekt
scheiterte jedoch, sodass die Hallenflache seit diesem Zeitpunkt leer steht.

Der Standort gehort zur Kernflache des Produktionsstandortes. Die Umgebungsnutzung ist gewerblich
gepragt. Die dargestellte Halle sowie diverse Nachbargebaude sind Bestandteile eines Sanierungs- und
Riickbauprozesses und dienen dem Unternehmen langfristig als Erweiterungsstandort.

Es handelt sich um einen klimatisch vorbelasteten Bereich.

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:

Rickbau / Umbau

Bewertung
Verfligbarkeit nicht verfigbar Quelle:
Verwertbarkeit gut Verwaltung

Handlungsprioritat

kein planerischer Handlungsbedarf

Eigentiimer: Anwoh-
nerinfo. v. 21.04.2016

Stand:31.03.2017
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Flachenbezeichnung Beyenburger StraRe / Mahnmal Kemna
Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 8-2582
RPD-E-Darstellung Freiraum Stadtbezirk Langerfeld-Beyenburg
FNP-Darstellung Gewerbliche Bauflache | FlachengroRe ca. 12.000 m?

kein B-Plan § 34 BauGB Eigentiimer privat
Brachflachenkategorie geeignete Nachfolgenutzung

Gewerbe / Industrie ja Gewerbe produktionsorientiert |ja

Militar nein Gewerbe Dienstleistung nein

Verkehr nein Wohnen nein

Infrastruktur (sozial) nein Freiraum / Grinflache nein

Infrastruktur (technisch) nein Freizeit nein

Einzelhandel (nicht integ.) | nein Einzelhandel nein

Jahr der Nutzungsaufgabe |n.b. Sonstiges

Ausschnitt Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Von Langerfeld in Richtung Osten nach Beyenburg reihen sich in einer bandartigen Struktur
Gewerbebetriebe zwischen Wupper und Beyenburger Stralle aneinander. Der gekennzeichnete Standort
wurde zuletzt durch ein chemieverarbeitendes Unternehmen genutzt. Der Komplex besteht aus
Verwaltungsgebduden sowie Hallen. Nur ein untergeordneter Teil ist vermietet. Das Objekt wird aktiv
vermarktet.

Der Standort liegt im Bereich einer wichtigen Luftleitbahn. Es handelt sich um eine aufgeschiittete
Wupperaue mit einer altlastenrelevanten Nutzung. Verschiedene Untersuchungen liegen vor. Je nach
Folgenutzung konnen weitere Untersuchungen / MaRnahmen notwendig sein.

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:

Beriicksichtigung stadtklimatischer Aspekte; keine Nachverdichtung; je nach Folgenutzung weitere
Bodenuntersuchungen, ggf. MaRnahmen; Nachnutzung im Bestand vermutlich unproblematisch

Bewertung

Verfligbarkeit sofort Quelle:

Verwertbarkeit gut Verwaltung

Handlungsprioritat kein planerischer Handlungsbedarf Immobiliensout 24
Stand: 31.03.2017
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Handlungsprogramm Gewerbeflachen Stadtbezirk Ronsdorf

2.9. Gewerbeflachenstandorte Ronsdorf

Bewertung
Bezeichnung GroRe Planungs- Bemerkungen
m? rechtliche Verflig- Verwert- Handlungs-
Grundlage barkeit barkeit prioritat
Ronsdorf
Blombach - Std 267.000 BPlan langfristig mittel Vorbereitungen
§ 35 BauGB flr spatere
Entwicklungen
treffen
GeranienstralRe 13.000 BPlan sofort mittel kein planerischer
A-Beschluss Handlungsbedarf
2009
Otto-Hahn-StraRe 2.000 BPlan sofort gut kein planerischer
Handlungsbedarf
RosenthalstraRe 4.000 BPlan sofort mittel kein planerischer
Handlungsbedarf
Engineering Park 17.000 BPlan sofort gut kein planerischer
Handlungsbedarf
Im Rehsiepen 14.000 BPlan nicht schwierig kein planerischer
kalkulierbar Handlungsbedarf
317.000
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Flachenbezeichnung Blombach-Sid
Bauplanungsrecht Flachendaten Nr.9-174; 9-2113
RPD-E-Darstellung GIB Stadtbezirk Ronsdorf
FNP-Darstellung Gewerbliche Bauflache, | FlachengroRe ca. 267.000 m?

Flache fir die
Landwirtschaft,

Grinflache
lberwiegend kein B-Plan | § 35 BauGB Eigentiimer Privat / Stadt
BPlan Nr. 748 Rechtskraft 23.02.1984
Ausschnitt Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Die Flache Blombach-Siid ist bezogen auf ihre FlachengrofRe und ihre Lage direkt an der Autobahn A 1,
Anschlussstelle Wuppertal-Ronsdorf, die bedeutendste gewerbliche Reserveflache im Wuppertaler
Stadtgebiet.

Die im Planausschnitt gekennzeichneten Teilflachen besitzen unterschiedliche planungsrechtliche
Voraussetzungen. Die nordliche und die stdliche Teilflachen sind im Flachennutzungsplan der Stadt als
Grinflache bzw. Flache fir die Landwirtschaft dargestellt, wahrend die mittlere Teilflache bereits 2005 als
Gewerbliche Reserveflache im Flachennutzungsplan berticksichtigt wurde.

Im vorliegenden Regionalplan- Entwurf wird die Gesamtflache entsprechend der Anregung der Stadt als GIB
dargestellt.

Die Flache unterliegt einer Reihe von Restriktionen: Planungseinschrankungen werden durch die
vorhandene Topographie und die angrenzende Wohnbebauung hervorgerufen. Zudem ist die
Grundstiicksverfligbarkeit nicht gegeben. Eine Machtbarkeitsstudie der Stadt und der Wirtschaftsférderung
aus dem Jahr 2013 konnte erste Fragen zur VerkehrserschlieBung, Entwdsserung und Finanzierung klaren.
Vertiefende Planungsschritte sind erforderlich. Zudem sollte der Einsatz starkerer stadtebaulicher
Instrumente, wie z.B. ein Umlegungsverfahren oder die Verabschiedung einer Vorkaufsrechtssatzung,
intensiver gepruft werden.

Bei der Planung sind Kompensationspflichten und ggf. Artenschutzanspriiche zu beriicksichtigen.

Notwendige MaRRnahmen /Né&chste Schritte

Gesprache mit Grundeigentliimern; Abstimmung mit StraBen NRW, Bauleitplanung; Einsatz stadtebaulicher
Instrumente

Bewertung Quelle:
Verfligbarkeit langfristig Verwaltung
Verwertbarkeit mittel

Handlungsprioritét Vorbereitungen fiir spatere Entwicklungen treffen Stand: 31.03.2017
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Flachenbezeichnung

GeranienstraRRe

Bauplanungsrecht

Flichendaten

Nr.9-2185

RPD-E-Darstellung GIB Stadtbezirk Ronsdorf
FNP-Darstellung Gewerbe Flachengrolle ca. 13.000 m?
B-PlanNr. 1139 A-Beschluss 10.03.2009 | Eigentlimer privat

Brachflachenkategorie

geeignete Nachfolgenutzung

Gewerbe / Industrie ja Gewerbe produktionsorientiert |ja
Militar nein Gewerbe Dienstleistung ja
Verkehr nein Wohnen nein
Infrastruktur (sozial) nein Freiraum / Grinflache nein
Infrastruktur (technisch) nein Freizeit nein
Einzelhandel (nicht integ.) | nein Einzelhandel nein
Jahr der Nutzungsaufgabe |2009 Sonstiges

Ausschnitt

Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Im Zuge einer Unternehmensiibernahme wurde der Galvanikstandort im Jahr 2009 geschlossen.

Die aufstehenden Hallen befinden sich augenscheinlich in einem guten Zustand, schranken die
Vermarktbarkeit im gewissen Rahmen wieder ein. Die ErschlieBung tiber die Erbschlder StraRe oder
Luttringhauser StralRe ist befriedigend. Der Standort bietet befriedigende Voraussetzungen fiir eine

Nachnutzung.

Aufgrund der langjahrigen Nutzung als Galvanikstandort haben sich Grundwasserbelastungen ergeben, die
durch den Eigentliimer fortlaufend saniert werden. Dieser Umstand ist im Rahmen einer Nachfolgenutzung
zu beriicksichtigen, wird eine gewerbliche Nachfolgenutzung aber nicht behindern. Ein Augenmerk ist auf

die angrenzende Wohnbebauung zu richten.

Mit Hilfe des Bebauungsplanes Nr. 1139 — GeranienstraBe — sollten auf der Grundlage des § 9 Abs. 2a
BauGB, zur Sicherung des zentralen Versorgunsgbereiches von Ronsdorf, Einzelhandelsnutzungen die dem
Einzelhandelskonzept der Stadt Wuppertal entgegenstehen, ausgeschlossen werden. Nach dem
Aufstellungsbeschluss ist das Verfahren jedoch nicht weiter gefiihrt worden.

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:

Grundwassersanierung, die fortlaufend betrieben wird, ist im Rahmen der Nachfolgenutzung zu

beriicksichtigen

Bewertung
Verfligbarkeit sofort Quelle:
Verwertbarkeit mittel Verwaltung

Handlungsprioritat

kein planerischer Handlungsbedarf

www.schumacher-
projekte.de

Stand: 31.03.2017
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Flachenbezeichnung

Otto-Hahn-Stral3e

Bauplanungsrecht

Flichendaten

Nr. 9-2584

RPD-E-Darstellung GIB Stadtbezirk Ronsdorf
FNP-Darstellung Gewerbliche Bauflache | FlachengroRe ca. 2.000 m?
B-Plan Nr. 450 Rechtskraft 14.08.2013 | Eigentiimer privat

Brachflachenkategorie

geeignete Nachfolgenutzung

Gewerbe / Industrie ja Gewerbe produktionsorientiert |ja
Militar nein Gewerbe Dienstleistung nein
Verkehr nein Wohnen nein
Infrastruktur (sozial) nein Freiraum / Grinflache nein
Infrastruktur (technisch) nein Freizeit nein
Einzelhandel (nicht integ.) | nein Einzelhandel nein
Jahr der Nutzungsaufgabe |n.b. Sonstiges

Ausschnitt

Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Der Standort liegt im Industrie- und Gewerbegebiet Otto-Hahn-StraRe. Die leerstehende hohe und
verschlossene Halle macht einen duBerlich gepflegten Eindruck.

Die Standortortqualitat, die Lage und der Zustand des Gebdudes legen den Schluss nahe, dass der Leerstand

nur vortibergehend ist.

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:

keine

Bewertung

Verfligbarkeit sofort Quelle:
Verwertbarkeit gut Verwaltung

Handlungsprioritat

kein planerischer Handlungsbedarf

Stand: 31.03.2017
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Flachenbezeichnung

Rosenthalstrale

Bauplanungsrecht

Flichendaten

Nr. 9-2585

RPD-E-Darstellung ASB Stadtbezirk Ronsdorf
FNP-Darstellung Gewerbliche Bauflache | FlachengroRe ca. 4.000 m?
B-Plan Nr. 234 Rechtskraft 28.01.1993 | Eigentiimer privat

Brachflachenkategorie

geeignete Nachfolgenutzung

Gewerbe / Industrie ja Gewerbe produktionsorientiert |ja
Militar nein Gewerbe Dienstleistung ja
Verkehr nein Wohnen nein
Infrastruktur (sozial) nein Freiraum / Grinflache nein
Infrastruktur (technisch) nein Freizeit nein
Einzelhandel (nicht integ.) | nein Einzelhandel nein
Jahr der Nutzungsaufgabe |n.b. Sonstiges

Ausschnitt

Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

An der Stadtgrenze zu Remscheid in der Stidspitze Ronsdorfs besitzt das Gewerbegebiet Miihle eine
periphere Lage. Die ErschlieRung des Gewerbegebiets flihrt durch Wohngebiete. Die ErschlieBungsstrale
weist dabei einen geringen Querschnitt auf. Das Gewerbegebiet ist iberwiegend in den 1970er Jahren

besiedelt worden.

In den vergangenen Jahren gab es von Zeit zu Zeit an verschiedenen Standorten Leerstande, jedoch immer
nur temporar. Das Gewerbegebiet Mihle ist flir bestimmte Zielgruppen, die nicht auf Reprasentation oder
Anlieferung mit schweren LKW an hochfrequenten Lagen angewiesen sind, attraktiv.

Das betreffende Objekt macht einen einen gepflegten Eindruck und verfiigt (iber Hallen- und Biroflachen.
Die erkennbaren Rahmenbedingungen fiir eine Folgenutzung sind gut.

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:

keine

Bewertung

Verfligbarkeit sofort Quelle:
Verwertbarkeit mittel Verwaltung

Handlungsprioritat

kein planerischer Handlungsbedarf

Stand: 31.03.2017
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Flachenbezeichnung Engineering Park
(ergdnzend zu Steckbrief Barmen: Engineering Park)

Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 9-282

RPD-E-Darstellung ASB Stadtbezirk Ronsdorf

FNP-Darstellung Gewerbliche Bauflache | FlachengroRe ca. 17.000 m?

B-Plan Nr. 1066 Rechtskraft 04.12.2013 | Eigentiimer privat

Brachflachenkategorie geeignete Nachfolgenutzung

Gewerbe / Industrie nein Gewerbe produktionsorientiert |ja

Militar ja Gewerbe Dienstleistung ja

Verkehr nein Wohnen nein

Infrastruktur (sozial) nein Freiraum / Grinflache nein

Infrastruktur (technisch) nein Freizeit nein

Einzelhandel (nicht integ.) | nein Einzelhandel nein

Jahr der Nutzungsaufgabe |2004 Sonstiges

Ausschnitt Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Ein privater Projektentwickler hat nach Aufgabe der militdrischen Nutzung zligig fir die Revitalisierung des
Standortes gesorgt. Bereits 2008 wurde die Flache frei gerdaumt, 2009 begannen die ErschlieRungsarbeiten,
die ebenso zligig abgeschlossen wurden. Die Flache weist sehr gute Lage- und Zustandsmerkmale auf. Direkt
an der Technologieachse Siid gelegen, wird sie ihre Zentralitat durch den bevorstehenden Ausbau der L 419
erhoéhen. SchwerpunktmaBig haben sich GroBhandelsunternehmen und Unternehmen der Logistikbranche
angesiedelt. Im Engineering Park wird Fernwarme und Prozessgas zur Verfligung gestellt.

Im Rahmen der Revitalisierung sind BodenmaBnahmen durchgefihrt worden. Kleinrdumige MalRnahmen
kénnen unter Umstanden noch notwendig sein.

Nordlich des dargestellten Auschnitts setzt sich die Flache der ehemaligen Generaloberst Hépner-Kaserne
fort. Dieser Standort gehért zum Stadtbezirk Barmen und wird gemischt genutzt (Wohnen und Gewerbe).

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:

keine

Bewertung

Verfligbarkeit sofort Quelle:
Verwertbarkeit gut WWW.ep-
Handlungsprioritat kein planerischer Handlungsbedarf wuppertal.de;

Wuppertal Inside

Stand: 31.03.2017
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Flachenbezeichnung

Im Rehsiepen

Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 9-316-01
RPD-E-Darstellung GIB Stadtbezirk Ronsdorf
FNP-Darstellung Gewerbliche Bauflache Flachengrolle ca. 14.000 m?

B-Plan Nr. 316 Rechtskraft 05.07.2004 | Eigentimer privat

Ausschnitt Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Die Flache am sidlichen Stadtrand zu Remscheid genieft seit 1970 Baurecht. Obwohl sie erschlossen ist,
wird sie nach wie vor landwirtschaftlich genutzt. Gleichwohl ist eine gewerbliche Nutzung, so wie
vorgesehen, nur unter eingeschrankten Bedingungen moglich. Die in Sid-Nord-Richtung verlaufenden
Hochspannungsleitungen erschweren eine Vermarktung deutlich.

Einer beabsichtigten Einzelhandelsnutzung im Jahr 2001 ist mit einer ersten Anderung des Bebauungsplans
Nr. 316 - Im Rehsiepen - begegnet worden.

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:

keine

Bewertung

Verfligbarkeit nicht kalkulierbar Quelle:
Verwertbarkeit schwierig Verwaltung

Handlungsprioritat

kein planerischer Handlungsbedarf

Stand:31.03.2017




Anlage: Flacheninanspruchnahmen 2011 - 2016

FNP-Reserven

Flichenbezeichnung Fliche 2011 | Inanspruchnahme 2011 - 2016 | Rest |Nutzung durch ...

Vorm Eichholz 18.000 18.000 0 | Diverse Technologieunernehmen

BahnstralRe / Nésenberg 4.000 4.000 0| GroRRhandel Geflligel und weitere

Schrotzberg 19.000 19.000 0 | GrolRhandel Besen u. Biirsten

Derken 10.000 10.000 0| Maschinenbau / FleischgroBhandel

Simonshofchen 5.000 5.000 0 | Garten- und Landschaftsbaubetrieb

Korzert 8.000 8.000 0 | Unternehmen der Aluminium- und Stahlverarbeitung
Lichtscheid 48.000 48.000 0 | Baumarkt und Discounter

Linderhauser StraRe 5.000 5.000 0 | Reisebusunternehmen

Holker Feld 1.500 1.500 0 | Dachdeckerbetrieb

HaRlinghauser StralRe 40.000 30.000 | 10.000 | Produktion v. techn. Klebebandern, Kabel & Leitungen, Leitungssatzsysteme
Schmiedestrale 15.000 15.000 0 | Moébelhaus

Windhovel/Linderh. Siid-O 9.000 7.500| 1.500 | Softwareunternehmen

Windhovel/Linderh. Nordl. 5.000 5.000 0 | Werkzeugbaubau

Samoastrale 18.000 2.500 | 15.500 | Soziale Einrichtung

Mihle 17.000 17.000 0 | Garten- und Landschaftsbaubetrieb

SUMME 222.500 195.500 | 27.000




Brachflachen

Fliche 2011 | Inanspruchnahme 2011-2016 | Rest Nutzung durch ...
Flachenbezeichnung
Pharma- und Chemiepark 12.000 12.000 0 | Betriebserweiterung
Briller StralRe 4.000 4.000 0 | KFZ-Dienstleistung
Lintenbecker Weg/D.Str. 8.000 8.000 0 | Lagerflache
ScheffelstraRe/Lessingstr. 10.000 10.000 0 | Wohnbebauung
Mittelstandspark VohRang 183.000 124.000 | 59.000 | diverse Unternehmen ( u.a. Fertigung und Vertrieb von Hebezeugen;
Fertigung und Vertrieb von Werkzeugen, Kompensationsflachen)
Vohwinkeler StralRe 10.000 10.000 0| Landmaschinenhandel
Hauptstralle 20.000 20.000 0 | Logistik
Am Unterbarmer Friedhof 1.500 1.500 0 | Produktion- und Lagerhalle
Hatzfelder StralRe / Autob. 3.000 3.000 0 | Sportpark
Breslauer Str. 15.000 11.500 3.500 | diverse Unternehmen (u.a. GroBhandel)
Mohrenstralie 8.000 8.000 0 | Sportpark
Jesinghauser/Clausewitzstr 16.000 16.000 0 | Multifunktionszentrum
Linde 2.000 2.000 0 | Betriebserweiterung, Errichtung Maschinenhalle
EngineeringPark 138.000 81.000| 57.000 | Diverse Unternehmen (Schwerpunkt GroRhandel und Logistik)
(Barmen und Ronsdorf)
SUMME 430.500 311.000 | 119.500
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