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1. R&dumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans 776/ 1 — Hessische Str./
Regentenstr.- liegt im Stadtbezirk Langerfeld und umfasst ein Gebiet zwischen der Stralie In der
Fleute, Regentenstr., Clausewitzstr., Schwelmer Str. und der Hessischen Str.

2.  Anlass und Ziele des Bebauungsplanes

Anlass der 1. Anderung des Bebauungsplanes war ein Bauantrag fiir die Errichtung eines Wett-
blros fur das Grundstlick Schwelmer Str. 87. Nach der Zurlickstellung des Bauantrages flr das
Wettbiro, musste letztendlich eine Wettannahmestelle genehmigt werden, da diese als sonsti-
ge ,Gewerbebetriebe” aufzufassen sind und planungsrechtlich im Mischgebiet nicht gesteuert
werden kdnnen. Diese Wettannahmestelle ist mittlerweile auch realisiert.

Das Grundstlick liegt im Geltungsbereich des seit 1988 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
776/ 1 — Hessische Str./ Regentenstr -; der hier Mischgebiet festsetzt und keine Regelungen zu
Wettbiiros trifft. Die gliltige Baunutzungsverordnung (BauNVO) von 1977 trifft ebenfalls zu Ver-
gniigungsstatten keinerlei Aussagen.

Bei Wettbiros, Spielhallen und Spielcasinos handelt es sich um Sonderformen der Vergni-
gungsstatten. Die Ansiedlung und vor allem die Haufung von Automatenspielhallen und Wett-
blros haben in vielen Fallen erhebliche Auswirkungen auf den stadtischen Raum. Sehr haufig
sind es negative Auswirkungen, die stadtebauliche Probleme auslésen und zu einem Rege-
lungsbedarf flihren. Hierzu zahlen u.a. Imageverluste fir die umliegende Umgebung, Storung
der Wohnnutzung, Beeintrachtigung des StraBenbildes durch Werbung oder die Verdrangung
des traditionellen Einzelhandels.

Es besteht grundsatzlich die Gefahr, dass sich entlang der Schwelmer Str. weitere Wettbliros
ansiedeln wollen, daher muss im Anderungsverfahren des Bebauungsplanes die Zulissigkeit
bestimmter Vergniligungsstatten planungsrechtlich geregelt werden.

Wettbiros sowie auch Spielhallen als Unterarten der Vergniigungsstatten sind geeignet, stad-
tebauliche Spannungen zu erzeugen. Hierzu zahlen vor allem:

Nutzungen wie Wettbliros und Spielhallen verdrangen in Mischgebieten den etablierten Mix
aus Einzelhandel, Dienstleistern und Gastronomie, weil sie oftmals héhere Mieten zahlen kon-
nen. StraRenbildwirksame Werbung und verdunkelte Schaufenster bewirken optische Beein-
trachtigungen, Anwohner werden durch lange Offnungszeiten und erhéhten Zu- und Abfahrts-
verkehr gestort, ohne das eine soziale Akzeptanz zu den Nutzungen besteht, so dass stérende
Einflisse auf die Wohnnutzungen die Folge sind. Bei einer Haufung dieser Betriebe kann es so-
gar zu einer Stigmatisierung des Gebiets mit einhergehendem Niveau- und Imageverlust kom-
men.

Nach dem gemeindeweiten ,,Konzept zur Steuerung von Spielhallen und Wettbliros in der Stadt
Wuppertal” aus dem Jahre 2012 sind gerade die lUberwiegend wohnbaulich gepragten Teile
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eines Mischgebiets vor Strukturverlust und vor Nutzungskonflikten zu schiitzen. Die Spielhallen
und Wettbiros sollen in die zentralen Kernbereiche gesteuert werden. Das Konzept hat keine
unmittelbare rechtliche Wirkung auf Entscheidungen und Beurteilungen zu Bauvorhaben, es
gibt aber raumlich differenziert den Rahmen vor, wo Spielhallen und Wettbiiros zugelassen
werden kdnnen oder nur ausnahmsweise oder nicht zuldssig sind.

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes verfolgt das Ziel, im festgelegten Plangebiet

1. Beeintrachtigungen von Wohnnutzungen und - soweit betroffen - anderen schutz-
bedirftigen Anlagen sowie
2. eine Beeintrachtigung der vorhandenen Nutzungsstruktur

zu verhindern.

Desweiteren wird die Gemeinbedarfsflache fur den Bunker an der Schwelmer Str./ Ecke Preu-
Renstr. gestrichen, da hier zukiinftig Wohnungsbau vorgesehen ist.

3. Formelles Verfahren

Das Bebauungsplanverfahren wird im Vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB durchge-
flihrt. Von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB und der zusammenfassenden Erklarung gemaR § 10 Abs. 4 BauGB wird abgesehen; das
Monitoring gem. § 4c BauGB ist nicht anzuwenden. Auf die friihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde verzichtet. Die Anwendung des vereinfachten Verfahrens
gemaR § 13 BauGB ist méglich, weil durch die Anderungen die Grundziige der Planung nicht
berlihrt werden. Es handelt sich lediglich um eine Feinsteuerung einer einzelnen Nutzungsart.
Weitere im Bebauungsplan vorhandene Festsetzungen wie etwa das Mal} der baulichen Nut-
zung (z. B. Gebadudehodhen, Grund- und Geschossflachenzahl etc.), die Giberbaubaren Grund-
sticksflachen und die Bauweise werden nicht gedndert.

Die Bezirksvertretung Langerfeld- Beyenburg hat in ihrer Sitzung am 12.09.17 die Verwaltung
gebeten, die Festsetzungen fiir den Bereich Hessische Str./ Preuf3enstr./ Regentenstr. zu (iber-
arbeiten, damit auf diesen Grundstiicken effektiver gebaut werden kénne.

Im Bereich der Preuflenstr./ Regentenstr. gab es seit dem Aufstellungsbeschluss mit einem Ei-
gentiimer und seinem Architekten intensive Gespréiche zur gewlinschten Neubebauung eines
Grundsttickes. Um in diesem Bereich Festsetzungen zu dndern, wdre eine Verpflichtungsverein-
barung erforderlich gewesen. In dieser hdtte der Eigentiimer sich zum Beispiel verpflichten miis-
sen, bestimmte Kosten zu libernehmen. Hierzu war dieser aber nicht bereit und er hat diese
Vereinbarung nicht unterzeichnet.

Aus diesem Grund wurde die Uberarbeitung der Festsetzungen nicht weiter verfolgt.

Die Bebauungsplandnderung dient daher lediglich der stddtebaulichen Steuerung von Vergnii-
gungsstatten.

Sollte im Bereich Hessische Str./ Preuf3enstr./ Regentenstr. weiterhin der Wusch entstehen Neu-
bauten zu planen, die nicht mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes libereinstimmen, kann
ein erneutes Anderungsverfahren eingeleitet werden, wenn die Voraussetzungen dafiir vorlie-
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gen (u.a. vertragliche Verpflichtungen zur Ubernahme der Planungskosten durch den Eigentii-
mer).

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Wirtschaft und Bauen folgte dem Wunsch der Bezirksver-
tretung nicht, so konnte die Offenlage der 1. Anderung erfolgen.

Im Rahmen der Offenlage vom 09.10.- 13.11.2017 gab es von der Offentlichkeit bzw. von Be-
hérden und sonstigen Trégern 6ffentlicher Belange keine Anregungen zu der Anderung des Be-
bauungsplanes.

Die Handwerkskammer Dlisseldorf begriifSst ausdriicklich die Ziele der Planung und die vorgese-
henen Festsetzungen.

4. Planungsrechtliche Situation

4.1 Landes- und Regionalplanung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Dis-
seldorf (ehemals Gebietsentwicklungsplan) von 1999 als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)
dargestellt.

Der Regionalplan wird derzeit aktualisiert (Stand 04/2017); demnach ergeben sich keine Ande-
rungen.

4.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan weist den Bereich entlang der Schwelmer Str. als Mischgebiet und
den Bereich entlang der StralRe In der Fleute als Gewerbliche Bauflache aus.

In dieser Vereinfachten Anderung wird lediglich die Baunutzungsverordnung aktualisiert und es
werden Festsetzungen zur Zuldssigkeit bzw. Unzuldssigkeit von bestimmten Arten und Unterar-
ten von Vergnigungsstatten (Spielhallen und Wettbiiros) getroffen. Da die Art der baulichen
Nutzungen nicht geandert wird, ist die vorliegende Bebauungsplandanderung aus dem Flache-
nnutzungsplan entwickelt.

4.3 Landschaftsplan
Der Planbereich liegt nicht innerhalb des Geltungsbereiches eines Landschaftsplanes. Er wird
auch nicht von Regelungen einer fritheren Landschaftsschutzverordnung betroffen.

4.4 Bebauungspldne

Der Bebauungsplan 776/ 1 — Hessische Str./ Regentenstr.- ist seit 1988 rechtsverbindlich.
Entsprechend des Bestandes wurden die Baublocke entlang der Schwelmer Str. und
Regentenstr. als Mischgebiet und der Bereich entlang der Stralle In der Fleute als Gewerbege-
biet festgesetzt.

Flir den gesamten Bebauungsplan gilt die Baunutzungsverordnung von 1977:

Demnach dienen Mischgebiete dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbegebieten, die
das Wohnen nicht wesentlich storen. In der Aufzahlung der Nutzungen, die zulassig und aus-
nahmsweise zuldssig sind, gibt es keinerlei Aussagen zur Zuldssigkeit von Vergnligungsstatten.
Demnach sind Vergnligungsstatten zulassig.
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Im Norden und Osten angrenzend schlieBt sich unmittelbar das Plangebiet des Bebauungspla-
nes 776/2 — Clausewitzstr./ In der Fleute — an. Dieser setzt im Siuden Uberwiegend Gewerbe-
und Industriegebiete und im Norden Wohn- und Mischgebiete fest.

4.5 Konzept zur stadtebaulichen Steuerung von Automatenspielhallen und Wettbiiros in
Wuppertal (Spielhallenkonzept) 2012

Eine ausfiihrliche Analyse des Vergnligungsstattenbestandes und der Folgen weiterer Ansied-
lungen sind im Spielhallenkonzept der Stadt Wuppertal von 2012 dokumentiert. In diesem Kon-
zept ist der strategische Umgang mit weiteren Ansiedlungen von Spielhallen und Wettbiros
dargestellt und es werden stadtebauliche Qualitatsstandards definiert, die in der Bauleitpla-
nung ebenso wie in der Vorhabengenehmigung zu berticksichtigen sind.

Das Konzept entfaltet keine unmittelbare Rechtswirkung auf die Zulassigkeit von Automaten-
spielhallen und Wettbliros, es ist jedoch als sonstiges stadtebauliches Entwicklungskonzept in
Aufstellungsverfahren zu Bebauungsplanen zu bericksichtigen.

Das Spielhallenkonzept verfolgt grundsatzlich den Ansatz, Spielhallen und Wettbiiros in den
Kernbereichen der Stadt zu sammeln, soweit dies fir diese innerstadtischen Bereiche vertrag-
lich ist. Als Kernbereiche sind neben den Zentren Elberfeld und Barmen auch Stadtteilzentren
definiert.

Im Gegenzug sollen diejenigen Bereiche der Stadt, die sich nicht in zentralen Lagen befinden
bzw. zu den Zentren gehoéren, von Automatenspielhallen und Wettbiros im Wesentlichen frei-
gehalten werden, wenn negative Auswirkungen auf die Wohnnutzungen zu erwarten sind. Dies
gilt insbesondere fir die Gbrigen wohnbaulich und gewerblich genutzten Bereiche des Stadtge-
bietes. Dies entspricht im Wesentlichen den Mischgebieten auRerhalb der Stadt- und Stadtteil-
zentren.

Regelungen zur Anzahl der Gliicksspielangebote sowie die Abstdnde der Gliicksspieleinrichtun-
gen untereinander und zu schiitzenswerten Orten (z.B. Schulen, sozialen Einrichtungen) regelt
der 1. Gliicksspielénderungsstaatsvertrag (1.GliAndStV). Hier werden seit Inkrafttreten 2012
Gliicksspielangebote wie Lotto oder Sportwetten etc. streng reglementiert.

Noch 2017 enden die im Staatsvertrag festgesetzten Ubergangsfristen. Danach sind Mindestab-
stdnde zwischen 2 Spielhallen von 350 m erforderlich.

Es bestehen jedoch erhebliche Unsicherheiten in der Verteilung der gliicksspielrechtlichen Er-
laubnisse fiir Spielhallen und es gibt bereits erste gerichtliche Verfahren gegen die Nichtertei-
lung von Konzessionen.

5. Gebietsbeschreibung

Gegenstand der Planung ist die Steuerung von bestimmten Vergniigungsstatten im Sinne einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung im Plangebiet. Demnach beschrankt sich die Be-
schreibung der Bestandssituation im Wesentlichen auf Aussagen zu Vergnligungsstatten und
deren Wechselwirkung mit anderen (schutzbedirftigen) Nutzungen. Eine ausfihrliche Analyse
und Bewertung der technischen Infrastruktur des Plangebiets ist hierbei nicht erforderlich.
Ebenso sind wesentliche Umweltauswirkungen auf Grund der Steuerung von Vergnligungsstat-
ten im Plangebiet nicht zu erwarten.

Das Plangebiet liegt nicht im Achtungsabstand Wuppertaler Storfallbetriebe.
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5.1 Lage und Charakter des Plangebiets

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans 776/ 1 — Hessische Str./ Regentenstr
liegt im Stadtbezirk Langerfeld und umfasst den Bereich zwischen der Schwelmer StraRBe und
der StraBe in der Fleute bzw. Regentenstr. von der Hessischen Str. im Westen und der
Clausewitzstr. im Osten.

Entlang der Schwelmer Str. ist zwischen der PreufRenstr. und der Schlesischen Str. eine kleintei-
lige Nutzungsstruktur mit Laden, Dienstleistern und Gastronomie in den Erdgeschossen sowie
Wohnnutzungen in den Obergeschossen vorhanden, wobei diese Struktur an mehreren Stellen
durch Gebdude mit ausschlieRlich Wohnnutzung unterbrochen wird. Im weiteren Verlauf der
Schwelmer Str. und in den abgehenden StraRen sowie der Regentenstr. werden die Gebaude -
bis auf wenige Ausnahmen- wohnbaulich genutzt.

An der Schwelmer Str./ PreuRenstr. befindet sich noch ein alter Hochbunker aus dem 2. Welt-
krieg- dieser soll zu einem Wohnhaus umgebaut werden. Die Arbeiten wurden bereits begon-
nen; nach dem Verkauf des Bunkers gehen die Arbeiten bald weiter.

Das nordliche Plangebiet an der StraRRe In der Fleute ist (iberwiegend gewerblich gepragt.

5.2 Beriicksichtigung von Umweltbelangen

Das Plangebiet befindet sich in einem zentralen, innerstadtischen Bereich und ist durch einen
hohen Versiegelungsgrad gepragt.

Das Bebauungsplanverfahren wird im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB durchge-
flhrt. Daher wird u. a. von der (férmlichen) Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und dem
zugehorigen Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen. Davon unabhangig sind in jeder Bau-
leitplanung die betroffenen Umweltbelange zu ermitteln und in die Abwagung einzustellen.

Die Anderung des Bebauungsplanes beschrinkt sich- neben der Aktualisierung der Baunut-
zungsverordnung- lediglich auf die Feinsteuerung von Nutzungen (hier: Nutzungseinschran-
kung) im Bereich der Zul3ssigkeit von Vergniigungsstatten. Eine Anderung der Nutzungen oder
eine Erweiterung der Gberbaubaren Grundstiicksflachen finden nicht statt.

Insofern sind Auswirkungen auf die Umweltschutzgliter und Belange des Umweltschutzes nicht
zu erwarten.

Die Untere Bodenschutzbehérde hat durch Uberpriifen der Informationssysteme bei 36 Flichen
im Geltungsbereich festgestellt, dass Hinweise auf Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast
bzw. schadlichen Bodenverdanderungen bekannt sind. Diese Gefahrenpotentiale haben sich
jedoch bei der Einzelfallbetrachtung als nicht weiter altlastrelevant ergeben (Stellungnahme der
Unteren Bodenschutzbehorde vom 14.07.17).

Aus dem Kinderspielplatzuntersuchungsprogramm (1992/93) liegt zur Flache nérdlich angren-
zend an den Bunker Schwelmer Str. 71/ Ecke PreuRenstr. eine Bodenuntersuchung vor. Darin
wurden 2 Oberbodenmischproben aus verschiedenen Horizonten entnommen (Flache 1: was-
sergebundene Decke mit Spielgeraten und Flache 2: Randbepflanzung) und 2 Rammkernsondie-
rungen (RKS) bis in 2 m Tiefe gebohrt. Die RKS ergaben nur bis in eine Tiefe von 1,10 m eine
Auffillung mit Beimengungen (Bauschutt und Schlacken). Die chemischen Analysen zeigten nur
in der Oberflachenmischprobe der Flache 1 unterhalb der Schotterschicht einen leicht erhdhten
PAK -Gehalt (Polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe) auf. Bei diesen Bodenmassen ist
davon auszugehen, dass diese nur bedingt vor Ort wiederverwertet werden kénnen und ggf.
ordnungsgemaR und schadlos zu entsorgen sind.

Die Ortsbesichtigungen 06.09.16 und 11.07.17 ergaben, dass der Spielplatz aufgegeben und
stark verwildert ist. Die Flache ist aufgrund eines Bauzauns nicht zuganglich.
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Aufgrund der weiteren wohnbaulichen Nutzung des Bunkergrundstiicks wird daher ein Hinweis
auf die vorhandenen Bodenbelastungen und den Umgang damit aufgenommen.

6. Inhalt der Bebauungsplandnderung

Der Bebauungsplan 776/ 1 — Hessische Str./ Regentenstr.- ist seit 1988 rechtsverbindlich.
Entsprechend des Bestandes wurden die Baublocke entlang der Schwelmer Str. und
Regentenstr. als Mischgebiet und der Bereich entlang der Stralle In der Fleute als Gewerbege-
biet festgesetzt.

An der Hessischen Str./ Ecke PreuRenstr. befindet sich noch ein alter Hochbunker aus Stahlbe-
ton mit einer Hohe von rund 15 m und einer GroRe von 27m Lange und 15 m Breite. Dieser
diente im 2. Weltkrieg auf 3 Etagen Schutz fir die Zivilbevolkerung.

Nach dem Krieg diente er noch als Notunterkunft fiir ausgebombte Familien, danach stand er
leer. Entsprechend wurde der Bunker als Gemeinbedarfsflache festgesetzt.

Im Marz 2010 begann der Umbau zu einem Wohnhaus- geplant waren 14 barrierefreien Miet-
wohnungen fiir Senioren. Nach Durchbruch und Einbau der Fenster kamen die Arbeiten Mitte
2012 zum Erliegen, da der Bautrager insolvent gegangen ist. Nach mehreren Zwangsversteige-
rungsterminen wurde nun ein Kaufer gefunden, der die Planungen fiir Wohnungen fortfuhrt.
Die Festsetzung der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Bunker kann jedenfalls im
Bebauungsplan gestrichen werden. Es gelten hier dann die Festsetzungen des Baublocks.

Fiir den gesamten Bebauungsplan gilt die Baunutzungsverordnung von 1977:

Demnach dienen Mischgebiete dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbegebieten, die
das Wohnen nicht wesentlich stéren. In der Aufzdahlung der Nutzungen, die zuldssig und aus-
nahmsweise zuldssig sind, gibt es keinerlei Aussagen zur Zuldssigkeit von Vergniligungsstatten.
Demnach sind Vergnligungsstatten zulassig.

In der Fassung der Baunutzungsverordnung von 1990, zuletzt gedandert 2013- wurde die Zulas-
sigkeit von Vergnligungsstatten erganzt. Seitdem sind Vergniligungsstatten in den Teilen des
Gebietes zulassig, die Uberwiegend gewerblich gepragt sind.

Auch zu Gewerbegebieten beinhaltet die Baunutzungsverordnung von 1977 keinerlei Aussagen
zu Vergniigungsstatten. In der aktuellen Baunutzungsverordnung sind Vergnligungsstatten aus-
nahmsweise zuldssig.

Da in der Baunutzungsverordnung von 1977 Aussagen zu den Vergniigungsstatten fehlen, ist es
neben der Aktualisierung der Baunutzungsverordnung erforderlich, genauere Aussagen zu der
Zulassigkeit von Vergnligungsstatten zu treffen.

Ecke Hessische Str./ Regentenstr.

Im Anderungsverfahren sollen auch die sonstigen planungsrechtlichen Festsetzungen im Hinblick
auf die zukiinftige stddtebauliche Entwicklung iiberpriift werden. Eventuell erforderliche Ande-
rungen kénnen dann méglich sein, wenn diese die Grundziige der Planung nicht beriihren. So
kann die Anderung des Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB erfol-
gen.

Zum Aufstellungsbeschluss war auch noch geplant, an der Hessischen Str./ Regentenstr die Bau-
grenzen flir ein Wohnbauprojekt anzupassen. Der Eigentiimer hat aber davon Abstand genom-
men, so dass diese Anderung in diesem Verfahren nicht weiterverfolgt wird.

Stattdessen wird die Gemeinbedarfsfldche fiir den Bunker gestrichen, da zukiinftig Wohnungs-
bau vorgesehen ist.
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6.1 Festsetzungen fiir die Gewerbegebiete (GE)

Das nordliche Plangebiet an der StraRe In der Fleute ist als Gewerbegebiet festgesetzt.

Das aktuell in der Uberarbeitung befindliche Handlungsprogramm Gewerbeflichen der Stadt
Wuppertal von 2011 zeigt auf, das die Stadt Wuppertal bald an die Grenzen der verfiigbaren
gewerblichen Bauflachen stoRen wird. Daher muss mit den gewerblichen Bauflachen umsichtig
umgegangen werden (Handlungsprogramm Gewerbeflachen).

Eigentimer von Automatenspielhallen und Wettbiros sind in der Lage, meist einen viel hdhe-
ren Mietpreis zu zahlen als Gewerbetreibende, so dass die Gefahr der Verdrangung von Gewer-
bebetrieben besteht.

Aus diesem Grund sollen Gewerbegebiete, in denen nach § 8 BauNVO Automatenspielhallen
und Wettbiros als Unterart der Vergniigungsstatten ausnahmsweise zuldssig sind, grundsatz-
lich von diesen Nutzungen freigehalten werden.

Entsprechend werden Automatenspielhallen und Wettbiros in den Gewerbegebieten ausge-
schlossen.

6.2 Festsetzungen fiir die Mischgebiete (Ml)

Die Mischgebiete missen detaillierter betrachtet werden, da gem. § 8 BauNVO Vergnligungs-
statten nur in den Teilen eines Mischgebiets zuldssig sind, die Gberwiegend durch gewerbliche
Nutzungen gepragt sind. In den lGberwiegend wohnbaulich genutzten Bereichen eines Mischge-
bietes sind Vergnligungsstatten nur ausnahmsweise zulassig.

6.2.1 Uberwiegend gewerblich genutzte Teile der Mischgebiete

In diesen Uberwiegend gewerblich gepragten Mischgebieten hat es in den letzten Jahren einen
Wandel gegeben. GrolRere Gewerbebetriebe haben ihre Standorte aufgegeben oder verlagert
und kleinere Gewerbe- und Handwerksbetriebe rickten nach.

Um auch zukiinftig eine gewerbliche Basis flir diese gemischt genutzten Quartiere zu erhalten,
mussen Flachen und Standorte fir z.B. kleinere Gewerbe- und Handwerksbetriebe sowie Exis-
tenzgriinder gesichert werden. Diese kleineren Betriebe haben nicht so viel Finanzkraft und
sind daher auf niedrigere Mieten und auf zentrale Lagen mit einer guten Erreichbarkeit ange-
wiesen. Daher ist es auch hier wichtig, diese Strukturen zu erhalten.

Um dieses stadtebauliche Ziel zu erreichen, sind Automatenspielhallen und Wettbiiros, die
gem. § 6 Abs. 2 BauNVO generell zuldssig waren, nur ausnahmsweise unter Wahrung eines
Mindestabstandes von 100 Metern zwischen Wettbliros und Spielhallen zu- und untereinander
sowie unter Wahrung eines Mindestabstandes von 50 Metern zu sozialen Infrastruktureinrich-
tungen (Spielplatzen, Kindertageseinrichtungen, Kirchen, Schulen, Jugendhilfeeinrichtungen,
Jugendfreizeiteinrichtungen, Suchtberatungsstellen) zulassig.

Die Abstdnde bemessen sich aus der kiirzesten Distanz (Luftlinie) zwischen den Zugangen zu
den jeweiligen Nutzungen. Ausnahmsweise kdnnen die erforderlichen Mindestabstande unter-
schritten werden, wenn durch eine besondere topografische Gegebenheit oder stadtebauliche
Lage die Wegstrecke unterbrochen wird (§ 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO, § 31
Abs. 1 BauGB).

6.2.2 Uberwiegend nicht gewerblich genutzte Teile der Mischgebiete
Diese Uberwiegend nicht gewerblich gepragten Mischgebiete sind von einer intensiven Nut-
zungsmischung gepragt, wobei die Wohnfunktion einen hohen Stellenwert einnimmt. Deswei-



Begriindung: Bebauungsplan 776/1 — Hessische Str./ Regentenstr. — 1. Anderung

teren zeichnen sich diese Quartiere i.d.R. durch eine gute Erreichbarkeit mit dem OPNV (6ffent-
lichen Nahverkehr) aus.

Durch die Ansiedlung von Automatenspielhallen und Wettbiiros konnen negative Auswirkungen
ausgelost werden, die zu einem Niveau- und Imageverlust des gesamten Quartiers fihren kon-
nen. Des Weiteren sorgen die langen Offnungszeiten dieser Betriebe fiir eine zusitzliche Ver-
kehrsbelastung durch an- und abfahrende Fahrzeuge und damit zu einer Stérung der
Wohnruhe; es ist von einer Unvertraglichkeit mit der zu schiitzenden Wohnnutzung auszuge-
hen.

Aus Sicht der Stadtentwicklung gilt es auch, die Quartiersfunktionen wie die umliegenden Ein-
richtungen der sozialen Infrastruktur im Sinne einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung
zu schitzen und zu férdern. Aus diesem Grund sind in den nicht Gberwiegend gewerblich ge-
pragten Teilen der Mischgebiete Automatenspielhallen und Wettbiros, die gem. § 6 Abs. 3
BauNVO ausnahmeweise zulassig waren, ausgeschlossen.

Die mit der Plananderung vorgesehene Steuerung der Zuldssigkeit von Automatenspielhallen
und Wettblros stellt eine geringe Nutzungseinschrankung fir die Grundstiickseigentiimer dar,
da es sich hierbei nur um einen kleinen Bereich der Nutzungsmoglichkeiten von Grundstiicken
handelt, die in Misch- und Gewerbegebieten zulassig sind.

Die Zweckbestimmung der hier betroffenen Misch- und Gewerbegebiete bleibt weiterhin ge-
wahrt.

Daher sind die Regelungen fiir die Zuldssigkeit von Automatenspielhallen und Wettbuiros fir
das Plangebiet stadtebaulich vertretbar.

6.3 Gestaltungsfestsetzungen fiir alle Mischgebiete

Spielhallen und Wettbiros verfligen meistens liber eine grelle, aggressiv gestaltete Werbung
und Gestaltung der Fensterflachen. Diese Gestaltung wird assoziiert mit minderwertiger Umge-
bung und fiihrt 6fter dazu, dass hoherwertige Nutzungen sich davon distanzieren und wegzie-
hen.

Daher wird festgesetzt, dass fiir Werbeanlagen bzw. Fassadengestaltungen von zuldssigen Au-
tomatenspielhallen und Wettbiiros der Gebrauch von Wechselwerbeanlagen und blinkender
Werbeanlagen nicht zuldssig ist. Die den Strallen bzw. Gehwegen zugewandten Schaufenster-
scheiben diirfen nicht mit Folie oder dhnlichen blickdichten Materialen beklebt werden. Die
Aufbringung eines Schriftzuges aus Einzelbuchstaben, sowie die Beklebung von Schaufenstern
mit mattierter Klarsichtfolie sind bis zu einer Hohe von maximal 2 Meter gemessen von dem
StraBBen- bzw. Gehwegniveau zuldssig (§ 86 Abs. 1 BauO NW i. Verb. m. § 9 Abs. 4 BauGB, § 31
Abs. 1 BauGB).

6.4 Textliche Festsetzungen
Es werden folgende textliche Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen:

Gewerbegebiete (GE):
Automatenspielhallen und Wettblros - als Unterart der Vergniligungsstatten — sind nicht zulas-
sig. (§ 1 Abs. 5i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO)
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Mischgebiete (Ml):

In den nicht Gberwiegend gewerblich gepragten Mischgebieten sind Automatenspielhallen und
Wettbiiros - als Unterart der Vergnligungsstatten — nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5i. V. m. § 1 Abs. 9
BauNVO).

In den Uberwiegend gewerblich gepragten Mischgebieten sind Automatenspielhallen und
Wettbiros - als Unterart der Vergniigungsstatten — nur ausnahmsweise zuldssig, wenn

a) Eine Wegstrecke von mindestens 100 Metern zwischen Automatenspielhallen oder Wettbu-
ros zu- und untereinander eingehalten wird,

b) Eine Wegstrecke von mindestens 50 Metern zwischen dem beantragten Standort und bereits
vorhandenen sozialen Versorgungseinrichtungen (wie z.B. Kindergarten, Schulen, 6ffentlichen
Spielplatzen, kirchliche Einrichtungen, Jugendzentren, Sucht- und Schuldnerberatungsstellen)
eingehalten wird.

Ausnahmsweise konnen die erforderlichen Mindestabstdande unterschritten werden, wenn
durch eine besondere topografische Gegebenheit oder stadtebauliche Lage die Wegstrecke
unterbrochen wird (§ 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO, § 31 Abs. 1 BauGB).

Gestaltungsfestsetzungen fiir die Mischgebiete (Ml):

Flir Werbeanlagen bzw. Fassadengestaltungen von zuldssigen Automatenspielhallen und Wett-
biros im Plangebiet 776/1 — Hessische Str./ Regentenstr. - ist der Gebrauch von Wechselwer-
beanlagen und blinkenden Werbeanlagen nicht zuldssig. Die den Strallen bzw. Gehwegen zu-
gewandten Schaufensterscheiben dirfen nicht mit Folie oder dhnlichen blickdichten Materialen
beklebt werden. Die Beklebung von Schaufenstern mit mattierter Klarsichtfolie bis zu einer
Hohe von maximal 2 Meter gemessen von dem StraRen- bzw. Gehwegniveau ist zulassig (§ 86
Abs. 1 BauO NW i. Verb. m. § 9 Abs. 4 BauGB, § 31 Abs. 1 BauGB). Die Aufbringung eines
Schriftzuges ist nur mit Einzelbuchstaben zulassig, Einzelbuchstaben und Symbole miissen dabei
plastisch aus der Flache heraustreten, so dass sie sich vom Untergrund abheben.

Hinweise fur das Grundstiick an der Schwelmer Str. 71/ Ecke PreuRenstr.

im Bereich des ehem. Spielplatzes Schwelmer Str. 71/ Ecke PreuBenstr. werden kiinstliche An-
schittungen mit u.a. erhéhten PAK-Gehalten angetroffen. Bei diesen Bodenmassen ist davon
auszugehen, dass diese nur bedingt vor Ort wiederverwertet werden kdonnen und ggf. ord-
nungsgemal’ und schadlos zu entsorgen sind.

Damit die MaRBnahmen, die auf Grundlage der bodenschutzgesetzlichen Regelwerke im Zuge
der zukiinftigen BaumaRRnahmen - insbesondere bei Bodeneingriffen im Aufschittungsbereich -
beachtet und auch berlicksichtigt werden, ist in nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren die
Untere Bodenschutzbehorde (UBB) zu beteiligen.

Alle sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes bleiben bestehen.

7. Kosten

Durch das eingeleitete Planverfahren entstehen der Stadt Wuppertal keine investiven Kosten.
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