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1. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich liegt im Stadtbezirk Elberfeld und wird

e westlich vom Wald- und Landschaftsschutzgebiet Friedenshohe,

e nordlich von der Barmenia-Allee,

e nord-6stlich von der Ronsdorfer StralRe und

e sidlich und slid-6stlich von der angrenzenden Wohnbebauung MaréesstralRe 69 — 73 auf den

Flurstiicken 278 und 279 und den Fullwegen auf den Flurstlicken Nr. 201 und 277

begrenzt. Er umfasst die Flursticksnummern 276, 64/11, 11/2, 257, 89/2, 300, 264 sowie Teile des
Flurstiicks 318.

Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu entnehmen.

2. Anlass und Ziel des Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird eine neue wohnbauliche Entwicklung der derzeit in
weiten Teilen brachliegenden Flachen an der Barmenia-Allee vorbereitet. Das Grundstiick soll im
Sinne der Innen- vor AulRenentwicklung und im raumlich-funktionalen Zusammenhang des beste-
henden Wohngebietes einer qualitativen und nachfrageorientierten Wohnnutzung zugefiihrt wer-
den. Ziel ist es, unter einer besseren Ausnutzung der Grundstiickspotenziale zusatzlichen innerstadti-
schen Wohnraum zu schaffen.

Die Flache wurde in Teilen bereits wohnbaulich genutzt und ist im Flachennutzungsplan 2005 der
Stadt Wuppertal als Wohnbauflache dargestellt. Die Flachen sind Bestandteil der Bebauungsplane
938 und 360, die hier bereits ein allgemeines Wohngebiet festsetzen. Die siidlich angrenzende
Wohnnutzung wird durch das Vorhaben nach Norden bis zur Barmenia-Allee fortgesetzt und der
Wohncharakter des Stadtteils wird gestdrkt. Der StraRenraum der Barmenia-Allee und der
Ronsdorfer StralRe sollen durch die Neubebauung baulich gefasst werden.

Die Plangrundstiicke befinden sich in der Verfligung der Barmenia Versicherungen, deren Hauptver-
waltungen dem Plangebiet an der Barmenia-Allee gegenliberliegen. Die bisherige Wohnbebauung ist
bereits riickgebaut oder wird im Zuge der Projektumsetzung abgerissen.

Geplant ist die Entstehung von 3 Mehrfamilienhdausern mit insgesamt 45 Wohneinheiten. Der Ent-
wurf fir die Neubebauung beruht auf dem Ergebnis des im zweiten und dritten Quartal 2016 durch-
geflihrten architektonischen Realisierungswettbewerbs ,, Wohnpark Friedenshéhe®”. Hier waren zehn
Architekturbiiros von der Grundstiickseigentiimerin eingeladen, Konzepte fiir ein stadtisches Wohn-
quartier mit mehreren Wohnungsbauten zu entwickeln. Der Entwurf des ersten Preistragers, der von
einem Gremium aus externen Fachpreisrichtern, Verwaltung und der Ausloberin ausgewahlt wurde,
dient als Basis fir dieses vorhabenbezogene Bauleitplanverfahren.

Die angestrebte Dichte und gute Ausnutzung des Grundstlicks entspricht der Zielsetzung der Nach-
verdichtung im Innenbereich der Stadt Wuppertal sowie der stadtischen Lage. Die stadtebauliche
Ordnung wird durch die Planung gewahrleistet.
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3. Formelles Planverfahren

Der Bebauungsplan wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan gemald § 12 BauGB aufgestellt.

Der Aufstellungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 1236V — Wohnpark Barmenia-
Allee — wurde am 08.09.2016 gefasst. Die friihzeitige Beteiligung der Behoérden und Trager offentli-
cher Belange erfolgte vom 30.01.2017 bis zum 03.03.2017. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand am 27.10.2016 statt. Die Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB erfolgte in dem Zeitraum vom 31.07.2017 bis zum 08.09.2017.

Der Bebauungsplan 1236V wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB aufge-
stellt, da er dazu dient, eine bereits vormals und in Teilen derzeit wohnbaulich genutzte innerstadti-
sche Flache einer weitergehenden wohnbaulichen Entwicklung zuzufiihren. Durch die Planung wird
eine zulassige Grundfliche festgesetzt, die unterhalb des Schwellenwertes von 20.000 m? im Sinne
des § 19 Abs. 2 BauNVO liegt.

Durch den Bebauungsplan wird nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Umweltver-
traglichkeitspriifung nach Bundes- oder Landesrecht unterliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte
fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzglter (Natura 2000-
Gebiete). Damit sind die Voraussetzungen fur die Anwendung des § 13a Abs. 1 BauGB bei der Auf-
stellung des Bebauungsplans gegeben. Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB wird von der
Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht gem. § 2a BauGB abgesehen. Die
durch die Planung bedingten Eingriffe gelten als i. S. des § 1a Abs. 3 S. 5 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt bzw. zulassig. Gleichwohl wurden die relevanten Umweltbelange und eine mog-
liche Minimierung der umweltrelevanten Auswirkungen auf das Plangebiet und seine Umgebung im
Verfahren umfassend beriicksichtigt und in die Planung eingestellt. Im Sinne des § 13a Abs. 2 Nr. 1
BauGB wird von der Angabe, welche umweltbezogenen Informationen verfiigbar sind, von der zu-
sammenfassenden Erkldrung nach § 10 Abs. 4 BauGB und von einer Uberwachung nach § 4c BauGB
abgesehen.

4. Planungsrechtliche Situation

4.1 Landes- und Regionalplanung

Gemal Gebietsentwicklungsplan (GEP 99) fiir den Regierungsbezirk Disseldorf befindet sich das
Plangebiet am Ubergang des westlich und nérdlich gelegenen Allgemeinen Siedlungsbereichs (ASB)
und der siidlich und 6stlich gelegenen Waldbereiche. Die Waldbereiche werden zusatzlich von der
Darstellung ,Regionale Griinziige” Uberlagert. Im in Aufstellung befindlichen Regionalplan Disseldorf
(RPD) fiir den Regierungsbezirk Diisseldorf — Stand Juni 2017 sind diese Ziele beibehalten.

4.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Wuppertal vom 17.01.2005 ist das Gebiet als Wohn-
bauflache dargestellt Im Gstlichen Bereich verlduft eine Richtfunkstrecke in Nord-Siid-Richtung durch
das Plangebiet. Ein sehr kleiner Bereich im Nordosten ist als Sondergebiet SO 36 dargestellt. Dieser
ist im geltenden Bebauungsplan 938 bereits als Wohngebiet festgesetzt, und liegt im Rahmen der
Parzellenunscharfe des Flachennutzungsplanes.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan kann aus der Plandarstellung des Flachennutzungsplans ent-
wickelt werden.
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Abbildung Stadt Wuppertal, FNP-2005

4.3 Landschaftsplanung

Die westlich an das Vorhaben angrenzende Waldflache wird im Landschaftsplan Wuppertal Ost als
Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen. Ein 3 m breiter Streifen entlang der westlichen Grenze des
Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist Bestandteil dieser Flache. Der Gel-
tungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans liegt nicht innerhalb eines Landschaftsschutzge-
biets oder innerhalb des Landschaftsplans der Stadt Wuppertal.
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4.4 Bebauungsplane

Fiir das Plangebiet bestehen zwei rechtsgliltige Bebauungspldne

- Bebauungsplan 938, Ronsdorfer StraRe / Kronprinzenallee 2. Anderung

- Bebauungsplan 360 Kronprinzenallee
Letztgenannter Bebauungsplan wird im Nordteil des Plangebiets durch den Bebauungsplan 938 (iber-
lagert.

Der Bebauungsplan 938 — Ronsdorfer Strae / Kronprinzenallee — 2. Anderung ist fiir den nérdlichen
Teil des Plangebiets rechtsverbindlich. Festgesetzt wird hier ein Allgemeines Wohngebiet mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 bei einer offenen Bau-
weise und einer Gebaudehdhe von maximal 4 Vollgeschossen. Dariliber hinaus ist ein Schutzbereich
von 25 m beidseitig der vorhandenen Richtfunkstrecke mit einer maximalen Bauhéhe von 363,0 m. G.
NN festgesetzt.

Der Bebauungsplan 360 — Kronprinzenallee — ist fiir den stidlichen Teil des Plangebiets rechtsverbind-
lich. Hier setzt er ein allgemeines Wohngebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,4 und einer Ge-
schossflachenzahl von 1,1 sowie eine geschlossene Bauweise fest. Die Gebaudehdhe ist auf maximal
4 Vollgeschosse begrenzt. Des Weiteren setzt der Bebauungsplan Geh- Fahr- und Leitungsrechte
zugunsten der angrenzenden Anlieger fest. Darliber hinaus beinhaltet der Bebauungsplan die sidlich
an den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes angrenzenden wohnbaulich ge-
nutzten Flachen westlich der MaréesstraBe. Der nordliche Teil des Bebauungsplans 360 bis zur
Barmenia-Allee wird durch den Bebauungsplan 938 lberlagert und findet keine Anwendung.

5. Bestandsbeschreibung

5.1 Stddtebauliche Situation

Das Plangebiet des Bebauungsplans 1236 V befindet sich im Stadtbezirk Elberfeld der Stadt Wupper-
tal auf der zu den Wuppertaler Stidhohen gehérenden Friedenshéhe. Der Wuppertaler Hauptbahn-
hof und die nérdlich hieran anschlieRende Elberfelder Innenstand befinden sich ca. 1,5 km in nordli-
cher Richtung. In gleicher Entfernung befindet sich westlich die Bergische Universitat Wuppertal auf
dem Grifflenberg.

Das Waldgebiet Friedenshohe grenzt westlich unmittelbar an das Plangebiet und breitet sich nach
Siden und Osten weiter aus. Jenseits der 6stlich verlaufenden Ronsdorfer StraRe liegen Freizeitein-
richtungen (Freibad, Tennisplatze) in das Waldgebiet eingebettet. Jenseits der Waldflachen schlieRen
im Westen Wohngebiete mit Ein- und Mehrfamilienhdusern rund um die Parkanlage Am Uellenberg
an. Unmittelbar nordlich des Plangebiets liegen die Hauptverwaltungen der Barmenia Krankenversi-
cherungen dem Plangebiet gegeniiber.

5.2 Technische Infrastruktur

5.2.1 VerkehrserschlieBung

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Die innerstadtische und iberortliche Anbindung des Gelandes stellt die Ronsdorfer Stralle, eine der
HauptstraBen der Stadt, dar. Uber den siidlichen Anschluss an die L418, die die Wuppertaler
Sidhohen durchlauft, erfolgt die Anbindung an die Autobahnen A46 im Westen und Al im Osten. In
Richtung Norden fiihrt die Ronsdorfer Stralle (iber die L172 in die Elberfelder Innenstadt zum Haupt-
bahnhof sowie zu der die Wuppertaler Talachse durchlaufenden BundesstraRe B7.

Entlang der noérdlichen Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans verlduft die Barmenia-
Allee, die in lhrer Fortsetzung nach Westen als KronprinzenstraRe weiter in die angrenzenden Wohn-
gebiete und in Richtung Universitat flhrt.
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Die im Stiden angrenzenden Wohngebdude werden Uber die Maréesstralle erschlossen, die weiter
stdlich von der Ronsdorfer StraBe abzweigt und mit einem Wendehammer an der siid-6stlichen Ecke
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans endet. Die MaréestraRe verfligt Gber keinen Gehweg im
StraBenverlauf.

Das im Plangebiet befindliche Wohngebdude Ronsdorfer StralRe 192 wird von der Ronsdorfer StralRe
erschlossen. Fir den Ubrigen Teil des Plangebiets besteht heute keine ErschlieBung.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Der Hauptbahnhof liegt weniger als einen Kilometer Luftlinie entfernt und knlpft an die umliegenden
Regionen und Stidte des Agglomerationsraums (Ruhrgebiet/ Diisseldorf/ KéIn etc. an. Uber die Bus-
haltestelle ,,Barmenia-Allee” ist das Plangebiet zudem in direkter Nihe an den Offentlichen Perso-
nennahverkehr (OPNV) angebunden. Die Fahrzeit zur Elberfelder Innenstadt sowie zum Hauptbahn-
hof betragt ca. 5 Minuten.

5.2.2 Entwasserung

Das Grundstiick ist an die offentliche Kanalisation angeschlossen. Das Schmutz- und Niederschlags-
wasser des Plangebietes wird den vorhandenen Mischwasserkandlen in den umliegenden StralRen
zugefiihrt. Wo technisch notwendig, werden neue Anschliisse ergdnzt. Die Kapazitdaten der vorhan-
denen Kanale sind ausreichend, um die zuséatzlichen Flachen anzuschlieRen.

5.2.3 Entsorgung

Die Entsorgung von Abféllen kann fir den GroRteil der Wohnungen tber die Tiefgaragen mit Anfahrt
von der Barmenia-Allee erfolgen. Fiir die stidlichen Wohnungen ist die Entsorgung liber den geplan-
ten Anschluss an die Maréesstralie vorgesehen.

5.3 Soziale Infrastruktur

In den angrenzenden Wohngebieten sind Schulen und Betreuungseinrichtungen fiir Kinder vorhan-
den. Auf dem dem Plangebiet gegeniiberliegenden Grundstiick der Hauptverwaltungen der Barmenia
Krankenversicherungen befindet sich eine Betriebskindertagesstatte. In der ndheren Umgebung lie-
gen in einer Entfernung von 200-500 m die Kindertagesstatten an der Wormser StraRe sowie auf der
nordlichen Seite des Uellenberg Parks an der Blankstralle. Weitere Tageseinrichtungen fir Kinder
befinden sich in der Stidstadt.

Ca. 150 m vom Plangebiet entfernt befinden sich in direkter Nachbarschaft die Spielplatze im
Uellenberg-Park sowie im Waldgebiet jenseits der Ronsdorfer StraRe.

Die nachstgelegene Grundschule befindet sich mit einer Entfernung von ca. 700 m an der Distelbeck.
Am oberen Grifflenberg und an der Reichsgrafenstralle befinden sich weitere Grundschulen. Weiter-
flihrende Schulen sind nicht fuBlaufig erreichbar.

Auf der dem Plangebiet gegeniiberliegenden Seite der Ronsdorfer StraRe liegen ein Freibad und Ten-
nisplatze im Waldgebiet. Einkaufsmoglichkeiten sind in fuBldufiger Entfernung nicht vorhanden, der
Bereich liegt im Einzugsbereich der Innenstadt von Elberfeld

5.4 Umweltbelange

Das Planverfahren wird nach den Regelungen des § 13a BauGB durchgefiihrt. Von der formellen
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten von umweltbezogener Informationen verfiigbar sind,
sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB wird abgesehen. Des Weiteren
ist das Monitoring gemaR § 4c BauGB nicht anzuwenden.
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Unabhangig davon wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens die relevanten Umweltbelange
ermittelt und in die planerische Abwagung eingestellt.

Im Rahmen der Aufstellung des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurden die Aus-
wirkungen der Planung auf die relevanten Schutzgiiter betrachtet. Die Ergebnisse sind nachfolgend
aufgefiihrt.

5.4.1 Wald- und weitere Griinstrukturen

Das Plangebiet stellt sich im Bestand als brachliegendes Baugrundstiick dar. Eine vormalige gartneri-
sche Nutzung des Plangebiets wurde vor einigen Jahren aufgegeben, sodass neben dlteren Bestands-
bdaumen nun im Zuge von Sukzessionsprozessen Hochstaudenflure, Brombeergebilsche und einzelne
Straucher und Bdume den Bestand bilden. Neben Eschen, Buchen, Eichen und Ahornen befinden sich
im stidlichen Plangebiet zwei Mammutbdume. Aufgrund der geplanten Tiefgaragen und Gelandemo-
dulationen ist der Erhalt der Baumbestande weitgehend nicht moglich. Im Stiden des Plangebiets
kann ein Bestandsbaum (Ahorn) erhalten werden. Es ist die Neuanpflanzung von Baumen und Strau-
chern im Rahmen des Projektes vorgesehen.

Westlich des Plangebiets befindet sich das Waldgebiet Friedenshdhe, welches als Landschaftsschutz-
gebiet ausgewiesen ist. Neben seiner Funktionen fiir den Natur- und Umwelthaushalt kommt ihm
eine groRe Bedeutung fir die ruhige, landschaftsbezogene Naherholung zu. Das Waldgebiet weist in
Teilen naturndhere und strukturreiche Eichen- und Buchenmischwalder auf. Im Planverfahren wurde
im Rahmen einer artenschutzrechtliche Priifung untersucht, ob durch die Umsetzung des Be-
bauungsplans 1236V negative Auswirkungen auf den Wald und dessen Flora und Fauna ausgehen
konnten (s. 5.4.4). Hier ist festzuhalten, dass eine relevante Betroffenheit unter Beriicksichtigung von
Artenschutzmalinahmen nicht zu befiirchten steht.

Ein mit dem Landesbetrieb Wald und Holz NRW abgestimmter Waldabstand der Bebauung von min-
destens 10 m war Vorgabe im Wettbewerb. Dieser einhaltende Sicherheitsabstand dient dem Schutz
des Waldes sowie der angrenzenden Gebadude vor Windschlag. Ebenerdige bauliche Anlagen kénnen
im Bereich des Waldabstands geplant werden. Der vorgegebene Abstand ist eingehalten und im vor-
habenbezogenen Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert. Abgrabungen innerhalb eines 1 Meter
breiten Bereiches entlang des Waldes sollten zum Schutz des Wurzelbereiches vermieden werden,
entsprechende Regelungen sind im Plan enthalten.

5.4.2 Landschaftsplan

Entlang der westlichen Grenze des Plangebiets liegt ein 3 m breiter Streifen innerhalb des Land-
schaftsplans der Stadt Wuppertal. Diese Flache ist Bestandteil der westlich angrenzenden Waldfla-
che, die im Landschaftsplan Wuppertal Ost als Landschaftsschutzgebiet mit besonderer Festsetzung
fiir forstliche Nutzung ausgewiesen wird. Diese beinhaltet eine hundertprozentige Wiederherstellung
mit standortgemaRen Laubbdumen und Kahlschlagverbot tiber 0,5 ha. Ostlich der Ronsdorfer StraRe
grenzt ein weiteres Landschaftsschutzgebiet mit der Zweckbestimmung fir Brachflachen ,natlirliche
Entwicklung” an.
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5.4.3 Klima/Lufthygiene

In der Planungshinweiskarte der Stadt Wuppertal ist das Plangebiet als Stadt-Klimatop ausgewiesen.
Dies entspricht der Ausweisung der weiteren bebauten Gebiete in der direkten Umgebung. Aufgrund
des geringen Versiegelungsgrades des Plangebiets im Bestand sind die positiven Auswirkungen auf
das Lokalklima jedoch als hoher einzustufen. So kommt dem Plangebiet im Bestand eine Funktion als
Kaltluft- und Frischluftenstehungsflaiche zu. Die westlich angrenzende Waldflache ist als Wald-
Klimatop ausgewiesen. Darliber hinaus weist die Klimafunktionskarte im angrenzenden Waldbereich
auch intensive Kaltluftabflisse in Form von Berg-/Talwinden aus. Das Hochhaus der Barmenia-
Hauptverwaltungen stellt hierbei eine Kaltluftbarriere dar, sodass der Luftmassenausstausch in den
darunter liegenden Siedlungsgebieten beeintrachtigt ist.
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Abb. 1: Ausschnitt der Planungshinweiskarte der Stadt Wuppertal (Handlungskonzept
Klima und Lufthygiene fiir die Stadt Wuppertal, Ingenieurbiiro Lohmeyer, 2000)

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb der Wuppertaler Umweltzonen. Nordlich der Barmenia-Allee
beginnt die Umweltzone 1.

Mit der Bebauung und teilweisen Versiegelung sind negative Folgen fiir die lufthygienischen und
stadtklimatischen Bedingungen im Plangebiet und seiner Umgebung verbunden. Mit Blick auf die
innerstadtische NachverdichtungsmaRnahme wird die Grundfldchenzahl auf 0,4 mit Uberschreitungs-
regelung gem. § 19 Abs. 4 BauNVO durch Nebenflachen (bis maximal GRZ=0,6) festgelegt. Als MaR-
nahmen zur Abmilderung des Eingriffs, erfolgt eine Begriinung der Dachflachen und eine Reduzie-
rung der versiegelten Flachen z.B. durch Schotterrasen fiir die Feuerwehraufstellflichen. Planungs-
rechtlich werden die extensive Begriinung von Dachflichen und die Uberdeckung der Tiefgaragen mit
durchwurzelbarem Substrat festgesetzt, um einen Beitrag zum Klimaschutz zu leisten.

5.4.4 Flora, Fauna, Artenschutz (ASP 1)

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine artenschutzrechtliche Priifung der Stufe Il (ASP
1) fir das Plangebiet durchgefiihrt (Artenschutzrechtliche Prifung, ISR Innovative Stadt- und Raum-
planung GmbH, Juni 2017).

Das methodische Vorgehen wurde in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde der Stadt
Wuppertal und in Anlehnung an die Kartieranleitung des Methodenhandbuchs Artenschutzpriifung
(MKULNV, 2017) vorbereitet. Neben dem eigentlichen Plangebiet wurde hierbei ein etwa 80 Meter
Korridor des westlich an das Plangebiet angrenzenden Waldes untersucht, um Stérwirkungen auf den
Wald und seine Flora und Fauna zu untersuchen, wie sie beispielsweise durch den baustellenbeding-
ten Ldrm oder durch die Wohnbebauung an sich ausgelost werden kénnen. Dies geschah unter Ande-
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rem vor dem Hintergrund der angedachten Anlage eines abgestuften Waldsaums zur Verbesserung
der Belichtungsverhiltnisse in den an den Wald angrenzend geplanten Wohnungen. Die Uberlegun-
gen wurden im Rahmen des Planungsprozesses jedoch verworfen, sodass der bestehende Wald in
seiner derzeitigen Auspragung bestehen bleibt.

Im Rahmen der ASP Il wurden schwerpunktmaBig Vorkommen der Tiergruppen Vogel und Fleder-
mause untersucht und die Auswirkungen auf diese Tiergruppen durch die Planung dargestellt. Die
Untersuchung weiterer Tiergruppen, wie beispielsweise Reptilien und Amphibien, wurde aufgrund
der vorherrschenden bzw. fehlenden Lebensraumtypen und deren Habitatfunktion nicht tieferge-
hend durchgefiihrt. Insgesamt wurden sechs Begehungen des Plangebietes und dem angrenzenden
Waldkorridor im Zeitraum von Mitte Februar bis Ende Mai 2017 durchgefiihrt.

Durch die Begehungen konnten im Plangebiet und dem untersuchten Waldstreifen insgesamt 7 pla-
nungsrelevante Arten nachgewiesen werden (5 Arten der Flederméause, 2 Vogelarten). Im eigentli-
chen Plangebiet wurden hiervon drei Fledermausarten erfasst (Abendsegler, Zwergfledermaus, Rau-
hautfledermaus). Zudem konnten Vertreter der sog. Allerweltsarten der Vogel und weitere nicht
planungsrelevante Sdugetierarten beobachtet werden.

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde im Zuge der Aufstellung und Umsetzung des Be-
bauungsplanes 1236 V auszuschlieRen, sind folgende Vermeidungs-, Verminderungs- und ErsatzmaR-
nahmen vorgesehen:

Fledermause

e Beschrankung der Rodungsarbeiten aller Baume und Geholze auf einen Zeitraum vom 01.10.
eines Jahres bis zum 28./29.02. des Folgejahres.

e Beleuchtung von Wegen und Verkehrsflachen mit LED-Leuchtmitteln. LED-Leuchtmittel wei-
sen eine nur sehr geringe Anziehungskraft auf Insekten und somit auf Fledermause aus, so
konnen Kollisionsopfer vermieden werden.

e Innerhalb des Plangebietes oder den angrenzenden Waldflachen sind vorsorgend 6 Fleder-
mauskasten als Ersatzquartiere fiir Abendsegler und Rauhautfledermaus anzubringen.

Vogel
e Rodung von Baumen und anderen Gehdlzen ausschlieRlich im Zeitraum vom 01.10. eines
Jahres bis zum 28./29.02. des Folgejahres
e R&dumung des Baufeldes (Bewuchs) im Zeitraum vom 01.10. eines Jahres bis zum 28./29.02.
des Folgejahres, anschliefend sind Mallnahmen zur Vergramung durchzufiihren, um einen
Neubesetzung von revieren zu vermeiden (bspw. ,Abflattern”, also Aufhdngen von Absperr-
bandstreifen)

Weitergehende Empfehlungen:

e Schaffung von Freianlagen mit einem groflen Angebot an Bliihpflanzen, um im Rahmen der
Neubebauung zur Steigerung des Nahrungsangebotes fiir Insekten und somit fiir Végel und
Fledermause zu sorgen; bspw. mit Einsaaten von artenreichen Wiesensaatgutmischungen
oder Blumenwiesen.

e Eine zeitliche Begrenzung der geplanten Abbrucharbeiten ergibt sich nicht aus den Bege-
hungsergebnissen. Hier wird jedoch empfohlen, die Abbrucharbeiten aulRerhalb des Haupt-
brutzeitraumes durchzufiihren, um mogliche Stérwirkungen auf angrenzende Brutplatze zu
vermeiden (ab ca. Mitte Juli, besser ab Anfang/ Mitte August).

Unter Bericksichtigung der genannten MalBnahmen koénnen Verbotstatbestinde gem. § 44

BNatSchG fiir das geplante Vorhaben mit sehr hoher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.
Entsprechende Regelungen zu den o.g. Punkten sind in den Durchfiihrungsvertrag enthalten.
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5.5 Boden

Es ist eine Nennung eines Betriebsstandortes aus dem Jahr 1950 bekannt. Ein Verdacht auf Boden-
verunreinigungen lasst sich hieraus nicht ableiten. Eine Kennzeichnung im Bebauungsplan ist daher
nicht erforderlich. Der Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 1236V ist heterogen lber-
formt, es ist mit Resten von Geb&uden / Baustoffen im Boden zu rechnen. Im Rahmen der Umset-
zung des Vorhabens wird das vorhandene Geldande neu gestaltet und diese Fremdstoffe beseitigt.
Werden im Zuge der Erdarbeiten / Eingriffe in den Untergrund darlber hinaus sensorische Auffallig-
keiten festgestellt, ist die Untere Bodenschutzbehorde der Stadt Wuppertal zu informieren. Die Ar-
beiten sind einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit der Unteren Bodenschutzbehérde abzu-
stimmen. Grundsatzlich ist bei Bodeneingriffen das belastete Aushubmaterial ordnungsgemaR und
schadlos zu entsorgen. Im Bebauungsplan ist hierzu ein entsprechender Hinweistext mit aufgenom-
men, um die AnstoRfunktion zu wahren.

In einer Baugrunderkundung (Ingenieurgesellschaft Miller, Gutachterliche Stellungnahme Wupper-
tal, Barmenia-Allee / Ronsdorfer StraBe Wohnpark Friedenshohe, April 2016) wurde im Vorfeld des
Wettbewerbs, vor dem Hintergrund der zu planenden Tiefgaragen und die hiermit verbundenen Ein-
griffe in den Boden, die vorhandene Felsoberflache festgestellt. Diese liegt im Mittel bei 2,5 m unter
Geldandeniveau. Der Fels entspricht der Bodenklasse 7 ,,schwer |6sbarer Fels”. Die Losbarkeit der Bo-
denklasse 7 ist abhangig von dem eingesetzten Gerat. Bei dem hier kompakten Festgestein ist nicht
auszuschliellen, dass zum Losen Auflockerungssprengungen durchgefiihrt werden missen bzw. Fels-
frasen zum Einsatz kommen missen. Im Siegerentwurf des Wettbewerbs wurde der Eingriff in den
Fels durch Ausnutzung der Gelandetopografie so gering wie moglich gehalten. Die Baugrunderkun-
dungen wurden im laufenden Planungsprozess weiter detailliert und flieBen in die Baustellenkoordi-
nation mit ein.

5.6 Storfallbetriebe

Der Planbereich liegt nicht innerhalb des angemessenen Abstandes zu einem Storfallbetriebsbereich
im Sinne der Seveso-lll-Richtlinie.

6. Planinhalt

6.1.1 Bebauungskonzept

Der Entwurf des Wuppertaler Architekturbiiros Architektur Contor Miiller Schliter, der im Rahmen
des durchgefiihrten Wettbewerbsverfahren durch das Preisgericht mit dem ersten Preis ausgezeich-
net wurde, bildet die Grundlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Wichtiger Bestandteil des Bebauungskonzepts ist ein schonender Umgang mit der bestehenden land-
schaftlichen und topografischen Situation im Ubergang zum Waldgebiet Friedenshéhe und dem an-
grenzenden Landschaftsraum. So werden die im bestehenden, nérdlich abfallenden Geldnde existie-
renden Plateaus aufgenommen. Die steileren Hange werden leicht nachmodelliert.

Mit in die Landschaft eingestellten Gebdudesockeln, in denen sich die Tiefgaragen und Abstellrdume
befinden, wird die Basis fiir drei abgewinkelte Gebdude gesetzt, die in ihrer Hohe gestaffelt und in
ihrer Ausrichtung verdreht sind, um sich in die Umgebung und Topografie einzufiigen. Durch ihre
gedrehte Ausrichtung ermoglichen die Gebaude Sichtachsen durch die Landschaft Gber Wuppertal.

Das Konzept verfolgt das Ziel ein ,griines Quartiers” zu entwickeln, in dem die angrenzenden Wald-
und Parkflachen weitergefiihrt werden. Der mit dem Landesbetrieb Wald und Holz NRW abgestimm-
te Waldabstand der Bebauung von 10 m wird eingehalten. Der Freiraum im Quartier wird durch neue
Baumpflanzungen auf Rasenflachen ergdnzt und gegliedert. Eine intensivere Bepflanzung mit ergan-
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zenden Sockel-, Sitzelementen betont die Gebaudeeingange und erhoht die Aufenthaltsqualitat im
Freiraum. Private Freibereiche in Form von Garten, Terrassen und Loggien ergdnzen das zur gemein-
schaftlichen Nutzung zur Verfligung stehende Angebot an Griin- und Freirdumen.

Der Ubergang zum talseitigen Stadtraum wird an der Barmenia-Allee und der Ronsdorfer StraRe mit
gefalteten Stlitzwanden gesdaumt, die sich an den Zufahrten und Zugangen in das Quartier 6ffnen.
Das Wohnquartier selbst wird autofrei gestaltet. Die dullere ErschlieBung des Gebietes erfolgt tiber
die an der Barmenia-Allee angeordneten Zufahrten in Tiefgaragen. Weiterhin besteht eine Zufahrt
flr eine Tiefgarage mit 16 Stellpldtzen und fir die Ver- / Entsorgungs- sowie Rettungsfahrzeuge von
der Maréesstralle aus im Stiden des Plangebietes. Die fulllaufige innere ErschlieBung erfolgt von ei-
nem kleinen Vorplatz an der Barmenia-Allee und vernetzt das Quartier mit dem angrenzenden Wald
und dem bestehenden Wohngebiet an der MaréesstraRe.

6.1.2 Art und MaRB der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

In Anlehnung an das bestehende Planungsrecht und die das Plangebiet umgebenden Nutzungsstruk-
turen sowie auf Grundlage der Entwurfsintention wird das gesamte Plangebiet als ,Allgemeines
Wohngebiet (WA)“ nach § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Somit kénnen weitere
Wohnbauflachen im Sinne der Innenentwicklung bereitgestellt und der Siedlungsdruck gemindert
werden. Nach § 4 Abs. 2 BauNVO sind auch Nutzungen zuldssig, die das Wohnen nicht storen. Dies
sind die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht sto-
rende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke. Mit der Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes werden damit auch Nutzungen
ermoglicht, die lber das ,reine” Wohnen hinausgehen und nicht generell ausgeschlossen werden
sollen.

Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe,
Tankstellen) sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Die Festset-
zung erfolgt entsprechend den Planungszielen und in Anlehnung an die im ndheren Umfeld vorhan-
denen, Gberwiegend wohnbaulichen Nutzungsstrukturen und dem damit einhergehenden Schutzan-
spruch dieser Nutzungen. Der Ausschluss dieser Nutzungen erfolgt, da diese aufgrund des damit ver-
bundenen Flachenbedarfs, der Verkehrssteigerung und des Immissionsverhaltens nicht mit den Pla-
nungszielen und dem stadtebaulichen Umfeld vereinbar sind. Der Gebietstyp , Allgemeines Wohnge-
biet” bleibt auch mit diesen Einschrankungen gewahrt.

MalR der baulichen Nutzung
Das MaR der baulichen Nutzung wird Gber die Grundflichenzahl (GRZ) sowie maximale Gebaude-
héhen (GH) bestimmt.

Gebdudehdhen

Bezugspunkt fiir die maximale Gebdudehodhe ist der hochste Punkt des Daches (Oberkante der Atti-
ka). Um einen eindeutigen Bezugspunkt zu definieren, beziehen sich alle Hohenangaben auf Normal-
héhennull (NHN).

Die Festsetzungen der maximalen Hohen gewahrleisten eine auf das Umfeld und die bewegte Topo-
grafie abgestimmte Hohenentwicklung und Gestaltung. Die Festsetzungen orientieren sich an den
angrenzenden Strukturen und der Planungsintention.

Die im Wettbewerbsentwurf vorgenommene Abstufung der Gebdudehéhen von Siiden nach Norden
folgt den ortlichen topografischen Gegebenheiten. Der Bebauungsplan setzt entsprechend dieser
Planungsintention von Siiden nach Norden abgestufte maximal zuldssige Gebdaudehdhen fest. Fur
jedes Baufenster erfolgt hierbei die Festsetzung von zwei unterschiedlichen Héhen. Hierbei liegt die
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maximal zuldssige Gebdudehohe des stid-westlichen Baukorpers mit 248 bzw. 251 m G NHN knapp
unterhalb der Firsthohe des benachbarten Gebdudes Maréesstralle 69-73 von maximal 253.70 m
0 NHN sowie unterhalb der Baumkante des angrenzenden Waldes von ca. 253 m (i NHN. Fir die bei-
den nordlichen Baukorper, die auf niedrigerem Gelandeniveau errichtet werden, werden maximale
Gebdudehohen zwischen 235 und 241 m G NHN festgesetzt. Die zuldssige Gebdudehohe des nord-
Ostlichen Baukdrpers entspricht mit 235 bzw. 238 m i NHN in etwa der Hohe des heute hier gelege-
nen Bestandsgebdudes mit einer Gebdaudehohe von 237 m i NHN. Die rechtsgiiltigen Bebauungspla-
ne fur das Plangebiet setzen eine mit der Planung vergleichbare maximale Geschosshéhe von 4 Voll-
geschossen fest, allerdings mit kleineren tiberbaubaren Grundstiicksflachen.

Somit wird sichergestellt, dass sich die Neuplanung proportioniert in das Orts- und Landschaftsbild
einfligt. Gleichzeitig wird ein angemessenes Angebot zur Nachverdichtung geschaffen, das einen
Beitrag zur Deckung der Nachfrage nach Wohnraum in der Stadt Wuppertal leistet.

Umwehrungen von Dachterrassen diirfen ausnahmsweise die festgesetzte maximal zuldssige GH um
max. 1,10 m Uberschreiten. Die Festsetzung dient der Moglichkeit auf den geplanten Geb&duden
Dachterrassen auszubilden. Negative Auswirkungen auf das stddtebauliche Erscheinungsbild der
Gebdude gehen von den zuldssigen Umwehrungen nicht aus. Die Umwehrungen sind in blickoffener
Ausfiihrung auszubilden. Regelungen hierzu werden innerhalb des Durchfiihrungsvertrages getrof-
fen.

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximal zuldssigen Gebdudehdhe (GH max.) durch unterge-
ordnete Bauteile (z.B. Aufzugsiiberfahrten) und technische Gebadudeeinrichtungen ist bis zu einer
Hohe von 1,50 m zuldssig. Diese Festsetzung erfolgt, um den Anspriichen der modernen Gebaude-
technik gerecht zu werden und sichert die notwendigen Voraussetzungen zur Errichtung der Auf-
zugsanlagen bis in das oberste Geschoss mit der hierfiir notwendigen Aufzugsiiberfahrt. Die genann-
ten Anlagen dirfen einen Flachenanteil von 10 % der darunterliegenden Dachflache nicht iberschrei-
ten. Diese Regelung ist erforderlich, um zu gewahrleisten, dass technische Anlagen im stadtebauli-
chen Gesamtbild untergeordnet bleiben. Ausgenommen von der getroffenen Festsetzung sind Anla-
gen zur regenerativen Energiegewinnung, da die Umsetzung dieser Anlagen grundsatzlich im Sinne
der Ziele des Klimaschutzes planungsrechtlich méglichst umfassend ermoglicht werden sollen.

Grundflachenzahl (GRZ)

Fiir das Plangebiet ist eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Diese Festsetzung entspricht der
Obergrenze des § 17 BauNVO fir die Bestimmung des Males der baulichen Nutzung und folgt im
Rahmen der Wiedernutzung dieser innerstadtischen Wohnbauflache, dem Ziel des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden im Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB. Durch die Wiedernutzung und Verdich-
tung des Grundstticks soll verbunden mit einer stadtebaulich sinnvollen Ausnutzung des Grundstiicks
ein Beitrag zur Innenentwicklung geleistet werden.

Um eine stadtebaulich attraktive und nutzerfreundliche Lésung im Umgang mit dem ruhenden Ver-
kehr zu ermdglichen und Storungspotenziale durch oberirdische Stellplatzanlagen zu minimieren,
werden alle Stellplatze in Tiefgaragen untergebracht. Zur Umsetzung dieses Ziels darf die festgesetz-
te Uberbaubare Grundflache durch die Flachen von Tiefgaragen und deren Zufahrten bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8 gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO uberschritten werden.

Dariiber hinaus darf die Gberbaubare Grundflache auch durch die Grundflache der in § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen einschlieBlich der an Gebaude angrenzenden Terrassen Uber-
schritten werden. An Gebdude angrenzende Terrassen werden nach der derzeit herrschenden Auf-
fassung nach § 19 Abs. 2 BauNVO eingestuft und sind folglich Bestandteil der Hauptanlage. Aufgrund
der geplanten urbanen kompakten Bauweise und den eng angepassten Baufeldern wird die zulassige
GRZ allein durch die Hauptgebdudekorper ausgeschopft. Eine Teilnutzung es Aulenwohnbereiches
durch ebenerdige Terrassen stellt aber heute einen Ublichen Ausstattungsstandart von Wohngebau-
den dar und sollen erméglicht werden. Daher ist die Uberschreitung der festgesetzten GRZ fiir an
Gebiude angrenzende Terrassen zuldssig, sofern die Uberschreitung der zuldssigen Grundflache nach
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO einschlielRlich der angrenzenden Terrassen nicht mehr als 50 % der festge-
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setzten Grundflachenzahl betragt. Dies entspricht einer in der Summe maximal zuldssigen Grundfla-
chenzahl von 0,6, so dass die Kappungsgrenze im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO eingehalten wird. In
Verbindung mit der unter Ziffer 3 getroffenen Festsetzung zur Uberschreitung der festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksflaichen durch Terrassen bis zu einer Tiefe von maximal 3 m kann die stad-
tebauliche Ordnung gewahrt werden. Durch die Festsetzung kann ein vertraglicher Spielraum bei der
Ausgestaltung des Grundstlicks gewahrleistet werden.

6.1.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Bauweise

Fiir das allgemeine Wohngebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Als abweichende Bau-
weise gilt die offene Bauweise mit der MaRgabe, dass Gebaudeldangen mehr als 50 m betragen diir-
fen. Die Lange der zukiinftigen Gebdude wird (iber die Dimensionierung der Baufenster beschrankt.
Durch die abweichende Bauweise wird die Umsetzung der abgewinkelten Baukdrper gemall Wett-
bewerbsergebnis ermoglicht. Die Lange der Baukorper betragt insgesamt (iber 50 m, durch die ab-
winkelte Bauweise betragen die wahrgenommenen Gebaudelangen jedoch nur 30 bis zu 40 m. Der
Charakter der offenen Bauweise der umliegenden Baustrukturen wird im Plangebiet fortgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die (berbaubaren Grundstiicksflaichen werden gem. § 23 Abs. 3 BauNVO durch Baugrenzen be-
stimmt. Die Anordnung der Baufenster dient der Umsetzung des Wettbewerbsergebnisses. Die drei
abgewinkelten Baufenster sind so auf dem Plangebiet angeordnet, dass das geplante Bauvolumen
gleichmalig tber das zur Verfliigung stehende Grundstiick verteilt wird. Zu den angrenzenden Stra-
Renrdumen der Barmenia-Allee und der Ronsdorfer Strafle sind die Baugrenzen jeweils straRenbe-
gleitend angeordnet, um den Stralenraum zu fassen. Durch die Abwinkelung der Baufelder entste-
hen zwischen den Gebauden Aufweitungen, um das Quartier nach AuBen zu 6ffnen. Die Baufelder
sind von der angrenzenden Wohnbebauung abgeriickt und beriicksichtigen einen ausreichenden
Grenzabstand.

Die Dimensionierung der Uberbaubaren Grundsticksflaichen berticksichtigt die Ublicherweise im
Wohnungsbau auftretenden Bautiefen, bietet aber gleichzeitig einen vertraglichen Spielraum zu den
angrenzenden Grundstilicken sowie Raum fiir Gartenflachen.

Uberschreitungen

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass die Uberschreitung der Baugrenzen durch an Geb3ude an-
gebaute Terrassen bis maximal 3 m zuldssig ist. Durch die Festsetzung kann ein vertraglicher Spiel-
raum bei der Ausgestaltung des Grundstilicks gewahrleistet werden, die stiddtebauliche Ordnung
bleibt dennoch gewahrt.

Zuldssigkeit von Nebenanlagen

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Nebenanlagen gemdfl § 14 BauNVO inklusive Anlagen zur
barrierefreien Erschliefung (z.B. AuRenaufzug) zuldssig. Diese Festsetzung dient unter anderem der
planungsrechtlichen Ermdglichung des gemaR Wettbewerbsergebnis geplanten freistehenden Au-
Renaufzugs zur barrierefreien ErschlieBung des Plangebiets fir FuRganger von der Barmenia-Allee.
Aufgrund des vorliegend stark bewegten Geldndes ist die Errichtung einer barrierefreien Wegefiih-
rung ohne Aufzugsanlage nicht moglich.

Aufschiittungen und Abgrabungen

Zur Umsetzung der Planung sind Eingriffe in das bestehende bewegte Geldnde notwendig. Im Be-
bauungsplan sind geplante Geldandehéhen durch Hohenpunkte festgesetzt. Zwischenhdéhen sind
durch Interpolation zu ermitteln. Eine Abweichung von den festgesetzten Gelandehohen ist bis zu +/-
100 cm zulassig. Die im Bebauungsplan festgesetzte Geldandehdéhe ist malRgeblich fiir die Abstandfla-
chenberechnung nach § 6 BauO NRW.
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Stellpldtze / Garagen
Siehe 6.2.1

6.2 Infrastruktur

6.2.1 Verkehr

Eine direkte Zufahrt zum Plangebiet von der Ronsdorfer StraRe aus ist aufgrund des hohen Verkehrs-
flusses fir den motorisierten Individualverkehr ausgeschlossen. Die ErschlieBung des Plangebiets
erfolgt vorwiegend (iber die Barmenia-Allee. Unter Ausnutzung der Topografie werden hier Tiefgara-
gen mit direktem Zugang zu den Wohneinheiten entstehen. Als Zufahrt flir Rettungsfahrzeuge sowie
zur ErschlieRung der den siidlichen Wohnungen zugeordneten Tiefgarage erfolgt dartiber hinaus ein
untergeordneter Anschluss des Plangebiets an den Wendehammer Maréesstralle, hier kann eine
bestehende alte Zufahrt benutzt werden.

Das Wettbewerbsergebnis sieht vor, alle erforderlichen Stellpldtze des Wohnquartiers unter zubrin-
gen. Oberirdische Stellplatz und damit auch Larm- und Lichtemissionen im Gebiet sollen vermieden
werden. Zur Umsetzung dieser planerischen Absicht, bereitet der vorhabenbezogene Bebauungsplan
die Zulassigkeit von Tiefgaragen planungsrechtlich vor. Tiefgaragen inklusive Abstellraume sind nur
innerhalb der (iberbaubaren Grundstilicksflache und in dem zeichnerisch festgesetzten und mit , TGa“”
gekennzeichneten Bereichen zulassig. Um Stérungspotenziale durch oberirdische Stellplatzanlagen zu
minimieren sind oberirdische Garagen, Carports und Stellplatze im allgemeinen Wohngebiet ausge-
schlossen.

Geplant ist die Errichtung von drei Tiefgaragen. GemaR Garagenverordnung (GarVO) sind Tiefgaragen
Garagen oder Garagengeschosse, deren FulRboden des obersten Geschosses im Mittel mehr als
1,50 m unter der festgelegten Gelandeoberflache liegt. GemaR dieser Verordnung und aufgrund der
im Bebauungsplan getroffenen Festsetzung des geplanten Geldndes sind alle geplanten Garagen als
Tiefgaragen einzustufen.

Die geplante 6stliche Tiefgarage wird von der Barmenia-Allee erschlossen und dient der Unterbrin-
gung der Stellplatze fir den Baukérper an der Ronsdorfer Stralle. Die geplante nordwestliche Tiefga-
rage wird Uber eine weitere Zufahrt an der Barmenia-Allee erschlossen und dient der Unterbringung
der Stellplatze flir das nord-westliche sowie fiir den nérdlichen Teil des sidlichen Plangebaudes. Die
dritte Tiefgarage wird Giber den Anschluss an den Wendehammer der Maréesstralle von Siiden er-
schossen. Hier werden die Stellpldtze des sidlichen Gebaudeteils des stdlichen Gebaudes am Wald-
gebiet Friedenshohe untergebracht. Insgesamt wird ein Stellplatzschlissel von 2 Stellpldtzen je
Wohneinheit erreicht. Dieser beinhaltet eine angemessene Anzahl an Besucherstellplatzen, die eben-
falls in den Tiefgaragen angeordnet werden. Die Treppenhduser leiten die Bewohner und Besucher
direkt in die auf den Versorgungssockeln angeordneten Gebaude. Die bestehende Topografie ermog-
licht talseitig eine natdirliche Belichtung und Beliiftung der Tiefgaragen.

Um ein stadtebaulich attraktives Siedlungsbild zu gewahrleisten und einen Beitrag zur Verbesserung
der kleinklimatischen Verhaltnisse sowie des Regenwassermanagement zu leisten, sind Tiefgaragen
mit einer Uberdeckung von im Mittel mind. 50 cm oberhalb der Tiefgaragenabdichtung mit
durchwurzelbaren Substrat zu versehen. Dieser Mindestsubstrataufbau ermoglicht eine Begriinung
der Freiflaichen im Plangebiet entsprechend des Wettbewerbsergebnisses.

Die notwendigen Rettungsflachen fir die Feuerwehr werden fiir die straRenseitig angeordneten
Wohnungen (ber die Barmenia-Allee bzw. die Ronsdorfer StralRe gewahrleistet. Erganzende Aufstell-
flichen fir Rettungsfahrzeuge im Plangebiet kénnen von der Ronsdorfer Stralle bzw. der
MaréesstraRe aus angefahren werden und dienen der Rettung der Wohnungen, die ins Innere des
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Plangebiets orientiert sind. Zudem werden die Innenliegenden Gebaudeteile zum Teil mit auRenlie-
genden Treppenhdusern als zweiter Rettungsweg ausgestattet.

Der im Bebauungsplan festgesetzte Bereich ohne Ein- und Ausfahrt beschrankt die Zufahrtmaoglich-
keiten fir den motorisierten Individualverkehr auf die Bereiche der geplanten Tiefgaragenzufahrten
und dient der Wahrung des Verkehrsflusses auf den angrenzenden StraRen.

6.3 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Im Bauleitplanverfahren sind generell die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
gemall § 1 Absatz 6 Nr. 1 BauGB zu beriicksichtigen. Das bedeutet, dass insbesondere schadliche
Umwelteinwirkungen in Form von Larmimmissionen soweit wie moglich zu vermeiden sind.

Zur sachgemalen Beurteilung wurde eine schalltechnische Untersuchung (TAC Technische Akustik,
Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 1236V ,Wohnpark
Barmenia-Allee” der Stadt Wuppertal, Januar 2017) fur das Plangebiet erstellt. In der Untersuchung
wurden die Gerduschimmissionen innerhalb des Plangebiets ausgehend vom o6ffentlichen Strallen-
verkehr sowie den umliegenden Sport- und Gewerbebetrieben berechnet.

Verkehrslarm

Die Beurteilung der Verkehrslarmimmissionen wird auf Grundlage der DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau” unter Betrachtung der DIN 4109, Stand November 1989 (derzeit giiltig) und der neuen DIN
4109, Stand Juli 2016 durchgefiihrt. Zwar ist die neue DIN 4109 derzeit noch nicht baurechtlich einge-
fuhrt, es ist jedoch zu erwarten, dass die baurechtliche Einfliihrung abhangig vom Bundesland spates-
tens im Laufe des Jahres 2017 erfolgt. Fiir die Festsetzungen des Bebauungsplans werden daher die
strengeren Anforderungen der neuen DIN 4109, Stand Juli 2016 zu Grunde gelegt.

Fiir allgemeine Wohngebiete werden als schalltechnische Orientierungswerte 55 dB(A) am Tag und
45 dB(A) in der Nacht im Sinne der DIN bertcksichtigt.

Die Emissionsquellen liegen in der Umgebung des Vorhabens insbesondere in der Ronsdorfer Strafl3e
(Verkehrslarm).

Das stadtebauliche Konzept (Wettbewerbsergebnis) sieht entlang der Ronsdorfer Stralle stralenbe-
gleitende Wohnbebauung vor, die ca. 5 m vom StraBenraum zuriickgesetzt angeordnet wird. Die
Erdgeschosswohnungen liegen zudem ca. 5,5 m oberhalb des Stralenniveaus. Hierdurch wird sowohl
dem Schallschutz als auch dem Schutz der Privatsphare Rechnung getragen. Die H6henlage der Woh-
nungen gemal Wettbewerbsergebnis wurde in der schalltechnischen Untersuchung berlicksichtigt.

Aus der schalltechnischen Untersuchung geht hervor, dass entlang des Ronsdorfer StralRe die Orien-
tierungswerte der DIN 18005 fir Allgemeine Wohngebiete sowohl tagstiber als auch nachts zum Teil
Uberschritten werden. Bei freier Schallausbreitung liegen die Werte tagstiber zwischen 51 dB(A) und
76 dB(A), nachts zwischen 42 dB(A) und 67 dB(A).

Zur Gewahrleistung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind aufgrund der
Uberschreitungen der Orientierungswerte insbesondere entlang der Ronsdorfer StraRe und in Teilen
der Barmenia-Allee MaBnahmen zum Schallschutz erforderlich. Grundsatzlich ist bei der Planung von
SchallschutzmaBnahmen aktiven MaRnahmen (z. B. Schallschutzwande/ -wiélle) der Vorzug vor passi-
ven MalRnahmen an den Gebauden zu geben. Aktive SchallschutzmalRnahmen z.B. in Form von
Schallschutzwanden entlang der Ronsdorfer Strafle und der Barmenia-Allee sind jedoch aufgrund der
lokalen, insbesondere der topografischen Gegebenheiten nicht praktikabel. Die Eingangsebene der
Gebdude liegt bereits um bis zu 5 m lGber dem Niveau dieser Stralle, sodass bereits stralenbeglei-
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tende Stiitzmauern in dieser Hohe errichtet werden miissen. Eine weitere Uberhéhung dieser Mauer
in Form einer Schallschutzwand entspricht nicht der stadtebaulichen Zielsetzung und ware wirt-
schaftlich im Hinblick auf den zu erreichenden Schallschutz unverhaltnismaRig. Daher soll auf passive
Malnahmen zum Schallschutz zuriickgegriffen werden.

Die passiven LarmschutzmaRnahmen werden anhand der Larmpegelbereiche und den Anforderun-
gen der DIN 4109 (2016) ausgelegt. Im Plangebiet ergeben sich unter Beriicksichtigung einer freien
Schallausbreitung die Larmpegelbereiche II-V.

Gemal Eintrag im Plan sind zur Festlegung der erforderlichen Schallddmmmale die Larmpegelberei-
che (LPB) nach DIN 4109 (2016) festgesetzt. Als Mindestanforderung wird im Plangebiet Larmpegel-
bereich Il gemalRk DIN 4109 (2016) festgesetzt.

Die nach auBen abschlieRenden Bauteile von Aufenthaltsrdumen sind so auszufiihren, dass sie den
Anforderungen der im Plan gekennzeichneten Larmpegelbereiche gemal DIN 4109 (2016) genligen.

Auf der Grundlage der maRgeblichen AulRenlarmpegel setzt der Bebauungsplan das jeweils erforder-
liche resultierende SchallddmmmaR des GesamtaufRenbauteils (Wand einschlieRlich Fenster etc.) der
Gebaude fest.

Zum Schutz der Bewohner vor den einwirkenden Verkehrslarmimmissionen wird gemaR Empfehlung
der schalltechnischen Untersuchung dariiber hinaus festgesetzt, dass an den Fassaden, an denen
Larmpegelbereich Il - V festgesetzt ist, schallgedammte fensterunabhangige Liftungseinrichtungen
fiir Schlaf- und Kinderzimmer vorzusehen sind.

Es konnen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens Abweichungen von den festgesetzten passi-
ven SchallschutzmalRnahmen zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten Sachverstandigen
fur Schallschutz nachgewiesen wird, dass infolge geringeren AuBenlarmpegels an Gebauden, Gebau-
deteilen oder Geschossebenen geringere MalRnahmen zur Wahrung der hier maBgeblichen schall-
schutzrechtlichen Anforderungen ausreichend sind. Diese Festsetzung wird aufgenommen, da gemaR
schalltechnischer Untersuchung an den Fassaden in den jeweiligen Geschossen unterschiedliche Be-
urteilungspegel zu verzeichnen sind. Die festgesetzten Larmpegelbereiche beriicksichtigen den je-
weils hochsten anzunehmenden Beurteilungspegel in dem larmintensivsten Geschoss. Die Anforde-
rungen fir die weiteren Geschosse konnen somit geringer ausfallen. Des Weiteren kann beispiels-
weise durch die Errichtung von einzelnen Gebauden eine abschirmende Wirkung fir andere Bereiche
des Wohngebietes erzeugt werden.

Gewerbe- und Sportlarm

In der schalltechnischen Untersuchung wurden auch die Immissionen aus dem Betrieb des umliegen-
den Gewerbes (Bendahler StraBe 100, 106, 110 und Barmenia-Alle 1) sowie der benachbarten Sport-
anlagen (Tennisplatze Bendahler StralRe, Bolzplatz Bendahler StraBe) untersucht.

Im Bezug auf den Gewerbeldrm zeigen die Ergebnisse, dass sowohl tagsiiber als auch nachts die
Orientierungswerte der DIN 18005 und auch die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir Allgemeine
Wohngebiete (WA) durch die Gesamtbelastung im Sinne der TA Ldrm unterschritten werden. Bei
freier Schallausbreitung liegen die Werte tagsiiber zwischen 40 dB(A) und 50 dB(A), nachts zwischen
5 dB(A) und 28 dB(A). MalRnahmen zum Schutz vor gewerblichen Gerduschimmissionen sind nicht
erforderlich.

Die Ergebnisse zur Untersuchung des Sportlarms zeigen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005

und auch die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV fiir Aligemeine Wohngebiete (WA) unterschrit-
ten werden. Bei freier Schallausbreitung liegen die Werte tagsiiber innerhalb der Ruhezeiten zwi-
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schen 25 dB(A) und 47 dB(A), nachts liegen keine Gerduschimmissionen vor. MalRnahmen zum Schutz
vor Gerauschimmissionen aus Sportanlagen sind damit nicht erforderlich.

6.4 Umweltbelange

6.4.1 Wald

Die im Bebauungsplan als Wald festgesetzte Flache (iberplant ein im derzeit rechtsgiiltigen Be-
bauungsplan 360 Kronprinzenallee von 1981 festgesetztes Geh- Fahr- und Leitungsrecht entlang des
vorhandenen Waldgebiets. Dieses Recht wurde nicht baulich umgesetzt oder im Grundbuch ver-
brieft. Die Flache stellt sich heute bereits als Bestandteil des Waldes dar und wird daher im Zuge der
Neuaufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans 1236V auch planungsrechtlich als Waldfla-
che gesichert. Die festgesetzte Waldflache ist nicht Bestandteil des Vorhaben- und Erschliefungs-
plans.

Entlang der westlichen Grenze des Vorhaben- und ErschlieBungsplans wird angrenzend an den Wald
eine 10 m breite Flache festgesetzt, die von oberirdischer Bebauung freizuhalten ist (Waldabstand).
Innerhalb dieser Flache sind oberirdische bauliche Anlagen (z. B. Gartenhauser), unzulassig. Die Anla-
ge von ebenerdigen Terrassen und Spielflachen inklusive Spielgeraten ist zuldssig. Der einzuhaltende
Waldabstand dient der Walderhaltung, sowie der Sicherung von baulichen Anlagen vor Gefahren
durch Windwurf. Die benannten ebenerdigen Anlagen werden im Bereich des Waldabstands zugelas-
sen, da sie nicht dem dauernden Aufenthalt dienen und die Gefahren der Schadigung der Anlagen
durch Windwurf als geringfligig eingeschatzt werden. Der fiir das Vorhaben einzuhaltende Waldab-
stand wurde mit dem Landesbetrieb Wald und Holz NRW abgestimmt. Des Weiteren sollen Abgra-
bungen in einem Abstand von 1 Meter zum Waldrand zum Schutz der Wurzelbereich nicht zulassig
sein. Die Tiefgaragenplanung nimmt hierauf ebenso Bezug.

6.4.2 Artenschutz

Im Plangebiet und dem angrenzenden Waldgebiet konnten Vorkommen von planungsrelevanten
Arten nachgewiesen werden (Fledermause, Vogel). Zudem konnten Vertreter der sog.
Allerweltsarten der Vogel und weitere nicht planungsrelevante Sdugetierarten beobachtet werden.
Um Eingriffe in die Reproduktionszyklen der vorkommenden Arten zu vermeiden,

e sind Rodungsarbeiten zwischen dem 1. Oktober eines Jahres und dem 28.02. des Folge-
jahres durchzufihren.

e ist die RGumung des Baufeldes zwischen dem 1. Oktober eines Jahres und dem 28.02.
des Folgejahres durchzufiihren, anschlieRend sind MaRnahmen zur Vergramung durchzu-
fihren, um einen Neubesetzung von Revieren zu vermeiden

e wird empfohlen, die Abbrucharbeiten aufRerhalb des Hauptbrutzeitraumes durchzufiih-
ren, um mogliche Stérwirkungen auf angrenzende Brutpldtze zu vermeiden (ab ca. Mitte
Juli, besser Anfang/ Mitte August).

Um die potenzielle Lebensraumfunktion fiir Fledermause nicht einzuschranken, sind innerhalb
des Plangebiets oder den angrenzenden Waldflachen vorsorgend 6 Fledermauskasten als Ersatz-
quartiere flr Abendsegler und Rauhautfledermaus gem. der Tabelle ,ErsatzmaBnahmen Fleder-
mause” anzubringen.

Tabelle: ErsatzmafRnahmen Fledermause

Art MaBnahme Menge Verortung
Rauhaut- Installation von kiinstlicher Fleder- In verbleibender Buche (min. 1 Stk.)
y 3
fledermaus maushohle (bspw. Typ 3FN der Fa. Im angrenzenden Waldrand
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Schwegler o. vgl.)

Installation von kiinstlicher Fleder- In verbleibender Buche (min. 1 Stk.)
Abendsegler | maushéhle (bspw. Typ 2FN der Fa. 3

Schwegler 0. vgl.) Im angrenzenden Waldrand

Zum Schutz nachtaktiver Insekten und Fledermause sind fiir die Beleuchtung von Wegen und
Verkehrsflaichen Lampen mit insektenschonenden Leuchtmitteln zu verwenden.

Zur Steigerung des Nahrungsangebotes fiir Insekten und somit fuir Végel und Fledermause wird
die Schaffung von Freianlagen mit einem groRen Angebot an Blihpflanzen, bspw. mit Einsaaten
von artenreichen Wiesensaatgutmischungen oder Blumenwiesen empfohlen. Die erforderlichen
Regelungen sind im Durchflihrungsvertrag enthalten.

6.4.3 Regelungen zur Griingestaltung

Aufgrund der topgrafischen Gegebenheiten sind die Dacher der geplanten Gebdude zum groRen Teil
fir die angrenzenden Anwohner und die zuklnftigen Bewohner des Plangebiets einsehbar. Im Be-
bauungsplan wird daher festgesetzt, dass Flachdacher bis maximal 5° Dachneigung mit einer stand-
ortgerechten Vegetation extensiv zu begriinen sind. Durch die Begriinung kann eine bessere optische
Integration in die Umgebung gelingen. Im Zuge des Klimawandels und im Hinblick auf zunehmende
Starkregenereignisse unterstiitzen MaBnahmen zur Reduzierung und Verzdgerung des Spitzenabflus-
ses durch Retention des Niederschlagswassers und ortsnahen Verdunstung zudem die Klimaanpas-
sung.

Die Starke der Vegetationstragschicht muss im Mittel mindestens 10 cm betragen. Im Sinne einer
praktikablen Umsetzung sind von der Dachbegriinung ausgenommen verglaste Flachen, Terrassen
und technische Aufbauten, soweit sie gemall anderen Festsetzungen auf der Dachflache zulassig
sind. Diese Ausnahme von der Verpflichtung zur Begriinung gilt nicht fir Flachen unterhalb von auf-
gestanderten Fotovoltaikanlagen.

6.5 Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind gem. § 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9
Abs. 2 BauGB nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

7. Nachrichtliche Ubernahmen

Die Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes wird nachrichtlich in den Bebauungsplan ibernom-
men. Des Weiteren ist die Fresnelzone einer Richtfunkstrecke eingetragen, die diesbezliglich maximal
zuldssige Bauhdhe im Baugebiet wird deutlich eingehalten.

8. Gestalterische Regelungen

Dachformen
Entsprechend der Planungsintention und in Anlehnung an die benachbarten Baustrukturen setzt der
Bebauungsplan die Dachform Flachdach mit einer Neigung von 0-5° fest.

9. Gutachten
Folgende Gutachten sind Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens:
- TAC - Technische Akustik, Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan 1236V ,Wohnpark Barmenia Allee” der Stadt Wuppertal, Grevenbroich,

06.01.2017
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— ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH, Artenschutzrechtliche Prifung (ASP) gemal
§§ 44, 45 BNatSchG zum Vorhabenbezogener Bebauungsplan 1236 V Wohnpark Barmenia-
Allee in Wuppertal, Haan, 14.09.2016

- Ingenieurgesellschaft Miiller, Gutachterliche Stellungnahme (Baugrund) zum Objekt Wohn-
park Friedenshohe Wuppertal, Hilden, 27.04.2016

10. Stadtebauliche Kenndaten

Gesamtflache des Bebauungs- | ca. 7.370 gm
planes

Wald Ca. 280gm
Allgemeines Wohngebiet Ca. 7090gm
davon Uberbaubare Flachen ca. 2430gm
11. Kosten

Die Planungskosten (Bauleitplanung, Vermessung, zusatzliche erforderliche Gutachten u. a.) sowie
die Herstellung der ErschlieBungsanlagen (z.B. Entwasserung und Zufahrten) werden durch den pri-
vaten Vorhabentrager ibernommen. Entsprechende Regelungen sind in den Durchfiihrungsvertrag
enthalten. Der Stadt Wuppertal entstehen insofern durch das Vorhaben keine unmittelbaren Kosten.

12. Durchfiihrungsvertrag

Im Rahmen eines Durchfiihrungsvertrages gem. § 12 BauGB verpflichtet sich der Vorhabentrager zur
Durchfiihrung des, nach MaRgabe des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes und unter Bericksichti-
gung der Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, vorgesehenen Vorhabens. Der
Durchfiihrungsvertrag liegt zum Satzungsbeschluss vom Vorhabentrager unterschrieben vor. Inner-
halb des Durchfiihrungsvertrages werden folgende Kernregelungen getroffen:

e  Frist zur Umsetzung des Vorhabens, es ist hier ein Zeitraum von maximal drei Jahren vorge-
sehen.

e Artenschutz (Anzahl und Lage der Fledermauskasten)

e Gestaltung der Fassaden sowie der sichtbaren Stiitzmauern / GaragenauRenwande entlang
der Barmenia-Allee / Ronsdorfer StralRe gemaR den perspektivischen Darstellungen des Vor-
haben- und ErschlieBungsplanes

e Begriinungskonzept gemalk dem Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

e Erforderliche Mindestanzahl von 90 Stellpldtzen in den geplanten Tiefgaragen

e Ausfiihrung der Feuerwehraufstellflache als wassergebundene Flache

13.Bodenordnung

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1236V befinden sich in der Verfligungsgewalt
des Investors.
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