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I. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1222 — Monschaustrafle Sid — um-
fasst die Baugrundstiicke nordoéstlich der MonschaustralRe im Bereich der Haus-
nummern 10 bis 30 sowie Gartnerstrae 19 und 21 in Wuppertal — Ronsdorf.

Il Planungsrechtliche Situation

1. Landes- und Regionalplanung

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Disseldorf stellt die im Geltungsbe-
reich liegenden Flachen als Allgemeinen Siedlungsbereich dar.

2. Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Wuppertal sind die im Gel-
tungsbereich liegenden Flachen als Mischgebiet dargestellt. Gewerbliche Nut-
zungen finden in dem Gebiet jedoch nicht mehr statt oder sind auslaufend, es
dominieren wohnbauliche Nutzungen. Aus diesem Grund werden diese Flachen
im Rahmen der 107. Flachennutzungsplanberichtigung zukiinftig als Wohnbau-
flachen dargestellt.

3. Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich aulRerhalb des rechtsverbindlichen Landschaftspla-
nes Wuppertal-Ost.

4. Bebauungsplane

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes 1222 — Monschaustralde-Sud —
ist am 23.07.2015 gefasst worden. Am 21.04.2016 ist ein erneuter Aufstellungs-
beschluss gefasst worden, mit dem der Geltungsbereich erweitert worden ist.
Am 09.02.2017 ist ein Fortflihrungsbeschluss gefasst worden, der die Einbindung
der Hohenentwicklung der geplanten Gebdude in Bezug auf die StraRenabwick-
lung der vorhandenen Gebaude behandelt. Die Offenlegung fand in der Zeit von
22.05. bis 30.06.2017 statt.
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1.

2.

Bestandsbeschreibung

Stadtebauliche Situation

Historisch waren im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gemischte Nutzungen
angesiedelt; an der StraBe dominierten wohnbauliche Nutzungen, im riickwarti-
gen Bereich eher gewerbliche. Derzeitig sind diese Strukturen nur noch im Be-
reich des Grundstlickes Monschaustraflle 22 zu finden. Die eingereichten Bauvor-
anfragen und Bauantrage beziehen sich allesamt auf Wohngebdude, sodass diese
gemischten Nutzungen zukiinftig kaum noch zu finden sein werden.

Die entlang der StralRe befindlichen Gebdaude stammen zum Teil aus dem neun-
zehnten Jahrhundert und zum Teil aus der Mitte des zwanzigsten Jahrhunderts.
Sie sind durchgehend zweigeschossig, jedoch mit der entsprechend unterschied-
lichen Hoéhenentwicklung der verschiedenen Jahrhunderte. Alle Grundstiicke
verfligen Uber, fir diese Zeiten typische, relativ groRe Gartenanteile. Optisch
stechen auf dem Grundstiick MonschaustraRe 10 die Blutbuche und der sich da-
ran anschlieBende, mit Baumen bestandene Griinbereich hervor.

Die Untere Bodenschutzbehorde hat die Flachen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes anhand des Informationssystems ,Schadliche Bodenveranderungen
und Altlasten” iberpriift. Diese Uberpriifung ergab keine Altlastenrelevanz. Ge-
gen die Festsetzungen des Bebauungsplanes bestehen seitens der Unteren Bo-
denschutzbehdrde beziiglich Bodenbelastungen keine Bedenken.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindlichen Wohngebiete liegen
an StraBen, die vorwiegend der Andienung des Gebietes dienen. Auf der westli-
chen Seite der Monschaustralle befinden sich einige mischgebietsvertragliche
gewerbliche Nutzungen. Aus diesem Umstand geht hervor, dass dort mit keinen
wesentlichen Emissionen zu rechnen ist.

Das Plangebiet liegt nicht im Achtungsbereich eines gewerblichen Storfallbetrie-
bes (Seveso Il — Richtlinie).

Infrastruktur

Die Einzelhandels- und Dienstleistungsangebote des Ronsdorfer Stadtteilzent-
rums sind von der MoschaustraRe aus fullldufig gut erreichbar, ebenso die Kno-
tenpunkte des o6ffentlichen Nahverkehrs. Kindergarten und Schulen befinden sich
in fulaufig erreichbarer Nahe.
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3.  Artenschutzpriifung

GemaR der Handlungsempfehlung Artenschutz in Bauleitplanverfahren und Bau-
genehmigungsverfahren kann auf Bestandserfassungen vor Ort in Bagatellfallen,
wie in diesem Fall, der Schliefung einer kleinen Bauliicke innerhalb des bebauten
Ortsteils Ronsdorf verzichtet werden. In diesen Fallen reicht eine Recherche von
Daten sowie die Beurteilung einer worst-case-Betrachtung unter Einbeziehung
von Vermeidungsmalnahmen (z.B. Bauzeitenbeschrdankungen). Die Vorprifung
erfolgte anhand des Artenspektrums, der Habitatanspriiche und der Wirkfakto-
ren auf der Grundlage vorliegender Unterlagen sowie mehrerer Ortsbesichtigun-
gen im September und Oktober 2015.

Das Plangebiet liegt im Bereich des Messtischblattes 4709 im dritten Quadrant.
Fir das Messtischblatt sind folgende planungsrelevante Arten gemall des
FIS/LINfos (LANUV) als nachgewiesen benannt:

Saugetiere — Fledermause

Die Teichfledermaus ist eine Gebaudefledermaus, die als Lebensraum gewasser-
reiche, halboffene Landschaften im Tiefland benotigt. Wochenstuben in NRW
sind bislang nicht bekannt. Als Winterquartiere werden unterirdische Verstecke
wie Hohlen und Stollen genutzt. Quartiere sind im Plangebiet auszuschlieRen.

Der GroBBe Abendsegler und der Kleine Abendsegler sind typische Waldfleder-
mause. Das GrolRe Mausohr lebt in strukturreichen Landschaften mit viel Wald.
Quartiere sind im Plangebiet auszuschlieBen. Die Fransenfledermaus lebt bevor-
zugt in unterholzreichen Laubwaldern mit lickigem Baumbestand. Als Wochen-
stuben werden neben Baumquartieren auch Dachbdden in der Zeit von Ende Mai
bis Mitte August bezogen. Sommerquartiere sind unwahrscheinlich, kdnnen im
Plangebiet nicht sicher ausgeschlossen werden. Die Rauhautfledermaus ist eine
typische Waldfledermaus, Sommerquartiere sind Baumspalten an Waldbaumen.
Quartiere im Plangebiet sind auszuschlieBen. Die haufige Wasserfledermaus ist
eine typische Waldfledermaus. Sommer- und Winterquartiere befinden sich in
Baumhohlen. Quartiere im Plangebiet sind auszuschlieRen. Die Zwergfledermaus
ist die haufigste Art in NRW. Sie ist eine typische Gebdudefledermaus.
Vorkommen von Sommer- und Winterquartieren sind in dem Gebdude im
Plangebiet nicht auszuschlieRen. Ab Mitte Juni werden die Jungen geboren, ab
Anfang August l6sen sich die Wochenstuben wieder auf. Ab Oktober/November
beginnt die Winterruhe, die bis Anfang April dauert.
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Amphibien

Das Vorkommen der planungsrelevanten Arten Kammmolch und Geburtshelferk-
rote kann aufgrund auch im ndaheren Umfeld fehlender geeigneter Habitatstruk-
turen (Gewdsser) ausgeschlossen werden.

Vogel

Die Ausstattung und Lage des Plangebietes legt nahe, dass hier nur das Arten-
spektrum der stadtisch gepragten Lagen anzutreffen ist. Brutvorkommen arten-
schutzrechtlich relevanter Arten sind aufgrund der Habitatanspriiche dieser Ar-
ten nicht zu erwarten. Horste von Greifvogeln sind nicht vorhanden. Am Ge-
baude sind keine Nester von Mehlschwalben vorhanden.

Ergebnis der Vorpriifung

Anhand der Lebensraumanspriiche der o.g. Arten kann in dem Plangebiet mit
dem alten Gebdaude MonschaustralRe 10 (Fensterscheiben sind noch intakt) und
altem Baumbestand, auch teilweise mit Hohlen, ein Vorkommen der meisten Ar-
ten sicher ausgeschlossen werden. Sommer- und Winterquartiere von Zwergfle-
dermausen sowie Vogelbruten der sog. Allerweltsarten kdnnen aber nicht sicher
ausgeschlossen werden. Neue relevante Zerschneidungswirkungen oder Verluste
von bedeutsamen Nahrungshabitaten durch das geplante Vorhaben kénnen auf-
grund der Kleinrdumigkeit ausgeschlossen werden.

Zur Vermeidung der Verletzung von Verbotstatbestanden sind die Baume daher
innerhalb der gesetzlichen Frist zwischen dem 01. Oktober und Ende Februar zu
fallen. Das Gebaude sollte zwischen Anfang April und Mitte Mai bzw. Anfang
Mitte August bis Ende Oktober abgerissen werden. Sollte ein Abriss im Winter
geplant werden, so ist dies ausschliellich bei Temperaturen iber 10 Grad Celsius
und unter fachlicher Begleitung eines Fledermaussachverstandigen durchzufiih-
ren. Gleiches gilt fir den Zeitraum Mitte Juni bis Anfang August (Ausschluss
durch einen Sachverstandigen, dass sich eine Wochenstube in dem Gebaude be-
findet). Ein entsprechender Hinweis ist im Bebauungsplan aufgenommen wor-
den.
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IV Anlass der Planung und Entwicklungsziele

1. Anlass der Planung

Im Mai 2015 ist bei der Stadt Wuppertal eine Bauvoranfrage fiir das Grundstiick
MonschaustraBBe 10 eingereicht worden. Auf dem Grundstiick sollten drei
Mehrfamilienhduser in dreigeschossiger Bauweise zuzliglich Staffelgeschoss so

wie einer Tiefgarage errichtet werden. Derzeitig befindet sich auf dem Grund-
stlick ein einzelnes Mehrfamilienhaus mit Werkstatt sowie einem groRen Garten
mit historisch gewachsenem, altem Baumbestand.

Flr das unmittelbar nordwestlich an das Grundstiick MonschaustraBe 10 angren-
zende Baugrundstiick ist im April 2016 auch eine Bauvoranfrage eingereicht
worden, die sowohl eine Strallenrandbebauung mit einem Mehrfamilienhaus
(drei Vollgeschosse und Staffelgeschoss) als auch eine Hinterlandbebauung in
zweiter Reihe mit Einfamilienhdusern vorsah.

Des Weiteren existiert ein Bauvorbescheid aus dem Jahr 2013, der auf dem
Grundstlick MonschaustraRe 26 stralRenseitig ein Mehrfamilienhaus vorsieht und
auf den Gartenflachen ein Einfamilienhaus.

Momentan kennzeichnet die Lage an der MonschaustraBe eine Straflenrandbe-
bauung mit relativ groRem Griinanteil.

Mit der beabsichtigten, neuen Bebauung zeichnete sich somit eine stadtebauli-
che Entwicklung ab mit einer Baudichte, die an diesem Standort kritisch zu hin-
terfragen war. Es handelt sich um einen Standort unweit des Ronsdorfer Zent-
rums, der infrastrukturell gut angebunden ist, gleichzeitig aber immissionsarm
und Uber gute stadtebauliche Qualitaten verfligend.

2. Entwicklungsziele

Es war zu prifen inwiefern zeitgemaRe stadtebauliche Strukturen mit dem mog-
lichst weitgehenden Erhalt der vorhandenen Qualitdten vereinbar sind. Da mog-
lichst viele Griinstrukturen erhalten bleiben sollen sowie zur Wahrung der Ruhe-
bereiche gilt es, die Gartenzonen von Bebauung frei zu halten und die Bebauung
straBenbegleitend zu gestalten.
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1.

Planinhalte

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Da im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wohnbauliche Nutzungen tGberwie-
gen und die historischen stadtebaulichen Mischnutzungen riicklaufig sind, wer-
den die Flachen als allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

1.2 Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB), Bauweise (§ 22
BauNVO)

Das Charakteristikum des Straflenzuges ist, dass, bis auf das Grundstiick Mon-
schaustralle 22 und 24, samtliche Grundstlicke tber grolRe Garten- und Griinfla-
chenanteile verfligen. Diesem soll weiterhin Rechnung getragen werden. Im ge-
samten Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die Grundflachenzahl mit 0,3
festgesetzt, damit die aufgelockerte stadtebauliche Situation mit groRzlgigen
Gartenbereichen erhalten bleibt. Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind
durch Baugrenzen bestimmt. Das Grundstiick MonschaustraBe 10 ist von dem
nordlich gelegenen Bereich durch die private Grinflache, die eine Zasur bildet,
getrennt. Dort werden die Baufelder mittig auf dem Grundstiick festgesetzt, so-
dass die Gartenbereiche sowohl westlich vor der Bebauung als auch 6stlich hin-
ter den Bebauung zu finden sind. Des Weiteren wird Wert darauf gelegt, dass der
historische Garten zum Teil erhalten und zum Teil neu gestaltet wird. Es ist eine
offene Bauweise mit freistehenden Einzelhdusern mit seitlichem Grenzabstand
vorgesehen. Dies entspricht der realen Situation vor Ort mit der stadtebaulich
ansprechenden, aufgelockerten Bebauung.

1.2.1  Ho6he baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch die Festsetzung der maximalen
Trauf- und Firsthohe bestimmt. Auf die Festsetzung der zuldssigen Geschosse
kann daher verzichtet werden. Die Hohen im StraBenzug der MonschaustraRe
ergeben sich aus der dort vorherrschenden mittleren Héhe und betragen fir die
Traufhohe maximal 7,5 m lber dem benachbarten Straenniveau, die maximal
zulassigen Firsthohen betragen analog berechnet 12,5 m.

Da die Baufelder fiir das Grundstiick MonschaustralRe 10 weiter von der StralRe
abgeriickt sind, erlaubt das auch eine differente H6hengestaltung. Die maximale
Traufhohe betragt da 8,5 m, die maximale Firsthohe 12,5 m.
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1.3 Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen, Gemeinschaftsanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Es ist vorgesehen, dass auf dem Grundstlick MonschaustraRe 10 die Stellplatze in
einer Tiefgarage sowie zwei Stellplatze neben der Tiefgarageneinfahrt errichtet
werden. Um eine ausreichende Zahl an Stellplatzen sicherzustellen ist zu Reali-
sierung ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen worden. Im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes werden bis auf die Vorgartenbereiche keine zusatzlichen
Bestimmungen betreffend der Nebenanlagen und Garagen getroffen, sodass
diese innerhalb der nichtiiberbaubaren Grundstlckflaichen zugelassen werden
kénnen.

Der Vorgartenbereich der straRenbegleitenden Bebauung soll gartnerisch gestal-
tet werden. Aus diesem Grund sind in diesem Bereich Stellplatze, Garagen und
Carports ausgeschlossen.

1.4 Private Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Das Grundstlick MonschaustralRe 10 besitzt grofle Gartenbereiche mit historisch
gewachsenem Baumbestand. Dieser Baumbestand ist gutachterlich untersucht
worden. Demnach ist durch fehlende Pflege der meiste Baumbestand, bis auf
eine stadtbildpragende Blutbuche, abgangig. Hervorzuheben aus dem Baumbe-
stand sind zwei alte Eiben und eine Trauerbuche. Die Untersuchung der Unteren
Naturschutzbehorde ergab jedoch, dass die Eiben kopflastig sind, mit einer ein-
seitigen Krone, Faulstellen am Stammkopf sowie Betonplomben im Stamm. Die
Trauerbuche weist mehrere verschiedene Beschadigungen auf. Aus diesen Griin-
den sind diese Baume dauerhaft nicht zu halten. Die Gartenanlage soll jedoch
auch zukunftig erhalten bleiben. Aus diesem Grund ist mit der Unteren Natur-
schutzbehorde eine Neuanlegung und Neubepflanzung der Flache ausgearbeitet
worden. Ersatzweise sollen dort zwei Blumeneschen, eine Rosskastanie und ein
Amberbaum gepflanzt werden. Die Durchfiihrung der Mallnahme wird mit Hilfe
eines Vertrages mit dem Investor geregelt. Innerhalb der Griinanlage befindet
sich eine reprdsentative alte Blutbuche, die stadtbildpragend ist. Diese Buche
wird als einzelner Baum innerhalb der Flache als zu erhalten festgesetzt.

1.5 Verbot der Aufschiittungen und Abgrabungen

Der Kronenbereich der zu schiitzenden Rotbuche auf dem Grundstiick Mon-
schaustralle 10 wurde aufgemessen, daraus resultierend wurde der Wurzelbe-
reich des Baumes abgeleitet, der nicht baulich angegriffen werden darf, um den
stadtbildpragenden Baum weiterhin erhalten zu kénnen. Der GrofSteil des Kro-
nenbereiches der Buche befindet sich in der festgesetzten Griinflache, ein Teil
ragt jedoch auf das benachbarte Grundstiick MonschaustraRe 22 hinliber. Um
den Wurzelbereich der Buche vor Beschadigung zu schiitzen sind in den geson-
dert festgesetzten Flachen Abgrabungen und Aufschiittungen unzulassig.
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2. Hinweise

2.1. Sollte ein Abriss von Gebduden im Winter geplant werden, so ist dies
ausschlieBlich bei Temperaturen iber 10 Grad Celsius und unter fachlicher Begleitung
eines Fledermaussachverstandigen durchzufihren. Gleiches gilt fir den Zeitraum Mitte
Juni bis Anfang August (Ausschluss durch einen Sachverstandigen, dass sich eine
Wochenstube in dem Gebaude befindet)

2.2. Fir die gekennzeichneten Grundstiicke liegen Hinweise auf vermehrte
Bombenabwiirfe  vor. Der Kampfmittebeseitigungsdienst empfiehlt eine
geophysikalische Untersuchung. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen
Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion
empfohlen. Die diesbeziigliche weitere Vorgehensweise ist mit dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst abzustimmen.

3. Stadtebaulicher Vertrag

Die private Grinflache auf dem Grundstiick MonschaustraBe 10 soll zum Teil neu
bepflanzt werden. Vorgesehen ist die Pflanzung von Blumeneschen, einer Ross-
kastanie und eines Amberbaumes oder alternativ von vier Obstbdaumen. Zu die-
sem Zweck ist mit dem Investor ein Vertrag geschlossen worden, der zur Durch-
fihrung der MalRnahme verpflichtet. Dariliber hinaus soll die Unterbringung des
ruhenden Verkehrs geregelt werden. Dies betrifft die Herstellung einer Tiefga-
rage auf dem Grundstiick MonschaustralRe 10 und die Herstellung von zwei Be-
sucherstellplatzen auf dem im Bebauungsplan gekennzeichneten Bereich.

4, Gutachten

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind gutachterliche Stellungnahmen
der Unteren Naturschutzbehoérde vom 07.01.2016 als auch externer Gutachter
(Martin Rensig, Ochtrup, 6ffentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger
fir Baumpflege, Verkehrsicherheit von Baumen und Baumwertermittlung) vom
23.12.2015 zum Erhaltungszustand des Baumbewuchses auf dem Grundstiick
MonschaustralRe 10 angefertigt worden.
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