Vorhabenbezogener Bebauungsplan 1236V — Wohnpark Barmenia-Allee

Anlage 1 zur VO/0772/17

Abwagungsvorschlage zu den insgesamt vorgebrachten Stellungnahmen

1. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemiR § 3 Abs. 1 BauGB Datum

1.1 Aus Griinden des Datenschutzes werden keine Namen genannt. Die Anregungen

sind nach Themenbldcken zusammengefasst.

Stellungnahmen mit Planungsrelevanten Hinweisen:

- 6ffentliche Birgerdiskussion 27.08.2016

- Mehrere Blrger 08.11.2016

- Mehrere Blrger 23.11.2016

2. Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

gemaR § 4 Abs. 1 BauGB vom 30.01.2017 bis einschlieB8lich 03.03.2017

mit planungsrelevanten Hinweisen:

2.1 Landesbetrieb Wald und Holz NRW 06.02.2017

2.2 Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der 08.02.2017
Bundeswehr

2.3 Wuppertaler Stadtwerke, Energie und Wasser 20.02.2017

2.4 Bezirksregierung Disseldorf, Kampfmittelbeseitigung 17.02.2017

2.5 Bezirksregierung Disseldorf, Dezernat 53 — Bauleitplanung 02.03.2017

ohne planungsrelevante Hinweise:

Landwirtschaftskammer NRW 06.03.2017

Amprion GmbH 09.02.2017

PLE doc GmbH, Netzverwaltung, Fremdplanungsabteilung 08.02.2017

Thyssengas GmbH 13.02.2017

GASCADE Gastransport GmbH, Abteilung GNL 06.02.2017

Wuppertaler Stadtwerke, Mobil GmbH 20.02.2017

Wirtschaftsférderung Wuppertal 01.03.2017

3. Offentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB vom 31.07.2017 bis einschlieRlich

08.09.2017

Es sind keine Stellungnahmen eingegangen

4. Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Triger offentlicher

Belange gemaR § 3 Abs. 2 sowie § 4 Abs. 2 BauGB vom 31.07.2017 bis einschlieBlich

08.09.2017

mit planungsrelevanten Hinweisen:

4.1 Geologischer Dienst NRW 28.07.2017

4.2 Wuppertaler Stadtwerke, Energie und Wasser 23.08.2017

4.3 Bezirksregierung Disseldorf, Denkmalangelegenheiten 28.08.2017

4.4 Bezirksregierung Disseldorf, Landschafts- und Naturschutz 28.08.2017

ohne planungsrelevante Hinweise:

Wirtschaftsforderung Wuppertal 03.08.2017

Landesbetrieb Wald und Holz Nordrhein-Westfalen 18.08.2017
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1. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Folgende verfahrensbezogene Fragen und Anmerkungen wurden seitens der Biirgerschaft vorgetra-
gen:

1.1 Stellungnahme: Gebaudehohe, Dichte

Es wird darauf hingewiesen, dass der vorliegende Entwurf die Festsetzungen der beiden heute
rechtsgliltigen Bebauungsplane, insbesondere im Hinblick auf die Geschosszahl und die Baugrenzen,
nicht bericksichtigt. Die Birgerschaft macht darauf aufmerksam, dass die Planung eine starke Ver-
dichtung gegeniliber dem bisher giiltigen Planungsrecht vorsieht. Die geplanten Gebaudekoérper wer-
den als zu hoch empfunden. Die heute von den Anwohnern geschatzte Aussicht ins Tal und in die
umliegenden Griinrdume wiirde durch die Neubebauung verstellt. Das heute vorwiegend durch Griin
gepragte Umfeld wiirde durch die Planung zerstort. Der Wegfall von altem Baumbestand und vor-
handenen Freiflachen, verbunden mit einem héheren Grad an Versiegelung wird bemangelt. Es wird
beflirchtet, dass das angrenzende Objekt MaréesstraRe 69-73 in nérdlicher und westlicher Richtung
,eingemauert” wird. Die durch das Bauvorhaben befiirchtete Einschrankung der Wohnsituation und
der dadurch gegebenen Lebensqualitdt wird durch die Anwohner als nicht akzeptabel beurteilt. Eine
Wertminderung des angrenzenden Immobilienbestands wird befiirchtet.

Die Biirger regen an, die Neubebauung mit Blick auf die Anwohner in lhrer Masse bzw. Hohe zu redu-
zierten (Gebdudehohe maximal 3 Geschosse) und bestehende Griinflachen und Sichtachsen zu erhal-
ten, oder komplett auf die Bebauung des Grundstticks zu verzichten.

Abwagungsvorschlag zu 1.1: Der Anregung wird nicht gefolgt

Die Neuaufstellung des Bebauungsplans 1236V dient der Umsetzung des Ergebnisses des im Jahr
2016 durchgefiihrten architektonischen Wettbewerbs. Im Rahmen des Wettbewerbsverfahrens wur-
de durch ein Preisgericht aus Vertretern der Stadt Wuppertal, des Grundstiickseigentiimers und ex-
ternen Fachleuten die Frage beantwortet, welche Gebdudehéhen im Plangebiet stadtebaulich ver-
traglich sind.

Die geplante Hohe des westlichen Baukdrpers liegt mit maximal 251 m G NN unter der Firsthdhe des
benachbarten Gebdudes Maréesstralle 69-73 von maximal 253.70 m U NN sowie unterhalb der
Baumkante des angrenzenden Waldes von ca. 253 m { NN. Die nérdlichen Baukorper (maximale
Hohe 235 - 241 m i NN) liegen aufgrund der topografischen Gegebenheiten um einige Meter tiefer
als die Bestandsbebauung an der Maréesstralle. Die geplante Hohe des nord-6stlichen Baukérpers
entspricht mit 235 — 238 m G NN in etwa der Hohe des heute hier gelegenen Bestandsgebaudes mit
einer Gebdudehohe von 237 m i NN. Die rechtsgililtigen Bebauungspldane fiir das Plangebiet setzen
eine mit der Planung vergleichbare maximale Geschosshéhe von 4 Vollgeschossen fest, allerdings mit
kleineren Gberbaubaren Grundstiicksflachen. Somit bleibt der Blick ins Tal und auf den Wald fir die
meisten Wohnungen weiterhin unverstellt und stellt keine unzumutbare Verschlechterung in Bezug
auf die Sicht im Vergleich zu dem bestehenden Planungsrecht dar.

Die vorliegende Planung ist auf Grundlage des derzeit gliltigen Planungsrechts nicht umsetzbar. Die
Neuaufstellung des Bebauungsplanes liegt im planerischen Ermessen der Gemeinde und wurde am
2
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08.09.2016 durch den Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Wirtschaft und Bauen des Rates der Stadt
Wuppertal beschlossen. Es ist politisches und planerisches Ziel der Stadt Wuppertal, innerhalb des
Stadtgebiets auf verfligbaren Grundstiicken nachzuverdichten. Dies dient der Schaffung von nachge-
fragtem stadtischen Wohnraums im Stadtgebiet. Mit Blick auf die generelle Siedlungsentwicklung ist
hier im Sinne der Innen- vor AuBenentwicklung der Entwicklung von geeigneten Grundstiicken inner-
halb des Siedlungsraumes der Vorzug vor der Ausweisung von Bauflachen auf landwirtschaftlichen
oder Waldflachen einzurdumen.

Das Grundstiick befindet sich im Privatbesitz des Vorhabentragers, dem eine angemessene und stad-
tebauliche sinnvolle Grundstiicksnutzung, auch mit Blick auf die vorhandene intensive Grundsticks-
nutzung im Umfeld des Plangebietes, ermoglicht werden soll. . Es besteht seitens der Anwohner in-
soweit kein rechtlicher Anspruch auf Freihaltung des angrenzenden untergenutzten Grundstlicks zum
Erhalt von Griinrdumen oder Sichtachsen. In der vorliegenden Planung werden die Anforderungen an
gesunde Wohnverhaltnisse fir die benachbarten Gebaude durch Einhaltung der gesetzlich vorge-
schriebenen Abstandflachen nach Landesbauordnung NRW eingehalten. Aufgrund der Lage des Plan-
gebietes nordlich des Anliegergrundstiickes wird lberdies keine relevante Verschattung eintreten
kénnen.

Das Hochstmal’ an baulicher Dichte und Versiegelung wird Im Bebauungsplan durch Festsetzung der
maximalen Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl fir allgemeine Wohngebiete gemaR den Vor-
schriften der Baunutzungsverordnung begrenzt. Die hierdurch festgesetzte mogliche Ausnutzung des
Grundstiicks entspricht dem zeitgemallen schonenden Umgang mit Grund und Boden nach § 1 a Abs.
2 S. 1 BauGB in einer stadtischen Umgebung.

Zur Wahrung der stadtebaulichen Einbindung der Planung in das topographisch bewegte Geldande ist
die Festsetzung der o.a. Gebaudehohen als maximalen Gebdudehéhen vorgesehen, so dass unter
Einbeziehung der Giberbaubaren Grundstiicksflichen eine dezidierte Festlegung der Bebauung vorge-
nommen wird.

1.2 Stellungnahme: Parken

Die Birgerschaft befiirchtet ein durch die zusatzlich geplanten Wohnungen erhohtes Verkehrsauf-
kommen und eine Verschlechterung der Parkraumsituation in der MaréesstraBe. Es wird darauf hin-
gewiesen, dass im vorgestellten Entwurf nicht ausreichend Besucherstellpldtze erkennbar sind. Be-
reits heute wird ein hoher Parkdruck im Bereich des Wendehammers der MaréesstraRe wahrge-
nommen. Es wird beflrchtet, dass sich die Parkraumsituation durch den Besucherverkehr der 16
Wohnungen, die zukiinftig Gber die Maréesstralle erschlossen werden sollen, weiter verschlechtert.
Aufgrund der geplanten gehobenen Wohnungsausstattung wird erwartet, dass alle vorgesehenen
Tiefgaragenstellplatze durch die Bewohner beansprucht werden und keine Besucherstellplatze frei
bleiben. Zudem wird die Bereitschaft des Besucherverkehrs bezweifelt, einen Stellplatz in einer Tief-
garage anzufahren.

Abwagungsvorschlag zu 1.2: Der Anregung wird nicht gefolgt

Die Unterbringung aller Stellplatze erfolgt in drei geplanten Tiefgaragen. Es wird ein Stellplatzschlis-
sel von mindestens 2,0 Stellplatzen je Wohneinheit inklusive Besucherstellpldatzen erreicht. Die Mog-
lichkeit zur Unterbringung zusatzlicher oberirdischer Besucherstellplatze wurde im weiteren Verfah-
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ren untersucht, ein entsprechendes Angebot kann jedoch aufgrund der o6rtlichen, insbesondere der
topographischen Gegebenheiten nicht geschaffen werden.

Der geplante Stellplatzschlissel Ubersteigt die gemaRk Landesbauordnung NRW nachzuweisende An-
zahl von einem Stellplatz je Wohneinheit um 100% und bietet fiir den geplanten gehobenen Woh-
nungsbau ein ausreichendes Angebot. Eine gute Auffindbarkeit der Besucherstellplatze in den Tiefga-
ragen wird im Rahmen der weiteren Planung und Ausfiihrung bericksichtigt.

13 Stellungnahme: MaréesstralRe

Es wird seitens der Birgerschaft darauf hingewiesen, dass nach vorgestellter Planung der heute ent-
lang der Maréesstralle verlaufende Biirgersteig fir die Zufahrt zum Plangebiet unterbrochen wird.
Hierdurch wird eine erhohte Unfallgefahr fiir FuBganger befiirchtet. Des Weiteren wird durch Weg-
fall der Bordsteinkante im Wendehammer ein zu starker Abfluss von Regenwasser in die benachbarte
Einfahrt beflirchtet. Es wird erfragt, ob auf der geplanten Breite der Zufahrt Gegenverkehr moglich
sei. Es wird beflirchtet, dass die Regelung der Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage durch eine Ampelan-
lage zu einem Rickstau im Bereich des Wendehammers der Maréesstral3e flhrt. Es wird darauf hin-
gewiesen, ausreichenden Bewegungsflachen flir Rettungsfahrzeuge zu sicherzustellen. Des Weiteren
wird erfragt, ob die Baustellenzufahrt Gber die MaréesstraBe gefiihrt werde. Es wird angeregt, auf
die Zufahrt von der Maréesstralle zum Plangebiet zu verzichten.

Abwagungsvorschlag zu 1.3: Den Anregungen wird teilweise gefolgt

In der Planung betragt die Breite der Zufahrt zu den Uber die MaréesstraRe angedienten Stellplatzen
4m. Dies entspricht der Breite der zur Verfligung stehenden Flache. Die PKWs miissen aufgrund der
geringen Breite langsam fahren und es ist kein Gegenverkehr moglich. Gegebenenfalls wird das Ent-
stehen von Gegenverkehr durch eine private Lichtzeichenanlage verhindert, dies ist in der konkreten
Ausfuhrungsplanung zu uberpriifen. Ein Rickstau in den Wendehammer der Maréesstralle steht
nicht zu beflrchten, Gber die Zufahrt wird zukiinftig eine Tiefgarage mit 16 Stellplatzen angedient.
Hierzu ist festzuhalten, dass die Verkehrsbewegungen (FuRgénger / Fahrradfahrer aber auch motori-
siert) innerhalb der MaréesstraRBe allein aus den Anliegerverkehren erzeugt wird. Fremdverkehre
finden aufgrund der Auspradgung als Stichstralle nicht statt. Entsprechend ware selbst ein Rickstau in
den Wendehammer hinsichtlich der verkehrlichen Auswirkungen nicht von vornherein als kritisch zu
bewerten.

Bereits heute wird der vorhandene Gehweg durch Grundstiickszufahrten unterbrochen, um die An-
liegergrundstiicke zu erschlieRen. Es sind keine besonderen ortlichen Verhaltnisse erkennbar, die
einer Zufahrt zu dem Vorhabengrundstiick in der geplanten Form und Umfang relevant entgegenste-
hen. Es wird insoweit die bestehende Zufahrt aus der Altbebauung weiterverwendet. Die Hinweise
zur Berlicksichtigung der Sicherheit fiir FuRganger und der Gewahrleistung der ordnungsgemalien
Versickerung des Oberflachenwassers in der MaréesstralBe werden angenommen und im Rahmen
der konkreten Hochbauplanung berlicksichtigt. Eine Gefahrdung von FulRgangern steht in der Lage
der Dinge nicht objektiv zu befiirchten. Zur Wahrung der Sichtfelder wird auf eine intensive bzw.
blickdichte Bepflanzung auf dem Vorhabengrundstiick im Ein- und Ausfahrtsbereich der Zufahrt ver-
mieden.
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Der Hinweis zu ausreichenden Flachen flir Rettungsfahrzeuge wird aufgenommen. Die Gewahrleis-
tung ausreichender Bewegungs- und Aufstellflaichen flir Rettungsfahrzeuge wurde in enger Abstim-
mung mit der Feuerwehr der Stadt Wuppertal geprift und wird im Rahmen der weiteren Planungen
weiter detailliert.

Es wird darauf hingewiesen, dass die MaréesstraRe grundsatzlich eine 6ffentliche Strale ist, die von
allen Angrenzern genutzt werden kann. Die Zufahrt Gber die MaréesstraRe ist nur flir einen geringen
Anteil der Wohnungen (16 Stiick) geplant. Aufgrund der topographischen Verhiltnisse ist eine Er-
schlieBung dieser sldlichen Wohnungen (iber die Barmenia Allee nicht moéglich und somit nicht Ge-
genstand der Planung.

Die Baustellenandienung wird von der Barmenia-Allee aus erfolgen. Regelungen hierzu enthélt der
Durchfiihrungsvertrag.

1.4 Stellungnahme: Verfahren und Umsetzung

Es wird erfragt, in welcher Form die schriftlichen Stellungnahmen, die im Rahmen der Offenlegung
des Bebauungsplans eingereicht werden, Bericksichtigung finden. Zudem wird sich erkundigt, wel-
che Behoérden und Dienststellen zu welchem Zeitpunkt am Verfahren beteiligt werden (z. B. Feuer-
wehr). Es wird angeregt, den Dezernenten fir Blrgerbeteiligung, Beteiligungsmanagement und E-
Government am Verfahren zu beteiligen und mit ihm sowie dem Investor und den Anwohnern einen
runden Tisch einzuberufen. Es wird nach dem Zeitplan fiir die Umsetzung des Bauvorhabens gefragt.
Es wird erfragt, ob die Wohnungen als Eigentumswohnungen verduRert werden und durch wen die
Vermarktung erfolgt.

Abwagungsvorschlag zu 1.4: Den Anregungen wird teilweise gefolgt

Jede eingehende Stellungnahme ist im Rahmen des Abwagungsprozesses zu beachten, zu bewerten
und zu gewichten. Die Stellungnahmen sowie die Abwagungsvorschlage hierzu werden dem Rat zur
Beschlussfassung vorgelegt. Die Feuerwehr, sowie alle weiteren relevanten Behdrden und Trager
offentlicher Belange werden friihzeitig am Verfahren beteiligt. Die friihzeitige Beteiligung der Trager
offentlicher Belange gemal §4(1) BauGB erfolgte im Zeitraum von 30.01.2017 — 03.03.2017. Die Stel-
lungnahmen sind auch Gber das Internet-Portal der Stadt Wuppertal einsehbar. Mit der Feuerwehr
wurden dariber hinaus mehrere Abstimmungsgesprache durch den Grundstlickseigentiimer und den
Architekten gefiihrt. Die Anfrage nach einer Beteiligung am Verfahren wurde an den Dezernenten fiir
Bilrgerbeteiligung, Beteiligungsmanagement und E-Government weitergeleitet. Ein entsprechendes
Gesprach hat bislang nicht stattgefunden. Der Investor ist fiir weitere Gesprache mit der Biirger-
schaft offen. Die Vertreter des Stadtplanungsamtes stehen als zustdndige Ansprechpartner fir Fra-
gen zum Bebauungsplanverfahren zur Verfligung.

Der Abschluss des Bebauungsplanverfahrens ist fiir die Ende des Jahres 2017 geplant. Der Grund-
stiickseigentiimer geht von einer 12-monatigen Bauzeit aus. Demnach ist das Ziel die Fertigstellung
der BaumaRnahme bis ca. Ende des Jahres 2018. Die Wohnungen sollen ausschliefRlich als Eigen-
tumswohnungen durch die Barmenia Versicherungen verauRert werden.
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1.5 Stellungnahme: Wald
Es wird erfragt, ob der in der Planung beriicksichtigte Waldabstand von 10m auf den im rechtsgilti-
gen Bebauungsplan festgesetzten Abstand von 6 m reduziert werden kdnne.

Abwagungsvorschlag zu 1.5: Der Anregung wird nicht gefolgt

Der einzuhaltende Waldabstand wurde vor Durchfiihrung des Wettbewerbs mit dem Landesbetrieb
Wald und Holz abgestimmt. Im Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungsplans erfolgt eine erneute
Beteiligung der Forstbehorde. Da sich die Anforderungen an Waldabstande im Laufe der Jahre gean-
dert haben, ist die Festsetzung eines Waldabstands von 6m heute nicht mehr moglich und auch nicht
sinnvoll. Es stande eine zu starke Verschattung der Geb&dude zu befiirchten.

1.6 Stellungnahme: Angebote fiir Kinder
Es wird erfragt, ob die Nutzungsmoglichkeiten des neuen Wohngebiets auch fiir die angrenzenden
Anwohner, insbesondere fir Kinder zur Verfligung stehen.

Abwagungsvorschlag zu 1.6: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen

Nach Landesbauordnung NRW ist die Errichtung von Spielflachen fiir das neue Quartier vorgeschrie-
ben. So ist ein Spielplatz im Westen des Plangebiets am Waldrand geplant. Zudem sind neue offene
Wegeverbindungen und eine hochwertige Freiraumgestaltung geplant. Diese Angebote sind im Vor-
haben- und ErschlieBungsplan dargestellt. Der Grundstiickseigentiimer erklart, dass diese Angebote
auch durch die angrenzenden Anwohner genutzt werden kdnnen. Ein Rechtsanspruch hierauf be-
steht allerdings nicht. Nicht vorgesehen und auch nicht erforderlich ist insoweit allerdings die Fest-
setzung eines oOffentlichen Spielplatzes bzw. die Errichtung eines 6ffentlichen Fulweges durch das
Plangebiet. Es ist aber vorgesehen, dass die Zugangswege von der Maréesstralle in Richtung
Barmenia-Allee auch durch die Allgemeinheit benutzt werden kdnnen. Entsprechende Regelungen
enthalt der Durchfiihrungsvertrag.
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1.7 Stellungnahme: Baugrund

Es wird erfragt, ob zur Errichtung der Tiefgaragen Sprengungen erforderlich wiirden. Es werden mas-
sive Belastungen der Anlieger wahrend der Bauzeit durch Arbeiten am felsigen Untergrund befiirch-
tet und EinflUsse auf den angrenzenden Gebdudebestand befiirchtet.

Abwagungsvorschlag zu 1.7:

Es liegen bereits gutachterliche Aussagen zum Baugrund vor (Ingenieurgesellschaft Miiller,
27.04.2016) die im weiteren Verfahren ergdnzt wurden. Den Erfahrungen mit dem Bau der angren-
zenden Barmenia Hauptverwaltungen nach zu schlieBen, sind keine Sprengungen absehbar. Wah-
rend der Bauzeit sind die Immissionsrichtwerte gemalR Allgemeiner Verwaltungsvorschrift zum
Schutz vor Bauldarm (AVV) bei der Gestaltung des Bauablaufes zum Schutz der Nachbarschaft zu be-
ricksichtigen. Bei grenznahen Eingriffen in den Baugrund missen Auswirkungen auf die angrenzen-
den Grundstiicke und Bestandsgebadude durch geeignete MaRnahmen vermieden werden. Die Siche-
rungspflicht tragt der Grundstiickseigentiimer. Der Hinweis wird aufgenommen und im Rahmen der
Umsetzung beriicksichtigt.

2. Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaRl § 4 Abs. 1 BauGB
vom 30.01.2017 bis einschlieBlich 03.03.2017

Wahrend der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 1236V sind im Rahmen der friih-
zeitigen Beteiligung der Fachbehdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1
BauGB folgende Stellungnahmen und Anregungen mit planungsrelevanten Hinweisen eingegangen:

2.1 Stellungnahme: Landesbetrieb Wald und Holz NRW, Regionalforstamt Bergisches Land,
06.02.2017

Aus forstrechtlicher Sicht bestehen gegen die Planung, da die Belange des Waldes berlicksichtigt
sind, keine bedenken. In der Begriindung wird auf die ausstehende Priifung der Verschattung der
Gebaude durch den Wald hingewiesen. Als GegenmalRnahme wird hierin bereits ein Waldumbau
(Waldrandgestaltung) vorschlagen. Hierzu wird angemerkt, dass das AbreiRen der Waldbestande
mehr negative als positive Folgen hat. Durch Entnahme der Traufbdume, werden die hinterliegenden
Bdaume Sonne und Wind ausgesetzt, was eine steigende Sturmanfalligkeit und Absterben der Kronen
durch Sonnenbrand zur Folge haben kann.

Abwagungsvorschlag zu 2.1: Die Anregung wird entsprochen
Die Verschattung der geplanten Wohnungen, die an den Wald angrenzen wurden in Form einer

Verschattungsstudie (ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH, Marz 2017) untersucht. Die
Studie kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Neuanlage eines abgestuften Waldsaums keine deut-
liche Verbesserung des Belichtungsverhaltnisse fir die Wohnungen erzielt wiirde. Aufgrund der ne-
gativen Auswirkungen eines solchen Eingriffs in den Waldbestand auf die Flora und Fauna wurde
entschieden, von der Neuanlage eines Waldsaumes abzusehen. Die ausreichende Belichtung der
Wohnungen wird durch architektonische Losungen u.a. in Form von durchgesteckten Grundrissen
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mit mehrseitiger Belichtung, grolRen verglasten Fassadenanteilen und (iberhéhten Raumbereichen
gewadhrleistet.

2.2 Stellungnahme: Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundes-
wehr vom 28.07.2016

Die Bundeswehr tragt keine Einwande bzw. Bedenken gegen die geplante BaumaRnahme vor, inso-
weit die baulichen Anlagen - einschlielich untergeordneter Gebdudeteile — eine Hohe von 30 Me-
tern nicht Gberschreiten.

Abwagungsvorschlag zu 2.2: Der Stellungnahme wird entsprochen
Die geplanten Gebdaude im Plangebiet sind deutlich niedriger als 30 Meter. Im Bebauungsplan sind

maximale Hohenfestsetzungen vorgesehen.

2.3 Stellungnahme Wuppertaler Stadtwerke, Energie und Wasser, 20.02.2017

Die WSW Netz GmbH (VNB/52 Projektierung Anlagen, Leitungen Strom) merkt an: Fir die geplante
Bebauung ist die Errichtung einer Transformatorenstation erforderlich. Fiir die notwendige Kabelver-
legung ist eine freie Trasse im Abstand von mind. 2,5 m zu geplantem, bzw. vorhandenem Baumbe-
stand zur Verfligung zu stellen.

Abwagungsvorschlag zu 2.3: Der Anregung wird entsprochen.
Die Abstimmungen mit den Wuppertaler Stadtwerken zu Lage und Anforderungen an die zu errich-

tende Trafostation wurden durch den Vorhabentrager eingeleitet und werden im weiteren Verfahren
konkretisiert. Die Errichtung der Trafostation dient der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat
und kann gemal §14 (2) BauNVO als Nebenanlage ausnahmsweise zugelassen werden. Eine entspre-
chende Festsetzung wurde in den Bebauungsplan aufgenommen. Die erforderliche Trasse zur Ver-
sorgung der Neubebauung kann im Rahmen des nachfolgenden Baugenehmigungsverfahrens festge-
legt werden, planungsrechtliche Festsetzungen stehen dem nicht entgegen.

2.4 Stellungnahme: Bezirksregierung Diisseldorf, Kampfmittelbeseitigung, 17.02.2016
Es gibt Hinweise auf vermehrte Bombenabwiirfe wahrend des zweiten Weltkriegs, weshalb eine

Empfehlung auf Uberpriifung der zu liberbauenden Fliche auf Kampfmittel ausgesprochen wird.
Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Geldndeniveau von 1945
abzuschieben. Bei Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahl-
grindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

Abwagungsvorschlag zu 2.4: Der Anregung wird entsprochen.
Eine Uberpriifung des Verdachts auf Kampfmittel wird durchgefiihrt. Die Hinweise werden im Zuge
des Baugenehmigungsverfahrens berlicksichtigt.

Ein Hinweis zur Empfehlung einer Sicherheitsdetektion bei Erdarbeiten mit erheblichen mechani-
schen Belastungen wird in den Bebauungsplan aufgenommen. Ferner ist im Bebauungsplan ein Hin-
weis enthalten, dass sofern bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub auRergew6hn-
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liche Verfarbungen festzustellen sind oder verdachtige Gegenstdande beobachtet werden, die Arbei-
ten sofort einzustellen sind und die Bezirksregierung Disseldorf - Staatlicher Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst zu verstandigen ist.

2.5 Stellungnahme: Bezirksregierung Diisseldorf, 30.01.2017
Gegen die Planung bestehen aus Sicht des Dezernates 35.4 (Denkmalangelegenheiten) keine Beden-

ken, da sich im Planungsgebiet keine Bau- oder Bodendenkmaler befinden, die im Eigentum oder
Nutzungsrecht des Landes oder Bundes stehen. Zur Wahrung samtlicher denkmalrechtlicher Belange
wird empfohlen das LVR - Amt fiir Denkmalpflege im Rheinland-, Pulheim und das LVR - Amt fiir Bo-
dendenkmalpflege im Rheinland-, Bonn, sowie die zustandige kommunale Untere Denkmalbehé6rde
zu beteiligen.

Abwagungsvorschlag zu 2.5: Der Anregung wird entsprochen.
Die genannten Stellen wurden im Rahmen des Verfahrens beteiligt.

___________________________________________________________________________________________________________________________|
3. Offentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB vom 31.07.2017 bis einschlieRlich 08.09.2017

Es sind keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit eingegangen

4. Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
vom 31.07.2017 bis einschlieBlich 08.09.2017
Wahrend der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 136V sind im Rahmen der Beteili-

gung der Fachbehoérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemal} § 4 Abs. 2 BauGB folgen-
de Stellungnahmen und Anregungen mit planungsrelevanten Hinweisen eingegangen:

4.1 Stellungnahme: Geologischer Dienst NRW, 28.07.2017
Es wird darum gebeten, den Satzungstext beziiglich des Mutterbodens um folgenden Hinweis zu

erganzen:

»,Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist der Oberboden (Mutterboden) bei Errichtung
oder Anderung von baulichen Anlagen in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu
schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater
wieder einzubauen.”

Abwagungsvorschlag zu 4.1: Der Anregung wird gefolgt

Der Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen

4.2 Stellungnahme: WSW Wuppertaler Stadtwerke AG, Fachbereich 12/121 Stadtentwésserung,
07.08.2017

Die WSW Energie und Wasser AG (Fachbereich 12/121 Stadtentwasserung) merkt an:

Vo]
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Der Bebauungsplanbereich wird im Trennverfahren entwassert. In der Barmenia Allee befinden sich
offentliche Regen- und Schmutzwasserkandle. Grundsatzlich ist ein Anschluss des Wohnparks an die
vorhandenen &ffentlichen Entwésserungsanlagen méglich. Eine Anderung zu den bereits im Vorfeld
getdtigten Aussagen gibt es von Seiten der WSW Energie & Wasser AG, Abt. 12/121 Stadtentwaésse-
rung nicht.

Schmutzwasser:

Das Schmutzwasser wird Gber das vorhandene Kanalnetz der Klaranlage Buchenhafen zugefiihrt und
dort gereinigt. Die vorh. Kanale sind ausreichend dimensioniert. Da das Grundstiick schon bebaut ist,
ist auch ein Anschluss an die Schmutzwasserkanalisation vorhanden. Fir die zusatzlich geplanten
Gebadude sind weitere Hausanschliisse vorzusehen.

Regenwasser:

Das Regenwasser wird {iber das vorhandene Kanalnetz der Wupper bzw. der Kldranlage Buchenhafen
zugefiihrt. Da das Grundstlick schon bebaut ist, ist auch ein Anschluss an die Regenwasserkanalisati-
on vorhanden. Fiir die zusatzlich geplanten Gebaude sind weitere Hausanschliisse vorzusehen

Abwagungsvorschlag zu 4.2: Der Stellungnahme wird gefolgt.

Die Hinweise werden in der weiteren Planung bericksichtigt.

4.3 Stellungnahme Bezirksregierung Diisseldorf, Denkmalangelegenheiten, 28.08.2017

Zur Wahrung samtlicher denkmalrechtlicher Belange wird empfohlen -falls nicht bereits gesche-
hen- den LVR -Amt fiir Denkmalpflege im Rhein-land-, Pulheim und den LVR -Amt fiir Boden-
denkmalpflege im Rheinland-, Bonn, sowie die zustdndige kommunale Untere Denkmalbehdrde
zu beteiligen.

Abwagungsvorschlag zu 4.3: Der Anregung wird entsprochen.

Die genannten Stellen wurden im Rahmen des Verfahrens beteiligt.

4.4 Stellungnahme Bezirksregierung Diisseldorf, Landschafts- und Naturschutz (Dez. 51),
28.08.2017

Nach Prifung der zur Verfligung gestellten Unterlagen wird festgestellt, dass keine Flache mit
einer ordnungsbehordlichen Verordnung bzw. einstweiligen Sicherstellung der Bezirksregierung
Disseldorf betroffen ist. Bezliglich weiterer naturschutzrechtlich einzubringender Belange im
Rahmen der Beteiligung der TOBs ist die Stadt Wuppertal als Untere Naturschutzbehérde zu
beteiligen.

Abwagungsvorschlag zu 4.4: Der Anregung wird entsprochen.

Die genannte Stelle wurde im Rahmen des Verfahrens beteiligt.
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