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Vorhabenbezogener Bebauungsplan 1236V - Wohnpark Barmenia-Allee -
- Satzungsbeschluss -

Grund der Vorlage
Realisierung von 3 Mehrfamilienhdusern mit 45 Wohnungen inklusive Tiefgaragen mit
zusammen 90 Stellplatzen
Beschlussvorschlag
1. Die insgesamt zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan 1236V — Wohnpark
Barmenia-Allee — eingegangenen Stellungnahmen werden gemald den Vorschlagen
der Verwaltung abgewogen und beschlossen.
2. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 1236V — Wohnpark

Barmenia-Allee — wird einschliel3lich der Begriindung nach § 9 Abs. 8 BauGB gemal
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Einverstandnisse
Entfallt

Unterschrift

Meyer
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Begrundung

Die Barmenia Versicherungs a.G. hatte mit Schreiben vom 28.07.2016 den Antrag auf
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gestellt. Ziel der Planung ist die
Errichtung von 3 Mehrfamilienhdusern mit 45 Wohneinheiten einschlief3lich der Errichtung
von 3 Tiefgaragen mit zusammen mindestens 90 Stellplatzen.

Im Vorfeld zum Planverfahren wurde unter dem Titel ,Wohnpark Friedenshéhe® ein
Wettbewerbsverfahren mit 10 geladenen Architekturbiros durchgefuihrt. Gegenstand des
Wettbewerbs war die Konzeption eines stadtischen Wohnquartiers mit dem Entwurf
mehrerer Wohnungsbauten inklusive ErschlieBung. Das besondere Augenmerk lag in den
Bereichen Stadtebau und Architektur unter Einbindung der anspruchsvollen
Hohenverhaltnisse. Der Siegerentwurf wurde zum Gegenstand der Einleitung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und im Rahmen des laufenden Verfahrens weiter
prazisiert.

Die erkannten Problemstellungen wie: Gebaudehdhen, Larmschutz, Waldabstand,
ErschlieBung / Rettungswege sowie weitere Detailpunkte konnten geltst / konkretisiert
werden, so dass die 6ffentliche Auslegung der Planung unter zeitgleicher Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange in dem Zeitraum vom 31.07.2017 bis
zum 08.09.2017 erfolgte.

Die insgesamt zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan 1236V eingegangenen
Stellungnahmen und die hierzu erarbeiteten Abwégungsvorschlage der Verwaltung sind in
der Anlage 1 naher dargelegt. Die Planung erfiillt die an sie zu stellenden stadtebaulichen,
architektonischen, technischen und rechtlichen Anforderungen, so dass der
Satzungsbeschluss gefasst werden kann.

Der erforderliche Durchfiihrungsvertrag zum Vorhaben ist vor Satzungsbeschluss
unterzeichnet worden. Der Durchflihrungsvertrag enthalt insbesondere Regelungen zu:
¢ Architektur, Farbgebung und Materialitét der Gebdude gemaf den perspektivischen
Darstellungen des Vorhaben- und Erschliel3ungsplanes
e Gestaltung der Stitzmauern bzw. Tiefgaragen zur Barmenia-Allee / Ronsdorfer Str.
geman den perspektivischen Darstellungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
¢ Regelungen / Kostentragung zur Erschlief3ung
¢ Regelungen zu Artenschutzmalnahmen
o Durchfihrungsverpflichtung innerhalb von 3 Jahren nach Rechtskraft der Planung

Demografie-Check

a) Ergebnis des Demografie-Checks

Ziel 1 — Stadtstrukturen anpassen +
Ziel 2 — Wanderungsbilanz verbessern +
Ziel 3 — gesellschaftliche Teilhabe ermdglichen 0

b)  Erlauterungen zum Demografie-Check

Mit den Vorhaben werden bereits bestehende aber nur teilweise genutzte Wohnbauflachen
in Nutzung bzw. Neunutzung gebracht. Durch eine attraktive stadtebauliche wie
architektonische Gestaltung kann hier in Form von Geschosswohnungsbau moderner
Wohnraum in unterschiedlichen Wohnungsgréf3en geschaffen werden.
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Kosten und Finanzierung
Die Kosten der Planung und deren Umsetzung tragt der Investor

Zeitplan

4. Quartal 2017 Rechtskraft

Anlagen

Anlage 1 Abwagungsvorschlage der Verwaltung

Anlage 2 Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 1236V

Anlage 3 Plankarte des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 1236V

Anlage 4 textliche Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 1236V
Anlage 5 Protokoll der frihzeitigen Blrgerinformation
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