m Stadt Wuppertal Anlage 03 zur VO/0662/17
s==== Der Oberbirgermeister

Ressort Bauen und Wohnen

Bebauungsplan 1239 -Sportplatz Nevigeser StrafRe-

Begriindung

Offenlegungsbeschluss

Stand September 2017



Begriindung: Bebauungsplan 1239 -Sportplatz Nevigeser StraRe-

IV.

VI.

Raumlicher Geltungsbereich

Anlass der Planung, Standortentscheidung und Entwicklungsziele

Formelles Verfahren

Planungsrechtliche Situation

1. Landes- und Regionalplanung

2. Flachennutzungsplan

3. Landschaftsplan

4. Bebauungsplane

5. Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Wuppertal
Bestandsbeschreibung

1. Stadtebauliche Situation

2. Technische Infrastruktur

2.1 Verkehrserschliefung

2.2 Entwasserung

2.3 Richtfunkstrecke

3. Soziale Infrastruktur

4. Naturhaushalt / ASP

5. Immissionsschutz

6. Boden und Altlasten

7. Denkmal

Planinhalte

6.1. Planungsrechtliche Festsetzungen

6.1.1 Festsetzungen fir die Flache fir Gemeinbedarf
6.1.1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

6.1.1.2 Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

10
10
11
11
11
11
13
14
16

17

18

17

17

17



Begriindung: Bebauungsplan 1239 -Sportplatz Nevigeser StraRe-

VII.

VIil.

IX.

6.1.2 Festsetzungen fiir das Mischgebiet 1 (Ml 1)

6.1.2.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
6.1.2.2 Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
6.1.3 Festsetzungen fiir das Mischgebiet 2 (Ml 2)

6.1.3.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
6.1.3.2 Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
6.1.4 Festsetzungen fiir dasBesondere Wohngebiet (WB)
6.1.4.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
6.1.4.2 Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

6.1.5 Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen, Gemeinschaftsanlagen(§ 9 Abs. 1
Nr. 4 und 22 BauGB)

6.1.6 Verkehr, Ver- und Entsorgung

6.1.6.1 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

6.1.6.2 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

6.1.7 Natur und Landschaft

6.1.7.1 Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
6.1.8 Immissionsschutz

7. Nachrichtliche Ubernahmen

8. Hinweise

Stadtebauliche Kenndaten

Kosten und Finanzierung

Gutachten

18
18
19
19
19
20
20
20

20

20
20
21
22

22

23
23

23

24

25

25



Begriindung: Bebauungsplan 1239 -Sportplatz Nevigeser StraRe-

I.  Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1239 — Sportplatz Nevigeser StraRe — liegt im
Stadtbezirk Uellendahl-Katernberg und erfasst einen Bereich zwischen der riickwartigen
Grundstiicksgrenze der Wohnbebauung Kuckelsberg 37a bis 45 und Am Anschlag 96 im Osten,
dem FuBweg zwischen Nevigeser Strafle und Kuckelsberg im Siden, der Nevigeser Stralle zwi-
schen Hohe Hausnummer 142 und 184 im Westen und der nordlichen Grundstiicksgrenze der
Gebdude Nevigeser Strafle 184 und 184b.

Die Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches wird aus folgender Abbildung ersichtlich:

I1. Anlass der Planung, Standortentscheidung und Entwicklungsziele

Auf dem Katernberg besteht die dringende Notwendigkeit vier Sporthalleneinheiten zu errich-
ten, damit der Schulsport der 6. Gesamtschule KruppstralRe und der Grundschule KruppstraRe
im Rahmen der geltenden, gesetzlichen Richtlinien durchgefiihrt werden kann. Ab dem Schul-
jahr 2019/2020 wird zuséatzlich auch die Sekundarstufe |l der Gesamtschule am Standort unter-
richtet. Durch die derzeitige Hallen- und Bedarfssituation missen die Schulen den Sportunter-
richt mit erheblichem zeitlichem und organisatorischem Aufwand aktuell in den Turnhallen
SimonsstraRe, Johannisberg und Réttgen durchfihren.

Entsprechend den Grundsatzen fir die Aufstellung von Raumprogrammen fiir allgemeinbil-
dende Schulen des Landes NRW bendtigt eine Schule zur ordnungsgemallen Erteilung des
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Sportunterrichtes eine Ubungseinheit, also ein Sporthallendrittel von 15 m x 27 m Sportnutz-
flache fiir 10 Klassen.

Nach Abschluss der Bauphase wird die Gesamtschule Gber maximal 36 Klassen in der Sekun-
darstufe | und 18 Klassen in der Sekundarstufe Il verfligen. Fir die im Aufbau befindliche Ge-
samtschule und die dadurch weiter steigende Schiilerzahl wird dringend eine geeignete Sport-
halle (vier Halleneinheiten) im Stadtteil benétigt.

Fiir den Neubau einer Sporthalle kommt nur ein Standort in Betracht, der fiir die Schilerinnen
und Schiiler fuRlaufig, d.h. in maximal 10 Minuten zu erreichen ist.

Standortsuche

Im Vorfeld sind mehrere Alternativstandorte auf ihre Eignung gepriift worden. Um einen mog-
lichen Standort fiir eine Dreifachsporthalle der geplanten Form in Uellendahl-Katernberg zu
finden, wurde im gesamten Stadtbezirk eine Analyse moglicher Standorte durchgefiihrt. Dabei
waren neben stadtebaulichen, umweltrelevanten und verkehrlichen Aspekten auch die Fla-
chenverfligbarkeit, die Topographie und finanzielle Sachzwange zu beriicksichtigen.

Insgesamt wurden vier Potentialstandorte im Bezirk Uellendahl-Katernberg fiir eine mogliche
Eignung als Standort einer Dreifachsporthalle vorgeprift (siehe Abb. 1).

| standorte for
)| die Errichtung einer Sporthatie [~/ -

Standort A— Am Luhnberg
Standort B (zwischen KruppstraRe, Nevigeser StraRe und Egenstrafie):

Standort C (Gelande der Schule selbst):
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Standort D (KruppstralRe, Nevigeser StralRe, Mannesmannstralie)

Im Ergebnis dieser Alternativenprifung hat sich herausgestellt, dass die Flache der Griinanlage
an der Kruppstrale/Nevigeser StraRe Mannesmannstrale am ehesten als Standort fiir eine
Dreifachsporthalle grundsatzlich in Frage kommt. Neben stadtebaulichen, umweltrelevanten
und verkehrlichen Aspekten sprachen auch die Flachenverfligbarkeit, die Topographie und
finanzielle Sachzwéange gegen die anderen Standorte.

Mit der 100. Anderung des Flichennutzungsplanes, der Aufhebung des Fluchtlinienplanes
10027 und der Aufstellung des Bebauungsplanes 1215 — KruppstraBe / Nevigeser StraRe - soll-
ten die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, eine Sporthalle auf einer
Teilfliche des o.g. Grundstiickes zu realisieren. Diese Standortentscheidung wurde in der Of-
fentlichkeit heftig kritisiert und stiel8 auf breite Ablehnung.

Auch aus stadtplanerischer Sicht war eine Inanspruchnahme der stadtischen Griinflache nur
durch das dringende Erfordernis des Baus einer Schulturnhalle gerechtfertigt.

Daneben gibt es in der Offentlichkeit auch die Diskussion die Nahversorgungssituation in
Katernberg zu verbessern. Das Einzelhandelskonzept aus dem Jahr 2015 hat u. a. die Nahver-
sorgungssituation in Uellendahl-Katernberg untersucht. Danach verfiigen insbesondere die
Wohngebiete in Katernberg mit Ausnahme des im August 2016 eroffneten Cap-Marktes in der
Siedlung Am Eckbusch Gber keinerlei Nahversorgungsmoglichkeiten.

Bisher waren Ansiedlungsbemihungen stets an der Verfligbarkeit geeigneter Standorte ge-
scheitert, denn zusammenhingende Flichen in einer GroRenordnung von 4.000 bis 5.000 m?
sind im Stadtteil Katernberg nicht vorhanden.

Im Zuge dieser Diskussion um die Standortfrage fir die Sporthalle und die unzureichende Nah-
versorgungssituation im Stadtbezirk ist der Sportplatz des Wuppertaler SV an der Nevigeser
StraRe als alternativer Standort fiir den Neubau von vier Halleneinheiten fiir die 6. Gesamt-
schule und einer Ansiedlung einer Nahversorgungsmoglichkeit aufgezeigt worden. Der Stand-
ort befindet sich in einem regionalplanerisch dargestellten Allgemeinen Siedlungsbereich, so-
mit kommt die Ansiedlung einer Nahversorgungsmoglichkeit entsprechend der Ausweisung
der Gebietskategorie der BauNVO in Betracht.

Auf dem Kunstrasen-Sportplatz ist gegenwartig das Jugendleistungszentrum des WSV behei-
matet. Der WSV besitzt hier ein langfristiges Nutzungsrecht. Nach enger Abstimmung mit den
Vereinsverantwortlichen ist eine Verlagerung des Jugendleistungszentrums von der Nevigeser
StralRe zum Stadion am Zoo und Sportplatz Nocken flir den WSV realisierbar.

Hier bestehen die Moglichkeiten den Kunstrasen des Stadionnebenplatzes in seinen Be-
standsmalien zu erneuern und einen neuen Kunstrasenplatz auf dem relativ nahe gelegenen
Sportplatz Nocken in Vohwinkel fiir den Wettkampfbetrieb der WSV-Jugend zu errichten.

Durch die Sanierung bzw. den Umbau der denkmalgeschiitzten Turnhalle kann das erforderli-
che Raumprogramm fiir das WSV-FulRballjugendleistungszentrums realisiert und insofern die
Vereinsarbeit im Stadion konzentriert werden. Diese Entwicklung und Perspektive wird vom
WSV auch im Hinblick auf die geplanten Aktivitaten im Rahmen der Horst-Buhtz-Stiftung sehr
begrift.
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Die Refinanzierung der Verlagerung soll durch die VerduRerungserldse einer Teilfliche des
Sportplatzes fir die Errichtung einer Nahversorgungsmoglichkeit gesichert werden.

Mit der Aufgabe der Sportplatzflache bietet sich somit die Moglichkeit in integrierter Lage ein
zeitgemadRes Versorgungsangebot zu schaffen, den Park an der MannesmannstraRe fir die
Bevolkerung zu erhalten und gleichzeitig den Schulsport fir die Gesamtschule zu sichern. Dies
ware auch aus stadtebaulicher Sicht die Vorzugsvariante.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 1239 — Sporthalle Nevigeser Stral3e - sollen somit die
planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, den Neubau einer Sporthalle und
die Ansiedlung einer Nahversorgungsmoglichkeit in Katernberg zu realisieren sowie die Siche-
rung und Entwicklung zweier angrenzender Grundstiicke zu ermdglichen.

I11. Formelles Verfahren

Der Rat der Stadt Wuppertal hat in seiner Sitzung am 19.12.2016 den Beschluss tber die Auf-
stellung des Bebauungsplanes 1239- Sportplatz Nevigeser StraRe gemaR § 2 Abs. 1 BauGB ge-
fasst.

Das Planverfahren wird als Verfahren der Innenentwicklung gemaf} § 13a BauGB durchgefiihrt.
Die Anwendungsvoraussetzungen fiir das Verfahren nach § 13a BauGB liegen vor, da der Be-
bauungsplan der Nachverdichtung dient, weniger als 20.000 m? Grundfliche festgesetzt wer-
den und durch den Bebauungsplan der Nahversorgung der Bevolkerung sowie der Deckung der
Bedarfszahlen nach Sporthallen Rechnung getragen werden soll.

Von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von
der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten von umweltbezogener Informationen
verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB wird
abgesehen. Das Monitoring gemaR § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

Die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 1
BauGB erfolgte in der Zeit vom 28.11.bis 30.12.2016. Die Veranstaltung im Rahmen der friih-
zeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (Biirgerdiskussion) gemaR § 3 Abs. 1 des Baugesetzbu-
ches (BauGB) fand am 13.07.2017 in der Pausenhalle der Gesamtschule Uellendahl-Katernberg
statt. Die eingegangenen Stellungnahmen wurden entsprechend gewdrdigt.

IV. Planungsrechtliche Situation

1. Landes- und Regionalplanung

Nach dem Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) vom 11.05.1995 (Teil A)
liegt die Stadt Wuppertal im Hinblick auf die siedlungsraumliche Grundstruktur in einem Bal-
lungskern. Sie ist nach der zentralortlichen Gliederung ein ,,Oberzentrum” und liegt auf einer
groRraumigen Entwicklungsachse von europaischer Bedeutung.
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Der Regionalplan 99 (GEP 99) fiir den Regierungsbezirk Diisseldorf vom 15. Dezember 1999,
Teilabschnitt L 4708 Wuppertal, als auch der Entwurf fiir den Regionalplan Diisseldorf (RPD)
weist fir das Plangebiet einen Allgemeinen Siedlungsbereich aus.

2.  Flachennutzungsplan

Im giltigen Flachennutzungsplan der Stadt Wuppertal ist der gesamte Sportplatzbereich als
Grinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz dargestellt. Die Grundstiicke an der Nevige-
ser Stralle mit den Hausnummern 142, 142a, 184 und 184b sind als Wohnbauflache darge-
stellt. Die Nevigeser Stral3e ist als Verkehrsflache mit dargestellt.

Der Flachennutzungsplan wird nach dem Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes 1239 gem. §
13a BauGB im Wege der Berichtigung (Flachennutzungsplanberichtigung 111B) angepasst. Der
Bereich der Sporthalle wird zukiinftig als Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung
»Sporthalle” dargestellt. Die Flache des geplanten Nahversorgungsstandortes und die Grund-
stiicke an der Nevigeser StraBe mit den Hausnummern 184 und 184b werden als Mischgebiet
dargestellt. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes wird dadurch
nicht beeintrachtigt.

Die Darstellung der Grinflache im wirksamen Flachennutzungsplan geht geringfligig tiber die
ostliche Abgrenzung des Bebauungsplanes hinaus. Diese zeichnerische Ungenauigkeit wird im
Rahmen der Berichtigung angepasst, indem die Restflachen der angrenzenden Wohnbauflache
zugeordnet werden.

Mit Schreiben vom 07.06.2017 teilte die Bezirksregierung mit, dass ihrerseits gegen den gemaR
§ 34 Abs. 1 und 5 LPIG vorgelegten Bebauungsplan und die entsprechende Berichtigung des
Flachennutzungsplanes keine landesplanerischen Bedenken bestehen.

3. Landschaftsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht innerhalb des Landschaftsplanes und
unterliegt somit nicht dem Landschaftsschutz.

4. Bebauungspldne

Das Plangebiet ist ein Teilgebiet des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes 187 — Am Anschlag. Die-
ser setzt innerhalb des Geltungsbereiches des neuen Bebauungsplanes fiir den Sportplatzbe-
reich o6ffentliche Griinflaiche mit Zweckbestimmung Sportplatz fest. Die Grundstilicke an der
Nevigeser StralRe mit den Hausnummern 142, 142a und 184 sind als Allgemeines Wohngebiet
mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,9 bei
einer Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern und einer Gebdaudehdhe von 3 Vollgeschossen
festgesetzt. Darlber hinaus ist ein Schutzbereich von 16,4 m beidseitig der vorhandenen Richt-
funkstrecke mit einer maximalen Bauhdhe von 334,2 m. (i. NHN dargestellt, die den sidlichen
Geltungsbereich tangiert.
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5. Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Wuppertal

Der Rat der Stadt Wuppertal hat am 22.06.2015 das kommunale Einzelhandels- und Zentren-
konzept als stadtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB be-
schlossen (VO/1442/15).

Auf Grundlage einer im Jahr 2014 durchgefiihrten Vollerhebung der Einzelhandelsbetriebe im
Stadtgebiet sowie einer Kartierung der sonstigen zentrenprdagenden Nutzungen (z.B. Dienst-
leistung, Gastronomie) und der Leerstdnde in den wesentlichen Wuppertaler Geschaftslagen,
erganzt durch Kundenbefragungen, Experteninterviews und Tragerbeteiligungen, wurde in Ab-
stimmung mit der Stadtverwaltung u.a. ein Standortkonzept mit der Klassifikation von Haupt-
zentren, Nebenzentren, Nahversorgungszentren, Nahversorgungslagen, Sonderstandorten und
sonstigen Lagen (z.B. Gewerbegebiete, Wohngebiete) entwickelt. Die Hauptzentren, Neben-
zentren und Nahversorgungszentren bilden in diesem arbeitsteiligen, hierarchisch gegliederten
System die zentralen Versorgungsbereiche.

Dem Planstandort Nevigeser Strae ist im Konzept keine explizite Funktion zugewiesen wor-
den, so dass der Standort als Nahversorgungslage (kein zentraler Versorgungsbereich) und
siedlungsrdaumlich integrierte Lage (Wohngebiet) einzustufen ist. Nach dem Einzelhandelskon-
zept verfligen insbesondere die Wohngebiete in Katernberg mit Ausnahme des im August 2016
eroffneten Cap-Marktes in der Siedlung Am Eckbusch Uber keinerlei Nahversorgungsmoglich-
keiten.

Der Standort befindet sich in einem regionalplanerisch dargestellten Allgemeinen Siedlungsbe-
reich somit kommt die Ansiedlung einer Nahversorgungsmaglichkeit bis 800 m? Verkaufsflache
in Betracht. Hierzu ist die Ausweisung einer Gebietskategorie der BauNVO ausreichend. Eine
Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche liegt nicht vor.

Bei der konkreten Vorhabengenehmigung besteht dariiber hinaus die Moéglichkeit des Nach-
weises einer atypischen Fallgestaltung im Sinne des § 11 Abs. 3 Satz 4 der BauNVO. Danach ist
es moglich, dass im Einzelfall auch Betriebe oberhalb von 800 gm Verkaufsflache zulassig sind.
Die Ansiedlung muss einer Verbesserung der wohnortnahen Versorgung mit nahversorgungs-
relevanten Sortimenten dienen. Dabei sind insbesondere folgende Kriterien im Rahmen der
erforderlichen Einzellfallbetrachtung zu tGberprifen: Netzabdeckung, fulldufige Erreichbarkeit,
Einbindung in das OPNV-Netz, stadtebauliche und versorgungsstrukturelle Auswirkungen. Ein
entsprechender Vertraglichkeitsnachweis ist im Rahmen des Genehmigungsverfahrens zu fiih-
ren.

V. Bestandsbeschreibung

1. Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet des Bebauungsplans 1239 befindet sich im Stadtbezirk Uellendahl-
Katernberg 6stlich oberhalb des Briller Bach Tales und umfasst den Bereich des Sport-
platz inklusive der Nevigeser Strafle und der siidlich bzw. nordlich unmittelbar angren-
zenden bebauten Grundstiicke. Jenseits des Tales schlief3t sich im Westen das Wohnge-
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2.1

biet Am Luhnberg an. Das Wohngebiet Kuckelsberg grenzt dstlich unmittelbar an das
Plangebiet.

Technische Infrastruktur

VerkehrserschlieBung

Die verkehrstechnische Anbindung des Plangebietes erfolgt lber die als Landesstralie
427 klassifizierte Nevigeser StraRe. Der innere Bereich ist Gber eine zu erstellende priva-
te StralRe (Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten) an diese angebunden. Die Zufahrt
erfolgt in etwa an Stelle der vorhandenen Sportplatz-Zufahrt.

Uber die Nevigeser StraRe sind die Elberfelder Innenstadt und der Wuppertaler Haupt-
bahnhof und auch die Autobahnen A46 und A535 in wenigen Fahrminuten Gber die An-
schluBstellen Katernberg bzw. Wiilfrath erreichbar.

In fuBlaufiger Entfernung liegt die Bushaltestelle , Kuckelsberg”. Dieser Haltepunkt wird
von den drei Buslinien 620, 647 und 649 im 20 min-Takt angefahren und verbindet das
Plangebiet mit der Innenstadt Elberfeld, Ronsdorf sowie Neviges, Velbert und Hattingen.

In der Nevigeser Strafde sind Strom-, Wasser- und Gasleitungen vorhanden.

2.2 Entwadsserung

Das Grundstick ist an die offentliche Kanalisation angeschlossen Die Ableitung von
Schmutz- und Regenwasser aus dem Plangebiet kann lber in der Nevigeser Stralie lie-
genden Schmutz- und Regenwasserkanalen erfolgen.

Da der Generalentwdsserungsplan GEP fiir das unterhalb des Plangebietes liegende Ka-
nal- bzw. Bachnetz Uberlastungen ausweist, kann laut WSW ohne Drosselung nicht an
die hydraulisch lberlastete Bachverrohrung (Briller Bach) in der Nevigeser StraRe ange-
schlossen werden. Seitens der WSW wird daher eine Drosselung auf maximal 10 I/s fur
die gesamte neu zu errichtende versiegelte und angeschlossene Flache (Nahversorger
und Sporthallen) gefordert.

Dieser Forderung ist einer nochmaligen Detailpriifung nachgegangen worden. Die Uber-
prifung der im Rahmen der GEP-Fortschreibung ermittelten Abfllisse hat ergeben, dass
mit einer Gesamtflache von ca. 2,2 ha im heutigen Bestand unter Berlcksichtigung von
Geldndeneigung, Abflussfaktoren und Versiegelungsgrad bei einem einjahrigen Regen-
ereignis ein Abfluss von 44,4 |/s entsteht.

Vorbehaltlich der tatsachlichen Detail- und endgiltigen Ausfiihrungsplanungen der bei-
den Bauherren, ist bei einer Summe der einleitenden Regenwassermenge <44,4 |/s, die
Kapazitat der vorhandenen Kanéale ausreichend und keine Retention aus Sicht der WSW
AG erforderlich. Die prozentualen Anteile an der zukiinftigen Gesamtflache wiirden 51,8
% fir MI 1 und 48,2 % fir die Flache fir den Gemeinbedarf ergeben. Ein entsprechen-
der Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu fiihren.

10
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2.3.

Richtfunkstrecke

Den sidlichen Bereich des Plangebietes tangiert die Fresnelzone einer auBerhalb des
Geltungsbereiches verlaufenden Richtfunktrasse. Sie hat aber aufgrund der Tatsache,
dass sie das Plangebiet in (iber 100 Meter Hohe (berstreicht, keinen Einfluss auf die
bauliche Entwicklung.

Soziale Infrastruktur

In dem angrenzenden Wohngebiet Am Luhnberg sind in einer Entfernung von ca. 400m
die 6. Gesamtschule KruppstralSe und die Grundschule KruppstralRe vorhanden. In der
naheren Umgebung an der Kruppstral3e liegen in einer Entfernung von 150-230m die
evangelische Kindertagesstatte und eine Betreuungseinrichtung firr Kinder. In der die
Nevigeser Stralle begleitenden Griinwegeverbindung befinden sich mehrere kleinere
Spiel- und Sportanlagen.

Naturhaushalt / ASP

Im Bereich des Plangebietes befindet sich der Briller Bach, der als verrohrtes Gewasser
in der Nevigeser StraRe verlauft. Unmittelbar nordlich der Plangebietsgrenze miindet
der teilverrohrte Bachlauf Am Anschlag in den Briller Bach.

Im stidwestlichen Bereich des Plangebietes befindet sich auf dem Grundstilick Nevigeser
StralRe 142 ein Brauchwasserbrunnen.

In den noérdlichen/dstlichen, stdlichen und westlichen Boschungsbereichen des Plange-
bietes ist vorgesehen, die vorhandenen Gehdlze soweit wie moglich zu erhalten, um ei-
ne optische Abschirmung insbesondere der Stellplatzanlage zu gewahrleisten. Die Fla-
chen sind entsprechend als ,Flachen zum Erhalt und zur Anpflanzung von Baumen und
Strducher” gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a/b BauGB festgesetzt. Der Zufahrtsbereich ist aus
Grinden der Verkehrssicherheit von einer Bepflanzung freizuhalten.

Um Blendwirkungen zur nordlich angrenzenden bestehenden Wohnnutzung zu verhin-
dern, wird 6stlich des Zufahrtsbereiches eine immergriine Heckenanpflanzung und zur
Durchgriinung der Stellplatzanlage die Pflanzung von 6 standortgerechten Laubbdaumen
vorgesehen.

Artenschutzrechtlich Bewertung Stufe | (ASP I)

Zur Erstbewertung der ggf. im Plangebiet vorkommenden planungsrelevanten Arten
wurde eine Artenschutzrechtliche Bewertung durch das Fachressort der Stadt durchge-
fahrt. Das Plangebiet liegt diesbezliglich im Bereich des Messtischblattes 4708 /2 Wup-
pertal-Elberfeld. Fir diesen Bereich wurden die planungsrelevanten Arten gemal} der
Datenbank des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (FIS /
LINfos (LANUV)) bestimmt und bewertet. Die Bewertung kommt zu folgendem Ergebnis:

Saugetiere — Fledermause
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Die Zwergfledermaus ist die haufigste Art in NRW. Sie ist eine typische Gebaudefleder-
maus, im Siedlungsbereich werden parkartige Gehdlzbestande sowie StraRenlaternen
aufgesucht. Vorkommen von Sommer- und Winterquartieren sind in Gebduden im Plan-
gebiet nicht auszuschliefen. Ab Mitte Juni werden die Jungen geboren, ab Anfang Au-
gust l6sen sich die Wochenstuben wieder auf. Ab Oktober/November beginnt die Win-
terruhe, die bis Anfang April dauert. Auch als Winterquartiere werden oberirdische Spal-
tenverstecke in und an Gebauden, auBerdem natirliche Felsspalten sowie unterirdische
Quartiere in Kellern oder Stollen bezogen.

Die haufige Wasserfledermaus ist eine typische Waldfledermaus, die in strukturreichen
Landschaften mit einem hohen Gewadsser- und Waldanteil vorkommt. Als Jagdgebiete
dienen offene Wasserflachen an stehenden und langsam flieBenden Gewassern, bevor-
zugt mit Ufergehdlzen. Diese kdnnen sich bis zu 8 km entfernt von ihren Sommerquar-
tieren (u.a. Baumhohlen) befinden und sind im Plangebiet nicht auszuschlieRen

Vogel

Die Ausstattung des Plangebietes mit Sportplatzanlage und Vereinsheim und dem damit
verbundenen hohen Versiegelungsgrad lasst die Annahme zu, dass hier nur das Arten-
spektrum der stadtisch geprdgten Lagen anzutreffen ist. Aufgrund der alten Baumbe-
stande in den Randbereichen des Plangebietes — diese sind zwar nur geringfligig von der
Planung betroffen - ist jedoch die Betroffenheit artenschutzrechtlich relevanter Arten
nicht grundsatzlich auszuschlief3en.

Reptilien

Die Zauneidechse bewohnt reich strukturierte, offene Lebensrdume mit einem klein-
raumigen Mosaik aus vegetationsfreien und grasigen Flachen, Gehdlzen, verbuschten
Bereichen und krautigen Hochstaudenfluren. Dabei werden Standorte mit lockeren,
sandigen Substraten und einer ausreichenden Bodenfeuchte bevorzugt.

Fiir die Zauneidechse stellt das Plangebiet keinen geeigneten Lebensraum dar, so dass

ein Vorkommen dieser Art im Plangebiet nicht zu erwarten ist.

Ergebnis der Vorpriifung

Anhand der Lebensraumanspriiche der oben genannten Arten kann im Plangebiet mit
Sportplatz und Vereinsheim und dem damit verbundenen hohen Versiegelungs-grad,
teilweise dlterem Baumbestand in Form von Bdschungsgriin an der Nevigeser Str. und
im Bereich des riickwartigen felsigen Steilhanges, ein Vorkommen der meisten pla-
nungsrelevanten Arten ausgeschlossen werden.

Sommer- und Winterquartiere der Zwergfledermaus, sowie Sommerquartiere der Was-
serfledermaus kdnnen jedoch nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden.

AulRerdem ist das Vorkommen von Eulen und Greifvégeln auf Grund des Altbaum-
bestandes in den Randbereichen des Plangebietes ebenso wie Vogelbruten der sog.
Allerweltsarten nicht sicher im Plangebiet auszuschlieRen.
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Im Rahmen der Abbruchgenehmigung des Sportplatzgebaudes ist zu Uberpriifen, ob die
planungsrelevante Zwergfledermaus betroffen ist.

Zur Vermeidung der Verletzung von Verbotstatbestdnden sind Baume und Gehdlze in-
nerhalb der gesetzlichen Frist zwischen dem 1. Oktober und Ende Februar zu fallen.

Artenschutzrechtliche Konflikte sind bei Beachtung dieser Vorgaben nicht zu erwarten -
eine vertiefende Art-fir Art-Betrachtung in Stufe Il der Artenschutzpriifung (ASP) ist
nicht erforderlich.

Bergbau

Innerhalb des Plangebietes ist kein Bergbau umgegangen.

5. Immissionsschutz

Das Vorhaben liegt nicht innerhalb einer Achtungsabstandsflache eines Storfallbetriebes
im Sinne der Seveso-llI-Richtlinie. Weitergehende Regelungen sind daher nicht erforder-
lich. Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Umweltzone 1 der Wuppertaler Umwelt-
zonen.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde die ACCON Kéln GmbH beauftragt, erfor-
derliche Gerduschprognose anzufertigen und hierzu alle relevanten Gerduschquellen
anhand der Planunterlagen zu bestimmen und die in der Umgebung zu erwartenden Ge-
rauschimmissionen durch Ausbreitungsberechnungen zu berechnen.

Das Immissionsschutzrecht sieht vor, unterschiedliche Immissionsarten wie Gewerbe-
larm, Sportlarm, Verkehrslarm und Freizeitlarm jeweils getrennt zu beurteilen. Eine Ku-
mulation ist nicht vorgesehen. Verbindliche Richtwerte existieren fiir Gewerbeldrm,
Sportlarm und Freizeitlarm, nicht jedoch flir den Verkehr auf bestehenden 6ffentlichen
StralRen. Da im Plangebiet gewerbliche Nutzungen (Lebensmitteldiscounter) und Sport-
nutzungen geplant sind, muss vorab geprift werden, ob der Bebauungsplan in der vor-
gesehenen Weise vollzugsfahig ist. Die geplanten Nutzungsarten sind in MI-Gebieten
grundsatzlich zulassig.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde die Gerauschsituation umfassend rechne-
risch untersucht. Die Berechnungen kommen zu folgenden Ergebnissen:

Gewerbeldrm (Lebensmitteldiscounter):

Nach dem derzeitigen Planungsstand lasst sich darstellen, dass an den ungiinstigsten
Wohnhausern oberhalb des Plangebiets am Kuckelsberg die zuldssigen Immissionspegel
ausgeschopft, jedoch nicht tiberschritten werden. An den Ubrigen Wohnhausern in der
Umgebung ist mit Unterschreitungen der Richtwerte zu rechnen. Bedingung ist, dass
nachts (d.h. zwischen 22:00 und 6:00 Uhr) Betriebsruhe herrscht. Gegebenenfalls durch-
laufende Anlagen zur Kalteerzeugung und der Klimatechnik verursachen auch nachts
keine unzuldssigen Immissionspegel, wenn die zur Verfliigung gestellten Angaben der
Hersteller eingehalten werden.
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6.

Sportlarm:

Der Betrieb der Sporthalle selbst ist weitgehend unkritisch. Letztlich entstehen Ge-
rauschimmissionen nur durch an- und abfahrende Fahrzeuge sowie Kommunikationsge-
rausche vor dem Eingang. Gerdausche durch den Schulsport sind hinzunehmen, hierzu
zahlen auch der Zu- und Abgang. Auch eine Nutzung an Wochenenden ist zuldssig, da
insgesamt die Richtwerte deutlich unterschritten werden. Die Novellierung der 18.
BImSchV (seit dem 01.09.2017 in Kraft) eréffnet durch die Anhebung der Richtwerte
mittags und abends wesentlich mehr Spielraum als friiher. Allerdings ist zwingend, dass
nach 22:00 Uhr Betriebsruhe herrscht, d.h. dass auch kleine Fahrzeugfahrten nicht mehr
auftreten dirfen. Die haustechnischen Anlagen sind in ihrem Emissionsverhalten zu be-
grenzen. Die akustische Auslegung sollte im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
erfolgen, wenn die konkrete Planung vorliegt.

Verkehrslarm:

Das Plangebiet ist in den westlichen Randbereichen an der Nevigeser Strafde stark vom
StraBenverkehrslarm belastet. Dies liegt auch an den kleinen Abstdanden zur StrafSe. Die-
se Belastung wird jedoch weitgehend durch das bereits derzeit herrschende Verkehrs-
aufkommen verursacht.

Im Fall von Neubauten ist daher passiver Larmschutz bis hin zum Larmpegelbereich V er-
forderlich. Insbesondere nachts werden im westlichen Teil des WB-Gebiets Immissions-
pegel in der kritischen Hohe von ca. 60 dB(A) erreicht. Diese Belastung wird jedoch nicht
durch die Entwicklung des Plangebiets hervorgerufen, da nachts keine zusatzlichen
Quell- oder Zielverkehre zu erwarten sind.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass der Betrieb des Lebensmitteldiscoun-
ters und der Vierfachsporthalle am geplanten Standort zulassig ist.

Boden und Altlasten

Die Uberpriifung des Informationssystems schadliche Bodenveranderung und Altlasten (ISBA")

ergab flr den Bereich folgende Hinweise auf Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer Altlast bzw.
schadlichen Bodenveranderung (§ 3 Abs. 1 + 2 BBodSchV?):

Flache / Grundstick

Erhebungs- |ehem. Nutzung/
flache Bodenbelastungsverdacht

teilverfillte ehem. Ziegeleiflache (Ofen + Grube),

Kompletter B-Plan 7882F003 | £4 im Ziegeleibericht von 1984

! Das ISBA enthilt neben dem Altlastenkataster, die Erhebungsdaten der Altablagerungs-
/Altstandorterfassung, Erkenntnisse aus der Altlastensachbearbeitung und dem stadt. Liegenschaftsver-

kehr

? Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung, 12.07.1999
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Nordliches Drittel der B-
Plan-flache

7882A011

Ringofenziegelei von um 1900 bis max. 1918 (Anga-
ben aus Ziegeleibericht)

Da beide Hinweise einen direkten Zusammenhang haben wird im Folgenden nicht zwischen

diesen Unterschieden:

Bei der ehemaligen Ziegeleigrube handelte es sich eher um einen ehemaligen Steinbruch,
da dort hauptsichlich Tonstein abgebaut und in besonderen Arbeitsgdngen zermahlen
wurde. Des Weiteren wurde auch toniger Verwitterungslehm abgebaut. Der Betriebszeit-
raum der Firma Baugewerken-Ziegelei war um 1900 bis 1914/18. Aus dem Hoéhenplan der
Stadt Elberfeld von 1912/13 ist die Ziegeleigrube in der damaligen Ausdehnung mit dem
Ringofen zu entnehmen.

Zwischen 1927 und 1928 ist der Germaniaspielplatz entstanden.

Die StralRe Nevigeser Stralle scheint in den Hang, der sich bis zum Briller Bach (heute ver-
fiilltes Bachtal) erstreckte, eingeschnitten zu sein. Ein Teil der steilen Béschung auf Hohe
des Sportplatzes ist somit als natiirliches Gelande anzusehen.

Eine Ortsbesichtigung am 09.08.2016 ergab, dass die oberste Zone des Sportplatzgelandes
kiinstlich angeschittet ist. Teilweise durch natlrliche Umlagerung innerhalb des ehem.
Gesamtziegeleigelandes, aber auch durch Aufschiittungen von Bodenmaterial mit techno-
genen Beimengungen (Ziegel, Bauschutt, Asphalt). Asphaltreste insbesondere im Damm
stidl. des ehem. Kassenhduschens, vermutlich aus der letzten UmbaumafRnahme vor ca. 10
Jahren durch den WSV selber. Die Ziegel, Bauschutt, etc. Beimengungen sind hauptsachlich
im nordlichen Teil des westlichen Hangs sichtbar, sogar im Wurzelwerk einiger Hangbau-
me. Das Unterbaumaterial unter dem aktuellen Kunstrasenplatz scheint noch aus dem al-
ten Platz und einer Ausgleichsschicht, die man als Bauschuttlage oder auch RCL-Material
beschreiben kdnnte, zu bestehen.

Vorhandenes Untersuchungsergebnis

Aus dem Bauvorhaben Erweiterung des Vereinsheims Nevigeser Str. 176 (Bauantrag 2006,
ist scheinbar nicht umgesetzt worden) liegt eine LAGA-Untersuchung des pot. anfallenden
Aushubmaterials im Fundamenthorizont vor. Der Untersuchungsbericht von Ing.bliro Bor-
chert + Lange vom 30.10.2006 (Auftraggeber WSV Borussia e.V.) zeigt an Auffalligkeiten
nur einen erhdhten Zinkgehalt auf. Zink ist ein Schwermetall, welches keine Relevanz fir
den Wirkungspfad Boden-Mensch (Direktpfad) besitzt. Sehr wohl aber fir den Wirkungs-
pfad Boden-Grundwasser, wobei der gemessene Eluatgehalt weit unterhalb des mafRgebli-
chen Prifwertes liegt. Hinzugefligt werden muss, dass zwar die Werte nicht direkt mitei-
nander verglichen werden dirfen, da die Probenvorbereitung und Analyseverfahren in
beiden Anwendungsbereichen unterschiedlich sind, aber eine Gefdhrdung durch Zink
scheint nicht wahrscheinlich.
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Aufgrund der vorliegenden Anhaltspunkte flir eine Bodenbelastung ist im weiteren Verfahren
eine Gefahrdungsabschatzung notwendig, um geeignete MaBnahmen zur Verminderung oder
Vermeidung von moglichen Schutzgutgefahrdungen treffen zu kénnen.

Die Gefahrdungsabschatzung des ehemaligen verfiillten Ziegeleistandortes ist mit Datum vom
10.05.2017 beauftragt worden. Die Sondierungen wurden vom Gutachterbiiro Anfang Juni
durchgefihrt und die ersten Ergebnisse der chemischen Analysen von Bodenproben liegen vor.
Diese Teilergebnisse stellen die Grundlage der nachfolgenden Stellungnahme dar.

Im Bereich des B-Plans sind insgesamt 19 Rammbkernsondierungen (RKS) und 8 Baugrund-
aufschliisse erfolgt. Im ersten Schritt wurden 35 Bodenproben auf verschiedene relevante
Parameter (Schwermetalle incl. Arsen, PAK?, MKW*, Cyanid) untersucht.

Die Bodenaufschliisse haben eine geringmachtigere Auffillung als aus historischen Zusam-
menhdngen anzunehmen war ergeben. Unter der Asphaltdecke bzw. dem Kunstrasenspielfeld
mit Unterbaumaterial wurde im Mittel nur eine Auffilllung mit einer Machtigkeit von 1,0 bis
1,5 m erbohrt. Diese setzt sich im Wesentlichen aus einem inhomogenen Gemisch aus Ton-
/Siltsteinbruch, Schluff, Asche/Schlacke und wenig Bauschutt zusammen. Die gréRte Aufful-
lungsmachtigkeit wurde wie zu erwarten war mit 3,7 m an der sidlichen Béschungskante di-
rekt an der Nevigeser Str. erbohrt. An keiner Aufschlussstelle sind organoleptisch auffallige
Auffiillungsmassen oder natiirliche Bodensedimente festgestellt worden.

Die ersten chemischen Analysen untermauern dieses unauffillige Sondierergebnis. Die
Schwermetallgehalte incl. Arsen im Feststoff liegen nur etwas oberhalb der Vorsorgewerte der
BBodSchV° fiir Lehm/Schluff bzw. den angepassten Hintergrundwerten der Stadt Wuppertal.
Bei den PAK liegen die héchsten Gesamtgehalte bei 10 mg/kg und beim Einzelparameter
Benzo(a)pyren bei 1,2 mg/kg.

Diese Werte unterschreiten alle Prifwerte der Bodenschutzgesetzgebung auch die des sensi-
belsten Nutzungsszenarios Kinderspielen, wobei hinzugefligt werden muss, dass ein direkter
Vergleich aufgrund einer anderen Probenahme/-vorbereitung nicht direkt zuldssig ist aber
gleichwohl eine Einordnung der Analysenergebnisse ermoglicht. Vor diesem Gesamthinter-
grund sind keine weiteren Untersuchungen im Zusammenhang mit dem Wirkungspfad Boden-
Grundwasser angezeigt und veranlasst worden.

Eine Kennzeichnung im Bebauungsplan ist nicht notwendig.

7. Denkmal

Auf dem Sportplatzgeldande befindet sich ein in den 20 iger Jahren errichtetes Kriegerdenkmal
des FuBballvereins SV Germania zu Ehren seiner im 1. Weltkrieg gefallenen Vereinsmitglieder.
Der Verein ist nach mehreren Fusionen letztlich im Wuppertaler SV aufgegangen. Das aus
Sandstein bestehende Denkmal steht an der Ostseite des Sportplatzes auf einem Higel vor
dem Boschungsbereich unbeachtet hinter dem 1965 errichteten Sportplatzhaus. Da es sich
nicht um ein eingetragenes Denkmal handelt, ist eine Verlagerung des Denkmals angedacht.

3 Polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe
* Mineralélkohlenwasserstoffe
5 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung, 12.07.1999
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V1. Begriindung der einzelnen Planinhalte

Das Bebauungskonzept

Das Bebauungskonzept des Bebauungsplanes sieht die Errichtung eines Nahversorgers und
einer Sporthalle mit vier Halleneinheiten vor.

Die ErschlieRung der Flache erfolgt in Form einer privaten Verkehrsflaiche in Hohe der beste-
henden Zufahrt des ehemaligen Sportplatzgelandes. Sie verldauft auf dem Grundstiick des Nah-
versorgers oberhalb des Bdschungsbereiches parallel zur Nevigeser Stralle bis zum Sporthal-
lenkomplex.

Der Gebaudekorper des Nahversorgers soll am Ful® der nordlich des Geltungsbereiches befind-
lichen Boschung realisiert werden. Der Sporthallenkomplex soll in Form einer Dreifachhalle
und einer weiteren Halle, die durch einen Geb&dudetrakt mit Eingangsbereich und Umkleideka-
binen verbunden sind, errichtet werden. Der Zugang erfolgt Giber einen Treppen- und Aufzugs-
trakt Gber die Nevigeser Stralie.

Als Dachform fiir beide Vorhaben sind Flachdacher vorgesehen. Zur Verbesserung der klima-
tisch-lufthygienischen Situation sowie der Regenwasserriickhaltung bzw. —verdunstung wird
eine anteilige extensive Dachbegriinung auf den Flachdachern erfolgen.

Insgesamt werden fiir beide Vorhaben Flachen fir ca. 150 Stellplatze vorgehalten. Fir die ge-
planten Stellplatzanlagen werden eine Eingriinung und die Anpflanzung von 6 Baumen vorge-
sehen.

Aus gestalterischen Grinden und um Blendwirkungen zur bestehenden Bebauung zu verhin-
dern, wird 6stlich des Zufahrtsbereiches eine immergriine Heckenanpflanzung/Wand errich-
tet.

Die vorhandenen Gehélzbestinde, die nicht von einer Uberplanung betroffen sind, sollen er-
halten werden.

Die Anderung von Allgemeines Wohngebiet in Besonderes Wohngebiet fiir die Grundstiicke an
der Nevigeser StraBe mit den Hausnummern 142 und 142a ermoglicht eine dem Standort ent-
sprechende vorwiegende Nutzung als Wohnstandort, schafft aber auch gleichzeitig, im Rah-
men der Bestimmungen des § 4 a BauNVO die Moglichkeit, weitere das Wohnen nicht storen-
de Gewerbe-, Biiro- und andere Dienstleistungsnutzungen im Plangebiet zu ermdglichen. Dies
entspricht dem vorhandenen Bestand.

Um die fuRldufige Anbindung der 6stlich angrenzenden Wohnbebauung am Kuckelsberg an
den Bereich des Nahversorgers und der Sporthallen {iber den bestehenden FuBweg zwischen
Nevigeser StraBe und Kuckelsberg zu gewahrleisten, ist 6stlich der Sporthallen ein Zugang zum
Gelande vorgesehen.

Der Bebauungsplan 187 — Am Anschlag setzt innerhalb des Geltungsbereiches des neuen Be-
bauungsplanes fiir den Sportplatzbereich 6ffentliche Griinfliche mit Zweckbestimmung Sport-
platz fest. Zur Realisierung des Bebauungskonzeptes sind Anpassungen des Planungsrechtes
notwendig.
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6.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

6.1.1 Festsetzungen fiir die Flache fiir den Gemeinbedarf

6.1.1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Fiir den zukiinftigen Standort der Sporthalle wird im slidlichen Bereich des Plangebietes eine
Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Sport- und Mehrzweckhalle" festge-
setzt.

Innerhalb der Flache fiir den Gemeinbedarf sollen sowohl die Sporthalle als auch die erforder-
liche Stellplatzanlage realisiert werden.

6.1.1.2 MaR der baulichen Nutzung, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

Die Uberbaubare Grundstlicksflache (§ 23 BauNVO) fiir die Flache fiir den Gemeinbedarf wird
durch Baugrenzen definiert, die sich mit geringem Spielraum an dem beschriebenen stadte-
baulichen Konzept orientieren.

Das MaR der baulichen Nutzung wird gemafs § 16 BauNVO durch die Festsetzung der Hohe der
baulichen Anlagen nach § 18 BauNVO und der zuldssigen Grundflache (§ 19 BauNVO) festge-
legt. Da es sich bei der Flache fiir den Gemeinbedarf nicht um ein Baugebiet nach BauNVO
handelt, wird auf die Festsetzung eine Grundflachenzahl verzichtet. Ausreichend nicht bebau-
bare Freiflachen in den Boschungsbereichen bleiben erhalten.

Entsprechend dem Bebauungskonzept wird die maximale Gebaudehohe fiir die Sporthallen
mit max. 245,00 m 4. NHN festgesetzt. Dies entspricht bezogen auf die geplante ,,Oberkante
FertigfuBboden” (OKFF) von 234,00 m . NHN einer tatsachlichen Baukdrperhéhe von ca.
11,00 m. Um im Hinblick auf die spatere Realisierung flexibel auf technische Anforderungen
reagieren zu kdénnen, wird festgesetzt, dass eine Uberschreitung der festgesetzten Baukérper-
héhen durch technische erforderliche Aufbauten um maximal 1,5 m ausnahmsweise zugelas-
sen werden kann, wenn diese Anlagen mindestens 0,5 m von der Vorderkante der Fassaden
zuriickbleiben.

Fir die Flache fir den Gemeinbedarf wird eine abweichende Bauweise als offene Bauweise
ohne Langenbeschrankung festgesetzt, um bei Bedarf Gebdudeldangen liber 50 m zu ermdgli-
chen und damit ein HochstmaR an Flexibilitat bei der Ausrichtung des Gebdudes auf die nut-
zungsspezifischen Prozesse einzurdumen.

Grundsatzlich sind die nicht iberbaubaren Flachen von sonstigen Nebenanlagen freizuhalten.
6.1.2 Festsetzungen fiir das Mischgebiet 1 (Ml 1)
6.1.2.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Der geplante Nahversorger soll die Nahversorgungssituation im Bereich Katernberg verbes-
sern. Der Standort befindet sich in einem regionalplanerisch dargestellten Allgemeinen Sied-
lungsbereich, somit kommt die Ansiedlung einer Nahversorgungsmaéglichkeit bis 800 m? Ver-
kaufsflache in Betracht. Hierzu erfolgt die Festsetzung der zuldssigen Art der baulichen Nut-
zung als MI-Gebiet (§ 6 BauNVO).
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6.1.2.2 Mal der baulichen Nutzung, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

Die Giberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO) fiir das MI- 1Gebiet wird durch Baugrenzen
definiert, die sich mit geringem Spielraum an dem beschriebenen stadtebaulichen Konzept
orientieren. Die Baugrenze kann ausnahmsweise fiir ein Vordach im Eingangsbereich an der
Sid- Fassade auf einer Lange von 21,50 m um bis zu max. 5,0 m lberschritten werden.

Das MalR der baulichen Nutzung wird gemaR § 16 BauNVO durch die Festsetzung der Hohe der
baulichen Anlagen nach § 18 BauNVO und der zuldssigen Grundflache (§ 19 BauNVO) festge-
setzt. Das Mal$ der baulichen Nutzung wird mit dem héchstmdoglichen MaR der in der Baunut-
zungs-verordnung (§ 17 BauNVO) vorgesehenen Grundflachenzahl (GRZ) 0,6 festgesetzt, um
eine moglichst intensive Nutzbarkeit der Flache zu erreichen. Dies ist einem Hochstmall an
Flexibilitat fir die Nutzer und dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Flachen geschuldet.
Entsprechend dem Bebauungskonzept wird die maximale Gebdudehohe fiir das Gebadude des
Lebensmittelnahversorgers mit max. 241,00 m . NHN festgesetzt. Dies entspricht bezogen auf
die geplante , Oberkante FertigfuBboden” (OKFF) von 234,00 m . NHN einer tatsdchlichen
Baukorperhdhe von maximal 7,00 m.

Um im Hinblick auf die spatere Realisierung flexibel auf technische Anforderungen reagieren
zu koénnen, wird festgesetzt, dass eine Uberschreitung der festgesetzten Baukdrperhdhen
durch technische erforderliche Aufbauten um maximal 1.5 m ausnahmsweise zugelassen wer-
den kann, wenn diese Anlagen mindestens 0,5 m von der Vorderkante der Fassaden zuriick-
bleiben.

Fiir das Ml 1-Gebiet wird eine abweichende Bauweise als offene Bauweise ohne Liangenbe-
schrankung festgesetzt, um bei Bedarf Geb&dudeldangen liber 50 m zu ermdoglichen und damit
ein Hochstmal an Flexibilitat bei der Ausrichtung des Gebaudes auf die nutzungsspezifischen
Prozesse einzuraumen.

Grundsatzlich sind die nicht Gberbaubaren Flachen von sonstigen Nebenanlagen freizuhalten.
Ausgenommen davon ist lediglich eine Werbetafel bzw. -pylon, fiir die eine entsprechende
Flache im Zufahrtsbereich des Vorhabens festgesetzt ist.

6.1.3 Festsetzungen fiir das Mischgebiet 2 (Ml 2)
6.1.3.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Anderung der im Bebauungsplan 187 getroffenen Festsetzung von Allgemeines Wohnge-
biet (WA) in Mischgebiet MI 2 fiir die Grundstiicke an der Nevigeser Strae mit den Haus-
nummern 184 und 184b ermoglicht eine dem Standort entsprechende Nutzung als Wohn-
standort und gewerblicher Standort, schafft aber auch gleichzeitig, im Rahmen der Bestim-
mungen des § 6 BauNVO die Moglichkeit, weitere das Wohnen nicht storende Gewerbe-, Biiro-
und andere Dienstleistungs-nutzungen im Plangebiet zu erméglichen. Um diese Nutzungen
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durch das Planungsrecht langfristig abzusichern, ist eine Anpassung des Bebauungsplanes in
Form einer Baugebietstypdanderung erforderlich.

6.1.3.2 Mals der baulichen Nutzung, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO) fiir das M| 2-Gebiet wird durch Baugrenzen
definiert, die die Bestandsbebauung und -nutzung sichert, aber auch die Moglichkeit einer
Entwicklung einrdumt.

Das Mal der baulichen Nutzung wird mit dem héchstmoglichen MaR der in der Baunutzungs-
verordnung (§ 17 BauNVO) vorgesehenen Grundflachenzahl (GRZ) 0,6 und Geschossflachen-
zahl (GFZ) 1,2 festgesetzt, um eine moglichst intensive Nutzbarkeit der Flache zu erreichen.
Dies ist einem Hochstmall an Flexibilitdt fir die Nutzer und dem Grundsatz des sparsamen
Umgangs mit Flachen geschuldet. Die Geschossanzahl orientiert sich an den Bestandsgebau-
den bzw. der rechtskraftigen Festsetzung im Bebauungsplan 187.

6.1.4 Festsetzungen fiir das Besondere Wohngebiet (WB)
6.1.4.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Anderung von Allgemeines Wohngebiet (WA) in Besonderes Wohngebiet (WB) fiir die
Grundstiicke an der Nevigeser StraRe mit den Hausnummern 142 und 142a ermoglicht eine
dem Standort entsprechende vorwiegende Nutzung als Wohnstandort, schafft aber auch
gleichzeitig, im Rahmen der Bestimmungen des § 4 a BauNVO die Moglichkeit, weitere das
Wohnen nicht storende Gewerbe-, Blro- und andere Dienstleistungs-nutzungen im Plangebiet
zu ermoglichen.

6.1.4.2 Mal der baulichen Nutzung, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

Die iberbaubare Grundstlicksflachen (§ 23 BauNVO) der bebauten Grundstlicke werden durch
Baugrenzen definiert, die die Bestandsbebauung und -nutzung sichert, aber auch die Maoglich-
keit einer Entwicklung einrdumt.

Das MaR der baulichen Nutzung wird mit dem héchstmoglichen MaR der in der Baunutzungs-
verordnung (§ 17 BauNVO) vorgesehenen Grundflachenzahl (GRZ) 0,6 und Geschossflachen-
zahl (GFZ) 1,6 festgesetzt, um eine moglichst intensive Nutzbarkeit der Flache zu erreichen.
Dies ist einem Hochstmall an Flexibilitdt fir die Nutzer und dem Grundsatz des sparsamen
Umgangs mit Flachen geschuldet.

6.1.5 Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen, Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Regelungen zu Garagen, Stellplatze und sonstigen Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m.
§§ 12 Abs. 6 und 23 Abs. 5 BauNVO)

Stellplatze sind innerhalb des MI 1 und der Flache fiir den Gemeinbedarf in den dafiir festge-
setzten Flachen zuldssig. Auf Grundlage der Orientierungswerte der Landesbauordnung als
auch der Richtlinien der Forschungsgesellschaft fiir Stralen- und Verkehrswesen und des er-
mittelten projektspezifischen Verkehrsaufkommens empfiehlt das Gutachten eine ZielgrofRle
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von insgesamt 74 Stellplatzen fir den Nahversorger. Im Bebauungskonzept sind fiir das Vor-
haben ca. 100 Stellplatze vorgesehen. Insofern kann davon ausgegangen werden, dass fiir den
Bereich des Einzelhandels ein ausreichendes Stellplatzangebot zur Verfligung steht. Zur
Durchgriinung der Stellplatzanlage sind Im Ml 1 — Gebiet entsprechend des Bebauungskonzep-
tes 6 standortgerechter Laubbaum (2. und 3.0rdnung) zu pflanzen. Aus folgenden Arten sind
zu auszuwahlen:

Carpinus betulus, Hainbuche

Prunus padus, Traubenkirsche

Sorbus aucuparia, Eberesche

Die Baume sind als Hochstamm mit der MindestgrofRe Stammumfang 10 - 12 cm, 2 x verpflanzt
zu pflanzen.

Fiir die Sporthalle sind ca. 48 Stellplatze geplant. Das Angebot von 48 Stellplatzen ist aus gu-
tachterlicher Sicht flir den Schulbetrieb als durchaus angemessen und auch fiir den Trainings-
betrieb in den Nachmittags- und Abendstunden als ausreichend einzustufen.

6.1.6.1 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Im Rahmen eines Verkehrsgutachtens ist gepriift worden, ob die aus der beabsichtigten Bau-
malRknahme resultierenden Verkehre leistungsfahig und sicher abgewickelt werden kénnen und
welche MaRnahmen zur Ertlichtigung der Verkehrssituation an der Einmiindung in die Nevige-
ser Stralle erforderlich werden. Grundsatzlich ist festzustellen, dass durch die Lage der geplan-
ten Zufahrt im Kurvenbereich nur eine sehr unglinstige Sichtbeziehung auf die Nevigeser Stra-
Be vorhanden ist.

In der Betrachtung der Einzelstréme im Bereich Nevigeser StraRe / Zufahrt Plangebiet ergeben
sich fur den Rechtseinbieger aus dem Plangebiet und den Linksabbieger der nérdlichen Zufahrt
Nevigeser StraRe nur sehr geringe Wartezeiten. Die Mehrzahl der Verkehrsteilnehmer in die-
sen Fahrtrichtungen kann den Knotenpunkt nahezu ungehindert passieren. Die Verkehrsquali-
tat ist als sehr gut (Stufe A) zu bezeichnen.

Fiir den Linksabbiegestrom aus dem Plangebiet sind die Wartezeiten splirbar. Dennoch wird
auch in der Nachmittagsspitze der Schwellenwert einer ausreichenden Leistungsfahigkeit nicht
Uberschritten. Die Verkehrsqualitat ist in der Nachmittagsspitzenstunde noch als ausreichend
(Stufe D) zu bezeichnen.

Zur Gewabhrleistung einer ausreichenden Leistungsfahigkeit aber insbesondere aus Verkehrssi-
cherheitserwdagungen empfiehlt das Gutachten eine Signalisierung des Knotenpunktes. Eine
Signalisierung des Knotenpunktes hat den Vorteil, dass eine gesicherte Fullgangerquerung
unter vollem Signalschutz gewahrleistet werden kann.

Die o6ffentlichen Verkehrsflaichen werden aus dem bestehenden Bebauungsplan ibernommen.

Aus Verkehrssicherungsgriinden insbesondere zur Schulwegsicherung und unter Berlicksichti-
gung der unglinstigen Sichtverhaltnisse im Kurvenbereich wird die Parkstreifenmarkierung im
Einmindungsbereich entfernt.
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6.1.6.2 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die ErschlieBung der geplanten Sporthalle und des Nahversorgers erfolgt liber eine private
Verkehrsflache, die an die Nevigeser Stralle anschlieRt. Diese Zuwegung dient ebenso als Ret-
tungsweg und ist durch Mdllfahrzeuge der Abfallwirtschaftsgesellschaft Wuppertal befahrbar.

Zur Sicherung der beschriebenen ErschlieBung der Gebdaudekomplexe in dem festgesetzten
MI1-Gebiet und der Gemeinbedarfsfliche wird eine mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu be-
lastende Flache festgesetzt. Das Gehrecht (Gr) wird zugunsten der Allgemeinheit, das Fahr-
recht (Fr) zugunsten der Allgemeinheit und 6ffentlicher Ver- und Entsorgungstrdager und das
Leitungsrecht (Lr) zugunsten 6ffentlicher Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt.

Um die fulllaufige Anbindung der Ostlich angrenzenden Wohnbebauung am Kuckelsberg an
den Bereich des Nahversorgers und die Sporthallen {iber den bestehenden FuBweg zwischen
Nevigeser StralRe und Kuckelsberg zu gewahrleisten, wird 6stlich der Sporthallen ein Fulweg
mit einem Gehrecht (Gr) zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt.

Ziel der Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten ist die Sicherung der ErschlieBung der
geplanten Bebauung sowie der verkehrliche Anschluss des Plangebiets an die Nevigeser Stra-
Re. Eine Sicherung der festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte erfolgt iber entsprechen-
de Eintragungen von Baulasten und Dienstbarkeiten.

6.1.7 Natur und Landschaft

6.1.7.1 Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Anpflanzung (§ 9 Abs.1 Nr. 25a und b BauGB)

Erhaltungsgebot:

Die Bdschungsbereiche, die das Plateau des bisherigen Sportplatzgeldndes in den Randberei-
chen umgeben, sollen als Pflanzflachen erhalten bleiben und durch die Festsetzung von , Fla-
chen zur Bindung fiir Bepflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen”
entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB als unbebaute und unversiegelte Flachen planungs-
rechtlich gesichert werden.

Anpflanzungsgebot

Mit der Festsetzung des Pflanzstreifens soll ein moglicher Sichtschutz fiir die im Norden an-
grenzende Wohnnutzung im MI 2 entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB gewahrleistet wer-
den.

Dachbegriinung

Zur Verbesserung der klimatisch-lufthygienischen Situation sowie der Regenwasserriickhaltung
bzw. —verdunstung sollen 50% der Dachflachen (bis 10° Dachneigung) mit einer extensiven
Dachbegriinung ausgefiihrt werden. Bei der Ausfihrung der Dachbegrinung sind die Richtli-
nien der FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.) zu beach-
ten.
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6.1.8 Immissionssituation (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Das schalltechnische Gutachten hat festgestellt, dass der Betrieb des Lebensmittelmarktes
(LBM) /Discounter und der Vierfachsporthalle am geplanten Standort zuldssig ist. Zur Sicher-
stellung des Immissionsschutzes trifft der Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen.

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind passive LarmschutzmaRnahmen an den Gebaudeseiten des
WB und MI2 erforderlich, welche in den Larmpegelbereichen IlI-V liegen. Sofern nicht durch
Grundrissanordnung und Fassadengestaltung die erforderliche Pegelminderung erreicht wird,
muss die Luftschallddmmung der AuBBenbauteile mindestens die Anforderungen der Larmpe-
gelbereiche IlI-V der DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau 2016 erfiillen.

Im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren kann durch einen Sachverstdandigen nachgewie-
sen werden, dass aufgrund der konkreten Ausbildung des Baukérpers auch durch weniger
strenge Anforderungen ausreichender Schallschutz gewahrleistet ist. Raume, die der Schlaf-
nutzung dienen und die ausschlielRlich Fenster in Fassadenbereichen aufweisen, die nachts mit
einem Beurteilungspegel von mehr als 40 dB(A) belastet sind, sind mit Fenstern mit integrier-
ten schallgedampften Liftungen oder mit einem fensterunabhangigen Liftungssystem auszu-
statten.

7. Nachrichtliche Ubernahmen

Richtfunkstrecke

Den sidlichen Bereich des Bebauungsplanes tangiert die Fresnelzone einer aulRerhalb des
Geltungsbereiches verlaufenden Richtfunktrasse. Sie hat aber keinen Einfluss auf die bauliche
Entwicklung, da sie das Plangebiet in Gber 100 Meter Hohe Uberstreicht.

8. Hinweise

Altlasten

Bei Bodeneingriffen im gesamten Planbereich ist davon auszugehen, dass kiinstliche Anschiit-
tungen mit Belastungen angetroffen werden, die, sollten sie vor Ort nicht wiederverwertet
werden kdnnen, einer ordnungsgemaRen und schadlosen Entsorgung zu zufiihren sind.

Entwadsserung

Es ist vorgesehen die geplanten Gebaude zur Nevigeser StralRe hin zu entwassern. Der Bereich
wird im offentlichen Kanalnetz im Trennverfahren (getrennte Kanale fiir Schmutz- und Nieder-
schlagswasser) entwassert, die Ableitung von Schmutz- und Regenwasser aus dem Plangebiet
erfolgt in privaten Kanélen.

Das auf dem Grundstick anfallende Niederschlagswasser ist an die 6ffentliche Regenwasser-
kanalisation in der Nevigeser StraRe anzuschlieRen.
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Die Uberpriifung der im Rahmen der GEP-Fortschreibung ermittelten Abfliisse fiir das MI 1 und
die Flache fir Gemeinbedarf hat ergeben, dass mit einer Gesamtflache von ca. 2,2 ha im heuti-
gen Bestand unter Bertlicksichtigung von Gelandeneigung, Abflussfaktoren und Versiegelungs-
grad bei einem einjdhrigen Regenereignis ein Abfluss von 44,4 |/s entsteht.

Vorbehaltlich der tatsdchlichen Detail- und endgiltigen Ausfihrungsplanungen der beiden
Bauherren ist bei einer Summe der einleitenden Regenwassermenge <44,4 |/s, die Kapazitat
der vorhandenen Kanale ausreichend und keine Retention aus Sicht der WSW AG erforderlich.
Die prozentualen Anteile an der zukiinftigen Gesamtflache wiirden 51,8 % fir Ml 1 und 48,2 %
fur die Flache fiir Gemeinbedarf ergeben. Ein entsprechender Nachweis ist im Baugenehmi-
gungsverfahren zu fuhren.

Artenschutz/Beseitigung von Gehdlzen

Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG wird darauf hingewiesen, dass
Geholzentnahmen nicht wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit vom 01.03 — 30.09. (vgl. § 39
BNatSchG) vorgenommen werden sollten.

Brunnen

Die Anderung oder Beseitigung des vorhandenen Brunnen bedarf einer wasserrechtlichen
Erlaubnis. Der Brunnen (Br.) ist als Bestand eingetragen.

Anpflanzungen

Die konkrete Gestaltung der Anpflanzung zur angrenzenden Wohnnutzung im Ml 2 wird im
Baugenehmigungsverfahren geregelt.

V1. Stadtebauliche Kenndaten

(Dichtewerte / Flachenbilanz)

Verfahrensgebiet 29.800 m?
Davon:

Uberbaubare Fliche 8.230 m?
Offentliche Verkehrsfliche 4.330 m?2
Private Verkehrsflache 1.240 m?
Stellplatze (6ffentlich/privat) 6.000 m?
Nicht Gberbaubare Grundstiicksflache 4.000 m?
Boschungsbereiche (6ffentlich/privat) 6.000 m?
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VIIIl. Kosten und Finanzierung

Die Refinanzierung der Verlagerung des Sportplatzes und der Jugendabteilung des WSV soll
durch die VerduRerungserlose einer Teilflaiche des Sportplatzes fir die Errichtung einer Nah-
versorgungsmoglichkeit gesichert werden.

IX. Gutachten

Folgende Gutachten wurden erstellt. Die Gutachten sind Bestandteil des Bebauungsplanver-
fahrens:

e Blanke ambrosius verkehr, infrastruktur Verkehrsgutachten im Bebauungsplanverfah-
ren 1239 — Sportplatz Nevigeser StralRe in Wuppertal, Bochum 2017

e Accon environmental consultans, Schalltechnisches Fachgutachten zum Bebauungs-
planverfahren 1239 — Sportplatz Nevigeser StralRe in Wuppertal, K6In 2017

e GUB Geologie- und Umweltberatung, Orientierende Bodenuntersuchung mit chemi-
scher Analytik zur Gefahrdungsabschatzung sowie weiteren abfall- und baugrundtech-
nischen Fragestellungen im Bereich des B-Plangebietes , Nevigeser Strafie”, Linen
2017
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