Grundriss und Ansichten zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan ( MaBstab 1:250)
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Geltungsbereich des Bebauungsplanes gemal
Einleitungsbeschluss vom 03.12.2015

Erweiterung des Geltungsbereiches gemaf
Offenlegungsbeschluss vom 03.11.2016
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Das Planungsrecht ist mittels Zeichnung, Schrift und Text eingetragen. Die einem Ratsbeschluss bzw. B

Verfahrensschritt zuzuordnenden Eintragungen sind in einer Farbe nachgewiesen.

RECHTSGRUNDLAGEN 1.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Asylverfahrensbeschleunigungsgesetzes vom 20.10.2015

(BGBI. I S. 1722). Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013

(BGBI. | S. 1548). Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert
durch den Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509). Landeswassergesetz

(LWG NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes am 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559).

Erganzung der Rechtsgrundlagen

Ab dem 25.11.2016 gilt das Landeswassergesetz (LWG NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926), zuletzt geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 15.11.2016
(GV. NRW. S. 934).
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1226 V Satzungsbeschluss

Der in Schwarz eingetragene Bestand (Kataster u. Topographie) ist entsprechend dem ALKIS- 3.
Signaturenkatalog NRW gemaf der GeolnfoDok NRW dargestellt.

ERLAUTERUNGEN VON PLANZEICHEN

FuRnoten an Symbolen oder Abkulrzungen in der Zeichnung weisen auf textliche Eintragungen
(Festsetzungen, Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen) hin. VermaRungen in der Lage und Hohe

sind metrisch festgelegt.

[&—» Das MaR gilt nur an der im Plan angegebenen Stelle 4.
Hm 0 Die Linien verlaufen parallel zueinander

fl Zwei Linien verlaufen rechtwinklig zueinander
= « e=mm [ine planungsrechtliche Linie fallt mit einer anderen zusammen. Die Begleitlinie (nicht lage- 5.
1 richtig) ist mit einem Pfeil gekennzeichnet.

... Abgrenzung der Baugebiete von den Flachen, fiir die eine andere

”””””””” Nutzung festgesetzt ist

Uberbaubare Grundstiicksfliche, bestimmt durch

e ¢ o emm Baulinien (§ 23 Abs. 2 BauNVO)

I T2 ! Umgrenzung von Fléchen fiir Garagen und Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4

v =" lund22 BauGB) (siehe Ifd. Nr. B 6)

Verkehrsflachen (§9(1)11 BauGB) 6
s Strallenbegrenzungslinie )
Versorgungsflachen sowie die Flachen fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und

14 BauGB)
D Elektrizitat
Die Flihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen (§9(1)13 BauGB)
S Schmutzwasser, R Regenwasser
— ¢ — unterirdisch vorhanden — FlieRrichtung
Regenwasser-, Schmutzwasser- oder Mischwasserkanale sind hinweislich eingetragen.
il E Mit Leitungsrechten (Lr) zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
m zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) (siehe
Ifd. Nr. B 7)
Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) (siehe Ifd. Nr. B 9)
¢ 0 @ o] Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir die Erhaltung sowie fiir
o o[ Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
® 0@ Ol (§9 Abs. 1 Nr. 25a+b BauGB) (siehe Ifd. Nr. B 8)
Festlegung der Hohenlage
Hohenlage gemessen in Metern, Hohenangaben beziehen sich auf Normalhéhennull-Flache (NHN)
TH Traufhéhe, FH Firsthéhe, OK Oberkante, GH Gebaudehdhe
160,50 vorhandene Hohe Gber NHN
- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Es sind ausschlieBlich solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfuhrungsvertrag verpflichtet (§ 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB).

Ndhere Bestimmung der zuldssigen Nutzung

Entsprechend der Darstellung im Vorhaben- und ErschlieBungsplan sind in den oberen 4 Ebenen des
Bunkers die geplanten Wohn- und Buroflachen zu realisieren. Je Ebene sind maximal 2
Nutzungseinheiten mdglich. Die Aufteilung und Lage der jeweiligen Nutzungseinheiten ist flexibel. Bei der
Realisierung von 4 Ebenen ist die Buronutzung maximal uber die Flache einer Ebene zulassig. Werden
weniger als 4 Ebenen genutzt, darf der Anteil der Bironutzung nicht mehr als 1/3 der gesamten
Hauptnutzflache betragen. Die unteren 3 Ebenen des Bunkers sind ausschlie3lich zu Lagerzwecken und
fur technische Anlagen zu nutzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch die in der Planzeichnung festgesetzten Baulinien definiert.
Die Baulinie kann durch auskragende Bauteile als Unterkonstruktion fiir eine Fassadenbegriinung an der
Nord-, Ost- und Sud- Fassade um bis zu max. 1,0 m Uberschritten werden. Fir notwendige Anlagen des
Brandschutzes, Fluchtbalkone oder Fluchtireppen kann die Baulinie an der Ostfassade um bis zu max.
1,3 m Uberschritten werden (§ 23 Abs. 3 BauNVO).

Hohe baulicher Anlagen

Die Hohe des Vorhabens wird auf 210,4 m G NHN zwingend festgesetzt. Geringfligige Abweichungen
kénnen aus konstruktiven Grinden im Rahmen der Sanierung der vorhandenen Attika zugelassen
werden (§ 16 Abs. 3 Satz 2 BauNVO i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO).

Nebenanlagen

AuRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache sind Nebenanlagen fir technische Einrichtungen der auf
dem Bunker bereits befindlichen Funknetzantennen bis zu einer maximalen Gesamtgrundflache von 60
m? sowie flr Einrichtungen der Wuppertaler Stadtwerke (WSW) bis zu einer maximalen
Gesamtgrundflache von 40 m? im Geltungsbereich des Bebauungsplans 1226V zulassig (§ 14 Abs. 1
BauNVO).

Millbehalter sind entsprechend der Darstellung im Vorhaben- und ErschlieBungsplan in einer
Einhausung im Bereich der Parkplatze sudlich des Bunkers oder innerhalb des Gebaudes unterzubringen
(§ 14 Abs. 1 BauNVO).

Garagen und Stellplatze

Aulerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache sind Kleingaragen und Carports bis zu einer maximalen
Gesamtgrundflache von 90 m? im Geltungsbereich des Bebauungsplans 1226V sowie ausschlief3lich in
den im Bebauungsplan gekennzeichneten Bereichen zulassig (§ 12 Abs. 6 BauNVO).

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache sind Stellplatze, entsprechend der Darstellung und
Anzahl im Vorhaben- und ErschlieBungsplan, zulassig. Eine Uberschreitung der Anzahl der Stellplatze ist
ausgeschlossen (§ 12 Abs. 6 BauNVO).

Eine Genehmigung fir die im Siden des Vorhabengrundstiicks geplanten Stellplatze kann ausschliellich
im Zusammenhang mit der Realisierung der notwendigen Schallschutzwand entsprechend Punkt B 7
erfolgen (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

Immissionsschutz

An den in der Planzeichnung mit A A A gekennzeichneten Fassadenbereichen des geplanten Vorhabens
sind Schallddmm-Malfe fur AuRenbauteile laut Tabelle 87, DIN 4109 zum Larmpegelbereich Il im
Bereich A bis B und—V—im—Bereiech—B—bis—€ - unter Beachtung des fir gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse erforderlichen Luftwechsels — einzuhalten. Vor schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen
sind in diesem Fassadenbereich ausschliel3lich Schallschutzfenster mit Festverglasung zuldssig (§ 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Larmpegelbereich MaRgeblicher Aufenthaltsrdume in 1)
AuRenlarmpegel Wohnungen Birordaume u.d.
db(A) Resultierendes Schallddmmmal fur AuRenbauteile in dB

| bis 55 30 -

Il 56 bis 60 30 30

] 61 bis 65 35 30

\Y, 66 bis 70 40 35

\ 71 bis 75 45 40

\ 76 bis 80 50 45

VI groRer 80 2) 50

1)

An AulRenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AuBenldrm aufgrund der in den Rdumen
ausgelibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine
Anforderungen gestellt.

2)
Die Anforderungen sind hier aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die in der Planzeichnung mit der Kennzeichnung A A A festgesetzte, 2 m hohe Schallschutzwand ist
entsprechend der Darstellung im Vorhaben- und ErschlieRungsplan auszufihren (§9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB).

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Der Bereich der Erhaltungs- und Anpflanzungsfestsetzung im Bebauungsplan, entlang der westlichen
Grundstlicksgrenze sowie der daran anschlieRende Bereich stdlich des vorhandenen Trafohauschens,
ist als Pflanzflache zu erhalten bzw. durch Neuanpflanzung zu ergénzen (§ 9 Abs.1 Nr. 25a und 25b
BauGB).

Festgesetzte Baume

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Baume sind zu erhalten. Ein Pflegeschnitt der Baume ist mit
der Unteren Landschaftsbehérde (ULB) der Stadt Wuppertal abzustimmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB).

Sollte ein Baum nach Umsetzung der Planung nicht mehr erhalten werden konnen, so ist dieser
gleichwertig zu ersetzen. Die Beurteilung sowie die Uberwachung der Neuanpflanzung erfolgt durch die
ULB.

Dachbegriinung

Garagen und Carports sind mit einer extensiven Dachbegrinung auszufihren (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Dachform

Garagen und Carports sind mit einem Flachdach oder flach geneigtem Dach (bis 10° Dachneigung)
auszufuhren.

Dachaufbauten

Die vorhandenen Antennenanlagen fur verschiedene Mobilfunknetze sowie mogliche geplante Anlagen
zur Energiegewinnung, Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind auf den Dachflachen zulassig.
Sie sind nicht auf die maximal zuldssige Gebaudehdhe anzurechnen (§ 86 BauO NW).

HINWEISE

Altlasten

Bei Bodeneingriffen oder Entsiegelungen im Zuge der Bauausfihrung werden im gesamten Planbereich
kunstliche Anschittungen angetroffen.

Zur Regelung und Beachtung der bodenschutzrechtlichen wie -technischen Belange sowie der
ordnungsgemalen und schadlosen Entsorgung/Wiederverwertung der auf dieser Flache bewegten
Bodenmassen ist die Untere Bodenschutzbehérde (UBB) der Stadt Wuppertal im
Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

Artenschutz

Rodungen und starke Rickschnitte von Geholzen sind gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG in der Zeit vom 1.
Oktober bis Ende Februar durchzufuhren.

Sollten wahrend der Bauarbeiten Fledermause im Tagesquartier nachgewiesen werden, so ist die Untere
Landschaftsbehdrde hiertiber zu informieren, um erforderlichenfalls Regelungen zu treffen.

Nach dem Abschluss der Umbaumalinahmen sind ein Turmfalkenkasten sowie 5 Fledermauskasten/-
Bretter an dem Bunker, in Abstimmung mit der unteren Landschaftsbehérde (ULB) der Stadt Wuppertal,
anzubringen.

Regenwasser

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist ein Entwasserungskonzept zur Ableitung des
Regenwassers vorzulegen. Erfolgt eine Einleitung in das Grundwasser (Versickerung), ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis notwendig. Diese ist bei der Unteren Wasserbehtérde (UWB) der Stadt
Wuppertal zu beantragen.

Technische Regelwerke

Die fur das Planverfahren relevanten technischen Regelwerke insbesondere die DIN 4109 kénnen im
Geodatenzentrum der Stadt Wuppertal, Rathaus-Neubau, Johannes-Rau-Platz 1, 42275 Wuppertal,
Zimmer C-078 wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Parametereinstellung:
Maldstab: 1 : 250 UTM MaBstabsreduktion: 0,9996
Malfstabsreduktion vor Ort: 0,999768708
Streckenreduktion: -2,3 cm auf 100 m
mittlerer Rechtswert: 369,830 km
om 5m 10 m 15 m Erdradius: 6383 km
' : : mittlere ellip. Hohe: 250,00 m
Kartengrundlage: Lage im Stadtplan: Lagefestpunktfeld: ETRS 89/ UTM
Liegenschaftskarte/ Stadtgrundkarte 36980 Hohenfestpunktfeld: NHN-HOhen
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan und 1226 V
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