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I.  Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 1226V - Bunker Schusterstra-
Re - umfasst eine Fliche von rd. 1.300 m?, welche im Wesentlichen das Grundstiick des beste-
henden Hochbunkers an der Schusterstrafle, zwischen der Hausnummer 47 und dem im Osten

angrenzenden stadtischen Grundstiick mit einem Bolzplatz, abbildet.

Il. Anlass der Planung und Entwicklungsziele

1. Anlass der Planung

Der Vorhabentrager und Eigentlimer des ehemaligen Hochbunkers in der SchusterstraRe beab-
sichtigt den Umbau der Bunkeranlage zur Realisierung von Wohn- und Biroflachen. Am
29.10.2015 hat der Vorhabentrager einen Antrag auf Einleitung eines Bauleitplanverfahrens
gestellt. Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan 1226V soll fiir die geplanten Nutzungen
Baurecht geschaffen werden.

Die Planung des Vorhabentrdgers umfasst eine Entkernung des vorhandenen Betonbaus. Die
Sanierungsmalinahmen zur Realisierung von Biro- und Wohnflachen beinhalten insbesondere
groRflachige Einschnitte in die 2,5 m dicken Auenwande zur Anordnung von Fensterflachen.
Nach Siiden sind auRerdem Loggien vorgesehen.
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Die Fassade des ehemaligen Bunkers soll weitgehend im Bestand erhalten werden, eine Ver-
kleidung oder ein Anstrich sind nicht vorgesehen. Im Bereich des derzeitig vorhandenen fla-
chen Eingangsvorbaus soll eine neue Doppelgarage entstehen. Hierzu liegt bereits eine Bauge-
nehmigung vor. Weitere neue Stellplatze sind an der SchusterstraRe (4 Stick) sowie im sidli-
chen Bereich des Bunkers (9 Stilick) geplant. Der neue Zugang zum Gebaude soll von Siiden aus
erfolgen. Die neue Zufahrt ist auf der Ostseite des Gebaudes geplant, direkt angrenzend an
den Bolzplatz bzw. das Basketballfeld.

2.  Entwicklungsziele

Aufgrund seiner Dimension stellt der Bunker stadtebaulich sowie architektonisch eine Beson-
derheit dar. Er Gberragt die angrenzende Bebauung um bis zu rd. 13 m und ist daher auch weit
Uber das Stadtgebiet sichtbar. Aufgrund dieser Prasenz nimmt der Hochbunker seit tber 70
Jahren eine besondere stadtebauliche Stellung und Pragung ein. Er ist einerseits als Landmarke
mit Symbol- und Mahnmal-Charakter priagend fiir den Olberg, andererseits aber nicht als
Mal3stab fiir die angrenzende Bebauung zu werten.

Mit der Wiedernutzbarmachung des Hochbunkers soll eine Brache zu neuem Leben erweckt
werden. AulRerdem soll mit der geplanten Sanierung eine Aufwertung fir den StraRenzug er-
reicht werden.

Insbesondere fir die direkt angrenzende Wohnbebauung stellt der Ausbau des Bunkers eine
Veranderung dar. Die Dimension des Bunkers bleibt zwar erhalten, die geplanten Nutzungen
beeinflussen jedoch die Wahrnehmung des Objektes vom direkten Umfeld. Um Beeintrachti-
gungen durch Einblicke der neuen Nachbarn zu minimieren, sind im Architektenentwurf zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan 1226V - Bunker Schusterstralle - in der untersten Woh-
nung, welche sich auf der 3. Ebene des Bunkers befindet, an der Westfassade keine bodentie-
fen Fenster sowie offenen Loggien vorgesehen. Die unteren drei Ebenen des Bunkers (Ebene 0
bis 2) sollen ausschlieBlich zu Lagerzwecken und fir Technische Anlagen genutzt werden. Im
Bezug auf die notwendige Belliftung und Belichtung ist fur die angrenzende Nachbarbebauung
keine Beeintrachtigung zu erwarten. AuBerdem soll die vorhandene Vegetation auf einem ca. 3
m breiten Streifen entlang der westlichen Grundstlicksgrenze erhalten bzw. durch Neuanpflan-
zung erganzt werden.

Eine weitere Besonderheit ist der im Osten angrenzende stadtische Bolzplatz, welcher in der
aktuellen Weise auch weiterhin genutzt und den Kindern und Jugendlichen der Nordstadt zur
Verfligung stehen soll. Eine mogliche Beeintrachtigung der neuen Bewohner des Bunkers
durch die Nutzung des Bolzplatzes soll mit entsprechenden Festsetzungen im Bebauungsplan
ausgeschossen werden. Die Einhaltung der festgesetzten Schallgrenzwerte soll im Bereich der
schutzbedirftigen Aufenthaltsraume durch die Anordnung von nicht 6ffenbaren Fenstern bzw.
Fenstern mit geregelter Offnungsméglichkeit gewahrleistet werden.
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lll. Planungsrechtliche Situation

1. Landes- und Regionalplanung

Entsprechend des derzeit rechtsgiiltigen Regionalplans fiir den Regierungsbezirk Disseldorf
(GEP 99) ist das Plangebiet als Allgemeiner Siedlungsbereich ausgewiesen. Die aktuelle Uber-
arbeitung des Regionalplans (Entwurfsstand Juni 2016) entspricht dieser Darstellung.

2.  Flachennutzungsplan

In dem seit dem 17.01.2005 rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) ist der grofite Teil
des Geltungsbereichs als Wohnbauflache ausgewiesen. Lediglich ein schmaler Streifen entlang
der Grenze zum Bolzplatz ist als Teil der Griinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz (B/C)
ausgewiesen.

Da der Flachennutzungsplan nicht parzellenscharf ist und der Bereich der Grinflichenfestset-
zung auch nicht bebaut werden soll, ist eine Berichtigung des Flachennutzungsplans an dieser
Stelle nicht vorgesehen. Dem entsprechend entwickelt sich die Planung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans 1226V aus dem Flachennutzungsplan.

3.  Landschaftsplan
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 1226V — Bunker SchusterstraRe — liegt nicht im Be-
reich eines Landschaftsplans.

4. Bebauungspldne
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 1226V — Bunker SchusterstraRe — liegt nicht im Be-
reich eines rechtskraftigen Bebauungsplans und grenzt nicht an ein anderes Plangebiet an.

IV. Bestandsbeschreibung

1. Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet befindet sich in der Elberfelder Nordstadt. Diese wird von der Nordbahntrasse,
der Luisenstralle, der Gathe und der Briller StraRe umschlossen. Sie ist eines der
dichtbebautesten Viertel in Wuppertal und entstand Mitte des 19. Jahrhunderts, als ein neues
Quartier fur die vielen zugezogenen Arbeiter und Handwerker. Das Besondere ist, dass ein
Grol3teil der alten Hauser heute noch steht, sodass Stuckfassaden ebenso das StralRenbild pra-
gen wie die vereinzelten Fachwerkhauser. Da die Nordstadt, im Gegensatz zum Rest Elberfelds,
vom Krieg fast verschont geblieben ist, gehort sie zu den gréBten zusammenhangenden deut-
schen Altbaugebieten aus der Zeit um 1900.

Aufgrund seiner Erscheinung und Dimension ist der Bunker an der SchusterstraRe stadtebau-
lich sowie architektonisch ein Ausnahmeobjekt auf dem sogenannten ,Olberg” in der Elberfel-
der Nordstadt. Mit seinen AusmaRen von ca. 25 mal 16 Meter und einer Héhe von ca. 22 Me-
ter Uberragt der derzeit fensterlose Stahlbetonkubus die angrenzende Bebauung um bis zu 13
m und ist daher auch weit Gber das Stadtgebiet sichtbar. Der Hochbunker wurde 1942/1943
erbaut und bot fiir die Anwohner des Olbergviertels bei Bombenangriffen wihrend des 2.
Weltkriegs Schutz fiir bis zu 3.000 Menschen. Nach dem Krieg wurde der Bunker zu einem der
zahlreichen Ubergangsheime fiir die riickkehrenden Wuppertaler.
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Das stadtebauliche Umfeld wird im Wesentlichen von Mehrfamilienwohnhdusern in V-
geschossiger Blockrandbebauung gepragt. Diese findet man auch entlang der noérdlichen
Schusterstralle. Sudwestlich des Bunkers stehen drei ll-geschossige Einzelhduser und ein IlI-
geschossiges Doppelhaus. Im Osten grenzen ein bestehender Bolzplatz und eine Sporthalle an
das Bunkergrundstiick an. Im Sid-Osten steht ein |-geschossiger Flachbau, welcher von der
Peter-Hartling-Schule (Hauptgebaude Schusterstr. 24) zu Unterrichtszwecken genutzt wird.
Sudlich fallt das Geldnde stark Richtung Talachse Wuppertal ab. Die hier anschlieBende IV-
geschossige Wohnbebauung wird aufgrund der starken Hanglage von der Schusterstral3e nur I-
geschossig wahrgenommen.

2.  Verkehr

Die StraBen im Bereich der Elberfelder Nordstadt sind schmal und durch parkende Autos zu-
satzlich beeintrachtigt. Aufgrund der schwierigen Parkplatzsituation, aber auch durch die Nahe
zur Nordbahntrasse ist ein groRer Teil der Anwohner mit dem Fahrrad oder zu Full unterwegs.
Die SchusterstralRe ist eine Sackgasse, welche auf einem kleinen Platz endet. Von dort aus gibt
es eine fuBlaufige Verbindung Gber eine Treppenanlage zur tiefer liegenden Marienstrale.
Zwischen der Wohnbebauung im Stiden des Bunkers befindet sich ebenfalls eine Treppenanla-
ge zum Griinewalder Berg, welcher unterhalb liegt. Uber das Geldnde der Peter-Hirtling-
Schule ist diese derzeit erreichbar.

Auf dem Bunkergrundstiick sind 15 PKW-Stellpldtze geplant, davon 2 in einer Garage. Die Zu-
fahrt erfolgt von der Schusterstralie direkt bzw. liber eine neue Zufahrt entlang der 6stlichen
Fassade des Bunkers.

3. Infrastruktur

Soziale Infrastruktur

Im Umkreis von rd. 500 m sind 2 Grundschulen, eine Hauptschule, eine Realschule, ein Gymna-
sium, eine Forderschule und eine Privatschule fuBl3aufig erreichbar. Im gleichen Umkreis befin-
den sich 5 Kindertageseinrichtungen sowie ein Seniorenzentrum.

Direkt angrenzend befinden sich ein 6ffentlicher Bolzplatz und ein Bereich mit Basketballfeld
und Tischtennisplatten. In ca. 200 m Entfernung findet man den Schusterplatz, eine stadtische
Griinanlage mit Spielplatzeinrichtung (B/C). Der Platz wird von den Anwohnern als Treffpunkt
und Freizeitanlage gut angenommen und ist im Wesentlichen in den Sommermonaten gut
besucht.

Einzelhandel / Nahversorgung

Innerhalb des Nordstadt-Viertels befinden sich vereinzelte Kioske sowie kleine Obst- und Ge-
miseldaden mit einer kleinen Auswahl an anderen Lebensmitteln.

Die nachsten Lebensmittelmarkte im Umkreis von rd. 500 m befinden sich im Bereich der
Friedrich-Ebert-StraRe in der Elberfelder Innenstadt. GroRflachigen Einzelhandel findet man im
Umbkreis von rd. 1 km im Bereich der Steinbecker Meile sowie im Zentrum von Elberfeld.
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Gastronomie
Auf dem ,,Olberg” befinden sich einzelne Kneipen und Restaurants. Im Bereich der Luisenstra-
Re und der Friedrich-Ebert-Stralle findet man zahlreiche gastronomische Angebote.

Offentlicher Personen-Nahverkehr

Der Bereich ,Olberg” wird ausschlieRlich von der Buslinie 643 angefahren. Die nichste Halte-
stelle ,Lutherstift” ist in ca. 2 Minuten Gehweg erreichbar.

Mit der Linie 643 erreicht man Uber die Haltestelle Karlsplatz den Hauptbahnhof und dort mit
verschiedene Buslinien sowie der Schwebebahn die anderen Stadtteile von Wuppertal.

Die Schwebebahnhaltestelle ,Robert-Daum-Platz” ist in einer Entfernung von rd. 500 m Luftli-
nie ful’laufig erreichbar.

4, Entwasserung

Schmutzwasser

In der SchusterstralRe ist im Bereich des anschlieBenden Geltungsbereichs ein 6ffentlicher Ab-
wasserkanal vorhanden, an den der Bunker angeschlossen ist. Die FlieBrichtung erfolgt Rich-
tung Sackgasse. Fiir die geplanten Nutzungen soll der vorhandene Anschluss genutzt werden.

Regenwasser

Im Bereich der Schusterstalle 53, zum Ende der Sackgasse, beginnt ein Regenwasserkanal. Ein
offentlicher Anschluss des Vorhabengrundstiicks an diesen Regenwasserkanal ist nicht vor-
handen. Das Regenwasser wird in diesem Bereich der SchusterstralSe iber Schlitzrinnen auf die
StralRe geleitet und dort (iber die StraRenentwasserung dem Regenwasserkanal zugefihrt.

Laut Versiegelungsdaten-Informationssystem (VerdIS) sind die Dachflachen und versiegelten
Flachen innerhalb des Geltungsbereichs damit an den 6ffentlichen Kanal (Regenwasser) ange-
schlossen.

Die vorhandene Infrastruktur soll auch zukiinftig weiter genutzt werden. Sonstige Varianten
der Grundstlicksentwdsserung sind moglich, wenn eine schadlose Entsorgung des Nieder-
schlagswassers durch entsprechende Gutachten nachgewiesen wird. Dabei ist insbesondere
darauf zu achten, dass eine Verndssung der sudwestlich des Geltungsbereichs gelegenen
Grundstiicke Griinewalder Berg 60 bis 70 ausgeschlossen wird und tUber den Wirkungspfad
,Boden-Sickerwasser-Grundwasser” keine Schadstoffe aus der vorhandenen Altlast bzw.
schadlichen Bodenveranderung (siehe Punkt I.5.) in das Grundwasser gelangen.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist ein Entwasserungskonzept zur Ableitung des
Regenwassers vorzulegen. Erfolgt eine Einleitung in das Grundwasser (Versickerung), ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis notwendig, diese ist bei der Unteren Wasserbehorde zu beantra-
gen. Ein entsprechender Hinweis soll im Bebauungsplan eingetragen werden.
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5. Naturhaushalt und Landschaftsschutz

Pflanzen

Das Plangebiet liegt in einem innerstddtischen Siedlungsbereich und ist Gberwiegend bebaut
bzw. versiegelt. Der Geholzbestand ist im Wesentlichen auf der Westseite zur angrenzenden
Wohnbebauung zu finden. Dieser soll erhalten bzw. erganzt werden. Die auf dem Grundstiick
vorhandenen Baume kdonnen im Rahmen der Umplanung nicht alle erhalten werden, da sie
teilweise zu nah an der Fassade stehen oder die Zufahrt zu den geplanten Stellplatzen bzw. die
Garagenzufahrt behindern.

Die zwei im Bebauungsplan gekennzeichneten Baume siidlich des Bunkers, im Bereich der ge-
planten Stellplatzflache, sollen aufgrund ihrer Stadtbildwirksamkeit erhalten bleiben.

Diesen Ahornbdaumen, welche aufgrund der erhohten topografischen Lage des Vorhaben-
grundstlicks von Siden her gut sichtbar sind, kommt eine besondere Bedeutung im dichtbe-
siedelten Quartier des ,,Olbergs” zu.

Mit der Umsetzung des Vorhabens soll eine maximal mogliche Begriinung des weitgehend
versiegelten Planbereichs gewahrleitstet werden. Bei den notwendigen Gehdélzfallungen sind
die entsprechenden Schonzeiten fir planungsrelevante Arten zu bericksichtigen.

Artenschutz

Das Plangebiet ist weitestgehend bebaut und befindet sich im innerstadtischen Siedlungsbe-
reich ohne Verbund zum AulRenbereich. Nur einzelne Baume und Straucher stocken auf dem
Grundstick. Im Plangebiet und im ndheren Umfeld sind keine Gewasserstrukturen als geeigne-
te Laichhabitate fiir Amphibien und Reptilien vorhanden. Auch das Gebiet selbst eignet sich
nicht als Landhabitat fiir Arten, die besonntes Offenland bevorzugen.

Sommerquartiere von Fledermdusen im Bunker kdnnen nicht ausgeschlossen werden. Hinwei-
se auf das Vorkommen von Fledermdusen aus der Bevolkerung liegen vor. Wochenstuben der
Zwergfledermaus und der Wasserfledermaus sind aufgrund der Habitatstruktur nicht zu erwar-
ten. Winterquartiere sind bei den klimatischen Verhaltnissen im Bunker unwahrscheinlich. Da
der Bunker nicht abgerissen werden soll und die Tiere im Sommer mobil sind, sind bauzeitliche
Beschrankungen nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich.

In den Luftungsschachten des Bunkers haben laut Auskunft von Anwohnern in den letzten
Jahren regelmafig Turmfalken gebriitet. Negative Auswirkungen auf andere planungsrelevante
Vogelarten sind nicht zu erwarten, da Lebensrdaume sowie Fortpflanzungs- und Ruhestéatten
auf dem Grundstick ausgeschlossen werden kénnen.

Die Betroffenheit der planungsrelevanten Fledermause und der Turmfalken ist nicht auszu-
schlieBen. Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden wurden im Frihjahr 2016 von dem Vor-
habentrager Ersatzbrutréhren fir den Turmfalken an einer nahegelegenen Kirche und Fleder-
mauskasten in umliegenden Baumen angebracht.

Zum Schutz der planungsrelevanten Arten, insbesondere den im Plangebiet nachgewiesenen

Fledermausen und dem Turmfalken, werden im Bebauungsplan entsprechende Hinweise auf-
genommen.
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Boden

Entsprechend dem zum Verkauf des Bunkers vorliegenden Bodengutachtens vom 02.01.2002
(Ing.-Bliro GFM-Umwelttechnik) zeigen die Bodenaufschliisse, dass das gesamte Geldnde mit
mehr als 1,9 m verfillt wurde. Das Aufflllungsmaterial setzt sich weitgehend aus Sanden und
Steinen zusammen, dem Fremdbestandteile wie Ziegel, Mortel, Beton und Schlacken beige-
mengt sind. In einzelnen Bereichen wurden reine Schlackenhorizonte erbohrt.

Von den sieben chemisch analysierten Bodenproben zeigen zwei Proben erhohte Gehalte an
polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffe (PAK) auf.

In allen anderen auf Schwermetalle, Arsen, Thallium und PAK untersuchten Bodenproben sind
die Konzentrationen entweder unauffillig oder nur geringfligig erhoht. Die nachgewiesenen
Gehalte unterschreiten die fiir das Nutzungsszenario Wohngebiete heranzuziehende Priifwerte
der BBodSchV. Die hochsten Schadstoffgehalte befinden sich in aktuell versiegelten Bereichen.
Sollten diese Bereiche im Rahmen der Neunutzung entsiegelt werden, so ist dort eine Neube-
trachtung notwendig.

Auf der Grundlage der vorliegenden Untersuchungsergebnisse ist flr die geplanten Nutzungen
ein Gefahrenverdacht fiir den Wirkungspfad Boden-Mensch (Direktkontakt) nicht abzuleiten.
Eine Gefdahrdung liber den Wirkungspfad Boden-Grundwasser ist nicht zu erwarten sofern von
einer Entsiegelung abgesehen wird.

Bei Bodeneingriffen im gesamten Bauleitplanbereich werden kiinstliche Anschiittungen ange-
troffen. Es ist generell davon auszugehen, dass bei Bodeneingriffen im Bereich der kiinstlichen
Anschittungen diese Massen nicht vor Ort wiederverwertet werden kénnen, sondern einer
ordnungsgemaRen und schadlosen Entsorgung zu zufiihren sind missen.

Bei Entsiegelungen ist zu prifen in wie weit dadurch eine potentielle Gefahrdung durch einen
Direktkontakt mit oberflachig belasteten Aufflllungen entstehen kann. Geeignete bauliche
Maflnahmen wie Bodenaustausch und —abdeckung sind ggf. durchzufihren.

Damit die MalBnahmen, die auf Grundlage der bodenschutzgesetzlichen Regelwerke im Zuge
der zukiinftigen BaumaBnahmen - insbesondere bei Bodeneingriffen in den Aufschittungs-
bereichen oder bei Entsiegelungen - zu beachten sind und auch bericksichtig werden, ist in
nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren die Untere Bodenschutzbehdrde (UBB) zu beteili-
gen. Ein entsprechender Hinweis wird im Bebauungsplan eingetragen.

Wasser

Aufgrund der bestehenden groRflachigen Uberbauung und Versiegelung nimmt das Plangebiet
keine Funktionen fiir die Grundwasserregeneration wahr. Gewasser und Wasserschutz- oder
Uberschwemmungsgebiete sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Klima/Luft

Das Plangebiet nimmt keine klimatischen Ausgleichsfunktionen wahr. Mit der Planaufstellung
ist keine relevante Veranderung der Situation verbunden.
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6. Immissionsschutz

Ausgehender Schall von bestehendem Bolzplatz
Aufgrund der unmittelbaren Nachbarschaft des Hochbunkers an einen bestehenden Bolzplatz
der Stadt Wuppertal wurde im Rahmen eines Gutachtens gepriift, ob im Bezug auf die von
dem Bolzplatz ausgehenden Gerduschimmissionen eine Wohnnutzung moglich ist.
Resultierend aus den geplanten Nutzungen als Biiro- und Wohnflachen, werden Immissions-
richtwerte fiir Wohngebiete mit Vorbelastung, vergleichbar einer Einstufung als Mischgebiet
(M1), far das Plangebiet festgesetzt. Derzeit sind die Nutzungszeiten des Bolzplatzes von No-
vember bis Marz taglich von 10:00 bis 18:00 Uhr sowie von April bis Oktober taglich von 10:00
bis 20:00 Uhr. AuRerhalb der Nutzungszeiten ist der Bolzplatz abgeschlossen.
Die Untersuchungen auf der Basis der 18. Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV)
»Sportanlagenlarmschutzverordnung” (SALVO) (zuletzt gedndert am 01.06.2017) haben ge-
zeigt, dass die Gerauschimmissionen an der Ostfassade den schalltechnischen Orientierungs-
wert fiir eine Wohnnutzung mit Vorbelastung nach DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau”
(vergleichbar einer Einstufung als Mischgebiet) Gberschreiten.
Entsprechend § 2 Absatz 2 Punkt 2 der SALVO werden folgende Immissionsrichtwerte fir
Mischgebiete vorgegeben:

Tags auBerhalb der Ruhezeiten 60 dB(A)

Tags innerhalb der Ruhezeiten am Morgen 55 dB(A), im Ubrigen 60 dB(A)

Nachts 45 dB(A)
Da eine Einschrankung der Nutzungsbedingungen des Bolzplatzes nicht Ziel der Planung ist,
werden vom Gutachter SchallschutzmalRnahmen am Gebaude vorgeschlagen:

- Keine schutzbediirftigen Aufenthaltsraume im Bereich der belasteten Fassade oder
- Anordnung von nicht 6ffenbaren Fenstern (mit Schallschutzverglasung).

Im Bereich der Loggien an der Siidfassade sowie an der Nord und Westfassade werden die
schalltechnischen Orientierungswerte nicht liberschritten.

Ausgehender Schall von der geplanten Zufahrt / geplanten neuen Parkplitzen

Eine weitere Aufgabenstellung betraf die Ermittlung der Gerauschimmissionen aus wohnge-
bietsinternen Parkvorgangen. Insgesamt sind 9 Pkw-Stellpldtze auf dem sidlichen Grund-
stiicksbereich vorgesehen. 6 weitere Stellplatze sollen direkt angrenzend an die SchusterstraRe
angeordnet werden, davon 2 in einer Garage. Es wurden die von der Stellplatzanlage ausge-
henden Gerduschimmissionen ermittelt und fur Immissionsorte an der benachbarten Wohn-
bebauung beurteilt. Hierbei wurde von einer Einstufung der Wohnnutzung als allgemeines
Wohngebiet (WA) ausgegangen.

Bei der Stellplatzanlage ist von einer Gberwiegend privaten Nutzung auszugehen. Die schall-
technische Betrachtung erfolgt nach DIN 18005 , Schallschutz im Stadtebau” in Verbindung mit
der , Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm“ (TA-Ldrm) sowie mit Berechnungsansat-
zen aus der Parkplatzlarmstudie (2007) fir oberirdische Parkplatze. Die gutachterliche Berech-
nung zeigt, dass die schalltechnischen Orientierungswerte nach der DIN 18005 in Verbindung
mit der TA-Larm filr allgemeine Wohngebiete (WA) an den Immissionsorten Schusterstr. 47,
38-48 und Griinewalder Berg 60 nicht Gberschritten werden.
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Voraussetzung ist eine bauliche Abschirmung der drei geplanten Stellplatze, welche in unmit-
telbarer Nahe der siidlich angrenzenden Wohnbebauung am Griinewalder Berg vorgesehen
sind. Hier ist eine 2 m hohe Schallschutzwand (Schallschirm), nach Stden Uber eine Lange von
8 m und nach Osten Uber eine Ldnge von 5 m, anzuordnen. Die Art der Umsetzung wird im
Durchfiihrungsvertrag (siehe Punkt IX) geregelt.

GemaR der Vorgaben aus dem vorliegenden Gutachten, werden im Bebauungsplan entspre-
chende Festsetzungen zur Einhaltung der Schallgrenzwerte vorgenommen (siehe Punkt VI).

Ausgehende Strahlung von bestehenden Mobilfunkantennen auf dem Bunker

Entsprechend der Internetvertffentlichung der Bundesnetzagentur ist in der EMF-Datenbank
(Datenbank fiir elektromagnetische Felder) die Standortbescheinigung zum Nachweis der Ge-
wahrleistung des Schutzes von Personen in den durch den Betrieb von ortsfesten Funkanlagen
entstehenden elektromagnetischen Feldern mit der Nummer 120242 vom 16.05.2014 fiir den
Standort auf dem Bunker in der SchusterstralSe hinterlegt.

Die Standortbescheinigung wurde nach den Regelungen der Verordnung tber das Nachweis-
verfahren zur Begrenzung elektromagnetischer Felder (BEMFV) auf der Grundlage des § 12 des
Gesetzes lber Funkanlagen und Telekommunikationsendeinrichtungen vom 31. Januar 2001
(BGBI. I S. 170), zuletzt gedandert durch Artikel 3 Absatz 20 des Gesetzes vom 7. Juli 2005 (BGBI.
I S. 1970), bewertet und erteilt.

Die rechnerische Bewertung des Standortes (Standort im Sinne der BEMFV) erfolgte unter der
Bericksichtigung aller am Standort installierten ortsfesten Funkanlagen sowie der am Standort
bereits vorhandenen relevanten Feldstarken, die von umliegenden ortsfesten Funkanlagen
ausgehen auf der Basis der Grenzwerte nach § 3 der BEMFV.

Im Rahmen der Umnutzung des Bunkers sind keine Anderungen an den bestehenden Anten-
nenanlagen geplant. Im Rahmen der bestehenden Vertrage sind jedoch Anpassungen im Rah-
men der gesetzlichen Vorschriften moglich.

V. Verfahren

Aufgrund der innerstddtischen Lage und GroRe des Vorhabengrundstiicks sowie der Zielset-
zung der Wiedernutzbarmachung einer vorhandenen Brachflache, wird das Planverfahren als
Verfahren der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB durchgefiihrt. Von der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten von umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie
von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB wird abgesehen. Das
Monitoring gemaR § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.
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Da das Plangebiet mit einer GesamtgroRe von rd. 1.300 m? entsprechend § 13a Abs. 1 BauGB
eine Grundfliche von weniger als 20.000 m? aufweist, ist eine Vorprifung des Einzelfalls ge-
maRk § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB nicht durchzufiihren. Die Voraussetzungen zur Durchfiihrung des
Verfahrens nach § 13a BauGB sind damit erfiillt.

Die Einleitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 1126V — Bunker Schusterstralle —
wurde am 03.12.2015 durch den Ausschuss fir Stadtentwicklung Wirtschaft und Bauen
(StaWiBa) der Stadt Wuppertal beschlossen.

Am 12.05.2016 erfolgte die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB. Vom
17.06. bis 24.06.2016 wurde die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager o6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB durchgefihrt.

Die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behorden und Tra-
ger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgten vom 21.11. bis einschlielRlich
23.12.2016.

Die im Verfahren eingegangenen planungsrelevanten Stellungnahmen und Anregungen wur-
den entsprechend dem Abwagungsvorschlag (siehe Anlage 01) bericksichtigt.

VI. Planinhalte
1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan 1226 V setzt keine Baugebietskategorie entsprechend
§ 1 Abs. 4-10 BauNVO fest. AusschlieRlich die Nutzungen entsprechend der im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan dargestellten Wohn- und Biiroflachen sind als Art der baulichen Nutzung
zulassig.

Aufgrund der Lage des Vorhabengrundstiicks im Bereich eines Wohngebietes entsprechend
dem aktuellen Flachennutzungsplan aber auch unter Beriicksichtigung des angrenzenden Bolz-
platzes mit entsprechenden Emissionswerten einer Sportanlage (siehe Punkt 1I.6.) soll, da es
sich um die Wiedernutzbarmachung von Altbestand handelt, auf die Festsetzung einer Ge-
bietskategorie verzichtet werden. Die Nutzungen und deren Anordnung/Ausrichtung im Ge-
bdude werden individuell im Bezug auf die jeweiligen Belange auf den angrenzenden Nachbar-
grundstlicken und deren Nutzungen beurteilt und dem entsprechend im Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan bzw. in den Architektenplanen dargestellt.

1.1.1 N&dhere Bestimmung der zulassigen Nutzung

Entsprechend der Darstellung im Vorhaben- und ErschlieBungsplan sind in den oberen 4 Ebe-
nen des Bunkers die geplanten Wohn- und Biiroflachen zu realisieren. Je Ebene sind maximal 2
Nutzungseinheiten moglich. Die Aufteilung und Lage der jeweiligen Nutzungseinheiten ist fle-
xibel. Bei der Realisierung von 4 Ebenen ist die Blironutzung maximal (ber die Flache einer
Ebene zuldssig. Werden weniger als 4 Ebenen genutzt, darf der Anteil der Blironutzung nicht
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mehr als 1/3 der gesamten Hauptnutzfliche betragen. Die unteren 3 Ebenen des Bunkers sind
ausschlieBlich zu Lagerzwecken und fir technische Anlagen zu nutzen.

Da die im Siden, Westen und Norden angrenzende Bebauung im Wesentlichen zu Wohnzwe-
cken genutzt wird und nicht stérendes Gewerbe sowie Blironutzungen nur vereinzelt vorzufin-
den sind, ist auch im geplanten Vorhaben die Bironutzung der Wohnnutzung unterzuordnen.
AuBerdem soll durch eine Begrenzung der Biroflache zusatzlicher ruhender Verkehr im Be-
reich der SchusterstraRe ausgeschlossen werden. Zum Schutz der Nachbarn sowie fiir den Er-
halt des besonderen Gebaudecharakters des ehemaligen Bunkers, ist die Hauptnutzung auf die
oberen 4 Ebenen zu begrenzen.

Die auf dem Hochbunker bereits vorhandenen Mobilfunkantennen im Verbindung mit den im
Westen angeordneten technischen Anlagen, welche zur Funknetzabdeckung im Bereich der
Nordstadt dienen, sollen im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans fir die Zukunft
baurechtlich gesichert werden.

1.2 Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.2.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO in Verbindung mit § 16 Abs. 4 BauNVO )
Die Hohe des Vorhabens wird auf 210,4 m G NHN zwingend festgesetzt. Geringfligige Abwei-
chungen kénnen aus konstruktiven Griinden, im Rahmen der Sanierung der vorhandenen Atti-
ka zugelassen werden.

Die festgesetzte zwingende Gebdudehohe entspricht der Gebdudehohe des bestehenden
Hochbunkers an der SchusterstralRe. Das Gebdude wird damit im Bestand gesichert und gleich-
zeitig darauf begrenzt. Aufgrund der Ndahe zu dem Wohnhaus auf der Westseite, soll eine wei-
tere bauliche Erh6hung ausgeschlossen werden.

1.2.2 Zulassige Grundflache (§ 19 BauNVO)

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 1226V - Bunker Schusterstralie -
wird keine Grundflachenzahl (GRZ) festgesetzt.

Das Grundstiick des Bunkergebdudes ist im Bestand nahezu vollflachig versiegelt. Aufgrund der
vorhandenen oberflachig belasteten Anschittungen (gem. Punkt IV 5), ist eine Entsiegelung
der Flache nicht zu empfehlen. Daher soll fiir das Vorhabengrundstiick keine GRZ festgesetzt
werden. Die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan eingezeichneten Griin- und Pflanzflachen
entsprechen im Wesentlichen der Bestandssituation und sind auf der Grundlage eines Durch-
flihrungsvertrags zwischen der Stadt Wuppertal und dem Vorhabentrager zu erhalten bzw.
umzusetzen.

1.3 Bauweise, (iberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiicksflache sowie Stel-
lung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubare Grundstlicksflache, welche die Grundfliche des bestehenden Hochbunkers
abbildet, ist durch Baulinien begrenzt. Die Baulinien entsprechen den AuRenkanten des Be-
standsobjektes an der SchusterstraRe. Das Geb&dude soll damit in seinem Bestand gesichert
und gleichzeitig darauf begrenzt werden.

Das Gebaude wiirde nach der geplanten Umnutzung die gem. Bauordnung NRW notwendigen
Abstandsflachen zum Schutz der angrenzenden Nachbarbebauung (§ 6 BauO NRW) nicht ein-
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halten. Mit der Festsetzung der Baulinien in Verbindung mit der zwingend festgesetzten Ge-
bdudehohe (gem. Punkt VI 1.2.1) ist eine Unterschreitung der rechtlich vorgeschriebenen Ab-
standsflachen ohne Befreiung moglich. Damit soll gewahrleistet werden, dass der ehemaligen
Hochbunker als stddtebaulich pragendes Element mit Symbol- und Mahnmal-Charakter im
Stadtgebiet erhalten bleibt und eine sinnvolle Nachnutzung erméglicht wird. Der Architekten-
entwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 1226V geht im Bezug auf die Anordnung von
Fenstern, Loggien und Aufenthaltsbereichen auf die nachbarschiitzenden Belange entspre-
chend ein (siehe hierzu Punkt Il 2).

Die Baulinie kann durch auskragende Bauteile als Unterkonstruktion fiir eine Fassadenbegri-
nung an der Nord-, Ost- und Sid- Fassade um bis zu max. 1,0 m Uberschritten werden. Fir
notwendige Anlagen des Brandschutzes, Fluchtbalkone oder Fluchttreppen, kann die Baulinie
an der Ostfassade um bis zu max. 1,3 m liberschritten werden.

Eine Uberschreitung der Baulinie mit Gebiudeteilen, welche dem Aufenthalt dienen, ist insbe-
sondere an der Westfassade, aufgrund des geringen Abstandes zum angrenzenden Wohnge-
baude ausgeschlossen.

Aullerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache sind Nebenanlagen fiir technische Einrichtun-
gen sowie Kleingaragen und Carports entsprechend Punkt 1.4.1 und 1.4.2 zul3ssig.

1.4 Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen, Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

1.4.1 Nebenanlagen

AuRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache sind Nebenanlagen fir technische Einrichtun-
gen der auf dem Bunker bereits befindlichen Funknetzantennen bis zu einer maximalen Ge-
samtgrundfliche von 60 m? sowie fiir Einrichtungen der Wuppertaler Stadtwerke (WSW) bis zu
einer maximalen Grundfldche von 40 m? zul3ssig.

Die festgesetzten maximalen Grundflachen entsprechen im Wesentlichen dem vorhandenen
Bestand an den auf dem Planbereich bereits befindlichen Nebenanlagen. Diese sollen unter
Bericksichtigung von geringfligigen baulichen Anpassungen im Bestand gesichert werden. In
dem groRflachig versiegelten Planbereich soll eine weitere Anordnung von Nebenanlagen auf
ein Minimum beschrankt werden.

Millbehalter sind entsprechend der Darstellung im Vorhaben- und ErschlieRungsplan in einer
entsprechenden Einhausung, innerhalb des Gebaudes oder innerhalb von Garagen unterzu-
bringen. Zum Schutz der angrenzenden Nachbarn sind diese nicht dauerhaft im Freien zu la-
gern.

1.4.2 Stellplatze und Garagen

AuRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache sind Kleingaragen und Carports bis zu einer
maximalen Gesamtgrundflache von 90 m? ausschlieRlich in den dafiir gekennzeichneten Berei-
chen zuldssig. Die Flache entspricht der im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellten
geplanten Doppelgarage im Bereich des derzeit vorhandenen kleinen Vorbaus zuziiglich dem
Bereich der 3 geplanten Stellplatze in der siidostlichen Grundstiicksecke, welcher entspre-
chend Punkt 1.6.1. mit einer Schallschutzwand ausgefiihrt werden muss.
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Die offenen Stellplatze sind entsprechend der Darstellung im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
auf dem Grundstick anzulegen.

1.4.3 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Fiir das vorhandene Trafohduschen auf dem Vorhabengrundstiick wird bis zum Anschluss an
die Schusterstralle ein Leitungsrecht im Bebauungsplan eingetragen.

1.5 Natur und Landschaft

1.5.1 Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Erhaltungs-und Anpflanzungsgebot:

Ein ca. 3 m breiter Streifen entlang der westlichen Grundstiicksgrenze sowie der daran an-
schlieRende Bereich siidlich des vorhandenen Trafohduschens sollen als Pflanzflachen erhalten
bleiben bzw. durch Neuanpflanzung erganzt werden. Im Bebauungsplan wird dementspre-
chend eine Flache zur Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und Bepflanzungen
entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB festgesetzt.

Mit Festsetzung des Pflanzsteifens soll ein moglicher Sichtschutz fir den im Westen angren-
zenden Nachbarn gewahrleistet werden. AuRerdem soll damit eine direkte Ansicht der vor-
handenen technischen Anlagen dauerhaft vermieden werden sowie eine minimale Begriinung
des weitgehend versiegelten Planbereichs gewahrleitet werden.

Baume:

Die zwei im Bebauungsplan gekennzeichneten Baume siidlich des Bunkers, im Bereich der ge-
planten Stellplatzflache, sollen aufgrund ihrer Stadtbildwirksamkeit gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB festgesetzt werden. Diesen Ahornbdaumen, welche aufgrund der erhéhten topografi-
schen Lage des Vorhabengrundstiicks von Siiden her gut sichtbar sind, kommt eine besondere
Bedeutung im dichtbesiedelten Quartier des ,,Olbergs” zu.

Mit den festgesetzten zwei Baumen soll ein Teil der vorhandenen Vegetation erhalten wer-
den. Es soll eine maximal mogliche Begriinung des weitgehend versiegelten Planbereichs ge-

wahrleitstet werden.

Dachbegriinung:

Die aullerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache zuldssigen Kleingaragen und Carports,
welche mit einem Flachdach oder flach geneigtem Dach (bis 10° Dachneigung) errichtet wer-
den, sind mit einer extensiven Dachbegriinung auszufiihren.

Damit soll die Entwasserung des lberwiegend versiegelten Grundstiicks verbessert werden
sowie eine Moglichkeit einer zusatzlichen Begriinung genutzt werden.
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1.6 Immissionsschutz

1.6.1 Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

An der in der Planzeichnung gekennzeichneten Ost-Fassade des Vorhabens sind, zum Schutz
gegen die vorhandene Larmentwicklung durch die angrenzenden Sportstatte (hier Bolzplatz),
passive MaRnahmen entsprechend dem Larmpegelbereich 1ll (DIN 4109, Tabelle 8) bei der
Realisierung der geplanten BaumaBnahme umzusetzen. Vor schutzbediirftigen Aufenthalts-
raumen sind in diesem Fassadenbereich ausschlielRlich Schallschutzfenster mit Festverglasung
zulassig.

Durch diese Schallschutzfestsetzung soll eine Beeintrachtigung der zukiinftigen Bewohner des
Hochbunkers durch den angrenzenden Bolzplatz ausgeschlossen werden. Gleichzeitig soll die
Nutzung des Bolzplatzes weiterhin im Bestand gesichert werden.

Im Bebauungsplan wird fir den an der stidwestlichen Grundstiicksecke gekennzeichneten Be-
reich eine 2 m hohe Schallschutzwand (Schallschirm), nach Siiden tiber eine Ldnge von 8 m und
nach Osten (iber eine Lange von 5 m, festgesetzt. Mit der Abschirmung soll die angrenzende
Wohnbebauung vor den Gerduschemissionen durch die Fahrbewegungen im Bereich der sudli-
chen Stellplatzflaiche sowie vor den von den PKW’s ausgehenden Lichtemissionen geschiitzt
werden. Die Ausfuhrung der Schallschutzwand wird im Durchfiihrungsvertrag geregelt (Siehe
Punkt IX).

2. Landesrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB)
2.1 Gestalterische Festsetzungen nach BauO NW (§ 86 BauO NW)

2.1.1 Dachaufbauten

Die vorhandenen Antennenanlagen fiir verschiedene Mobilfunknetze sowie mogliche geplante
Anlagen zur Energiegewinnung, Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind auf den
Dachflachen zuldssig und sollen nicht auf die zwingend festgesetzte Gebaudehdhe angerech-
net werden. Damit soll die Bestandssituation geschiitzt und die solare Energiegewinnung un-
terstiitzt und ermdglicht werden.

3. Hinweise

Altlasten:

Bei Bodeneingriffen im gesamten Bauleitplanbereich werden kiinstliche Anschiittungen ange-
troffen. Es ist generell davon auszugehen, dass bei Bodeneingriffen im Bereich der kiinstlichen
Anschittungen diese Massen nicht vor Ort wiederverwertet werden kdénnen, sondern einer
ordnungsgemaRen und schadlosen Entsorgung zu zufihren sind.

Bei Entsiegelungen ist zu prifen in wie weit dadurch eine potentielle Gefahrdung durch einen
Direktkontakt mit oberflachig belasteten Auffillungen entstehen kann. Geeignete bauliche
Malnahmen wie Bodenaustausch und —abdeckung sind ggf. durchzufihren.

Damit die MalBnahmen, die auf Grundlage der bodenschutzgesetzlichen Regelwerke im Zuge
der zukiinftigen BaumalRnahmen - insbesondere bei Bodeneingriffen in den Aufschiittungsbe-
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reichen oder bei Entsiegelungen - zu beachten sind auch berlicksichtig werden, ist im nachfol-
genden Baugenehmigungsverfahren die Untere Bodenschutzbehérde (UBB )zu beteiligen.

Artenschutz:
Rodungen und starke Riickschnitte von Geholzen sind gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG in der Zeit
vom 1. Oktober bis Ende Februar durchzufiihren.

Sollten wahrend der Bauarbeiten Fledermause im Tagesquartier nachgewiesen werden, so ist
die Untere Landschaftsbehorde hierliber zu informieren, um erforderlichenfalls Regelungen zu
treffen.

Nach dem Abschluss der Umbaumalinahmen sind ein Turmfalkenkasten sowie 5 Fledermaus-
kasten/-Bretter an dem Bunker, in Abstimmung mit der unteren Landschaftsbehorde, anzu-
bringen.

Regenwasser:
Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist ein Entwasserungskonzept zur Ableitung des

Regenwassers vorzulegen. Erfolgt eine Einleitung in das Grundwasser (Versickerung), ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis notwendig, diese ist bei der Unteren Wasserbehorde (UWB) zu
beantragen.

Bei der Realisierung der Grundstiicksentwasserung ist insbesondere darauf zu achten, dass
eine Vernadssung der sidwestlich des Geltungsbereichs gelegenen Grundstiicke Griinewalder
Berg 60 bis 70 ausgeschlossen wird und Gber den Wirkungspfad , Boden-Sickerwasser-
Grundwasser” keine Schadstoffe aus der vorhandenen Altlast bzw. schadlichen Bodenverdnde-
rung (siehe Punkt 1.5.) in das Grundwasser gelangen.

4, Stadtebauliche Kenndaten

(Dichtewerte / Flachenbilanz)

Verfahrensgebiet ca. 1.300 m?
Uberbaubare Fliche (ohne Garagen und Nebenanlagen) ca. 400 m?
Flache flr Garagen und Nebenanlagen ca. 150 m?
(gaf. + 45 m? fiir Carport im Bereich von 3 Stellplétzen)

Flache flr Zufahrten und Stellplatze ca. 520 m?
Grinflache ca. 160 m?

VII. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) weist den groten Teil der Flache des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes als Wohnbauflache aus. Lediglich ein schmaler Streifen der angrenzenden
offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz (B/C), welche als Bolzplatz bzw.
Basketballfeld genutzt wird, wird mit einem Teil der neuen Zufahrt iberplant.
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Diese geringfiigige Uberschreitung wird als nicht relevant erachtet und demnach ist die Pla-
nung entsprechend dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan 1226V - Bunker Schuster-stralie -
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

VIIl. Kosten und Finanzierung

Der Stadt entstehen durch die Planung keine nachfolgenden Kosten.

IX. Durchfiihrungsvertrag

Zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt Wuppertal wird ein Durchfiihrungsvertrag zur
Erstellung der im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellten BaumaRnahme aufgesetzt.
Im Durchflihrungsvertrag werden folgende Punkte geregelt:

1. Zeitliche Begrenzung der Realisierung nach Satzungsbeschluss
2. Umsetzung der Anpflanzung- und Erhaltungsfestsetzungen sowie der festgesetzten Bdume
3. Mallnahmen wahrend der Bauphase

4. Ausfiihrung der LarmschutzmaRnahmen

Der Vertrag ist vor dem Satzungsbeschluss von beiden Vertragsparteien zu unterzeichnen.

Quellennachweise:

Gutachten: - Schalltechnische Untersuchung, Hansen Ingenieure, April 2016
- Ergénzung zur Schalltechnischen Untersuchung bzgl. der Anderung der
Sportanlagenldarmschutzverordnung (18. BImSchV), Hansen Ingenieure, Juli
2017
- Standortbescheinigung Nr. 120242 der Bundesnetzagentur, Mai 2014
- Bodenuntersuchung zur Flache Schusterstr. 27 (Hochbunker),
Ing.-Biro GFM-Umwelttechnik, 02.01.2002
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