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Bebauungsplan 654 - Otto-Hausmann-Ring -

1. Anderung des Bebauungsplanes

(Parallelverfahren zur 54. Flachennutzungsplanénderung)
- Satzungsbeschluss -

Grund der Vorlage
Behebung von erkannten Rechtsméangeln und Anpassung von Baurechten

Beschlussvorschlag

1. Die insgesamt zu der 1. Anderung des Bebauungsplanes 654 — Otto-Hausmann-Ring
— eingegangenen Stellungnahmen werden gemaf den Vorschlagen der Verwaltung
abgewogen und beschlossen.

2. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans 654 — Otto-Hausmann-Ring —

wird einschlie3lich der Begriindung nach 8§ 9 Abs. 8 BauGB gemal? § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen.

Einverstandnisse
Entfallt

Unterschrift

Meyer
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Begrundung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes 654 — Otto-Hausmann-Ring — und der parallel
hierzu in Aufstellung befindlichen 54. Anderung des Flachennutzungsplanes soll die
Zulassigkeit des Einzelhandels im Bereich des Otto-Hausmann-Ringes festgelegt und
insgesamt das Areal in Richtung eines klassischen Gewerbegebietes entwickelt werden.
Dieses nicht zuletzt um den neuen landesplanerischen Vorgaben sowie dem
Einzelhandelskonzept der Stadt Rechnung zu tragen. Die derzeit zulassigen
Einzelhandelsnutzungen sollen im Wesentlichen auf die gegebenen Bestandsnutzungen
reduziert werden. Fir die vorhandenen Fachmarkte (Mobelmarkte, Fliesenfachmarkt) bleibt
dabei aber ein Entwicklungspotential gewahrleistet.

Bereits am 20.02.2017 wurde der Satzungsbeschluss fir den Bebauungsplan 654 und der
Feststellungsbeschluss fur die 54. Flachennutzungsplananderung gefasst. AnschlieRend
wurde die 54. Flachennutzungsplandnderung zur Genehmigung der Bezirksregierung
vorgelegt. Im Rahmen dieser Prifung beméangelte die Bezirksregierung u.a. Form und Inhalt
des Umweltberichtes zur FNP-Anderung, so dass die Genehmigung nicht in Aussicht gestellt
werden konnte. Daraufhin wurde seitens der Stadt der Feststellungsbeschluss zur FNP-
Anderung und der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes 654
aufgehoben, die aufgezeigten Mangel in der Planung (sowohl Flachennutzungsplan als auch
Bebauungsplan) behoben und die Planungen erneut oOffentlich ausgelegt. Die erneute
offentliche Auslegung erfolgte zusammen mit der Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange in dem Zeitraum vom 27.07.2017 bis zum 28.08.2017.
Stellungnahmen konnten zu den geanderten Planteilen / -inhalten vorgebracht werden.

Die insgesamt zum Planverfahren eingegangenen Stellungnahmen und die Abwégungen
hierzu sind in der Anlage 01 wiedergegeben.

Die planerischen Problemstellungen konnten derart gelést werden, dass der
Satzungsbeschluss erfolgen kann.

Demografie-Check

a) Ergebnis des Demografie-Checks

Ziel 1 — Stadtstrukturen anpassen +
Ziel 2 — Wanderungsbilanz verbessern 0
Ziel 3 — gesellschaftliche Teilhabe erméglichen O

b)  Erlauterungen zum Demografie-Check
Durch die Neuausrichtung des Areals sollen die bestehenden gewerblichen Nutzungen
entsprechend erfasst und der zulassige Einzelhandel im Gebiet neu gegliedert werden.

Hierdurch soll das Gebiet langfristig im Schwerpunkt fir eine gewerbliche Nutzung
vorgehalten werden.

Kosten und Finanzierung
Entfallt

Zeitplan
4. Quartal 2017 — Rechtskraft der Planung
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Anlagen

Anlage 01 — Abwagungsvorschlage zu den eingegangenen Stellungnahmen zum BPL 654
Anlage 02 — Begriindung zum Bebauungsplan 654

Anlage 03 — Umweltbericht zum Bebauungsplan 654

Anlage 04 — Bebauungsplankarten 654

Anlage 05 — Textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes 654
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