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Sitzung am  Gremium Beschlussqualitat
20.06.2017 BV Ronsdorf Empfehlung/Anhdrung

29.06.2017 Ausschuss fur Stadtentwicklung, Wirtschaft und Bauen Entscheidung

Bebauungsplan 1245 - Schone Aussicht -
- Aufstellungsbeschluss -

Grund der Vorlage
Erhaltung des Ortsbildes; Sicherung der Mischgebietsstrukturen

Beschlussvorschlag
1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1245 — Schone Aussicht — umfasst den
Bereich 6stlich der Stra3e Schone Aussicht von Hausnummer 19 bis 31 und
norddstlich der Schenkstral3e die Grundstiicke Schenkstral3e 29 und 31 (siehe
Anlage 01)

2. Die Aufstellung des Bebauungsplanes 1245 — Schone Aussicht — wird fur den unter
Punkt 1 genannten Geltungsbereich gemaf § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen

3. Das Planverfahren wird als Verfahren der Innenentwicklung geman § 13a BauGB
durchgefuhrt. Von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welcher Arten von umweltbezogenen Informationen verfiigbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB wird abgesehen. Das
Monitoring gemanR § 4 ¢ BauGB ist nicht anzuwenden.

Einverstandnisse
entfallt
Unterschrift

Mucke
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Begrundung

Der Stadt Wuppertal ist am 16.05.2017 eine Bauvoranfrage fur das Grundstiick Schone
Aussicht 25 eingereicht worden. Demnach sollen nach Abriss der bestehenden Gebaude auf
dem Grundstick zwei Mehrfamilienhauser samt einer Tiefgarage entstehen. Momentan ist
das Grundsttick mit gewerblichen Geb&uden nebst Nebenanlagen sowie einem
Einfamilienhaus bebaut. Auf dem Grundsttick sind Textilbander produziert worden. Diese
Nutzung wurde inzwischen eingestellt. Die Bausubstanz ist offensichtlich historisch nach und
nach entwickelt worden. Neben einem historischen Ziegelbau befinden sich auf dem
Grundstuck etliche Bauten aus der zweiten Halfte des XX. Jahrhunderts.

Die Bauten des XX. Jahrhunderts besitzen keine besondere Wertigkeit; anders verhalt es
sich jedoch mit dem Klinkerbau. Es handelt sich hierbei um eine ehemalige Bandwirkerei mit
einer ausgepragt strukturierten Ziegelfassade. Die Produktion wurde als eine der letzten
aktiven Bandwirkereien in Wuppertal vor kurzem eingestellt. Der Flachennutzungsplan stellt
den Bereich als gemischte Bauflache dar. Damit wurde die Bestandssituation bertcksichtigt
und die typische enge raumliche N&he zwischen Wohnen und Arbeiten in Ronsdorf
abgebildet. Bei einer Realisierung des beantragten Vorhabens wirde die stadtische
Zielrichtung eines gemischt genutzten Quartiers deutlich in Richtung eines nur wohnbaulich
genutzten Quartiers abgeé&ndert. Hier ist im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zu prifen,
ob dies unter Berlicksichtigung einer allgemeinen Gewerbeflachenknappheit in Wuppertal
auch zukunftig noch das strukturelle Ziel der Stadtentwicklung darstellt.

Die Stral3e Schone Aussicht verfugt tber eine Vielfalt der Architekturformen, die das
Stral3enbild pragen. So befinden sich dort neben den bereits beschriebenen Gebauden auch
bergische Schieferhduser sowie niichternen Bauten der 1950er und 1960er Jahre. Der
geplante Abriss der historischen Bausubstanz wiirde zu einem erheblichen Verlust an
stadtebaulicher und architektonischer Qualitat fihren. Die Grindung und die Entwicklung der
einst selbstdndigen Gemeinde Ronsdorf basierte auch auf einem raschen frihindustriellem
Wachstum im Bereich der Textilwirtschaft, im Wesentlichen die Bandwirkerei. So ware ein
Abriss der historischen Bausubstanz auch mit einem erheblichen Verlust von stadtrdumlicher
Identitat verbunden.

Ziel des Bebauungsplanes ist, den historisch gepragten Bereich unter Berlicksichtigung
aktueller Umnutzungsbestrebungen stadtebaulich behutsam fortzuentwickeln. Im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens sind geeignete Festsetzungen zu treffen, die der
stadtebaulichen und geschichtlichen Bedeutung und den Anforderungen an die Gestaltung
des Ortsbildes dieses erhaltenswerten Bereiches gerecht wird.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans kénnen die Sicherungsinstrumente des BauGB
angewandt werden. So kann nach Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses die
Bauvoranfrage fir 12 Monate zurlickgestellt werden.

Demografie-Check

a) Ergebnis des Demografie-Checks

Ziel 1 — Stadtstrukturen anpassen +
Ziel 2 — Wanderungsbilanz verbessern +
Ziel 3 — gesellschaftliche Teilhabe erméglichen 0

b)  Erlauterungen zum Demografie-Check

Die Stadtstrukturen sollen behutsam den aktuellen Nutzungsanforderungen angepasst
werden.
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Kosten und Finanzierung
Durch das Verfahren entstehen der Stadt Wuppertal keine Kosten

Zeitplan
1. Aufstellungsbeschluss - Il Quartal 2017
2. Offenlegungsbeschluss - | Quartal 2018
3. Satzungsbeschluss - lll Quartal 2018

Anlagen
Anl. 01 — Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Anl. 02 - Stral3enansichten
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