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Durchfiihrungsplan 69 - Zeughausstr -
Satzungsbeschluss zur Aufhebung

Grund der Vorlage
Aufhebung eines obsoleten Durchfihrungsplanes zur Erméglichung einer attraktiven
Nachfolgenutzung im Gebaude des ehemaligen Autobahnamtes StralRen NRW

Beschlussvorschlag

Die Aufhebung des Durchfuihrungsplanes 69 — Zeughausstr. — wird einschlief3lich der
Begriindung nach 8§ 9 Abs. 8 BauGB geméal § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Unterschrift

Meyer

Begrindung

Fur das Verwaltungsgebdude Zeughausstr. Nr. 63 aus den 70er Jahren, das vor dem
Leerstand von der landeseigenen Tochtergesellschaft Strallen NRW genutzt wurde, gibt es
nach erfolgtem Bieterverfahren in 2015 ein aktuelles Nachnutzungskonzept fir eine
Kindertagesstatte im 3. und 4. Untergeschoss mit Buroanteilen und fur Sozialen
Wohnungsbau in den dartber liegenden Etagen. Das Gesamtkonzept ist stadtebaulich
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forderungswirdig und von daher sind alle MaBhahmen zu ergreifen, um die Grundlagen fir
eine positive Begleitung des Bauvorhabens abzusichern. Wenngleich die Umplanung
weitgehend im Bestand erfolgt und der alte Durchfihrungsplan mit seinen Flucht- und
Baulinien bereits beim bestehenden Geb&ude nur geringfligige Verstof3e aufwies, soll dieser
mittlerweile obsolete Durchfiihrungsplan aufgehoben werden, um die zu beantragenden
fordertechnischen Prifungen im Hinblick auf erforderliche Freiflachen und zukinftige
Nutzungsantrage nicht unnétig zu behindern. Eine erste Vorstellung eines
Nutzungskonzeptes erfolgte im Gestaltungsbeirat am 10.03.2016.

Der seinerzeit fur den StraBenausbau und fir eine Umlegung beabsichtigte
Durchfiihrungsplan ist ohnehin abweichend und mit einem separaten Plan 107 fur den
Kreuzungsausbau zum Fischertal erfolgt und von daher nach Ausbau nicht mehr
heranzuziehen. Insofern ist die Aufhebung des Durchfiihrungsplanes unschéadlich. Die evtl.
fur sonstige Offentliche StraRenverkehrszwecke bendtigten, dem Gebaude vorgelagerten
Flachen des bisherigen Parkstreifens, konnen und sollen im Zuge des
VerauRerungsgeschaftes an den zuklnftigen Erwerber zurlckgehalten oder anderweitig
vertragsrechtlich gesichert werden. Insbesondere fir einen durchgehenden Gehweg und fir
Offentliche Stellplatze wird nach wie vor Bedarf gesehen.

Nach offentlicher Auslegung des Planentwurfes vom 01.08. — 09.09.2016 und
eingeschrankter Tragerbeteiligung beruhrter o&ffentlicher Belange sind keine Hinweise
eingegangen, die eine Anderung bzw. eine erneute Offenlage erfordert hatte.

Unter Beteiligung aller betroffenen Fachressorts wird in Abstimmung mit dem Projekttrager
ein Konzept zur beabsichtigten zukinftigen Stellplatzordnung und Gestaltung des
Eingangsbereiches zum Gebéaude erarbeitet. Durch Grundstiickstausch soll eine bisher
private Flache fur offentliche Stellplatze genutzt werden, dafir dem Projekttrager die
offentliche Flache vor dem Gebdude zwecks reprasentativer Umgestaltung Uberlassen
werden. Die Neuordnung der Stellplatzanordnung und die Umgestaltungsmaf3nahmen sollen
vertraglich mit dem Projekttrager gesichert und fir die Stadt kostenneutral abgewickelt
werden. Bei der Neuordnung der Stellplatze ist auf eine durchgehende Wegeverbindung und
dem Erhalt moglichst vieler Stellplatze zu achten. Angesichts einer zu erwartenden
deutlichen Aufwertung des StraRenzuges ware jedoch ein Verlust von wenigen Stellpléatzen
ggl. der Bestandssituation, die derzeit ohnehin ungeordnet und z. T. illegal auf privaten
Flachen erfolgt, als hinnehmbar zu bewerten.

Die durch die Aufhebung des Planrechtes entstehende Genehmigungsgrundlage nach § 34
BauGB soll alles in allem die fir das Bauvorhaben und das Genehmigungsverfahren

bendtigte Flexibilitat herstellen und evtl. dem Vorhaben entgegenstehende Festsetzungen
beseitigen.

Demografie-Check

a) Ergebnis des Demografie-Checks

Ziel 1 — Stadtstrukturen anpassen +
Ziel 2 — Wanderungsbilanz verbessern +
Ziel 3 — gesellschaftliche Teilhabe ermdglichen  +

b)  Erlauterungen zum Demografie-Check
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Durch die Nachfolgenutzung wird Leerstand verhindert und insgesamt eine stadtebauliche
Aufwertung nach § 34 BauGB stattfinden.

Kosten und Finanzierung
Durch das Aufhebungsverfahren entstehen der Stadt Wuppertal keine Kosten.

Zeitplan
Satzungsbeschluss Ill. Quartal 2017
Rechtskraft lll. Quartal 2017
Anlagen

Anlage 01: Geltungsbereich des aufzuhebenden Planes
Anlage 02: Lageplan des Vorhabens nach § 34 BauGB
Anlage 03: Begriindung
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