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Raumlicher Geltungsbereich

Das ca. 3,0 ha groRe Plangebiet des Bebauungsplans 1196 — KirchhofstralRe — liegt im
Wuppertaler Stadtbezirk Elberfeld-West, Stadtteil Sonnborn, und erfasst eine Flache ostlich
der KirchhofstraRe, sidlich der Wohngrundstiicke an der DuisbergstraRe, westlich der
Wohngrundstiicke Kirchhofstrale 82a bis 82d und 84 bis 90 sowie ndrdlich des
evangelischen Friedhofs an der KirchhofstraRe.

Anlass der Planung und Entwicklungsziele

Anlass der Planung

Der Ausschuss flir Stadtentwicklung, Wirtschaft und Bauen hat am 30.04.15 das
stadtebauliche Rahmenkonzept zur Wohnbaupotentialfliche Kirchhofstralle beschlossen. Mit
dem Aufstellungsbeschluss sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Umsetzung dieses Konzeptes geschaffen werden.

Das Plangebiet wird nicht mehr fir seine ehemals angedachte Nutzung als
Friedhofserweiterungsflache bendétigt. Der bestehende, unmittelbar sudlich gelegene
Friedhof ist in seiner Dimension ausreichend bemessen, auch eine langfristige
Erweiterungsnotwendigkeit ist nicht abzusehen. Das Plangebiet ist unbebaut und durch den
Bewuchs mit Baumen und Strduchern gekennzeichnet. Es wird als Ablageplatz fir
Grinschnitt und als Hundespazierweg genutzt. Seitens der evangelischen Kirchengemeinde
Sonnborn soll daher der Bereich an ein Bau- und Immobilienunternehmen verkauft werden.
Der geschlossene Kaufvertrag zwischen der evangelischen Kirchengemeinde und dem
Investor wird mit Rechtskraft des Bebauungsplans wirksam.

Durch die Planung und den Verkauf der Flache ist es moglich die Flache einer sinnvollen
stadtebaulichen Nutzung zuzufiihren und den Siedlungsbereich angemessen zu arrondieren.

Fir den Bereich existiert kein Bebauungsplan. Im Flachennutzungsplan ist ein Grof3teil der
Flache bereits als Wohnbaufliche dargestellt. Andere Teilbereiche sind als
Friedhofserweiterungsflaiche und Spielplatz abgebildet. Die bestehenden Darstellungen
liegen allerdings in Konflikt mit der avisierten Planung, da aufgrund der gegebenen
Randbedingungen der Flache (insbesondere Topographie) teilweise ein anderer
Flachenzuschnitt erforderlich wird. Mit der 95. Flachennutzungsplananderung wird
entsprechend der fir die kiinftige Wohnbebauung vorgesehene Bereich als Wohnbauflache
sowie der Standort des geplanten Spielplatzes als Grinfliche mit der Zweckbestimmung
Spielplatz (Kategorie B/C) projektbezogen dargestellt. Die geplante Bebauung kann nicht
Uber das geltende Bauplanungsrecht umgesetzt werden, so dass die Aufstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich wurde, um die bendtigten bauplanungsrechtlichen
Rahmenbedingungen zu schaffen

Entwicklungsziele

Ziel ist die Bereitstellung von Wohnbauland. Generell steht dies im Einklang mit der
Zielsetzung der Stadt zur Weiterentwicklung eines differenzierten Wohnungsmarktangebotes
in Wuppertal. In der Stadt Wuppertal besteht eine groRe Nachfrage nach Einfamilienhdusern
in guter und zentraler Lage. Das Plangebiet KirchhofstraRe ist als ,Wohnbauflachenpotential
in Wuppertal - Elberfeld-West” und ,Wohnbauflachen-Flachenreserven im FNP (keine B-Plan-
Aktivitaten)“im Kartenwerk des Handlungsprogramm Wohnen verzeichnet.

Hauptzielsetzung des Bebauungsplans ist somit die Ergdnzung des Wohnungsangebotes im
Ortsteil Sonnborn in einer siedlungsstrukturell gut eingebundenen Lage.
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Darlber hinaus ist zur Verbesserung der Ausstattung des Plangebiets und des umgebenden
Siedlungsbereichs die Errichtung eines offentlichen Kinderspielplatzes geplant. Die innere
ErschlieBung des Plangebiets ist iber eine neue o6ffentliche Strale und untergeordnete
private ErschlieBungswege vorgesehen.

Stadtebauliches Konzept

Das Plangebiet wird Uber die KirchhofstralRe erschlossen und ist topographisch stark bewegt.
Im Nordosten liegt in etwa der héchste Punkt im Geldande, das dann Richtung Westen zur
KirchhofstralSe hin und Richtung Siiden zum Friedhof hin zum Teil stark abfallt. Der Tiefpunkt
liegt unmittelbar an der siidwestlichen Ecke.

Die innere ErschlieBung des Planbereichs erfolgt (iber eine slidlich gelegene StralRe, die
geeignet ist, die Hohenlage zu Uberwinden. Vom HaupterschlieBungsstich geht eine
RingerschlieBung in die Flache hinein. Hierdurch kann auf Wendeanlagen verzichtet werden.
In der Verlangerung der beiden westlichen und 6stlichen ErschlieRungsstrange werden
ErschlieBungswege weitergefiihrt. Neben der ErschlieBung der Wohngrundstiicke dient der
westliche Stich als Verbindung fiir FuRganger und Radfahrer zur bestehenden Wohnsiedlung
an der Duisbergstralle. Bei der Ausstattung bzw. Gestaltung der Verkehrsflichen wurde
darauf geachtet, dass keine gerade gezogene Fahrbahn entsteht, die zu erhohten
Geschwindigkeiten flihren kann. So ist die Errichtung von im StraRenraum versetzten
Besucherstellplatzen und Baumstandorten vorgesehen. Im nordlichen Bereich ist Gber einen
privaten ErschlieBungsweg der Anschluss von 4 Wohnhadusern direkt an die bestehende
Wendeanlage der DuisbergstraRe vorgesehen.

Im nordwestlichen Bereich des Quartiers ist die Anlage eines Spielplatzes innerhalb einer
offentlichen Griunflaiche vorgesehen. Durch diese Griinflache ist die Verbindung fir
FuRgdnger von der geplanten RingerschlieBung zur KirchhofstraBe im nordlichen Bereich
moglich. Durch die Lage des Spielplatzes unmittelbar an der RingerschlieBung ist ein
barrierefreier Zugang von dort sichergestellt. Aufgrund der Hanglage muss der Zugang zur
Kirchhofstralle voraussichtlich durch Treppenanlagen erganzt werden. Die Grinflache stellt
gleichzeitig den zentralen Treffpunkt des Quartiers dar.

Insgesamt wird eine gute fulllaufige Durchlassigkeit geschaffen.

Durch die ErschlieBungsstraRen und -wege wird ein gradlinig geformtes Entwurfskonzept
geschaffen, das eine optimale Nutzung der angrenzenden Wohngrundstiicke ermdglicht.
Entlang der Kirchhofstrale ist die Errichtung von straBenbegleitenden Wohnhausern
vorgesehen. Diese stehen in einem gewissen Abstand zur StralRe, so dass die Anlage von
Vorgartenbereichen und privaten Zufahrten gewahrleistet ist. Gleichzeitig entsteht ein
groRerer Abstand zu den gegeniberliegenden Bestandswohnhausern, was aufgrund der
hoheren topographischen Lage der geplanten Gebaude sinnvoll erscheint.

Die Art der Bautypen dndert sich von Westen nach Osten bzw. von der niedriger gelegenen
Kirchhofstralle zur Hohenlage im Ostlichen Bereich. Entlang der KirchhofstralSe sind 2- bis 3
geschossige Reihenhduser in 5er bzw. 6er-Gruppen vorgesehen. Im unteren Stich werden
Reihenhduser mit drei und vier Gebdauden angeboten, womit auf lange Zeilen verzichtet wird.
Im oberen Stich 16st sich die bauliche Dichte durch Doppel- und Einzelhduser weiter auf. Hier
ist lediglich eine Hausgruppe mit drei Gebduden vorgesehen. Die Wohnlage der ganz 6stlich
gelegenen Einzelhausgrundstiicke ist aufgrund der Héhenlage (Blick Richtung Westen und
Stden) und der angrenzenden Grinstrukturen im Osten als sehr attraktiv zu bezeichnen. Im
sidostlichen Bereich erfolgt die Erganzung der bestehenden Bebauung durch ein einzelnes
Gebaude, das sich in die Struktur der dort bestehenden Hauser einfligt, aber ebenfalls durch
das neue Gebiet erschlossen wird.
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Planungsrechtliche Situation

Landes- und Regionalplanung
Im Landesentwicklungsplan NRW (LEP) ist die Stadt Wuppertal als Oberzentrum dargestellt.

Der Regionalplan (ehemals Gebietsentwicklungsplan) der Bezirksregierung Diisseldorf, kurz
,GEP99“ stellt das Plangebiet als allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar.

Die Entwicklung des Plangebiets als Wohngebiet entspricht den Zielen der Landesplanung
und Raumordnung.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Wuppertal ist das Plangebiet in seinem westlichen Bereich
entlang der KirchhofstraRe als Grinflache mit der Zweckbestimmung Friedhof (stdlicher
Bereich) und als Grinflaiche mit der Zweckbestimmung Spielplatz (nérdlicher Bereich) und
der oOstliche Bereich des Plangrundstiicks als Wohnbauflache dargestellt.

Die KirchhofstraRe und die westlich und sidwestlich angrenzende Wohnbebauung, die
nordlich liegende Bebauung entlang der Duisbergstrale, Friedrich-Bayer-Strale und
SillerstralRe sowie die 6stlich liegende Bebauung Kirchhofstralle 82a bis 82d und 84 bis 94
sind als Wohnbauflache dargestellt. Der Bereich 6stlich der Bebauung Kirchhofstralle 82a bis
82d und 84 bis 94 ist als Wald, ein kleinerer, nordostlich gelegener Bereich als Griinflache
und der sidlich gelegene Friedhof als Grinflaiche mit der Zweckbestimmung Friedhof
dargestellt. Stidlich an den Friedhof schliel3t eine Gewerbliche Bauflache an. Die westlich und
nordwestlich liegende A46 ist als tberdrtliche HauptverkehrsstraBe dargestellt.

Ein groRerer Teil des Plangebietes ist somit bereits als Wohnbauflache dargestellt. Zur
Vorbereitung der weiteren baulichen Entwicklung ersetzt die 95.
Flachennutzungsplandanderung die derzeitige Darstellung einer Griinflaiche. Der
Flachennutzungsplan stellt an dieser Stelle Wohnbauflaiche und Griinfliche mit der
Zweckbestimmung Spielplatz der Kategorie B/C dar.

Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb des rechtsverbindlichen Landschaftsplangebietes
Wuppertal.

Bebauungspldne

Flr das Plangebiet besteht kein rechtskraftiger Bebauungsplan.

Im Nordosten liegt der Bebauungsplan 353, der fir die Baugrundstiicke an der
DuisbergstraRe allgemeine Wohngebiete, flir das Grundstlick KirchhofstraRe 92 und 94
Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage, fiir einen 6stlichen Bereich Grinflache
mit der Zweckbestimmung Parkanlage und fiir einen slidostlichen Bereich Flache fir die
Forstwirtschaft festsetzt. Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete ist eine zweigeschossige,
offene Bebauung, eine maximale GRZ 0,4 und eine maximale GFZ 0,8 zulassig.

Im Sldwesten liegt der Planbereich des Bebauungsplans 203, der fiir die Grundstlicke
westlich der Kirchhofstralle allgemeine Wohngebiete festsetzt. Innerhalb der allgemeinen
Wohngebiete ist eine maximale GRZ 0,3 und eine maximale GFZ 0,6 zuldssig.

sonstige Fachplanungen

Hinweise auf sonstige Fachplanungen liegen fiir das Plangebiet nicht vor.

Handlungsprogramm Wohnen

Mit dem Handlungsprogramm Wohnen hat die Stadt Wuppertal eine Strategie fir die
nachsten 10 bis 15 Jahre erarbeitet. Es zeigt sich auch heute noch ein hoher Bedarf an

Begriindung zum Bebauungsplan 1196 - KirchhofstralRe - 6
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Wohnbauflachen fiir Einfamilienhduser, so dass weiterhin Anstrengungen zur
Bedarfsdeckung verteilt (iber das Stadtgebiet erforderlich sind.

Etwa 2 ha des Plangebiets Kirchhofstralle ist in der Karte ,Wohnbauflachenpotentiale in
Wuppertal - Elberfeld-West“ und in der Ubersichtstabelle mit der laufenden Nummer 22 als
,Wohnbauflachen-Flachenreserven im FNP (keine B-Plan-Aktivitdten)“ verzeichnet.

Diese Flache stellt die einzige grolRere, im Flachennutzungsplan der Stadt ausgewiesene
Flachenreserve im Stadtbezirk Elberfeld-West dar. Weitere Bauprojekte in Sonnborn
beschranken sich dagegen auf Einzelvorhaben oder Mehrfamilienhduser mit anderen
Ausrichtungen, wie z.B. das genossenschaftliche Wohnkonzept mit barrierefreien
Wohnungen auf dem Geldnde einer ehemaligen Schule an der Alten Dorfstralle. Insgesamt
existieren aber nur begrenzte Flachenreserven in Sonnborn. Durch die Ausrichtung des
Bebauungsplans auf die Schaffung eines Angebotes im Einfamilienhaussektor erscheint die
Aktivierung des Fldachenpotenzials im Plangebiet sinnvoll. Die Planung kann zur
Verwirklichung der o.g. Ziele der Stadt Wuppertal beitragen.

Bestandsbeschreibung / fachliche Belange

Stadtebauliche Situation

Die unmittelbar umgebenden Siedlungsbereiche sind tberwiegend durch Wohnbebauung
gepragt. Entlang der DuisbergstraRe, Friedrich-Bayer-StraRe, Sillerstrale und
BouterwekstraRe stehen fast ausschlieRlich Mehrfamilienhduser in zwei- bis viergeschossiger
Zeilenhausbebauung aus den 1960er und 1970er Jahren. In wenigen Teilbereichen fand eine
Nachverdichtung mit Einfamilien-Reihenhadusern statt. Entlang der Kirchhofstralle bzw. im
Bereich zwischen KirchhofstralRe, Mobeck, Kirbergweg und CreceliusstraRe befindet sich eine
Bebauung mit Mehrfamilienhdusern und einzelnen Einfamilienhdusern in unterschiedlichen
gestalterischen Ausformungen. So sind neben Sattelddachern auch Hauser mit Flachdachern
vorhanden. Die Geschossigkeit reicht von einem bis sechs Geschossen, wobei zwei- bis
dreigeschossige Gebdude liberwiegen. Auch die Lage der Wohnhauser auf den Grundstiicken
bzw. die Ausrichtung der Hauser zur jeweiligen ErschlieBungsstralRe ist insgesamt nicht
einheitlich. In Teilen sind die Wohngebaude StraBen begleitend, in Teilen kammartig vom
StraBenraum weg orientiert.

Im Siiden des Plangebiets befindet sich der durch Griinstrukturen geprdagte evangelische
Friedhof. Dieser geht im Osten in einen bewaldeten Hangbereich (iber, der topografisch stark
zur Friedrich-Ebert-StralRe hin abfillt. Wegeverbindungen bestehen aufgrund der Topografie
hier nicht.

Weiter sidlich befindet sich die Fabrikanlage der Firma YKK STOCKO Fasteners GmbH, die
Accessoires und Verschluss-Systeme fir Bekleidung herstellt. lhre groRflachigen
Produktionshallen und ein Verwaltungsgebadude grenzen unmittelbar an die KirchhofstralRe.

An die Fabrik schlieRt die Bahnanlage der in Ost-West-Richtung verlaufenden S-Bahnstrecke
mit S-Bahnhaltepunkt an, die den nordlichen Bereich der Kirchhofstrale vom siidlichen
trennt. Sudlich der Gleisanlage befindet sich der Siedlungsbereich um den
Nahversorgungsschwerpunkt Sonnborn entlang der Sonnborner StraBe mit einem
Haltepunkt der Schwebebahn.

Im Westen bzw. Nordwesten wird der Wohnsiedlungsbereich durch die A46 begrenzt.
Nordlich hiervon liegen ausgedehnte Gewerbegebiete. Ostlich des Hangbereichs und der
Friedrich-Ebert-StraRe liegen ausgedehnte Betriebsanlagen der Bayer Pharma AG entlang der
Friedrich-Ebert-StraRe und der Wupper, Gber die die Schwebebahn gefiihrt wird. Stdlich
hiervon, noch in fuBlaufiger Erreichbarkeit zum Plangebiet, befinden sich das Wuppertaler
Stadion am Zoo und der Wuppertaler Zoo als tberregionale Freizeiteinrichtung.

Begriindung zum Bebauungsplan 1196 - KirchhofstralRe - 7
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Das Plangebiet ist bislang unbebaut. Vorgesehen war die Erweiterung des sidlichen
Friedhofs in das Plangebiet hinein. Hierzu wurden in der Vergangenheit einzelne Fullwege
angelegt und Gelandemodellierungen vorgenommen. Pragend fir den Bereich sind aber
aufstehende Baume, kleinere Gehdlze und Straucher. Die Flaiche macht einen ,verwilderten”
Eindruck. Siidlich des Plangebiets schlie8t der evangelische Friedhof an. Durch die Topografie
und den Aufwuchs des Plangebiets konnte eine Aneignung der Flache durch die
Wohnbevdlkerung (Spazierganger, Hunde ausfiihren, etc.) nur untergeordnet festgestellt
werden.

Am siidlichen Rand verlauft die private Zufahrt zu den Wohnhdusern KirchhofstraRe 82a bis
94. Die ruckwartigen Grundsticksbereiche der Hauser bilden gleichzeitig die Grenze des
Plangebietes. Im Zufahrtsbereich der privaten ErschlieBungsstraRe in die KirchhofstraRe
befinden sich einige Stellplatze fiir Besucher des Friedhofs.

Das Gelande ist topografisch stark bewegt. Von der KirchhofstraRe, die den westlichen Rand
des Grundstiicks bildet, entwickelt sich der Hang Richtung Osten aufwarts. Darlber hinaus
fallt das Gelande stark Richtung Slden, zur bestehenden privaten Zufahrt der Hauser
Kirchhofstralle 82a bis 94 ab. Hochster Punkt des Plangebiets und der Umgebung bildet der
nordostliche Planbereich. Von hier fallt das Geldande zunachst leicht zu den 6stlich gelegenen
Grundstiicken KirchhofstraRe 82a bis 90 ab. Im Anschluss folgt in 6stlicher Richtung einer
relativ steiler, bewaldeter Hangbereich bis zur Friedrich-Ebert-Stralle.

Unmittelbare Anschliisse an offentliche Verkehrsflachen bestehen entlang der KirchhofstraRe
im Westen und an einer Wendeanlage der Duisbergstrafie im Norden.

Technische Infrastruktur

Das Plangebiet ist Uber die KirchhofstraRe verkehrlich erschlossen. Die sidlich gelegene
Briicke der KirchhofstraBe liber die dortigen Gleisanlagen ist zur Zeit fir den motorisierten
Verkehr gesperrt. Der Neubau der Briicke ist zeitlich noch nicht terminiert.

Die Uberortliche Anbindung erfolgt (iber Deutscher Ring und B7 im Norden sowie
Sonnborner StralRe und B228 im Siden. In wenigen Fahrminuten sind die Autobahnen A46
und A535 sowie die autobahnahnlich ausgebauten L74 und L418 erreichbar.

Die Anbindung des Plangebiets an den offentlichen Personennahverkehr erfolgt Gber
verschiedene Buslinien. Der S-Bahn-Haltepunkt Sonnborn (ca. 600 m) sowie die Haltepunkte
der Schwebebahn Sonnborn (ca. 700m) und Zoo / Stadion (ca. 1.000 m) sind fuRlaufig
erreichbar.

Die neugeplante Bebauung kann an das vorhandene o6ffentliche Entwasserungsnetz
(Regenwasser und Schmutzwasser) in der Kirchhofstralle angeschlossen werden.

Der Teil der Neubebauung, der unmittelbar parallel zur KirchhofstralRe errichtet werden soll,
kann direkt an den 6ffentlichen Kanal in der KirchhofstralRe eingeleitet werden.

Die hinterliegende Bebauung wird Uber die demnachst offentliche Stralle in Richtung
sudlicher Kirchhofstralle angeschlossen. Der vorhandene 6ffentliche Regenwasserkanal kann
nur maximal Qmax = 70 L/S aufnehmen. Eine Rickhaltung im Plangebiet in Form eines
Stauraumkanals ist vorgesehen.

Soziale und sonstige Infrastruktur

Der Nahversorgungsschwerpunkt Sonnborn entlang der Sonnborner Strale mit
Versorgungsangebot fir den taglichen Bedarf und privaten Dienstleistungen, wie
Lebensmittelladen, Bicker, Gastronomie, Imbiss, Friseur und Arzte, ist in etwa 700 m
Entfernung fuBlaufig erreichbar. Das Nebenzentrum Vohwinkel mit einem erweiterten
Angebot liegt westlich in ca. 3 km Entfernung, das Hauptzentrum Elberfeld mit einem sehr
umfangreichen Angebot liegt 6stlich in ca. 5 km Entfernung.
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Sudlich der S-Bahnlinie befinden sich die katholische und die evangelische
Kirchengemeinden. Kindertagesstdatten und Schulen sind fullldufig erreichbar (z.B.
Gemeinschaftsgrundschule Sillerstrale, Kindertagesstitte Giebel 21) bzw. im Stadtteil
vorhanden (weiterfiihrende Schulen).

An der Alten Dorfstralle befindet sich ein Spielplatz der Kategorie B sowie nordlich des
Sonnborner Ufers ein FuBballplatz. Ein Defizit besteht in der Ausstattung Sonnborns mit
Spielplatzen.

Naturhaushalt und Landschaftsschutz
Die Umsetzung des Bebauungsplanes fihrt zum Verlust von Gehdlzen und Waldfldachen.

,Das gesamte Gebiet ist durch unterschiedliche Gehdlzstrukturen gepragt. Dabei handelt es
sich um Anpflanzungen von Baumgruppen, flachigen Bestinden, Baumreihen oder
Gebiischen und Hecken, die neben heimischen auch fremdlandische Arten beherbergen. Das
Gebiet wird von einem relativ dichtes Netz von Wegen und Trampelpfaden durchzogen und
ist dadurch gut zuganglich. Vereinzelt finden sich zudem Gras- und Hochstaudenfluren, die
von Neo- und Nitrophyten teilweise dominiert werden. Aber auch durch freie Sukzession
aufkommende Brombeergebiische finden sich im Untersuchungsgebiet.“ (Ingolf Hahn
Landschafts- und Umweltplanung, 2016)

Der Eingriffsumfang durch den Verlust der Gehdlze und Waldflachen wurde ermittelt und
MaBnahmen zur Kompensation werden vorgesehen. Durch die Planung gehen Lebensraume
fiir die Tierwelt der Siedlungs- und Siedlungsrandflachen verloren. Betroffen sind nur haufige
und nicht gefahrdete Arten. Die vorgesehenen Geholzpflanzungen aus Bdumen und
Strauchern schaffen einen teilweisen Ausgleich fiir den Lebensraumverlust, ein
Waldausgleich erfolgt auBerhalb des Plangebietes. Die klimatischen und lufthygienischen
Funktionen andern sich nach den Ergebnissen des Klimagutachtens (Dr. Ditemeyer
Umweltmeteorologie, 2016) nicht wesentlich.

Bei der Planung handelt es sich um die Inanspruchnahme einer anthropogen tberformten
Freiflaiche (flachige Ablagerungen, ehemalige militdrische Anlagen, ehemalige
Friedhofsnutzung) mit Geho6lz- und Baumbestand zugunsten einer attraktiven
Wohnbebauung.

Im Rahmen des Planverfahrens wurde eine Artenschutzpriifung erarbeitet. Im Ergebnis stellt
das Gutachten fest, dass artenschutzrechtliche Tatbestdnde gemalR § 44 Abs. 1 BNatSchG
durch die Aufstellung des Bebauungsplans und die damit verbundene Bebauung nicht
ausgelost werden.

Bodenschutz

Im Rahmen des Planverfahrens wurde eine Altlastenuntersuchung mit orientierender
Gefahrdungsabschatzung vorgenommen (Ingenieurbiiro Snoussi, 2016). Diese Untersuchung
baut auf den Ergebnissen einer Bodengrunduntersuchung auf (Ingenieurbiiro Snoussi, 2016).

Die Baugrunduntersuchungen und die ergdnzenden Bodenuntersuchungen zur
Gefahrdungsabschatzung haben ergeben, dass auf dem gesamten Grundstilicksgeldnde eine
Anschittung aus humosem, kiesigem Schluff mit Gesteins- und Ziegelbruchbeimengungen
vorhanden ist. Diese Boden konnen als anthropogen (berpragte Oberbodenschicht
angesehen werden. Zum Teil wurden Verfillungen von vermutete Schiitzenlochern,
Bombentrichtern oder Bodenumlagerungen in der Nachkriegszeit festgestellt.

Grundwasser wurde bis zur maximalen Bohrendteufe von 5,0 m, d. i. ca. 179,10 mNHN, nicht
angetroffen. In den Kliften des Grundgebirges ist mit Grundwasser erst in groRerer Tiefe zu
rechnen.

Im Ergebnis stellt das Gutachten fest:
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,2Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass unter Beriicksichtigung der naturgemald
nur stichpunktartigen Untersuchungen die Anschiittungsbdéden hinsichtlich ihrer
Zusammensetzung und nach den chemischen Untersuchungen - mit Ausnahmen (s. 0.) -
insgesamt ein geringes Schadstoffpotential aufweisen und generell einem gesunden Wohnen
auf dem Untersuchungsgrundstiick nicht entgegenstehen.

Aus gutachterlicher Sicht besteht nach der Beurteilung der vorliegenden
Bodenuntersuchungsbefunde derzeit kein weiterer Handlungsbedarf bezlglich einer
potentiellen Gefahrdung fiir die geplante Wohn- und Gartennutzung mit Kinderspielflachen
sowie fiir das Grundwasser.”

Aufgrund der Anschittungen im gesamten Plangebiet und der bisher nur stichpunktartigen
Untersuchung muss dennoch im Zuge des Bodenmanagement das gesamte Material das
verlagert wird Uberprift werden. Der Bebauungsplan nimmt daher eine Kennzeichnung
,Altlasten” fiir das Plangebiet auf.

Schallimmissionen

Das Plangebiet befindet sich 6stlich der KirchhofstraRe, einer NebenstraBe mit geringem
Verkehrsaufkommen. Westlich des Plangebietes verlaufen in ca. 200 - 500 m Entfernung die
BAB 46 und BAB 535 und 6stlich verlauft in ca. 200 m Entfernung die B228. Siidlich verlaufen
in ca. 250 m Entfernung die Bahnstrecken 2550 und 2525 der DB.

Sudlich des Plangebiets liegt die Firma YKK Stocko Fastener (KirchhofstraBe 52) und 6stlich
ein Betriebsgrundstiick der Firma Bayer Pharma AG (Friedrich-Ebert-Str. 475).

Das Plangebiet befindet sich somit im schalltechnischen Einwirkungsbereich von
offentlichem StralRenverkehr, Schienenverkehr und gewerblichen Anlagen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurde ein schalltechnisches Gutachten (afi
Arno Florke Ingenieurbiiro fur Akustik und Umwelttechnik, 2016) erstellt, das die moglichen
Auswirkungen der Gerdauschimmissionen durch gewerbliche Anlagen sowie Verkehrswege
des Strallen- und Schienenverkehrs fiir die geplanten Nutzungen beurteilt.

Dabei hat das Gutachten festgestellt, dass die BAB 46, BAB 535 und die KirchhofstralRe die
relevanten Verkehrslarmquellen fur das Plangebiet darstellen. Die Beurteilungspegel der
Bahnstrecken der DB und der Schwebebahn liegen sowohl tags als auch nachts um mehr als
15 dB unter den Beurteilungspegeln des StraBenverkehrs. Der Schienenverkehrslarm tragt
somit nicht zu einer Erhéhung des Gesamtbeurteilungspegels bei und kann deshalb
vernachlassigt werden. Im Plangebiet werden am Tage Beurteilungspegel zwischen 52 und
59 dB(A) und in der Nacht zwischen 46 und 51 dB(A), gerundet, bei freier Schallausbreitung
erreicht. Die Orientierungswerte der DIN 18005 fir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A)
am Tag und 45 dB(A) in der Nacht werden sowohl am Tag (um bis zu 4 dB) als auch in der
Nacht (um bis zu 6 dB ) nur an den straRennahen Plangebietsflachen liberschritten.

Zum Gewerbelarm fihrt das Gutachten im Ergebnis aus, dass auch bei einer heute maximal
moglichen Entwicklung der in der Umgebung vorhandenen Betriebe kein Konflikt durch
Gewerbeldarm gegeben ist. ,Selbst wenn die beiden Betriebe Bayer im Osten und YKK Stocko
Fastener im Siiden des Plangebietes an den Bestandsbebauungen die Immissionsrichtwerte
der TA Larm fiir allgemeine Wohngebiete ausschopfen wiirden, wiirden im Plangebiet die
Immissionsrichtwerte der TA Larm noch um 3-4 dB unterschritten werden.” Weitergehende
Einschrankungen der Betriebe durch die Planung werden also nicht ausgel6st. Damit stellt
das im Bebauungsplan 1196 geplante Wohngebiet fiir die bestehenden Betriebe keine
heranriickende Wohnbebauung dar.

Weitere Immissionssituation

Ostlich des Plangebiets, in einer Entfernung von etwa 200 m Luftlinie befindet sich ein
Industriebetrieb (Bayer Pharma AG, Friedrich-Ebert-Str. 475). Der Betrieb geht mit giftigen
Stoffen um. Unter dem Gesichtspunkt des § 50 BImSchG und des Art. 12 der Seveso-lI-
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Richtlinie ist im Rahmen der Bauleitplanung zu priifen, ob bei der Ansiedlung empfindlicher
Nutzungen, hier: Wohnnutzung, die Achtungsabstande zum jeweiligen Betrieb eingehalten
werden kénnen.

Fiir das Stadtgebiet Wuppertal liegt ein Gutachten mit der Untersuchung der vorhandenen
relevanten Betriebe vor. In dem Gutachten werden die Achtungsabstande individuell fiir
jeden Betrieb bestimmt (TUV NORD, 2014).

Fiir die Bayer Pharma AG ermittelt das Gutachten groRere Achtungsabstinde aufgrund der
Genehmigungslage und den technischen Ausstattungsmoglichkeiten des Unternehmens. Aus
der Genehmigungssituation ergeben sich nahezu keine Einschrankungen der Stoffe, so dass
die Handhabung jedweder giftiger Stoffe grundsatzlich moglich ist. Dies hat dazu gefihrt,
dass ein derzeit nicht im Einsatz befindlicher, sehr giftiger Stoff als reprasentativer Vertreter
bei der Berechnung des Achtungsabstandes zugrunde gelegt wurde (Acrolein,
Achtungsabstand 850 m). Dagegen ist derzeit durch die GréRe der vorhandenen Anlagen und
die praktische logistische Beschrankung die Handhabung der Stoffe auf kleine und mittlere
Gebinde beschrankt. Mit der zukiinftigen Verwendung von Acrolein in relevanten Mengen ist
aufgrund der Produktpalette (Pharmawirkstoffe) im Werk weniger zu Rechnen. Nach der
Kartendarstellung im Gutachten liegt das Plangebiet innerhalb des Achtungsabstandes fir
Acrolein, Thionylchlorid und Chlor.

Generell 16st eine geplante Wohnnutzung einen Konflikt mit dem bestehenden
Betriebsbereich eines potentiellen Storfallbetriebes aus und erweist sich nach Artikel 12 der
SEVESO-II-Richtlinie somit als betriebsunvertraglich. Bauplanungsrechtlich folgt hieraus aber
kein zwingendes Verbot der planerischen Ausweisung weiterer baulicher Nutzungen
innerhalb der Sicherheitsabstdnde. Dieses wiirde gleichermaBen eine zumindest vollstandige
Stagnation im gesamten Abstandsbereich (der durch Versorgungs- und Wohnlagen
gekennzeichnet ist), auch fiir Baumalnahmen innerhalb bestehender Geb&dude, bedeuten.

Der EuGH betont 2011 in einem Urteil, dass die im jeweils konkreten Fall 6rtliche Situation
entscheidend ist: Sollen Bauvorhaben auf einer bislang ganzlich unbebauten Flache
innerhalb der Achtungsabstdande realisiert werden, spricht dies eher gegen das Bauvorhaben.
Anders ist es aber dann, wenn die geplanten neuen Vorhaben in einem Bereich realisiert
werden, in dem sich bereits Bebauung befindet. Das Bundesverwaltungsgericht hat ebenso
in 2011 dargelegt, dass eine Verschlechterung der Situation nicht dadurch ausgel6st wird,
dass sich durch die Zulassung weiterer baulicher Nutzungen die Zahl der von einem Storfall
betroffener Personen erhéht. Dies ware nur der Fall, wenn die Zahl der Nutzer fiir die neuen
baulichen Anlagen zur Folge hatte, dass der Storfallbetrieb weitergehende
auswirkungsbegrenzende Vorkehrungen treffen misse.

Bei Anwendung dieser Kriterien auf den Bebauungsplan 1196 ist festzustellen, dass das
Plangebiet innerhalb eines durch Wohnbebauung geprdgten Siedlungsbereiches liegt.
Dariiber hinaus befinden sich innerhalb der Achtungsabstinde der Zoologische Garten
Wuppertal und Haltepunkte der Wuppertaler Schwebebahn und der S-Bahn. Im Verhaltnis zu
den heute schon betroffenen Wohnbereichen handelt es sich bei dem Vorhaben selbst (75
geplante Wohnungen) um eine kleinteilige Entwicklung. Im betroffenen Bereich wohnen
13.151 Einwohner in 6.793 Privathaushalten (Stadt Wuppertal, Statistik und Wahlen, Stichtag
31.12.2011).

Es ist nicht zu erkennen, dass die vorgesehene neue Wohnnutzung die Bayer Pharma AG zu
weitergehenden Vorkehrungen zur Vermeidung der Auswirkungen eines Storfalls zwingen.

Laut Gutachten des TUV NORD stellt der angegebene Achtungsbereich den
Entfernungsabstand zur Anlage dar. So wurden die topographischen Besonderheiten des
Wuppertaler Stadtgebietes mit seinen ausgepragten Tallagen entsprechend den
einschldagigen Vorgaben nicht berlicksichtigt. Innerhalb der Tallagen koénnen sich die
Schadstoffe tendenziell langer aufhalten bzw. dort weniger schnell verdiinnt werden.
Dariiber hinaus wird die Ausbreitung eines Giftstoffes ohne Berlcksichtigung von
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Ausbreitungshindernissen berechnet. Die Windrichtung spielt bei der Berechnung keine
Rolle.

Vor diesem Hintergrund fliellt die Bewertung der konkreten Lage mit in die Abwagung ein.
Topographisch liegt das Plangebiet in einer Hohenlage zwischen 180 und 205 m Uber NHN,
deutlich hoher als das 6stlich gelegene Betriebsgelande zwischen 130 bis 140 m (iber NHN.
Laut Klimagutachten (Dr. Ditemeyer Umweltmeteorologie, 2016) herrscht eine
hauptsachliche Windrichtung aus Stidwesten vor. Hieraus ergibt sich, dass statistisch gesehen
im Falle eines Storfalles die Ausbreitung der Stoffe eher weg vom Plangebiet durch die
Tallagen in Richtung Nordosten stattfindet. Durch die Hohenlage des Plangebiets erreichen
die Stoffe dieses spater, eine mogliche Vorwarnzeit ist langer. Zudem ist von einer
schnelleren Verdiinnung der Schadstoffe auszugehen, da das Windfeld in der Hohenlage
wenig gestort ist.

Eine Konfliktldsung im Sinne der Nutzungstrennung, z.B. durch die Verlagerung des Betriebs
oder wichtiger Betriebsteile, ist nicht erreichbar und auch nicht sinnvoll. Es handelt sich bei
dem ansdssigen Betrieb der Bayer Pharma AG um einen alteingesessenen, seit Jahrzehnten
dort produzierenden Betrieb, der neben seiner Funktion als groRer Arbeitgeber auch nicht
zuletzt durch seine Forschungs- und Entwicklungsarbeit zu den renommiertesten Firmen in
Wuppertal zdhlt. Diese gewachsene Lage wird durch die historische Verbundenheit von den
Anwohnern akzeptiert.

Bei Betrachtung der Wohnbauentwicklung in Elberfeld-West und der potentiellen
Flachenalternativen zeigt sich, dass weitere kleine Wohnbauflachen auch innerhalb der
Achtungsabstdande liegen. Insgesamt stehen aber gréRere Flachenreserven in Elberfeld-West
als Alternative zur vorliegenden Planung nicht zur Verfliigung.

Gleichzeitig erflllt das Vorhaben die  Entwicklungsziele des  Wuppertaler
Handlungsprogramms Wohnen, insbesondere zur Bedarfsdeckung der Wohnungsnachfrage
im Bereich hochwertiger Einfamilienhduser. Die Planung ist dazu geeignet, mittlere bis
einkommensstarke Bevolkerungsschichten in Wuppertal zu halten bzw. nach Wuppertal zu
ziehen, was letztendlich auch als so genannter weicher Standortfaktor zur wirtschaftlichen
Entwicklung einer Stadt beitragen kann. Gerade Sonnborn mit seinem starken Uberhang an
Mehrfamilienhdusern wird durch die Bereitstellung von Einfamilienhdusern gestarkt.

5. Begriindung der einzelnen Planinhalte
5.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt entsprechend der stddtebaulichen Konzeption im Planbereich
allgemeine Wohngebiete fest. Diese werden naher bestimmt:

In den allgemeinen Wohngebieten sind die unter § 4 Abs. 3 BauNVO genannten
Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig.

Mit der Festsetzung wird der geplante stadtebauliche Charakter des Bereichs mit
benachbarten und bestehenden Wohnnutzungen unterstitzt.

Aufgrund der Zielsetzung des Bebauungsplans zur Schaffung eines attraktiven
Wohnungsangebots sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen. Hierbei
handelt es sich um bauliche Nutzungen, die auch heute nicht im Plangebiet vorhanden sind.
Die Ansiedlung von Tankstellen und Gartenbaubetrieben lassen eine Ansiedlung
groRflachigerer gewerblicher Nutzungen im Plangebiet zu, was gerade nicht Ziel des
Bebauungsplans ist. Tankstellen kdnnen tendenziell Stérungen verursachen, was vor dem
Hintergrund der bestehenden Larmvorbelastung vermieden werden soll (auch wenn diese
Anlagen von ihrem Emissionsverhalten generell in einem allgemeinen Wohngebiet zulassig
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waren). Gartenbaubetriebe bendtigen groRe Flachenbereiche, die dann bei Ansiedlung der
gewlinschten wohnbaulichen Entwicklung nicht zur Verfligung stiinden.

Die ausgeschlossenen Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind in Gebieten auflerhalb des
Plangebietes zuldssig. Die allgemeine Zweckbestimmung des allgemeinen Wohngebiets
bleibt trotz der Ausschliisse weiterhin gewahrt.

5.1.2 MaRB der baulichen Nutzung und Hohenlage

Das Mal’ der baulichen Nutzung orientiert sich an dem zugrundeliegenden stadtebaulichen
Entwurf und der umgebenden Baustruktur. Fiir die allgemeinen Wohngebiete wird eine GRZ
von 0,4 festgesetzt.

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung korrespondieren mit dem Ziel des
Bebauungsplans zur baulichen Innenentwicklung durch Nachverdichtung dieses Bereichs. Die
Baugrundstiicke werden sinnvoll genutzt. Da die Obergrenze der Baunutzungsverordnung
eingehalten wird, ist diesbezliglich davon auszugehen, dass die gesunden Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt werden.

Zur Lenkung der zuldssigen baulichen Hohen trifft der Bebauungsplan Festsetzungen zu
maximalen Firsthohen sowie den zukiinftigen Geldndehohen. Die Hohen der geplanten
Gebaude orientieren sich dabei tendenziell an dem wohnbaulichen Bestand in der
Umgebung. Darliber hinaus handelt es sich um ein topographisch stark abschussiges
Gelinde. Um die Uberginge zu dem westlich, nérdlich und 6stlich gelegenen
Bestandsgebdude nicht durch GbermaRige Hohenverspriinge zu beeintrachtigen, sind die
geplanten Geldandehohen als Soll-Gelandehdhen festgesetzt und durch entsprechende
Hohenpunkte in der Planzeichnung gekennzeichnet. Abweichend von den festgesetzten Soll-
Gelandehohen sind Aufschiittungen und Abgrabungen des zukiinftigen Gelandeniveaus bis
zu +/- 1 m zul3ssig, so dass ein stimmiges Geldndeniveau hergestellt werden kann, aber auch
ein Spielraum fir geringfligige Anpassungen im Rahmen der Ausfiihrungsplanung fir die
baulichen Anlagen verbleibt. Zwischenhdhen ergeben sich durch Interpolation zum nachst
gelegenen Hohenpunkt. Im Bebauungsplanentwurf zum Offenlegungsbeschluss wurde eine
Sollgelandehhe im Bereich des Spielplatzes falsch gekennzeichnet, dies wird zum
Satzungsbeschluss korrigiert.

5.1.3 Bauweise

5.1.4

Der Bebauungsplan setzt entsprechend des stddtebaulichen Entwurfs Baugebiete fest, in
denen allein Hausgruppen, Einzel- und Doppelhduser, Doppelhduser sowie Einzelhduser
zuldssig sind. Ziel der Festsetzung ist eine stadtgestalterisch wirksame Gliederung des
Plangebiets zu erreichen. Diese Gliederung korrespondiert zum Einen mit der umgebenden
Wohnbebauung und zum Anderen mit der Topographie des Gelandes, das von Westen nach
Osten sowie von Siden nach Norden aufsteigt. Im Westen entlang der KirchhofstraRe und
weiter im zentralen Bereich liegen die Hausgruppen. Weiter Richtung Osten, hier steigt das
Gelande immer hoher auf, schlieRen sich die Bereiche mit Einzel- und Doppelhdusern an. Der
nérdliche Ubergangsbereich zur Bebauung an der Duisbergstrale ist ebenfalls aufgelockert
mit Einzel- und Doppelhdusern und nur zwei kiirzeren Hausgruppen festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen bestimmt.
Diese werden (iberwiegend als durchgehende Flachen festgesetzt, um eine groRere
Flexibilitat fiir zukiinftige Anderungen zu erméglichen.

Es wird festgesetzt, dass die rickwartigen Grundstiicksgrenzen durch Terrassen um maximal
3 m (berschritten werden dirfen. Ziel der Festsetzung ist es, die individuelle
Gestaltungsfreiheit der Bewohner zu erhalten und gleichzeitig durch die Festsetzung der
Baugrenzen sicherzustellen, dass die Hauptbaukorper gemall dem stadtebaulichen Konzept
umgesetzt werden. Eine Erweiterung der Uberbaubaren Grundstiicksflichen hatte grofRere

Begriindung zum Bebauungsplan 1196 - KirchhofstralRe - 13



5.1.5

5.1.6

5.1.7

Vor- und Rickspriinge der Hauptgebdaude ermdglicht, was nicht gestalterisches Ziel der
Planung ist.

In den allgemeinen Wohngebieten wird die Errichtung von Nebenanlagen die der Versorgung
der Baugebiete mit Elektrizitdt und Warme sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, deren
Dimensionierung und deren Lage erst mit Konkretisierung der Planung im Rahmen der
Umsetzung erfolgen. So ist die Errichtung von Trafohdauschen oder eines Contractors zur
Warmeerzeugung vorgesehen, deren Standorte aber noch nicht bekannt sind. Ziel der
Zulassigkeit dieser Anlagen auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflichen ist die
Sicherstellung der ErschlieBung des Plangebiets. Der Bebauungsplan setzt fest, dass diese
Anlagen nur ausnahmsweise zuldssig sind, wenn eine entsprechende stddtebauliche
Einbindung oder Eingriinung gegeben ist. Die Festsetzung dient der gestalterischen
Aufwertung des Gebietes und der Schaffung eines hochwertigen Wohngebietes (moderne,
energetische und sonstige Ausstattung bei gleichzeitiger positiver Gestaltung des Quartiers).

Um eine Uberformung der privaten Frei- bzw. Gartenflichen durch Nebenanlagen zu
vermeiden, setzt der Bebauungsplan eine GréRenbegrenzung von Nebenanlagen bis zu 15
m? fest, auch um eine bermaRige Versiegelung zu verhindern.

Maximale Zahl der Wohneinheiten

Der Bebauungsplan setzt die maximale Zahl der Wohneinheiten fest. Demnach sind in
Hausgruppen und Doppelhdusern jeweils maximal eine Wohneinheit und in Einzelhdusern
maximal zwei Wohneinheiten zuldssig.

Begriindet wird die Festsetzung mit dem Ziel des Bebauungsplans zur Schaffung attraktiver
Einfamilienhduser. Sonnborn ist insbesondere durch Mehrfamilienhduser gepragt, das
Plangebiet wird durch ein Angebot von Einfamilienhdusern die Vielfalt und Attraktivitat des
Stadtteils verbessern. Zum anderen wird damit sichergestellt, dass durch die Begrenzung der
Zahl der Wohneinheiten auch das Verkehrsaufkommen, insbesondere auf der Kirchhofstralie,
und der Parkplatzbedarf begrenzt werden.

Garagen und Carports

Die Errichtung von Garagen, Carports sowie Stellplatze sind innerhalb der (iberbaubaren
Grundsticksfliche und innerhalb der festgesetzten Flachen fir Garagen, Carports oder
Stellplatze zulassig.

Stellplatze sind auBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflaiche ausnahmsweise zuldssig,
wenn sie im Zufahrtsbereich der geplanten Garage angeordnet werden.

In den Baugebieten ist vor Garagen und Carports ein Abstand von mindestens 5,0 m zur
andienenden Verkehrsflache einzuhalten.

Mit dieser Festsetzung wird sichergestellt, dass vor den Garagen oder Carports ein
zusatzlicher Pkw-Aufstellplatz hergestellt wird. Ziel ist die Vermeidung zusatzlichen
Parkdrucks auf die umgebenden Strallen. Gleichzeitig wird das Ziel einer positiven Gestaltung
des neuen Wohnquartiers verfolgt. Eine Pragung der Vorgartenbereiche durch mehr als ein
abgestelltes Fahrzeug wird verhindert.

Vor dem Friedhofsgeldnde werden die bereits heute dort vorhandenen Stellpldatze des
Friedhofes planungsrechtlich als St-Flache gesichert.

Verkehrsflachen

Zur ErschlieBung des Plangebiets ist die Errichtung von StraBen notwendig. Der
Bebauungsplan setzt analog zum stadtebaulichen Konzept 6ffentliche Verkehrsflachen sowie
mit Geh- und Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen fest.

Demnach ist vorgesehen, von Siidwesten her eine Offentliche Verkehrsfldche zu errichten,
die im Bereich des Friedhofzugangs an die Kirchhofstralle anbindet. Weiter 6stlich knickt die
StralRe Richtung Norden ab und erschlieRt die Wohngrundstiicke als StraRenring. Im Norden
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erfolgt die ErschlieBung einiger Wohngrundstiicke durch zwei mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belastende Flachen. Hierliber sind auch die fulllaufigen Anschliisse an die
DuisbergstraBe im Nordwesten bzw. an private Grundstiicksbereiche im Nordosten
gewadhrleistet. Die Undurchlassigkeit fiir den motorisierten Verkehr soll durch einen Pfosten
sicher gestellt werden, der nur flr Rettungskrafte umlegbar ist. Ein Hinweis wurde in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Ziel ist, eine gute Durchwegung des Plangebiets und seine Verknipfung mit der Umgebung.
Uber einen FuRweg in der festgesetzten 6ffentlichen Griinfliche, die auch den éffentlichen
Spielplatz umfasst, ist zusatzlich eine fuRRlaufige Verbindung des zentralen Plangebietes mit
der Kirchhofstralle im Nordwesten vorgesehen.

Entlang der KirchhofstraRe wird ein stadtisches Grundstiick, das bisher der 6ffentlichen
Verkehrsflache zugeordnet war, aber nicht ausgebaut wurde, in das Plangebiet einbezogen.
Diese Flache wird als Verkehrsflaiche nicht bendtigt und entsprechend zu Gunsten der
Wohnbebauung als allgemeines Wohngebiete festgesetzt.

Durch die Errichtung von Wohngebaduden entlang der KirchhofstraRe ist es notwendig, die
Zufahrtssituation auf die StraBe und in diesem Zusammenhang die Lage offentlicher
Stellplatze neu zu regeln.

Die Anforderungen an die Ausstattung der Stralen wird vom zustdndigen Fachamt bestimmt,
sind aber nicht Gegenstand der Festsetzungen. In der o6ffentlichen Verkehrsflache sind
Stellplatze fiir Besucher und Baumstandorte vorgesehen. Regelungen hierzu sind in einem
stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt und dem Investor vereinbart.

Im slidlichen Planbereich bleibt der bestehende private Anschluss der Bebauung
KirchhofstraBe 82 bis 94 erhalten. Es erfolgt lediglich eine Anpassung an die geplante
offentliche Verkehrsflaiche. Die ErschlieBung wird durch die Festsetzung einer privaten
Verkehrsflache gesichert.

Die Festsetzung der Verkehrsflaiche wird mit der Sicherung der ErschlieBung der
Wohnbaugrundstiicke begriindet.

Die Errichtung der Verkehrsflichen und deren Ausstattung werden durch einen
stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Investor und der Stadt geregelt.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Im nordwestlichen und nordostlichen Planbereich setzt der Bebauungsplan zur ErschlieBung
einiger Wohngrundstiicke Flachen fest, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (Gr.Fr.Lr.) zu
belasten sind. Der westlichste Stich (Gr.Fr.Lr. 1 zugunsten der Anlieger bzw. der
Versorgungstrager) schlieRt an die Wendeanlage der Duisbergstrae an und dient allein der
ErschlieBung der angeschlossenen westlichen Wohngrundstiicke. Die von Westen aus
gesehene zweite Flache (Gr.Fr.Lr. 2) verbindet die geplante 6ffentliche Verkehrsflache mit der
Duisbergstralle fur FuBgdnger und Radfahrer. Ziel ist die Vernetzung des Plangebiets mit
seiner Umgebung. Entsprechend setzt der Bebauungsplan ein Gehrecht zugunsten der
Allgemeinheit und ein Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger bzw.
Versorgungstrager im Plangebiet fest. Die nordostliche Flache (Gr.Fr.Lr. 2) schliet an die
geplante offentliche RingerschlieBung und an die privaten Grundstiicksflaichen unmittelbar
nordlich des Plangebietes an. Hierdurch wird eine fullldufige Verbindung fiir die bestehende
Wohnbebauung Duisbergstralle 50 bis 62 Richtung Siden ermdoglicht. Da der Weg auf das
private Grundstiick miindet, ist ohne Zustimmung der o.g. Anlieger keine Wegeverbindung
zur DuisbergstralRe moglich. Die Planung stellt somit nur ein Angebot dar. Der Bebauungsplan
setzt entsprechend ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und ein Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Anlieger bzw. Versorgungstrager im Plangebiet fest.

Ziel der Festsetzung ist die Sicherung der notwendigen ErschlieBung der geplanten Gebaude
sowie der verkehrliche Anschluss an das 6ffentliche StraRennetz.
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Zwischen den Reihenhaduserblocken wurde durch ein Gehrecht zugunsten der Anlieger die
Moglichkeit eroffnet ,,Mistwege” anzulegen und so den Transport von z.B. Griinschnitt zu
erleichtern, da aus vielen Garten sonst kein Weg an die Vorderseite des Hauses fiihrt.

5.1.9 Immissionsschutz

Das Plangebiet befindet sich im schalltechnischen Einwirkungsbereich von o&ffentlichem
StraBenverkehr. Dabei stellen die BAB 46, BAB 535 und die KirchhofstraRe die relevanten
Verkehrslarmquellen dar, die das Plangebiet beeinflussen. Die Situation stellt sich nach den
gutachterlichen Untersuchungen (afi Arno Florke Ingenieurbiiro fiir Akustik und
Umwelttechnik, 2016) wie folgt dar.

Auf den Flachen der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete werden (gerundet, bei freier
Schallausbreitung) am Tage Beurteilungspegel zwischen 52 und 59 dB(A) und in der Nacht
zwischen 46 und 51 dB(A) erreicht. Dies betrifft flir den Tageszeitraum die strallennahen
Flachen entlang der KirchhofstraRe sowie entlang der geplanten RingerschlieBung und damit
Uberwiegend Vorgartenbereiche, die in der Regel nicht fiir einen dauerhaften Aufenthalt
genutzt werden. Bei den Ulberwiegenden Flachen der Wohngrundstiicke liegen die
Beurteilungspegel unter 55 dB(A) tags und unter 50 dB(A) nachts. Die Orientierungswerte
der DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht
werden somit am Tag an den straBennahen Plangebietsflichen um bis zu 4 dB und alle
weiteren Wohngebietsflachen bis zu 6 dB in der Nacht Gberschritten.

Dariber hinaus zeigt sich bei genauerer Betrachtung anhand des Bebauungskonzeptes, dass
im sldlichen Plangebiet auch in den rickwaértigen AuRenwohnbereichsflaichen (Terrassen)
Beurteilungspegel zwischen 43 und 57 dB(A) erreicht werden. Damit ergeben sich
Uberschreitungen des Orientierungswertes in Hohe von 1-2 dB ausschlieRlich in den Garten-
und Terrassenbereichen an den Doppel- bzw. Reihenhdusern am Siidende der neuen
ErschlieBungsstrale.

Das Gutachten gibt zur Bericksichtigung der DIN 18005 den Hinweis, dass die
Orientierungswerte als Planungsziel fir die Bauleitplanung gedacht sind. Es handelt sich
nicht um starre Grenzwerte, sondern um ldeale, die gerade in Innenstadtbereichen mit ihren
gewachsenen Strukturen und Larmvorbelastungen oft nicht einzuhalten sind. Von diesen
Werten kann im Rahmen der Bauleitplanung abgewichen werden, sofern durch andere
Malknahmen gesunde Wohnverhdltnisse hergestellt werden. Die Grenze zur
Gesundheitsgefahrdung darf dabei nicht tberschritten werden (70 dB(A) am Tag und 60
dB(A) in der Nacht).

Aufgrund der Topografie und der Lage des Plangebietes zu den malRgeblichen Verkehrswegen
kommen aktive Schallschutz-MaRnahmen nicht in Betracht. Im konkreten Fall liegen in den
AulRenwohnbereichen die Beurteilungspegel tagsiber nur um 1 bis 2 dB Uber den
Orientierungswerten der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete und damit noch in einem
Toleranzbereich von 3 dB. Die festgestellten Uberschreitungen der Orientierungswerte in den
AulRenwohnbereichen sollen daher im konkreten Planungsfall akzeptiert werden. Zudem sind
nur wenige Bereiche im stdlichen Planbereich betroffen. Im Nachtzeitraum erfolgt die
Nutzung der Frei- und Gartenflichen nur sehr eingeschrankt. Daher werden die
Grundsticksflachen hier nur fiir den Tageszeitraum beurteilt.

Bei den vorliegenden Beurteilungspegeln nachts sind Beeintrachtigungen der Nachtruhe bei
empfindlichen Personen moglich. Daher setzt der Bebauungsplan passive Schallschutz-
MalRnahmen in  Bezug auf die luftschallddmmenden  Eigenschaften der
UmschlieBungsbauteile (AuBenwéande, Fenster, Tiren und Dachflachen) fest, sofern es sich
um AuRenbauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen im Sinne der DIN 4109
handelt. Durch diese Festsetzungen passiver SchutzmaRBnahmen konnen die gesunden
Wohnverhaltnisse innerhalb der Gebaude sichergestellt werden.
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Durch die zukinftigen Zusatzverkehre aus dem Plangebiet erhéhen sich die
Gerdauschimmissionen an den straRenseitigen Fassaden der Wohngebaude an der
KirchhofstraBBe gerundet um 1 dB. Die Verkehrslarmpegel auch mit den Verkehren aus dem
Plangebiet unter den Ansdtzen der 50 % Verteilung in Richtung Norden und in Richtung
Suden flihren zu Beurteilungspegeln von 59 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts. Bei diesen
Werten wird die Grenze zur Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der
Nacht noch nicht Gberschritten. Die Planung verursacht damit keine ungesunden
Wohnverhaltnisse an den 6ffentlichen StraRen.

5.1.10 Griinflichen, Anpflanzungen

Der Bebauungsplan setzt im nordwestlichen Bereich eine 6ffentliche Griinflaiche mit der
Zweckbestimmung Spielplatz der Kategorie B/C bzw. weiter westlich Parkanlage fest. Ziel der
Festsetzung ist die Versorgung des Plangebiets und seiner Umgebung mit einer solchen
offentlichen Infrastruktureinrichtung. Innerhalb der o6ffentlichen Griinflaiche (Parkanlage)
sind vier Bdume zu pflanzen. Die Standorte dieser Bdume sind flexibel. Ziel ist es, den
Parkflache und Spielplatz optisch in das Wohnquartier einzubinden. Um eine einheitliche
Einbindung sicherzustellen, setzt der Bebauungsplan die Einfriedung der privaten
Grundstiicke entlang des Spielplatzes durch eine Hecke fest.

Zur Begriinung der StraRenrdume ist die Pflanzung weiterer Baume vorgesehen. Diese
dienen gleichzeitig dazu, den StraBenraum zu gliedern und den Verkehr zu beruhigen. Im
Bereich der KirchhofstraRe befinden sich die straRenbegleitenden Baumstandorte allerdings
auf den privaten Grundstlicken. Damit die konkrete Bauausfiihrung nicht behindert wird,
konnen die in der Plankarte dargestellten Positionen der Baume auf den privaten
Grundstiicken und auf den o6ffentlichen Griinflaichen an die Ausfiihrungsplanung angepasst
werden.

Der Spielplatz, die um den Spielplatz anzulegenden Einfriedungen sowie die Stralen werden
durch den Investor nach Abstimmung mit der Stadt Wuppertal hergestellt und an die Stadt
Ubergeben. Die Herstellung wird durch einen stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Investor
und der Stadt geregelt. Lediglich vier Baumstandorte innerhalb der Griinfliche werden
festgesetzt.

Im silidlichen Planbereich tangiert der Bebauungsplan den bestehenden Friedhof. Das
Flurstiick 95 wurde aufgrund der Planung der notwendigen ErschlieRungsstrale des neuen
Wohngquartiers in das Plangebiet aufgenommen. Hier befinden sich ein Eingang auf den
Friedhof und Stellplatze fiir die Besucher. Die nicht durch die ErschlieBung tangierte Flache
ist weiterhin Friedhof. Daher setzt der Bebauungsplan hier eine Grinfliche mit der
Zweckbestimmung Friedhof fest. Klarstellend wird durch den Einschrieb ,St“ auf die
Besucherstellpldtze verwiesen. Ziel der Festsetzung ist somit die Sicherung der bestehenden
Friedhofsnutzung.

Der Bebauungsplan setzt fest, dass Dacher von Garagen und Carports extensiv zu bepflanzen
sind. Die Festsetzung dient der (kleinteiligen) 6kologischen Aufwertung des Plangebiets.

5.1.11 Ortliche Bauvorschriften

Ziel der Planung ist u.a. die Schaffung eines attraktiven Wohngebietes, das auch beziiglich
der Lage und Gestaltung sich gut in die bauliche Umgebung einpasst. Da es sich um ein
Quartier mit einem eigenen stadtebaulichen Gewicht in exponierter Lage handelt
(voraussichtlich ber 70 neue Wohngebaude) sind Regelungen zur baulichen Gestaltung
notwendig. Stadtgestalterisch wirksam sind insbesondere Dachaufbauten und -einschnitte,
Dacheindeckungen, die abgestimmte Gestaltung von Reihen- und Doppelhdusern sowie die
Einfriedung der Grundstiicke. Die Festsetzungen lassen weiterhin einen ausreichenden
Spielraum zur individuellen Gestaltung der Gebdude durch die einzelnen Eigentiimer und
Nutzer. Ein monotones Erscheinungsbild durch die Festsetzungen ist nicht zu erwarten.
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Dachaufbauten und -einschnitte, Dacheindeckung, Solaranlagen

Dachaufbauten und -einschnitte diirfen maximal 50 % der Trauflinge der betroffenen
Dachseite in Anspruch nehmen. Je Gebdudeseite ist nur eine Form (Dachaufbau oder
Dacheinschnitt) zulassig.

Fir die Dacheindeckung von geneigten Dachern sind ausschlieRlich braun/rotbraune sowie
schwarze/anthrazitfarbene, nicht glanzende Dachziegel oder Betondachsteine zulassig.

Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind auf den Dachflachen zulassig und sind nicht
auf die maximal zulassige Gebaudehohe anzurechnen.

Mit diesen Festsetzungen wird ein einheitliches, ruhiges Erscheinungsbild gewahrleistet.
Lediglich bei der Anbringung von Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren steht die
umweltschonende Energiegewinnung im Vordergrund.

Doppelhausbebauung

Die Fassaden und Dacheindeckungen eines Reihen- und Doppelhauses sind in jeweils
gleichem Material und gleicher Farbe auszufihren.

Die Dacher der Reihen- und Doppelhduser sind einheitlich, mit gleicher First- und Traufhéhe
sowie in gleicher Form, Dachneigung und Dachiberstand zu errichten. Ausnahmsweise
konnen Reihenhduser mit unterschiedlicher First- und Traufhohe errichtet werden, wenn
dieses aufgrund eines Gelandegefalles erforderlich ist.

Gerade Reihen- und Doppelhduser wirken gemeinsam auf den Betrachter. Ziel der
Festsetzung ist es dementsprechend, eine einheitliche Gestaltung zu gewahrleisten.

Einfriedung

Einfriedungen sind nur als heimische Hecken zuldssig. Begleitend zu diesen
Heckenpflanzungen dirfen auch Zaune oder offene Geldnder bis zu 1,2 m Hohe an der von
offentlichen Verkehrsflichen oder Griinanlagen abgewandten Seite sowie auf der
Grundstiicksgrenze zum angrenzenden Gartenbereich errichtet werden. Von diesen
Festsetzungen sind Einfriedungen von Terrassen, die unmittelbar an die Wohngebaude
anschlielRen, bis zu einer Tiefe von 3,5 m ausgenommen. Der Vorgartenbereich ist von dieser
Festsetzung ausgenommen und endet an der vorderen Bauflucht.

Durch die Festsetzung wird die Abgrenzung der jeweiligen Grundstiicke im Plangebiet auf
Grund von Nachbarschutz und Sichtschutz in einer weitgehend einheitlichen Form und
Grole erfolgen, um ein geordnetes Siedlungsbild zu erreichen.

Vorgartenbereiche

Vorgarten sind dauerhaft unversiegelt anzulegen und gartnerisch zu gestalten. Davon
ausgenommen sind die notwendigen Zuwegungen und Zufahrten. Befestigte Flachen, wo die
Garagen innerhalb des Gebaudes liegen, diirfen insgesamt 80 % der Vorgartenbereiche nicht
Uberschreiten. Befestigte Flachen dirfen insgesamt 50 % der Vorgartenbereiche nicht
Uberschreiten. Innerhalb der Vorgartenbereiche sind Abmauerungen und Zaunanlagen nur
bis zu einer Hohe von maximal 1,0 m zulassig. Straflen- und Wegebegleitende Hecken sind
als 1,0 m hohe Schnitthecken auszufiihren.

Ziel der Festsetzung ist ein positives Erscheinungsbild der Vorgartenbereiche durch eine
gartnerische Gestaltung. Oftmals sind Vorgarten durch eine hohe Versiegelung, insbesondere
durch Zufahrten sowie durch abgestellte Pkw gepragt. Dem soll durch die Festsetzungen
entgegen gewirkt werden. Die Vorgartenbereiche werden zudem deswegen mit niedrigen
Einfriedungen realisiert, um eine freie Sicht auf die Vorgartenbereiche und die Gebdude zu
ermoglichen.
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7.1

7.2

Kennzeichnung

Altlasten

Bodenuntersuchungen haben ergeben, dass im gesamten Plangebiet Anschiittung
vorgenommen wurden. Aus gutachterlicher Sicht besteht nach der Beurteilung der
vorliegenden Bodenuntersuchungsbefunde derzeit kein weiterer Handlungsbedarf bezliglich
einer potentiellen Gefdahrdung fir die geplante Wohn- und Gartennutzung mit
Kinderspielflachen sowie fiir das Grundwasser.

Aufgrund der groRflachigen Anschittungen und der bisher nur stichpunktartigen
Untersuchung muss dennoch im Zuge des Bodenmanagement das gesamte Material das
verlagert wird Uberprift werden. Der Bebauungsplan nimmt daher eine Kennzeichnung
»Altlastenverdachtsflache” fiir das Plangebiet auf.

Hinweise

Kampfmittel

Aufgrund von Luftbild- und Kartenauswertungen sind auf der westlichen Grundsticksseite
verflllte Bombentrichter sowie ein militarisch genutzter, etwa 5-10 m breiter und 40-50 m
langer Streifen erkennbar. Belegt ist im &uBersten Nordosten sowie Sidosten des
Grundstiicks eine militarische Nutzung wahrend des 2. Weltkrieges durch Flak- bzw.
Geschutzstellungen mit Schiitzenléchern. Diese Bereiche wurden nach dem 2. Weltkrieg zum
Teil durch Gelandeegalisierungen, Verfiillungen oder Anschiittungen tberpragt.

Ein Bombenblindganger konnte aufgrund dieser Hinweise entscharft und entfernt werden.

Die Existenz weiterer Kampfmittel kann nicht ausgeschlossen werden. Erdarbeiten sind mit
entsprechender Vorsicht auszufiihren. Bei Aushubarbeiten mittels Erdbaumaschinen wird
eine schichtweise Abtragung um ca. 0,50m sowie eine Beobachtung des Erdreichs
hinsichtlich Veranderungen wie z.B. Verfarbungen, Inhomogenitaten empfohlen. Generell
sind Bauarbeiten sofort einzustellen sofern Kampfmittel gefunden werden. In diesem Fall ist
die zustandige Ordnungsbehorde, der Kampfmittelbeseitigungsdienst oder die
nachstgelegene Polizeidienststelle unverziglich zu verstandigen.

Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Die weitere
Vorgehensweise ist dem ,Merkblatt fir das Einbringen von ,Sondierbohrungen” im
Regierungsbezirk Dusseldorf” des Kampfmittelbeseitigungsdienstes zu entnehmen. Vorab
werden dann zwingend Betretungserlaubnisse der betroffenen Grundstiicke und eine
Erklarung inklusive Pldane Uber vorhandene Versorgungsleitungen bendtigt. Sofern keine
Leitungen vorhanden sind, ist dieses schriftlich zu bestatigen.

Da die Kampfmittelfreiheit des Plangebiets nicht ausgeschlossen werden kann, nimmt der
Bebauungsplan einen allgemeinen Hinweis zum Verhalten beim Fund von Kampfmittel bzw.
Verdacht auf Kampfmittel auf.

Niederschlagswasser

Flr das Plangebiet wurde eine Entwasserungskonzeption mit den Fachamtern der Stadt und
der WSW Wouppertaler Stadtwerke abgestimmt. Der Bereich wird im Trennverfahren
entwassert. Der Regenwasserkanal ist hier bereits belastet, so dass eine Riickhaltung im
Plangebiet in Form von Stauraumkanalen vorgesehen werden muss.

Die ErschlieBungsmaRnahmen werden durch einen stadtebaulichen Vertrag zwischen dem
Investor, der Stadt und den Wuppertaler Stadtwerken geregelt.

Grundwasser wurde bis zur maximalen Bohrtiefe von 5,0 m unter Gelande nicht angetroffen.
Mit Grundwasser ist erst in groBerer Tiefe zu rechnen. In Zeiten langanhaltender und / oder
starker Niederschlage konnen sich Stau- oder Schichtwasserhorizonte in den Lehmschichten
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7.3

74

7.5

ausbilden. Fir das Bauvorhaben ist wahrend der Erd- und Griindungsarbeiten in den
Baugruben eine offene Wasserhaltung ausreichend.

Es ist damit zu rechnen, dass sich nach langanhaltenden, ergiebigen Niederschlagen das
anfallende Sickerwasser in den Schluffschichten vorlbergehend aufstaut und in die
Kellerraume gelangt. Die KellerauBenwande sind daher gegen aufstauendes Wasser nach DIN
18.198, Teil 6 wasserundurchlassig herzustellen. Es wird empfohlen, die Lichtschachte und
Kellerfenster wasserdicht auszufiihren. Der Bebauungsplan nimmt einen entsprechenden
Hinweis auf.

Technische Regelwerke

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird -
DIN-Normen, Gutachten, VDI-Richtlinien sowie Richtlinien anderer Art - kdnnen diese im
Geodatenzentrum der Stadt Wuppertal, Rathaus Neubau, Johannes-Rau-Platz 1, 42275
Wuppertal, Zimmer 078, wihrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Ersatzaufforstungsflache

Der Eingriffsumfang durch den Verlust der Gehdlze und Waldflachen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes wurde ermittelt. Die Ersatzaufforstungsfliche ist in der folgenden
Zeichnung dargestellt: Uellendahl-Katernberg, Waldflachen an der StraRe In der Beek.

Abgrenzung von GFL-Flachen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen

Im Norden erfolgt die ErschlieBung einiger Wohngrundstiicke durch zwei mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belastende Flachen. Hierliber sind auch die fuBlaufigen Anschliisse an die
Duisbergstrale im Nordwesten bzw. an private Grundstiicksbereiche im Nordosten
gewahrleistet. Die Undurchldssigkeit fiir den motorisierten Verkehr soll durch einen Pfosten
sicher gestellt werden, der nur fiir Rettungskrafte umlegbar ist.

Stadtebauliche Kenndaten

Verfahrensgebiet ca. 31.576 m?2
Davon

Allgemeines Wohngebiet 24.823 m?
Offentliche Griinfliche inkl. Spielplatz 2.147 m?
Grunflache, Friedhof 97 m?
Offentliche Verkehrsfliche 3.127 m?
StraBenbegleitgriin 313 m?

Begriindung zum Bebauungsplan 1196 - KirchhofstralRe - 20



Private Verkehrsflache, inkl. Stellplatze Friedhof 234 m?
Flache mit Geh-, Fahr-, Leitungsrechten 835 m?
Anzahl der zu erwartenden Wohneinheiten im WA ca.75

9. Umweltbericht

Der Umweltbericht liegt dieser Begriindung als separates Dokument bei: Ingolf Hahn
Landschafts- und Umweltplanung, Bebauungsplan 1196 Kirchhofstralle in Wuppertal,
Umweltbericht, Essen, Juli 2016.

10. Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

GemaR §21 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist Uber den Belang von
Naturschutz und Landschaftspflege bei der Aufstellung, Anderung oder Ergdnzung von
Bauleitplanen nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs zu entscheiden. Im Rahmen des
Planverfahrens wurde im Landschaftspflegerischen Begleitplan eine Bilanzierung erarbeitet
(Ingolf Hahn Landschafts- und Umweltplanung, 2016).

Biotope

Zur Bilanzierung erfolgt eine Gegenlberstellung von Eingriff (beanspruchte Flache) und
Neuanlage gemall den Festsetzungen des Bebauungsplanes (beplante Flache). Nicht
bericksichtigt sind als Wald i.S. d. Gesetzes festgestellten Flachen. Sie werden in der Bilanz
mit "0" bewertet, da auch die Boden keine natirlich gewachsene Struktur aufweisen und
anthropogen durch Aufflllungen und Ablagerungen Gberformt sind.

Zur Berechnung der erforderlichen Kompensation wird die beanspruchte Fliche mit dem
derzeitigen Biotopwert multipliziert. Zur Berechnung der erbrachten Kompensation wird die
geplante Flache im Bebauungsplangebiet mit dem zukiinftigen Biotopwert, der auf den
Flachen erzielt werden kann multipliziert.

Fur die BaumaBnahmen werden insgesamt 30.840 m? Fliche in Anspruch genommen. Fur
den nicht als Wald i. S. d. Gesetzes zu bewertenden Bestand, der eine FlachengréRe von
9.480 m? einnimmt, ergibt sich ein Wert von 137.250 Okopunkten. Die 21.360 m? groRe
Flache, die als Wald i. S. d. Gesetzes ausgewiesen ist, erhalt den Biotopwert "0" und flieRt
somit nicht in die Bilanzierung ein. Stattdessen muss ein Waldausgleich geschaffen werden.
Fir die Planung wird unter Beriicksichtigung der GRZ von 0,4 ein Wert von 92.800
Okopunkten ermittelt.

Die Differenz zwischen der Gesamtsumme des Kompensationsbedarfs und der erbrachten
bzw. anrechenbaren Kompensation ergibt ein Kompensationsdefizit von 44.450 Okopunkten.
Das entstandene Defizit kann nicht innerhalb des B-Plan-Gebietes ausgeglichen werden.

Demnach missen ErsatzmalRnahmen auBerhalb des B-Plan-Gebietes vorgenommen werden
bzw. Ersatzgelder gezahlt werden. Regelungen dazu finden sich im stadtebaulichen Vertrag.

Waldausgleich

Bei etwa Zweidrittel des Plangebietes handelt es sich um Wald i. S. d. Gesetzes. Dies betrifft
den 6stlichen Teil des Gebietes. Dort werden in der Summe 21.360 m? Wald i. S. d. Gesetzes
beansprucht. Diese Beanspruchung erfolgt dauerhaft fir die zukiinftige Nutzung als
Wohngebiet mit dazugehdrigen Strallen, Wegen und o6ffentlichen Griinflachen. Fir diese
Flachen sind Antrdage auf Genehmigung einer dauerhaften Umwandlung von Wald in eine
andere Nutzungsart zu stellen.

Nach Abstimmung mit dem Regionalforstamt Bergisches Land im Juni 2016 ist eine
Ersatzaufforstung im Verhaltnis von 1:1 fir die dauerhafte Inanspruchnahme zu schaffen.
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Dieser Waldausgleich in Héhe von 21.360m? wird auf der Gemarkung Elberfeld, Flur 445,
Flurstlicke 473, 389, 79, 317 teilweise und 318 teilweise erfolgen.

Klimaschutz

Hinsichtlich des Klimaschutzes sind nach § 1 Abs. 5 BauGB die allgemeinen Ziele zu sichern.
Im Rahmen des Planverfahrens wurde ein Klimagutachten erstellt (Dr. Ditemeyer
Umweltmeteorologie, 2016). Das Gutachten kommt zum Ergebnis:

,Zusammenfassend ist festzuhalten, dass durch das Planvorhaben ,KirchhofstralRe” das
klimatisch-lufthygienische Wirkungsgefiige der ndheren Umgebung nicht negativ
beeintrachtigt wird: Negative immissionsklimatische Einfllisse aus der Umgebung auf das
Plangebiet sind nur partiell und in sehr geringem Ausmal nachweisbar. Das Planvorhaben
seinerseits beeintrachtigt nicht das klimatisch-lufthygienische Wirkungsgeflige der
Umgebung. Eine nachteilige Fernwirkung auf die Umgebung konnte nicht nachgewiesen
werden.

Das Planvorhaben wird daher aus klimatisch-lufthygienischer Sicht als unbedenklich
eingestuft.”

Folgende Planungsempfehlungen beinhaltet das Gutachten:

,Der vorliegende Planentwurf ist bezogen auf das lokale Umfeld bereits klimagerecht
gestaltet. Hierzu zdhlen der geringe Anteil versiegelter Flachen (StraRen), der hohe Anteil von
Grunflachen (Garten) sowie die aufgelockerte Bebauung, die in ihrer raumlichen Anordnung
eine Stromungsriegelbildung vermeidet.

Dennoch bietet das Vorhaben Optimierungspotenzial:

In Anbetracht der immissionsklimatischen Vorbelastung der Umgebung durch Hausbrand
und Verkehr sollte bei der potenziellen Nutzung von Holzpelletheizungen auf den Einsatz von
Anlagen mit moglichst niedrigen Emissionen geachtet werden.

Hinsichtlich der durch den Klimawandel zukilnftig zu erwartenden Zunahme von
Hitzeereignissen kdnnen helle Fassaden sowie Fassaden- und Dachbegriinung sowohl der
Aufheizung der Gebaude als auch der Warmeabgabe der Fassaden in die ndachste Umgebung
(Garten) entgegenwirken (PFOSER et al. 2013). Dieses betrifft:

- Dacher und Siidfassaden der Gebaude
- Dacher von Garagen, die direkt an Wohngebaude anschliefen
Ein zusatzlicher Vorteil von Begriinungen ist die Gewahrleistung einer hohen Biodiversitat.”

Dartiber hinaus sind die Anforderungen des ErneuerbareEnergienWarmegesetz (EEWarmeG)
bei der Umsetzung des Bebauungsplans einzuhalten. Zur energetischen Versorgung der
Wohnhduser ist die Einrichtung von Geothermie- sowie Photovoltaik- oder Solaranlagen im
Bebauungsplangebiet generell zuldssig. Die Ausrichtung der Hauser ermdglicht die passive
Solarenergienutzung.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Nach Durchfiihrung der 95. Anderung des Flichennutzungsplans kann der Bebauungsplan in
Ganze aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Ein groRRerer Teil des Plangebietes ist bereits als Wohnbauflache dargestellt. Zukiinftig wird
der Flachennutzungsplan an Stelle der derzeitigen Griinfliche Zweckbestimmung Friedhof
und der derzeitigen Griinfliche Zweckbestimmung Spielplatz nun Wohnbauflache (W) gem. §
1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO und fiir den kleineren Bereich des geplanten Spielplatzes eine
Griinflache mit Zweckbestimmung Spielplatz Kategorie B/C dargestellt.
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Kosten und Finanzierung

Die Kosten fiir die Errichtung des Spielplatzes und der offentlichen Griinflache, der
ErschlieBungsstraRen und den Anschluss der Baugrundstiicke an die bestehenden
offentlichen ErschlieBungsanlagen, die Herstellung der privaten Strafle und die notwendigen
technischen Infrastrukturanlagen sowie die Anpflanzung der festgesetzten Baume sind durch
den Eigentimer des Grundstiicks zu tragen.

Verfahren

Die Aufstellung zum Bebauungsplan 1196 - KirchhofstraRe - wurde am 11.06.2015 gem. § 2
Abs. 1 BauGB beschlossen. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit im Sinne des § 3
Abs. 1 BauGB fiir den Bebauungsplan 1196 und die 95. Anderung des Flichennutzungsplans
fand in Form einer Birgerdiskussion am 10.05.2016, 18.00 Uhr im Stadion Am Zoo
(Presseraum) Hubertusallee 4, 42117 Wuppertal, statt. Die frihzeitige Beteiligung der Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB fand vom 12.09.16 bis zum 10.10.16 statt. Die
landesplanerische Beteiligung gem. § 34 Abs. 1 Landesplanungsgesetz (LPIG) erfolgte im
September 2015. Es bestehen keine landesplanerischen Bedenken. Die 6ffentliche Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 08.12.2016 beschlossen und vom 16.01.2017 bis
17.02.2017 durchgefiihrt. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB wurde zeitgleich durchgefiihrt. Die landesplanerische
Beteiligung gem. § 34 Abs. 5 LPIG erfolgte im Dezember 2016. Die Zustimmung erfolgte im
Februar 2017. Es bestehen keine landesplanerischen Bedenken.

Gutachten

Ingolf Hahn Landschafts- und Umweltplanung, Bebauungsplan 11/96 KirchhofstraRe in
Wuppertal, Landschaftspflegerischer Begleitplan und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag,
Essen, Juli 2016

Ingolf Hahn Landschafts- und Umweltplanung, Bebauungsplan 1196 Kirchhofstralle in
Wuppertal, Umweltbericht, Essen, Juli 2016

Ingenieurbliro Snoussi: BV: Wohnbebauung KirchhofstraBe in Wuppertal-Sonnborn -
Altlastenuntersuchung / Orientierende Gefdhrdungsabschatzung -, Duisburg 20.04.2016.

Ingenieurbliro Snoussi: BV: Wohnbebauung KirchhofstraBe in Wuppertal-Sonnborn -
Baugrunduntersuchung / Griindungsgutachten -, Duisburg 15.04.2016

Dr. Ditemeyer Umweltmeteorologie: Umweltmeteorologisches Gutachten, Klimatisch-
lufthygienische Bewertung des Bauvorhabens B-Plan 1196 ,KirchhofstraRe” in Wuppertal-
Sonnborn, Essen Méarz 2016

afi Arno Flérke Ingenieurbiro fir Akustik und Umwelttechnik: Schallimmissionsprognose fiir
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1196 KirchhofstraBe in Wuppertal, Haltern am See
03.11.2016

TUV NORD: Gutachten zur Vertriglichkeit von Storfall-Betriebsbereichen im Stadtgebiet
Wuppertal unter dem Gesichtspunkt des § 50 BImSchG bzw. des Art. 12 der Seveso-lI-
Richtlinie, Essen 2014

Stadtebaulicher Vertrag

In einem stadtebaulichen Vertrag gem. § 11 BauGB werden mit dem Eigentiimer des
Plangebiets folgende Vereinbarungen getroffen:

- Errichtung des Spielplatzes und der Griinanlage,

- Errichtung der 6ffentlichen StralSen und Stellplatze,

Begriindung zum Bebauungsplan 1196 - KirchhofstralRe - 23



- Errichtung der privaten technischen ErschlieBungsmalRnahmen,

- Pflanzung der Baume,

- Pflanzung der Einfriedungen entlang des 6ffentlichen Spielplatzes,
- Begriinung der Garagendacher,

- Artenschutz — Brutkasten fur Fledermause,

- Finanzierung und Sicherstellung des Waldausgleichs,

- KompensationsmafRnahmen/ Ersatzgeld

Begriindung zum Bebauungsplan 1196 - KirchhofstralRe -

24



