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Satzungsbeschluss

=W Stadt Wuppertal

A Planzeichen

Eintragungssystematik

Das Planungsrecht ist mittels Zeichnung, Schrift und Text eingetra-
gen. Die einem Ratsbeschluss bzw. Verfahrensschritt zuzuordnen-
den Eintragungen sind in einer Farbe nachgewiesen.

Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch

Artikel 6 des Asylverfahrensbeschleunigungsgesetzes vom

20.10.2015 (BGBI. | S. 1722). Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013

(BGBI. | S. 1548). Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990
(BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch den Artikel 2 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. 1 5. 1509). Landeswasser%esetz (LWG NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926),
zuletzt geandert durch ArtikeH-des-Gesetzesam-08.07 .
Artikel 15 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV. NRW. $S.934).

Bestandsplan

Der in Schwarz eingetragene Bestand (Kataster u. Topographie) ist
entsprechend dem ALKIS-Signaturenkatalog NRW gemaf der
GeolnfoDok NRW dargestellt.

Erlauterungen von Planzeichen

FulRnoten an Symbolen oder Abkiirzungen in der Zeichnung weisen
auf textliche Eintragungen (Festsetzungen, Hinweise, nachrichtliche
Ubernahmen) hin. VermaRungen in der Lage und Hohe sind metrisch
festgelegt.

M—» Das MaR gilt nur an der im Plan angegebenen Stelle

............... Abgrenzung der Baugebiete von den Flachen, fir
die eine andere Nutzung festgesetzt ist

&—8—8— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Art und MaR der baulichen Nutzung (§9(1)1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)
o offene Bauweise (§22(2)BauNVO)

Il Zahl der Vollgeschosse
04 Grundflachenzahl (§19 BauNVQ)

Geschossflachenzahl (§20 BauNVO)

Ausweisungsblock, die Eintragungen gelten fiir das
gesamte Baugebiet

(@]

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen,
Stellung der baulichen Anlagen (§9(1)2 BauGB)

A nur Einzelhduser zulassig (§22(2)BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksfliche, bestimmt durch
== . == = Baugrenzen (§23(3)BauNVO)
Verkehrsflachen (§9(1)11 BauGB)

s Strallenbegrenzungslinie
‘_ - l Ein- und Ausfahrtsbereich

== Mit Geh- (Gr), Fahr- (Fr) oder Leitungsrechten (Lr)
| zu belastende Flachen (§9(1)21 BauGB)

—— 1 zygunsten der Allgemeinheit (All.)
zugunsten der Anlieger (Anl.)

ssmdlless Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Festlegung der Hohenlage

Hohenlage gemessen in Metem, Hohenangaben beziehen
sich auf Normalhshennull-Flache (NHN).
TH Traufhéhe, FH Firsthdhe, GH Gebaudehdhe

& 160,50 vorhandene Gelédndehdhe Gber NHN
& 216,00 festgesetzte Soll-Geléndehdhe liber NHN

ammm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§9(7)BauGB)

B Textliche Festsetzungen

1.  Die im allgemeinen Wohngebiet (WA) allgemein zulassigen, der Versorgung des
Gebietes dienenden L&aden, Schank- und Speisewirtschaften sind nicht zulassig

(§ 1 Abs. 5 BauNVO, § 4 Abs. 2 BauNVO).

2. Dieim allgemeinen Wohngebiet (WA) ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe
und Tankstellen sind ausgeschlossen (§ 1 Abs. 5 BauNVO, § 4 Abs. 3 BauNVO).

3. Imallgemeinen Wohngebiet (WA) ist max. eine Wohneinheit je Wohngebaude zulassig

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

4. Die Lage der zulassigen Zu- und Ausfahrt von 3 Meter Breite wird unter Einhaltung
eines Abstandes von 2,3 Metern von dem Grenzpunkt an der vorderen Garagenkante
des Hauses Dickmannstr. 74 aus gemessen festgelegt (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB).

5. Im Bebauungsplan sind die Soll-Gelandehdhen durch Hohenpunkte festgesetzt.
Zwischenhdhen sind durch Interpolation zu ermitteln. Eine Abweichung von den
festgesetzten Soll-Gelandehdhen ist bis zu +/- 50 cm zul&ssig. Darlber hinausgehende
Abweichungen kdnnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn dies die besondere
ortliche Situation erfordert (§ 9 Abs. 3 BauGB iVm. § 18 Abs. 1 BauNVO).

C Hinweise

1.  Furdie der Oberen Lichtenplatzer Str. zugewandten Bereiche sind die Orientierungs-
werte der DIN 18005 fur allgem. Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts
einzuhalten. Ein entsprechender Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu
fuhren. Die DIN-Normen kénnen im Geodatenzentrum der Stadt Wuppertal, Rathaus-
Neubau, Johannes-Rau-Platz 1, 42275 Wuppertal, Zimmer C-078, wahrend der

Offnungszeiten eingesehen werden.

2. Der im Rechtsplan festgesetzte FulBweg zugunsten der Allgemeinheit wird durch
stadtebaulichen Vertrag und grundbuchlicher Eintragung durch/mit dem Eigentumer

dauerhaft gesichert.

3.  Vor Baubeginn ist mit Herstellung des Geléandes bei der Bezirksregierung Dusseldorf
uber die Intemetseite des Kampfmittelbeseitigungsdienstes ein ,Antrag auf
Kampfmitteluntersuchung® zu stellen, um eine Sondierung/Messung zu veranlassen

und durchfuhren zu lassen.

Malstab: 1 : 500

Om 10m 20m 30 m
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Parametereinstellung:

UTM Malstabsreduktion: 0,9997
MalRstabsreduktion vor Ort: 0,999755165
Streckenreduktion: 2,4 cm auf 100 m
mittlerer Rechtswert: 374,141 km
Erdradius: 6383 km
mittlere ellip. H6he: 250,00 m

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte/ Stadtgrundkarte

Lage im Stadtplan:

37480

Lagefestpunktfeld: ETRS 89/ UTM
Héhenfestpunktfeld: NHN-H&hen

FutterstralRe / DickmannstralRe
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