_W Stadt Wuppertal
ELJU Der Oberbirgermeister

Ressort Bauen und Wohnen

Bebauungsplan 634

- FunckstraRle -

4. Anderung

Begriindung

Satzungsbeschluss

Anlage 02 zur VO/0147/17



Bebauungsplan 634 — FunckstraBe — Anlage 02 zur VO/0147/17

INHALTSVERZEICHNIS

1  Raumlicher GEItUNGSDEIEICH ........uiieiieeeeeeeee e e e e e e e aae e e e e e e e eanes 4
2 Anlass der Planung und ENtWicklUNGSZIIE........uueeeeiiiieiiieeee et e e e 5
2.1 ANIASS DB PlANUNG c.eeeiiiiiee ettt ettt e e e e e ata e e e s eate e e e sata e e e entaeeesntaeeesansaeaennns 5
2.2 ENEWICKIUNGSZIEIE ...ttt e e e et e e s s e e e e e s ar e e e eanaaeen 5

I YT s -1 o1 =Y o O TP PO USTPPPTOUSRURPO 6
4 Planungsrechtliche SItUAtION ........cceiii it e e e e e e e aeree s 7
4.1 Landes- und RegIONAIPIANUNG .....coevii it e e et e e e e e e e e b ae e e e e e e e ennes 7
4.2 [ Tol =T oY aTUN w4 W] ¥ ={Y o1 -1 o VO T 7
4.3 =Y Ve £l o =1 i £ o] F= Y o HS T 7
4.4 2T o LU U] Y ={Y o] - [T 7
4.5 SONStigE FAChPIANUNGEN......oiiiii e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e nnrraeees 7

5  Bestandsbeschreibung / FAachlich@ BEIANGE ........ocoouviiiiiiecieieeee ettt 8
5.1 Stadtebauliche SITUATION ...coocueiie e 8
5.2 Technische Infrastruktur (Verkehr, ENTWESSEIUNE,...) ..cuveeiiiiieeiiiiiiee ettt 9
5.3 Soziale Infrastruktur (Schulen, SPIielplatze,...) ..cccueee i 9
5.4 L8100V YT o 1] = o= T 9
54.1 21U 01O PPTUTUPRPPPTI 9
5.4.2 FAY =1 £ol o TV O TSSO PRTOPSOP 10
5.4.3 Bodenschutz (AILIAStEN)......ooe et et e et e e e 10
5.4.4 Lufthygiene und Stadtklima.........coooiiiiiiiiie e e e 10

5.5 IMMISSIONSSITUATION....ciiiiiiiiiiiiiii i 11
5.6 SEOITAlIDETIIEDE. ... i e 11

6 Begrindung der einzelnen Planinhalte ..........ooooiiiiiir e 12
6.1 Planungsrechtliche FEStSEtZUNZEN .........eeeiiiieeee et e e e 12
6.1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BaUGB)........ceeevcuiieeiiiiiee e 12
6.1.2 Mals der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BaUGB) ......cccceecviveeiiiieeeciee e 14
6.1.3 Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) .......ccccueuvnen.... 15
6.1.4 Natur und Landschaft ..o e e 16
6.1.5 IMMISSIONSSCRULZ. ..t s 17

6.2 NG TV Tel oY 0 [T o T=d=Y o SRR 18
6.3 Nachrichtliche UBerNahmen ..........c.cccueueveveueieieicicieceeeeeeeee et 19
6.4 HINWEISE .ttt e e 19

7 Stadtebauliche KENNAAtEN .......cc.oiiiiiiieiierc e e s 19



Bebauungsplan 634 — FunckstraBe — Anlage 02 zur VO/0147/17

8  Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan..........c.uueeeeei i e 19
9 EINGriff UNd AUSEIEICN ..cci e et e et e e e rte e e e e bae e e e arees 19
10 KOSteN UNA FINANZIEIUNG .eeiiiiieiee ettt ettt e et e e e et e e e e sttt e e e s e et eeessassaeeesnsseeesansreeessnnsaeeas 20



Bebauungsplan 634 — FunckstralRe — Anlage 02 zur VO/0147/17

1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes 634 liegt im Stadtbezirk Elberfeld-West und dort am Rande des
Briller Viertels. Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes 634 — Funckstrale — er-
fasst den Bereich des Grundstiickes Briller StraRe 117 und 117a, wie dieser in der nachstehenden
Skizze naher kenr_@tlich‘gemacht ist.
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Abbildung 01: Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches der 4. Anderung des Bebauungsplanes 634
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2 Anlass der Planung und Entwicklungsziele

2.1 Anlass der Planung

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Wirtschaft und Bauen der Stadt Wuppertal hat in seiner Sitzung
am 25.02.2016 den Beschluss iiber die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplans 634 —
FunckstraRe — gefasst. Anlass fiir die 4. Anderung des Bebauungsplanes ist die Steuerung der Nach-
folgenutzung flr das als Denkmal geschiitzte Gebaude Briller StraBe 117 (Villa Amalia) und des eben-
so denkmalgeschiitzten Gebaudes Briller Strale 117a (ehemaliges Kutscherhaus). In diesem Zuge
sollen auch die Gberbaubaren Grundstiicksflichen neu geordnet und der Umfang einer moglichen
erganzenden Bebauung festgelegt werden. Nach langerem Leerstand der denkmalgeschiitzten sowie
weiterer Gebdude wurde das Grundstiick jlingst durch einen Immobilienentwickler gekauft, mit dem
Ziel die Villa wieder in Nutzung zu setzen und zudem hochwertigen Wohnraum in Form von mehre-
ren Mehrfamilienhdusern zu errichten. Zwischenzeitlich wurden nicht mehr benétigte Gebaude
(ehemalige Kapelle sowie Wohntrakt des ehemaligen Altenheimes) abgerissen.

2.2 Entwicklungsziele

Das Plangebiet befindet sich im Randbereich des historischen Briller Viertels im Westen von Wupper-
tal. Das Briller Viertel ist mit seinen zahlreichen denkmalgeschiitzten Gebduden eines der bedeut-
samsten und groRRten griinderzeitlichen Villenviertel nicht nur in Wuppertal. Die bauliche Entwicklung
innerhalb des Gebietes ist insoweit unter dem besonderen Gesichtspunkt des Siedlungs-und Stadt-

|II

bildes unter Berlicksichtigung des avisierten Denkmalbereiches ,,Briller Viertel” zu sehen.

Ein wesentliches Ziel des 4. Anderungsverfahrens stellt die Erhaltung und die sinnvolle Nachnutzung
der im Anderungsbereich vorhandenen Denkmiler dar. Es soll der prasenten Lage an der Briller Stra-
Re entsprechend eine grofle Bandbreite an Nutzungen fiir die Villa ermdglicht werden. Des Weiteren
gilt es die durch den Ursprungsplan festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksflaichen zu liberprifen
und in der Art anzupassen, dass damit sowohl aus stadtebaulicher als auch denkmalschutzrechtlicher
Sicht ein neues Gebdudeensemble auf dem Grundstiick entstehen kann. Der Bebauungsplan 634 aus
dem Jahr 1989 hat diesbeziiglich Festsetzungen getroffen, die aus heutiger Sicht nicht mehr plausibel
und zielfiihrend sind. Im Zuge der Plananderung soll auch die derzeit fiir das Plangebiet geltende
Baunutzungsverordnung (BauNVO) von 1977 auf die aktuell geltende (1990 zuletzt gedndert in 2013)
gedndert werden. Uberpriift und ggf. angepasst werden auch die im Plan festgesetzten Baumstan-
dorte sowie der Verlauf des teilweise verrohrten Hilsbecker Baches.
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3 Verfahren

Bei dem Plangebiet des Bebauungsplanes 634 — Funckstralle — handelt sich um einen innerstadtisch,
vollstandig bebauten Bereich. Das 4. Anderungsverfahren hat zum Ziel das vorhandene Baurecht
unter den heutigen Gesichtspunkten und der aktuellen Rechtslage zu modifizieren. Dabei geht es vor
allem um die Anpassung an die heutigen Nutzungsanforderungen und der Berlicksichtigung von
denkmalschutzrechtlichen Belangen. Die liberbaubaren Grundstiicksflachen sollen neu geordnet und
die Regelungen zum MaR der baulichen Nutzung Uberprift werden. Das Planverfahren dient der
Innenentwicklung, da hiermit die leerstehenden und dem Verfall ausgesetzten Gebdude wieder in
Nutzung gebracht werden sollen, so dass die 4. Anderung des Bebauungsplanes nach den Regelun-
gen des § 13a BauGB durchgefiihrt werden soll.

Gemal § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB sind bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache im Sinne
des § 19 Abs. 2 BauNVO die Grundflachen mehrerer Bebauungspldne, die in einem engen sachlichen,
raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden mitzurechnen. Dieser Fall wird hier
unter konservativer Einschitzung angenommen. So ist die 4. Anderung des Bebauungsplanes 634 in
einem Zusammenhang mit der jiingst in Kraft gesetzten 3. Anderung des Bebauungsplanes 634 (Be-
kanntgemacht am 03.08.2016) zu setzen. Wihrend die 4. Anderung nur das Grundstiick Briller StraRe
117, 117a mit ca. 9.200 gm beinhaltet, wurde von der 3. Anderung der restliche Planbereich des Ur-
sprungsplanes 634 in einer GroRe von ca. 127.000 gm erfasst. Allerdings wurde erst im Verlauf der
Aufstellung der 3. Anderung das Grundstiick Briller StraRe 117, 117a von der Planung ausgenommen,
da eine Konkretisierung der Planinhalte singular fiir diese Grundstiicke nicht im avisierten Planungs-
zeitraum fiir die 3. Anderung erfolgen konnte. Insoweit beide Planverfahren hinsichtlich der zul&ssi-
gen Grundflache gem. § 19 Abs. 2 BauNVO nach den Regelungen des § 13a BauGB zusammenbe-
trachtet werden ergibt sich durch die Planung eine zulassige Grundflache von ca. 60.400 gm.

Dieses vorausgesetzt, ist gemall § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 3c UVPG eine Vorprii-
fung des Einzelfalls erforderlich. Dadurch wird gepriift, ob durch die Bauleitplanung erhebliche Um-
weltauswirkungen ausgelost werden konnen. Die Priifung ist anhand der Prifkriterien der Anlage 2
des Baugesetzbuches (BauGB) durchzufiihren. Eine entsprechende Priifung wurde im Rahmen der 3.
Anderung fiir das gesamte Plangebiet des Ursprungsplanes durchgefiihrt, auf die hier zuriickgegriffen
werden kann. Die betroffenen Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgaben-
bereich beriihrt sein kdnnte, sind an Vorprifung des Einzelfalls vom 07.12.2015 bis zum 31.12.2015
beteiligt worden. Die Vorprifung kommt zu dem Ergebnis, dass die Bebauungsplanianderung(en)
auch in ihrer Gesamtheit voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen haben werden, die
nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwéagung zu berlicksichtigen waren. Eine Umweltvertraglich-
keitsprifung gemaR den Vorschriften des UVPG (Gesetz Gber die Umweltvertraglichkeitspriifung) ist
aufgrund der Ergebnisse der allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls somit nicht erforderlich. Mit der
4. Anderung wird kein UVPG-pflichtiges Bauvorhaben vorbereitet oder erméglicht. Die fiir das Plan-
verfahren der 4. Anderung relevanten Umweltbelange werden trotz allem ermittelt und in das Plan-
verfahren eingestellt. Die Voraussetzungen fiir die Anwendung des Verfahrens der Innenentwicklung
nach § 13a BauGB sind somit weiterhin erfllt.

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung unter der Nummer 104B gemal § 13a Abs.
2 BauGB angepasst. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (Biirgerinformation) gemaR § 3 Abs. 1
BauGB wurde am 25.08.2016 durchgefiihrt. Die friihzeitige Beteiligung der Behoérden fand in der Zeit
zwischen dem 27.06.2016 und dem 05.08.2016 statt. Die Auslegung gem. § 3 Abs. 2 und zeitgleiche

6
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Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB
erfolgte in dem Zeitraum vom 28.12.2016 bis zum 03.02.2017

4 Planungsrechtliche Situation

4.1 Landes- und Regionalplanung

Im Landesentwicklungsplan NRW (LEP) ist die Stadt Wuppertal als Oberzentrum dargestellt.

In dem derzeit glltigen Regionalplan fir den Regierungsbezirk Disseldorf (GEP 99), Teilbereich Wup-
pertal (L4708), ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 634 — FunckstraRe — als , Allgemeiner
Siedlungsbereich” (ASB) ausgewiesen.

4.2 Flachennutzungsplan

In dem seit 2005 rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Wuppertal ist der Planbereich als
Gemeinbedarfsflache fiir soziale Zwecke dargestellt. Zukiinftig ist eine Darstellung als Wohnbaufla-
che vorgesehen, so dass der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung anzupassen ist (vgl.
Kapitel 8).

4.3 Landschaftsplan
Der Landschaftsplan der Stadt Wuppertal trifft keine Aussagen zum Plangebiet.

4.4 Bebauungsplane

Derzeit besteht flr den Planbereich verbindliches Planungsrecht durch den Bebauungsplan 634 —
FunckstralRe -. Der Bebauungsplan 634 ist 1989 erstmalig rechtskraftig geworden. Im Jahr 1998 sowie
2005 und 2016 ist der Plan in Teilbereichen gedandert worden, die allerdings nicht den Bereich der 4.
Anderung betreffen. Der Bebauungsplan 634 wird mit der 4. Anderung innerhalb der formulierten
Zielsetzung modifiziert und an die 6rtlichen Gegebenheiten angepasst.

4.5 Sonstige Fachplanungen

Denkmalbereichssatzung

Das Rheinische Amt fiir Denkmalpflege hat 1999 ein Fachgutachten fiir den Bereich des Briller Vier-
tels vorgelegt. Die Stadt Wuppertal beabsichtigt fir das Briller Viertel eine Denkmalbereichssatzung
aufzustellen. Mit vorbereitenden Bearbeitungsschritten wurde begonnen. Wann die Satzung be-
schlossen wird, kann derzeit allerdings noch nicht abgeschatzt werden.

Ortsbildsatzung
Das Plangebiet des Bebauungsplanes 634 liegt im Bereich der Satzung der Stadt Wuppertal tGber be-

sondere Anforderungen an die Baugestaltung zur Wahrung des Ortsbildes vom 18.08.1975 (abrufbar
unter www.wuppertal.de). Zur Wahrung des Ortsbildes werden nach Maligabe dieser Satzung be-
sondere Anforderungen an die Baugestaltung im Briller Viertel gestellt. Die Satzung ist anzuwenden
auf bauliche MaRnahmen (zum Beispiel Neubauten, Umbauten, Restaurierungen, Erweiterungen,
Anbringung von Werbeanlagen), die geeignet sind das Ortsbild nachteilig zu verdndern. Als nachteili-
ge Veranderungen des Ortsbildes gelten insbesondere gestalterische Veranderungen an erhaltens-
werten Bauten. Spezielle Anforderungen an die Baugestaltung von Neubauten enthalt § 3 der Sat-
zung:
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§ 3 Anforderungen an die Baugestaltung

(1) Neubauten sind an erhaltenswerten Bauten in ihrer Umgebung in Mafistab, Gliederung und Mate-
rialauswahl anzupassen. Dabeij ist die MafSstdblichkeit in Bezug auf die GréfSe der Baukdrper und die
Gestaltung der Fassaden zu wahren.

(2) Die in § 2 Abs. 2 bezeichneten Bauten sind in Ausmafen, Gestalt und Material zu erhalten. Alle
Verdinderungen an Dachformen, Fassaden, Fenstern und Tiiren bediirfen der

Genehmigung oder Zustimmung durch die Bauaufsichtsbehérde. Zur Erhaltung und Pflege sind még-
lichst solche Materialien wie bei der Errichtung der Bauten zu verwenden. Fiir Anstriche sind Ausnah-
men von dieser Vorschrift zuldssig.

(3) Fiir Bergische Fachwerkhduser (§ 2 Abs. 2 Nr. 2) gelten die folgenden besonderen Vorschriften: Die
Dachneigung darf nicht veréndert werden. Die Dacheindeckung ist nur in Schiefer der Ziegeln mit
kleinen Einzelgauben zuléssig. Zusétzliche Fenster und Tiiréffnungen werden nur innerhalb des vor-
handenen Fachwerks zugelassen. Bei der Errichtung von Anbauten ist ein Mafistab einzuhalten, der
das Bild des Gebdudes nicht beeintrichtigt. Die bergische Eigenart der ortsiiblichen Architektur ist wie
folgt zu erhalten: kleinteilige schwarzgrauer Schiefer, weifSe Putzfelder, schwarzes Balkenwerk, griine
Schlaglédden, weife Fensterrahmen, Natursteinsockel. Tiiren, Gesimse und andere Architekturteile
sind in gleichem Material zu ergdnzen und farblich abzusetzen.

(4) Fiir die in § 2 Abs. 2 Nr. 3 bezeichneten Bauten gelten die folgenden besonderen Vorschriften: Die
Mapfverhdltnisse der Fassaden sind zu erhalten. Die Fassaden kénnen farblich gestaltet werden; sie
sollen nicht verkleidet werden. Stuckteile, wie Fenster- und Tirumrahmungen, Gesimse, reliefartige
Bekrénungen, Profile und plastische Darstellungen sind zu erhalten und kénnen farblich abgesetzt
werden. Ein Farbschema ist der Bauaufsichtsbehérde vorzulegen.

(5) Werbeanlagen werden nur zugelassen, wenn sie in Farbe, Form und GréfSe der Umgebung ange-
passt sind. Das Vorhaben, Werbeanlagen anzubringen oder zu verdndern, ist der Bauaufsichtsbehor-
de auch dann anzuzeigen, wenn die allgemeinen baurechtlichen Vorschriften weder eine Genehmi-
gung noch eine Anzeige erfordern.

5 Bestandsbeschreibung / Fachliche Belange

5.1 Stadtebauliche Situation

Ndhere Umgebung: Der Planbereich sowie Teile des angrenzenden Siedlungsbereichs werden durch

historische, in der Regel griinderzeitlichen Gebdude, des sogenannten Briller Viertels gepragt. Das
Briller Viertel erstreckt sich sidlich der Autobahn A 46, 6stlich der Griinanlage Nitzenberg, nordlich
der Nitzenberger Strale und westlich der Briller Strae. Wesentlich fir das Briller Viertel ist eine
Uberwiegend lockere StraBenrandbebauung mit zahlreichen Villen und zugehérigen Frei- und Garten-
flachen. Ein Grof3teil der Villen und Gartenflachen sowie griinderzeitlicher Mehrfamilienhauser sind
unter Denkmalschutz gestellt. Weiterhin markant fiir das Viertel sind die geradlinig gezogenen Stra-
Renachsen, die wenig auf die topographische Hangsituation Ricksicht nehmen und dadurch zum Teil
sehr grolSe Steigungen aufweisen. Hierdurch ergeben sich sehr reizvolle Blickbeziehungen innerhalb
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der Siedlung und ins angrenzende Stadtgefiige. Es bestehen Zugangsmoglichkeiten zum neu angeleg-
ten FuB- und Radweg ,Nordbahntrasse”.

Der Planbereich: Der Planbereich erfasst einen Teilbereich des griinderzeitlich gepragten Briller Vier-

tels. Nach dem jlingst erfolgten Abriss von zwei nicht genutzten jlingeren Gebduden (ehemaliger
Wohntrakt und Kapelle) sind auf dem Grundstiick noch die denkmalgeschiitzte Villa aus dem Jahr
1884 und die dazugehdrige Remise (Kutscherhaus) vorhanden. Das Gebaudeensemble wird von einer
grolSen, leicht verwilderten Parkanlage mit Brunnen umgeben, durch die der Hiilsbecker Bach ver-
lauft.

5.2 Technische Infrastruktur (Verkehr, Entwasserung,...)

Verkehr

Uber die Briller StraRe ist das Plangebiet an das 6rtliche und tiberértliche StraRennetz angeschlossen.
Mit den Buslinien 601, 613, 649, NE2 ist das Gebiet an das Netz des 6ffentlichen Nahverkehrs ange-
bunden. Folgende Haltestellen sind in wenigen Minuten fuBlaufig zu erreichen:

- Bayreuther StraRe (Ecke Briller StraRe)
- Fernmeldeamt (Ecke Katernberger StralRe / Briller StraRe)

Die Autobahn A 46 ist nur wenige Fahrminuten entfernt.

Entwasserung
Das Plangebiet ist entwadsserungstechnisch erschlossen. Aufgrund der hydraulischen Kanalsituation
sollte das anfallende Regenwasser gedrosselt in den Hiilsbecker Bach eingeleitet werden.

Versorgung
Das Plangebiet ist an die Ublichen Versorgungsleitungen angeschlossen. Im Plangebiet befindet sich
des Weiteren eine kleine Transformatorstation.

5.3 Soziale Infrastruktur (Schulen, Spielplatze,...)

Im ndaheren Umfeld zum Plangebiet befinden sich offentliche Einrichtungen wie zum Beispiel das
Gymnasium in der Bayreuther Stralle, Kindergarten (MozartstraRe; Bayreuther StraRe) und ein 6f-
fentlicher Spielplatz an der KirschbaumstraBe. Einkaufsmoglichkeiten befinden sich in der Briller
StraBe (Lebensmittel-Discounter) sowie im Stadtzentrum Wuppertal-Elberfeld, welches fuBlaufig in
etwa 20 Minuten zu erreichen ist.

5.4 Umweltbelange

Das Plangebiet ist als eine typische bebaute Innenbereichslage mit einer heterogenen Bebauungs-
struktur mit zum Teil groBeren Hausgarten einzustufen. Der Bereich unterliegt formal nicht dem Na-
tur- oder Landschaftsschutz. Durch die tatsachliche Nutzung und Pragung des Plangebietes sind keine
Anhaltspunkte erkennbar bzw. bekannt, dass hier in relevanter Weise natur-, landschafts- oder ar-
tenschutzrechtliche Belange betroffen sein konnten.

5.4.1 Baume

Der Bebauungsplan 634 — FunckstralRe — enthalt im Anderungsbereich zahlreiche festgesetzte Baum-

standorte auf dem Privatgrundstiick, die gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zu erhalten sind. Im Rah-

men des Anderungsverfahrens sind die festgesetzten Badume hinsichtlich ihrer Existenz und Stadt-
9
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bildwirksamkeit bzw. Pragung der Umgebung tberpriift und begutachtet worden. Neben nicht mehr
existierenden oder bereits abgangigen Baumen werden auch einige Baumstandorte, die im Konflikt
mit der bestehenden oder geplanten Bebauung liegen oder weil sie nicht als stadtbildpragend einzu-
stufen sind, nicht weiter festgesetzt.

5.4.2 Artenschutz / ASP

Das Plangebiet ist als eine bebaute Innenbereichslage aufzufassen, die aus einzelnen Gebduden mit
groRen Freiflichenanteilen besteht. Im Rahmen des Anderungsverfahrens sollen die tiberbaubaren
Grundsticksflachen neu geordnet werden, hierdurch ergeben sich zum Teil Eingriffe in den beste-
henden Griinbestand. Erkenntnisse Uber das Vorkommen planungsrelevanter Arten im Plangebiet
liegen auf Basis der durchgefiihrten Artenschutzprifung Stufe | nicht vor. Aufgrund des teilweise
alten Geholzbestandes und den vorhandenen Altbauten ist die Betroffenheit planungsrelevanter
Arten (VoOgel, Fledermause) bei Bauvorhaben aber nicht grundsatzlich auszuschlieRen. Vor Beginn
einzelner Baumalinahmen ist daher das Vorkommen planungsrelevanter Tierarten erneut zu lber-
prifen. Zum Schutz von planungsrelevanten Arten kdnnen im Baugenehmigungsverfahren Malinah-
men zur Vermeidung oder Minderung erforderlich werden. Diese MalRinahmen sind mit der Unteren
Landschaftsbehorde (ULB) der Stadt Wuppertal abzustimmen.

In der Gesamtheit wird in das Wirkungsgefiige aller Umweltgliter aber nicht wesentlich tber die be-
stehende Vorbelastung hinaus eingegriffen. Weitere Untersuchungen oder Aussagen zum Thema
Artenschutz sind somit nicht erforderlich.

5.4.3 Bodenschutz (Altlasten)

Die Uberpriifung des Informationssystem schadliche Bodenveranderung und Altlasten (ISBA') ergab,
dass fiir den Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes keine Hinweise auf Anhaltspunk-
te fur das Vorliegen einer Altlast oder schadlichen Bodenveranderung (§ 3 Abs. 1 und 2 BBodSchV?)
vorliegen.

5.4.4 Lufthygiene und Stadtklima

Zwischen den Umweltbelangen Lufthygiene und Stadtklima besteht ein enger funktionaler Zusam-
menhang. Vor diesem Hintergrund ist eine gemeinsame Betrachtung der Belange erforderlich, da die
jeweiligen Luftaustauschprozesse (Frischluftentstehungsgebiete, Luftleitbahnen usw.) entscheidend
fir die Luftqualitat in den Siedlungsbereichen sind.

Der Stadtbezirk Elberfeld-West und somit auch das Plangebiet liegen in der Umweltzone 1° der Stadt
Wuppertal. Die Umweltzonen entsprechen dem Stickstoffdioxid- und Feinstaubbelastungsgebiet der
Stadt Wuppertal. In diesem Bereich gilt ein Verkehrsverbot fir stark schadstoffemittierende Fahr-
zeuge. Die Festlegung von Umweltzonen dient dem Ziel, die Schadstoffkonzentrationen an den Belas-
tungsschwerpunkten durch Verkehrsverbote und durch die hieraus resultierende Beschleunigung des

! Das ISBA enthilt neben dem Altlastenkataster, die Erhebungsdaten der Altablagerungs-/Altstandorterfassung, Erkenntnis-
se aus der Altlastensachbearbeitung und dem stadt. Liegenschaftsverkehr
? Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV), 12.07.1999

3 In Wuppertal gibt es seit dem 15.02.2009 zwei Umweltzonen. In der Umweltzone 1 liegen Teile der Stadtbezirke Elberfeld-
West, Uellendahl/Katernberg, Elberfeld, Barmen, Oberbarmen, Heckinghausen und Langerfeld. Die Umweltzone 2 erstreckt
sich auf Teile des Stadtbezirks Vohwinkel.
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Modernisierungszyklus der Fahrzeugflotte zu senken. In den Umweltzonen der Stadt Wuppertal diir-
fen ab den 01.07.2014 nur noch Fahrzeuge mit der griinen Plakette bzw. mit einer Ausnahmegeneh-
migung einfahren.

Laut Klimaanalysekarte handelt es sich beim Plangebiet Gberwiegend um ein Stadtklimatop mit einer
aufgelockerten Bebauung und hohem Griinanteil. Teile des Plangebietes befinden sich im klimatisch-
lufthygienischen Schutzbereich, welcher besondere Funktionen fiir das Stadtklima hat. In diesem
Bereich ware eine Nutzungsintensivierung prinzipiell zu hinterfragen. Eine relevante Intensivierung
ist aber nicht beabsichtigt, da im vorliegenden Planverfahren lediglich ein bereits bebautes Stadtge-
biet planungsrechtlich modifiziert werden soll. Bestehende Baurechte werden diesbezliglich an die
neue Plankonzeption angepasst und neu strukturiert. Insgesamt ist nur von einer geringen zusatzli-
chen Flacheninanspruchnahme auszugehen, die Grundflachenzahl als MaRstab der Bodenversiege-
lung bleibt insoweit gleich. Aus klimatisch-lufthygienischer Sicht ist davon auszugehen, dass das Plan-
verfahren keine negativen Auswirkungen auf die Belange der Lufthygiene und des Stadtklimas haben
wird, sodass auch die Einhaltung der Stickstoffdioxid- und Feinstaubgrenzwerte hiervon nicht betrof-
fen sind.

5.5 Immissionssituation
Grundsatzlich ist im Rahmen der Bauleitplanung den Anforderungen an gesundes Wohnen und Ar-
beiten entsprechend dem Vorsorgegebot Rechnung zu tragen.

Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb eines bestehenden Siedlungsbereiches und wird durch
den Verkehrslarm der angrenzenden Briller Stralle sowie durch die bestehenden Nutzungen (Allge-
meines Wohngebiet) und dessen Quell- und Zielverkehren beeinflusst. Wahrend die geplanten Nut-
zungen keine relevanten Auswirkungen auf die Umgebungsbebauung haben wird (insoweit Art-
gleich), stellt die Briller StraRe eine erhebliche Larmquelle dar. Die von der Briller StralRe ausgehen-
den Emissionen wurden durch ein Gutachterbiiro ermittelt. Es zeigt sich, dass an der Fassade des zur
Biller StraRe nachstgelegenen geplanten Gebaude Larmpegel von bis zu 73 dB(A) tags und 63 dB(A)
nachts berechnet wurden. Diese Werte Uberschreiten die Larmrichtwerte der DIN 18005-1 (Schall-
schutz im Stadtebau) fir Wohngebiet (55 dB(A) tags, 45 dB(A) nachts) sehr deutlich. Es liegt somit
eine relevante Vorbelastung vor, die in der Planung zu bewerten und bericksichtigen ist. Entspre-
chende SchallschutzmaBnahmen werden im Bebauungsplan festgesetzt (vgl. 6.1.5).

5.6 Storfallbetriebe

Unter dem Gesichtspunkt des § 50 BImSchG (Bundes-Immissionsschutzgesetz) und des Artikel 12 der
Seveso-llI-Richtlinie * sind im Rahmen der Bauleitplanung angemessene Abstande zwischen den Stor-
fallbetrieben und schutzwiirdigen Nutzungen (hier: Wohnnutzung) zu beachten. Von Storfallbetrie-
ben kénnen Gefahren durch die eingesetzten Produktionsstoffe ausgehen, die durch Explosionen
oder Unfallen erhebliche Schadigungen und Gefahren auf die Nachbarschaft bewirken kénnen.

Die Stadt Wuppertal hat zur Ermittlung und Bewertung der im Stadtgebiet befindlichen Storfallbe-
triebe eine gutachterliche Bewertung erstellen lassen. In dem Gutachten zur Vertraglichkeit von
Storfall-Betriebsbereichen im Stadtgebiet Wuppertal unter dem Gesichtspunkt des § 50 BImSchG
bzw. der Seveso-lI-Richtlinie vom TUV Nord im April 2014 wurden die jeweiligen Gefahrenpotentiale

* Richtlinie zur Verhitung schwerer Betriebsunfille mit gefahrlichen Stoffen und zur Begrenzung der Unfallfol-
gen
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ermittelt und die angemessenen Planungsabstiande bestimmt. Die Abstande, welche mit Blick auf die
konkreten ortlichen Gegebenheiten der Betriebe und Betriebsbereiche ermittelt wurden, sollen eine
Hilfestellung fir die Bewertung von u.a. Flachennutzungsplan-, Bebauungsplan- und Baugenehmi-
gungsverfahren geben.

Fiir den Betriebsbereich der Bayer Parma AG wurde diesbeziiglich ein angemessener Abstand von
850 m ermittelt. Der Betriebsbereich liegt Stidwestlich des Plangebietes in einer Entfernung von ca.
1.500 m Luftlinie. Der Planbereich liegt somit nicht im Achtungsabstand eines bestehenden Storfall-
betriebes. Weitergehende Betrachtungen und Regelungen sind im weiteren Bauleitplanverfahren
daher nicht erforderlich.

6 Begriindung der einzelnen Planinhalte

6.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes 634 — FunckstraRe — dient der Anpassung des 6rtlichen Bau-
rechtes an zwischenzeitlich gednderte Rechtsgrundlagen (Umstellung der BauNVO auf die aktuelle
Version) sowie der Konkretisierung einzelner Festsetzungen anhand der aktuellen Planungen fir das
Areal. Insbesondere sollen die liberbaubaren Grundstiicksflaichen neu gegliedert werden.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan 634 basiert in seiner Ursprungsfassung, die auch fiir den An-
derungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes gilt, auf der Verordnung (iber die bauliche
Nutzung der Grundstlicke (BauNVO) vom 01.10.1977. Fiir weite Teile des Plangebietes wurde aber
bereits eine Anpassung auf die Fassung der BauNVO von 1990 vorgenommen. Allein fiir den Gel-
tungsbereich der 4. Anderung gilt noch die iltere Fassung von 1977, so dass im Zuge des Anderungs-
verfahrens auch hier auf die aktuelle BauNVO umgestellt werden soll. Die insoweit abweichenden
Regelungen zur iberbaubaren Grundflache (GRZ) sowie der Geschossflachenzahl (GFZ) zwischen den
BauNVO Fassungen werden bei den geplanten neuen Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung
beachtet.

6.1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet WA - § 4 BauNVO

Das Plangebiet soll entsprechend der geplanten Nutzung weiterhin vorwiegend dem Wohnen dienen,
aber auch eine gewisse Nutzungsmischung und ein vertragliches Nebeneinander nicht stérender
Nutzungen erlauben. Es wird entsprechend die Festsetzung des Gebietes als Allgemeines Wohnge-
biet (WA) gemaR § 4 BauNVO beibehalten. Dies ermdglicht eine dem Standort und der ndheren Um-
gebung entsprechende vorwiegende Nutzung als Wohnstandort, schafft aber auch gleichzeitig, im
Rahmen der Bestimmungen des § 4 BauNVO die Moglichkeit, weitere das Wohnen nicht stérende
Blro- und andere Dienstleistungsnutzungen im Plangebiet zu ermdglichen. Das Plangebiet sowie das
gesamte Briller Viertel haben in den letzten Jahren einen Wandel im Bezug auf seine Nutzung erfah-
ren. Neben der urspriinglich ausschlieBlichen Wohnnutzung ist nun auch eine wohnvertragliche ge-
werbliche Nutzung gefragt. Es gibt immer mehr Beispiele, wo die oft sehr reprasentativen und denk-
malgeschitzten Bestandsgebaude z.B. zur Bironutzung umgebaut werden. AulRerdem ist, unter an-
derem aufgrund des demografischen Wandels, das zentrumsnahe Wohnen in direkter Nachbarschaft
mit vertraglichen und erganzenden Nutzungen stadtebaulich erwiinscht und somit zu férdern. Fir
diese Entwicklung bietet das Plangebiet, gekennzeichnet durch seine Lage und Siedlungsstruktur,
einen moglichen Rahmen.

12



Bebauungsplan 634 — FunckstraBe — Anlage 02 zur VO/0147/17

Die Beibehaltung des WA-Gebietes ist trotz der Larmvorbelastung von bis zu 73 dB(A) Tags und 63
dB(A) im StralRenrandbereich der Briller StraRe auch unter dem Gesichtspunkt des Trennungsgrund-
satzes des § 50 BImSchG (Bundesimmissionsschutz-Gesetz) noch gerechtfertigt. Insoweit werden hier
weiterhin bereits bebaute Gebiete und deren (nachwirkende) Nutzung entsprechend erfasst, mit
deren Fortbestand auch zukiinftig zu rechnen ist. Hinzu tritt der Erhaltungsaspekt fur die Bestands-
gebdude aus dem Denkmalschutzgesetz. Eine alternative Festsetzung eines Gebietes mit geringerem
Schutzanspruch wie GE oder Gl ist schon aufgrund der Ziele der Raumordnung und Landesplanung
sowie der umgebenden Wohnbebauung und dessen Schutzanspruch nicht zielfiihrend. Insoweit ist
auch die Festlegung eines Mischgebietes nicht zielfiihrend, da dieses nicht der zu erwartenden Nut-
zungsstruktur entspricht und auch hier die Immissionsrichtwerte der DIN 18005 nicht eingehalten
waren. Die Beibehaltung des WA-Gebietes ist somit unter Bezug zu den eingangs ausgefiihrten stad-
tebaulichen Zielvorstellungen, dem Anspruch auf eine angemessene Grundstiicksnutzung und der
gegebenen larmtechnischen Gemengelage gegen liber dem Optimierungsgebot des § 50 BImSchG
der Vorzug zu geben. Zu dem Aspekt ,,aktiver / passiver Larmschutz” siehe Punkt 6.1.5.

Unzul3ssigkeit von Gartenbaubetrieben und Tankstellen:

Im Rahmen der Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes wurde aus den nachfolgenden
Griinden bestimmt, dass Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht in den Allgemeinen Wohngebie-
ten zuldssig sein sollten: Gartenbaubetriebe und Tankstellen stellen durch ihre Lairmemissionen re-
gelmaBig eine hohe Beeintrachtigung der Wohnnutzung dar. Bei Tankstellen wiirden diese durch die
langen Betriebszeiten sogar bis in den Nachtzeitraum entstehen kdnnen. Das durch die genannten
Betriebsarten entstehende Aufkommen an Kraftfahrzeugen wirde die vorhandene Verkehrsinfra-
struktur zusatzlich stark belasten und hohere Emissionen zur Folge haben. Auch am Samstag und
teilweise Sonntag kdnnte eine erhebliche ,,Unruhe” (Larm und Nutzungsverhalten) in das Gebiet ge-
tragen werden. Diese Erwiagungen gelten auch fiir den Planbereich der 4. Anderung des Bebauungs-
planes, so dass auch hier Gartenbaubetriebe und Tankstellen in den Allgemeinen Wohngebieten des
4. Anderungsbereiches auf der Grundlage des § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen werden sollen. Es
wird auf die bereits bestehende textliche Festsetzung Nr. 35.1 Bezug genommen.

Zusatzliche Regelung fur das WA 3:

Allgemeine Zulassigkeit von Betrieben des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewer-
bebetriebe und Verwaltungen

Bei dem bestehenden Gebaude Briller Stralle 117 handelt es sich um eine groRziigige Villa aus dem
Jahre 1884, die seinerzeit fiir eine wohlhabende Familie als Wohnsitz errichtet wurde. Aufgrund des
guten Erhaltungszustandes wurden sowohl die duRere Gestalt als auch die inneren Gestaltungsele-
mente der Villa unter Denkmalschutz gestellt. Bis zum Jahr 2012 wurde die Villa und weitere Neben-
gebaude als Altenheim genutzt, es wurde hierbei nur wenig in die denkmalgeschitzte Substanz ein-
gegriffen. Die Nachnutzung von solchen Sonderimmobilien gestaltet sich aber aufgrund der denkmal-
schutzrechtlichen Belange als nicht leicht. Aufgrund der Lage der Villa an der stark befahrenden Bril-
ler Stralle und den denkmalschutzrechtlichen Einschrankungen muss davon ausgegangen werden,
dass eine erneute Wohnnutzung (als Einfamilienhaus oder Mehrfamilienhaus) nur schwierig umsetz-
bar sein wird. Es gibt diesbezliglich im sogenannten Briller Viertel, zu dem auch dieses Areal gehort,
hunderte denkmalgeschitzte griinderzeitliche Geb3ude / Villen mit ergdnzendem Wohnpotential.
Diese weisen aber aufgrund der zumeist gegebenen geringeren Immissionsbelastung durch den Stra-
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Renverkehr eine deutlich attraktivere Lagegunst fir eine Wohnnutzung auf, als der hier betroffene
Standort. Auf der anderen Seite ergibt sich durch die Lage an der Briller Stral3e als eine der Hauptzu-
fahrten in die Innenstadt von Elberfeld eine gute Wahrnehmbarkeit im Sinne der ,, Adressbildung” fir
gewerbliche Nutzung wie z.B. Bliro oder Hotelnutzung. Der Bereich der Villa soll somit als WA3 ge-
gliedert und diese Nutzungen hier allgemein zuldssig sein. Da ein moglicher Nutzungsumfang fir die
o.a. gewerbliche Nutzungen aufgrund der moéglichen Nutzflachen innerhalb des gegebenen Gebau-
des und Gebaudestruktur abschatzbar ist, steht eine relevante Immissionsbelastung der bestehenden
sowie der geplanten Wohngeb&dude aus diesem Nutzungsumfang mit Blick auf die Gebadudestellung,
Zufahrten und Stellplatzen nicht zu befiirchten.

6.1.2 MahR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Zulassige Grundfldche (§ 19 BauNVO)

Die zulassige Grundflache bzw. die Grundflachenzahl (GRZ) definiert den Teil des Grundstiickes, der
von baulichen Anlagen lUberdeckt bzw. unterbaut werden darf. Die Festlegung der Grundflachenzahl
liegt darin begriindet, dass aus stadtebaulicher und 6kologischer Sicht eine Steuerung bzw. Begren-
zung der Bebauungsdichte erfolgen muss. Die Festsetzung zur zuldssigen Grundflache dient somit in
erster Linie dem Bodenschutz.

Der Ursprungsbebauungsplan 634 setzt fiir den Anderungsbereich eine GRZ von 0,4 fest. Die zuldssi-
ge Grundflache orientiert sich damit an den in § 17 Abs. 1 BauNVO festgelegten Obergrenzen fir
Allgemeine Wohngebiete. Dieser Wert soll auch zukiinftig fiir den Anderungsbereich gelten, um eine
angemessene Grundstiicksnutzung zu gewahrleisten. Dieses berlicksichtigt auch die Folgen der beab-
sichtigten Umstellung der Rechtsgrundlage auf die aktuell giltige Fassung der BauNVO 1990. Hier-
durch ergibt sich hinsichtlich der Berechnung der Grundflidchenzahl nach § 19 BauNVO folgende An-
derung: In der BauNVO Fassung von 1977 waren die Grundflachen von Nebenanlagen gemal} § 14
BauNVO, Balkone, Loggien, Terrassen sowie in den Abstandsflachen zuldssige bauliche Anlagen (u.a.
Stellplatze und Garagen) weitestgehend nicht auf die zulassige Grundflache anzurechnen. Damit war
theoretisch eine 100% Versiegelung eines Grundstiickes moglich. Nach der derzeit giiltigen Fassung
der BauNVO 1990 wiirden diese Anlagen nun grundsatzlich auf die zuldssige Grundflache anzurech-
nen. In Folge ergibe sich fiir den Anderungsbereich bei einer GRZ von 0,4 und der Erleichterungsre-
gelungen des § 19 Abs. 4 BauNVO eine Gesamt-GRZ von 0,6. Entsprechend reduziert sich der zulassi-
ge Versiegelungsgrad auf den Baugrundstiicken, ohne aber in unverhaltnismaRiger Art und Weise die
Nutzbarkeit der Grundstiicke einzuschranken.

Hoéhe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

Aufgrund der bestehen denkmalgeschiitzten Bebauung und des hangigen Gelandes wird auf die Fest-
setzung der Zahl der Vollgeschosse in dem Anderungsbereich verzichtet. Sinnvoller und deutlicher ist
hier die Festlegung der zuldssigen Bauhdhe der bestehenden und zukiinftigen Bebauung. Die vorge-
sehenen Bauhodhen fiir die Bestandsgebaude entsprechen den baulichen Gegebenheiten und bilden
somit die realen und insoweit auch denkmalschutzrechtlich festgeschriebenen Bedingungen ab. Die
Festsetzungen fiir die drei ergdanzenden Baufelder nimmt hinsichtlich der zuldssigen Bauh6he Bezug
zur Villa, bericksichtigt aber die unterschiedlichen Gelandehéhen im Plangebiet. Die Festsetzungen,
die auf einen Vorentwurf des Grundstiicksentwicklers beruhen, wurden so gewahlt, dass eine
Malstablichkeit der neuen Gebaude zur Baumasse der Villa gewahrt bleibt. Auf die maximal zulassi-
ge Bauhohe sollen Kamine, Schornsteine, Satellitenanlagen, Solarthermie- oder Photovoltaikanlagen,
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Aufzugsschachte und Lichtkuppeln nicht angerechnet werden, soweit diese nicht mehr als 10% der
Dachflache einnehmen. Diese untergeordneten Bauteile pragen in der Regel nicht malRgeblich die
Wirkung des Gebaudes, so dass diese bei der Bauhdhenbetrachtung unbeachtet bleiben kénnen.

Zuldssige Geschossfldche (§ 20 BauNVO)

Im Ursprungsplan 634 wurde die zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ) auf 0,7 festgelegt. Im Rahmen
des Anderungsverfahrens soll diese auf 1,2 erhtht werden um mit Blick auf die gewiinschte Innen-
entwicklung eine gute Nutzbarkeit des Areals zu gewahrleisten. Diesbeziglich fihrt die geplante Um-
stellung auf die aktuelle Baunutzungsverordnung dazu, dass zukiinftig Flachen von Aufenthaltsrau-
men in Keller oder Dachgeschossen nicht mehr mit auf die GFZ anzurechnen ist. Auch hierdurch
ergibt sich bereits eine hohere Ausnutzbarkeit. Dieses und die geplante Anhebung der GFZ fiihren
aber nicht dazu, dass negative stadtebauliche Auswirkungen insbesondere im Bezug zur Nachbar-
schaft z.B. durch den Nutzungsbedingten Verkehr zu beflirchten stehen. In der Nachbarschaft sind
dhnlich verdichtete bauliche Strukturen bereits vorhanden, so dass sich die Planung hiervon nicht
relevant abhebt.

6.1.3 Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Bauweise (§ 22 BauNVO)

Entsprechend der bestehenden Bebauungsstruktur im Anderungsbereich soll wie im Ursprungsplan
bereits enthalten die offene Bauweise festgesetzt bleiben.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflaichen fuRen auf dem entwickelten stadtebaulichen Konzept fir den
Anderungsbereich. Der Entwurf beriicksichtigt dabei die vorhandene Bebauung, welche durch drei
Baukorper erganzt werden soll. Bei der Festlegung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden
insbesondere die Blickbeziehungen zwischen Villa und ehemaligen Kutscherhaus sowie die Bezlige
zur der Gartenanlage bericksichtigt. Die durch den Ursprungsplan festgesetzten Baugrenzen ent-
sprechen nicht mehr diesem stadtebaulichen Leitbild, so dass diese entsprechend zurlickgenommen
bzw. angepasst werden. Insgesamt kann mit der Lage und GroRe der Baufelder eine lockere Bau-
struktur erreicht werden, die der Villa und dem Kutscherhaus den ndtigen Raum beldsst und trotz-
dem eine angemessene Grundstlicksnutzung ermdoglicht.

Die allgemeinen Regelungen zur zuldssigen Uberschreitung der Baugrenzen bzw. Baulinien, wie diese
im Zuge der Aufstellung der 3. Anderung festgesetzt wurden, sollen auch fiir den Bereich der 4. An-
derung gelten. Die zuldssige Uberschreitung der Baugrenzen bzw. Baulinien durch untergeordnete
Gebaudeteilen wie Uberdachungen, Balkone, Erker und Wintergérten bis zu einer Tiefe von 1,50 m
sowie durch Terrassen bis zu 3 m ermoglicht eine gewisse Flexibilitat im Rahmen der architektoni-
schen Umsetzung der eher eng gefassten liberbaubaren Grundstiicksflachen. Durch diese Moglich-
keiten sind keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen zu erwarten.

Freizuhaltende Grundstiicksflichen / Wegefldchen (§§ 9 Abs. 1 Nr. 10, 21 BauGB)

Zum Schutz des offen Bachlaufes und zur Entwicklung einer ansprechenden landschaftsgartnerischen
Einbindung in den restlichen Grundstiicksbereich wird ein bachbegleitender Bereich innerhalb des
Plangebietes von einer baulichen Inanspruchnahme ausgenommen (Regelung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10

BauGB). Ausnahmsweise sind hier untergeordnete bauliche Anlagen zuldssig, die der gartnerischen
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Gestaltung des Bereiches dienen. Des Weiteren sind die Anlegung einer Zufahrt sowie die ggf. erfor-
derliche Erneuerung der bestehenden Briicke Gber den Bachlauf zuldssig. Diese Flachen sind im Be-
bauungsplan als mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
naher festgesetzt. Erganzend dazu ist im Nordostlichen Planbereich eine alternative Trasse fir den
verrohrten Teil des Hilsbecker Baches bericksichtigt worden. Im Zuge der erforderlichen Sanierung
der geschadigten Verrohrung bietet sich die Mdoglichkeit die Verrohrung auch aullerhalb der Bau-
grenzen zu verlegen und so méglichen Problemen, die sich durch eine Uberbauung des Bachlaufes
ergeben konnten, aus dem Wege zu gehen.

6.1.4 Natur und Landschaft
Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Wie bereits in Kapitel 5.4.1 darauf hingewiesen, enthielt der urspriingliche Bebauungsplan 634 zahl-
reiche festgesetzte Baumstandorte im 6ffentlichen Raum (StraBenverkehrsflache) sowie auf Privat-
grundstiicken. Im Rahmen des 4. Anderungsverfahrens des Bebauungsplanes 634 wurden die festge-
setzten Baumstandorte hinsichtlich ihrer Existenz, Stadtbildwirksamkeit bzw. Pragung der Umgebung
und der Freistellung der Baudenkmaler tGberprift.

Gegenliber den urspriinglichen Regelungen des Bebauungsplanes werden nicht mehr existierende
oder bereits abgangige Baume nicht weiter festgesetzt. Darliber hinaus werden auch Baume, die in
nachster Nahe zu Gebauden stehen, wegen der von ihnen ausgehenden potentiellen Beeintrachti-
gungen (Wurzel-sowie Astwerk) nicht mehr mit einer Festsetzung im Bebauungsplan versehen.

Da im vorliegenden Fall aber weder aus naturschutzrechtlichen oder stadtebaulichen Gesichtspunk-
ten eine zwingende Neuanpflanzung von Baumen gerechtfertigt ist, liegt es im Ermessen des Grund-
stiickeigentiimers, ob und wo dieser Baume auf seinem Grundstiick haben mochte. Bei den vorhan-
denen GrundstlicksgroRRen ist auch weiterhin davon auszugehen, dass eine Gartengestaltung und
intensive Durchgriinung des Wohngebietes vorgenommen wird. Eine konkrete Vorgabe, wo in den
Garten neu angepflanzt werden sollte, soll im Rahmen dieses Anderungsverfahrens nicht erfolgen
und ist insoweit auch nicht erforderlich. Nur in Einzelfallen sollen konkrete Baumstandorte als erhal-
tenswert festgesetzt werden, wenn dafiir die stadtebauliche Begriindung der Stadtbildpragung vor-
liegt. Unabhangig davon ist anzunehmen, dass es auch im Interesse der jeweiligen Grundstlickseigen-
timer ist, die Pflanzen- und Baumvielfalt im Gebiet zu erhalten, auch wenn der Baum nicht als erhal-
tenswert im Bebauungsplan durch eine Festsetzung geschitzt ist.

Allerdings wird ein flachiger, den offenen Bachlauf begleitender, Bereich innerhalb des Plangebietes
von einer baulichen Inanspruchnahme ausgenommen (Regelung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB), um
hier den stadtebaulichen Charakter der privaten Parkanlage aufzunehmen und den Bachlauf zu
schiitzen. Der hier vorhandene Griinbestand ist allerdings nicht besonders schiitzenswert und bedarf
sogar einer intensiven gartnerischen Neuanlegung / Pflege, um wieder den Eindruck der gestalteten
Parkanlage zu erhalten, wie dieser fiir das Briller Viertel typisch war und noch ist. Die Gestaltung liegt
im Ermessen des Grundeigentiimers.
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6.1.5 Immissionsschutz
Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB)

Gemal den Ausfihrungen in Kapitel 5.5 zur Immissionssituation, liegt im Plangebiet, im Bereich der
StraRenrandbebauung der Briller Stralle eine erhdohte Belastung durch den Verkehrslarm vor. Eine
Belastung durch gewerbliche Immissionen ist nicht gegeben.

Die derzeitige Verkehrsbelastung der Briller StraBe ist mit einer durchschnittlichen taglichen Ver-
kehrsbelastung von DTV = 22.929 Fahrzeugen anzunehmen. Von relevanten Verkehrssteigerungen ist
in den nachsten Jahren nicht auszugehen, trotzdem wird zur Sicherheit von einem DTV-Wert von
24.000 Fahrzeugen ausgegangen. Die hierauf beruhenden Berechnungen durch ein Gutachterbiiro
zur freien Schallausbreitung in einem unbebauten Zustand zeigen, dass die schalltechnischen Orien-
tierungswerte fir Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts deutlich Gber-
schritten werden. Danach liegen die Belastungswerte insbesondere an den der Briller StralRe zuge-
wandten Geb&dudefassaden der neu geplanten Wohngebaude bei bis zu 73 dB(A) tags und bei bis zu
63 dB(A) nachts.

Bei der Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 (Schallschutz im
Stadtebau) durch die Beurteilungspegel aus dem Verkehrs- und Gewerbeldrm sind zum Schutz gegen
AuBenlarm fiir die Anwesenden in Gebauden die Anforderungen an die Luftschalldammung von Au-
Renbauteilen nach DIN 4109* (Schallschutz im Hochbau) zu beachten. Besonders bei Planungen im
Bestand, wie dieses hier der Fall ist, sind Abweichungen von den Orientierungswerten der DIN 18005
haufig unvermeidbar. Hervorzuheben ist dabei, dass durch diese Planung keine Vorhaben im Sinne
des § 3c UVPG zugelassen werden, die diesbeziiglich zu einer weiteren Steigerung des Verkehrslarms
seitens der Briller StraRe beitragen wiirden. Gemaf$ DIN 18005 kénnen im Rahmen einer Abwagung
die Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte zugelassen werden, sofern durch ande-
re Mallnahmen gesunde Wohnverhaltnisse hergestellt werden.

Aufgrund der Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 sind im Rahmen des Planverfah-
rens Regelungen zum Larmschutz erforderlich. Diese wurden bereits im Rahmen der 3. Anderung des
Bebauungsplanes 634 grundsatzlich bestimmt und sind auch auf Basis der nachfolgend ausgefiihrten
Erwagungen weiterhin zielfihrend. Auf einen aktiven Larmschutz in Form von einer Larmschutzwand
oder —wall entlang der Briller Stralle wird verzichtet. Die erforderliche sehr groRe Wandhohe (9 — 12
Meter) um auch die Oberen Geschosse der vorhandenen (Z=lll) und der hier geplanten
(Z=IV+Staffelgeschoss) Gebaude wirksam vor dem Verkehrslarm zu schitzen wirde das komplette
Areal abriegeln und das Siedlungsbild entlang der Briller Stralle erheblich tangieren. Ein Wall wiirde
zudem erheblich in den Bachrandbereich eingreifen und stande somit in Konflikt mit den wasserwirt-
schaftlichen Belangen. Die Sichtbezlige von der Briller StraBe zur denkmalgeschiitzen Villa wiirden
aufgelost bzw. komplett unterbunden. Des Weiteren sind die hohen Kosten fiir eine ca. 150 Meter
lange Wand (Uberstandsldngen, Einfahrtsbereiche) in die Bewertung mit einzubeziehen, so dass die-
se MalBnahme auch aus diesen Griinden nicht plausibel umsetzbar ist. Ebenso kostenintensiv aller-
dings deutlich weniger effektiv ware der Einbau eines larmmindernden Strallenbelages. Aufgrund des
Umstandes, dass dieser bei den hier zuldssigen 50 km/h nur eine Minderung von (optimal) ca. 3-5
dB(A) bewirkt, wiirden die Orientierungswerte der DIN 18005 trotzallem nicht eingehalten. Zudem
musste die dauerhafte Larmminderung gewahrleistet werden, was bei der eingeschrankten Haltbar-
keit eines larmmindernden Asphaltes auf der Ebene des Bebauungsplanes nicht plausibel gesichert
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werden kann. MaRnahmen dieser Art missen der Larmaktionsplanung vorbehalten bleiben um nicht
zuletzt sinnvoll lange Strallenabschnitte betrachten zu kénnen. Stadtebaulich vertraglich und auch
erheblich kostenglinstiger sind passive LarmschutzmalRinahmen, auf die stattdessen zuriickgegriffen
werden soll. Entsprechende MalBnahmen zum passiven Schallschutz sind im Bebauungsplan bereits
als Festsetzung vorgesehen und greifen auch fiir diesen Anderungsbereich. Die MaBnahmen bezie-
hen sich auf die luftschallddmmenden Eigenschaften der UmschlieBungsbauteile (AuBenwande,
Fenster, Turen und Dachflachen), sofern es sich um AuBenbauteile von schutzbedirftigen Aufent-
haltsraumen im Sinne der DIN 4109 handelt. Zur Bemessung des passiven Schallschutzes ist die Ta-
belle 8 der DIN 4109* ,Schallschutz im Hochbau” heranzuziehen. Anhand der ermittelten Beurtei-
lungspegel bzw. des daraus ableitbaren maRgeblichen AuRenlarmpegels gem. DIN 4109-2* ergibt
sich das erforderliche resultierende Schallddammmal. Die so ermittelten Larmpegelbereiche der Ta-
belle 8 sind in der Plankarte eingetragen. Aufgrund des hohen maRgeblichen AuRenlarmpegels* von
bis zu 76 dB(A) wird zum Teil der Larmpegelbereich VI erreicht. Die passiven Mallnahmen missen
dem derzeitigen Stand der Technik entsprechen und daflir sorgen, dass der erforderliche Luftaus-
tausch unter Beriicksichtigung des notwendigen Larmschutzes garantiert wird. Von den im Plan ein-
getragenen Liarmpegelbereichen kann abgewichen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren
durch ein schalltechnisches Gutachten geringere maRgebliche AuRenlarmpegel nachgewiesen wer-
den. Die bereits unter diesen Gesichtspunkten getroffenen Regelungen zum Immissionsschutz im
Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes sollen auch fiir den Bereich der 4. Anderung gelten.
Weiterflihrende Regelungen sind nicht erforderlich. Um allerdings eine Minderung der Larmbelas-
tung durch eine Larmschutzwand nicht ganzlich auszuschlieBen, soll unter Wahrung der stadtebauli-
chen Wirkung einer solchen Wand die StralRenrand begleitende Einfriedung des Grundstiickes mit
einer bis zu 2m hohen Glaswand prinzipiell zuldssig sein.

* DIN 4109 alt und neu

Im Juli 2016 wurde eine Neufassung der DIN 4109 ausgegeben. Im Rahmen der Bewertung des erfor-
derlichen passiven Schallschutzes fiir dieses Anderungsverfahrens wurde gepriift, ob sich aufgrund
der Regelungen der neuen DIN 4109-1:2016-07 sowie der DIN 4109-2:2016-07 ggf. erhdhte Anforde-
rungen (Stand der Technik) ergeben, auch wenn derzeit die neue DIN noch nicht in der Landesbau-
ordnung NRW eingefiihrt wurde. Hinsichtlich der Schalldimmmalie gemal Tabelle 8 (alt) zu Tabelle 7
(neu) ergeben sich keine Anderungen, so dass weiterhin die auf die Tabelle 8 Bezug genommen wer-
den kann. Fir die Ermittlung des maRgeblichen AuBenlarmpegel gem. DIN 4109-2 ist durch die Neu-
fassung ein neue Priifung flr die nachtlich Belastung hinzugekommen. Die Prifung fiir den hier be-
troffene Planbereich und die geplanten Gebaude zeigt aber, dass diesbezliglich keine héheren mal3-
geblichen AuRenlarmpegel zu ermitteln sind, so dass eine Umstellung auf die neue DIN 4109 aus
diesen Griinden nicht erforderlich ist und auf die bestehende Regelung Bezug genommen werden
kann. Anmerkung: der maRgebliche AuRenlarmpegel gem. DIN 4109 ergibt sich durch den berechne-
ten hochsten Larmpegel + 3 dB(A).

6.2 Kennzeichnungen

Larmvorbelastung (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes 634 ist durch Verkehrslarm vorbelastet.
Es wurden Larmpegel entlang der Briller StralRe von bis zu 73 dB(A) tags und 63 dB(A) nachts errech-
net. Es erfolgt eine entsprechende Kennzeichnung in der Plankarte.
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6.3 Nachrichtliche Ubernahmen

Denkmaler nach Landesrecht

Innerhalb des Plangebietes befinden sich denkmalgeschiitzte Gebaude, die im Plan nachrichtlich mit
dem Buchstaben ,,D“ kenntlich gemacht sind. Die Eintragungen spiegeln den zum Zeitpunkt der Pla-
nung gegebenen Bestand wieder, entsprechend kénnen zukiinftige Verdanderungen (Hinzutreten
oder Léschen von Denkmalern) nicht ausgeschlossen werden.

6.4 Hinweise

Ortsbildsatzung (vgl. dazu Kapitel 4.5)

Das Plangebiet des Bebauungsplanes 634 liegt im Bereich der Satzung der Stadt Wuppertal tiber be-
sondere Anforderungen an die Baugestaltung zur Wahrung des Ortsbildes.

7 Stadtebauliche Kenndaten
GroRe des Plangebietes rd. 9.200 gm

Wohngebiete rd. 9.200 gm

8 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flichennutzungsplan (FNP) weist den Anderungsbereich als Gemeinbedarfsfliche mit der
Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen” aus. Die entgegenste-
henden Darstellungen des Flachennutzungsplanes sollen im Wege der Berichtigung des Flache-
nnutzungsplanes gem. § 13a BauGB angepasst werden. Die Berichtigung wird unter 104B gefihrt.
Mit Schreiben vom 10.12.2015 teilte die Bezirksregierung Diisseldorf mit, dass ihrerseits gegen den
gemal § 34 Abs. 1 und 5 LPIG (Landesplanungsgesetz) vorgelegten Bebauungsplan und die entspre-
chende Berichtigung des Flachennutzungsplanes keine landesplanerischen Bedenken bestehen. Diese
Stellungnahme bezog sich noch auf die Gesamtplanung wovon hier mit der 4. Anderung nun noch
der letzte Teilbereich umgesetzt wird.

9 Eingriff und Ausgleich

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes hat zum Ziel das vorhandene Baurecht unter den heutigen
Gesichtspunkten und der aktuellen Rechtslage zu modifizieren. Dabei geht es vor allem um die An-
passung der bestehenden Wohngebiete an die heutigen Nutzungsanforderungen. Wie bereits in Ka-
pitel 3 beschrieben dient das Planverfahren insgesamt der Innenentwicklung und wird daher gemaR
§ 13a BauGB als Verfahren der Innenentwicklung durchgefiihrt. Ein Umweltbericht ist gemaR § 13a
Abs. 2 Satz 1 in Verbindung mit § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB nicht erforderlich. Die fiir das Planverfahren
relevanten Umweltbelange wurden trotz allem ermittelt und in das Planverfahren eingestellt.

Aufgrund der gegebenen PlangebietsgrofRe von 9.200 gm wird im Zusammenspiel mit der geplanten
GRZ von 0,4 die zuladssige Grundflache gemall § 19 Abs. 2 BauNVO eine Grofenordnung von rd. 3.700
gm erreichen. Unter konservativer Annahme (siehe Punkt 3) wird aufgrund der kumulierenden Be-
trachtung nach den Regelungen des § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB eine Uiberschlagige Prifung erforder-
lich, ob durch den Bebauungsplan erhebliche Umweltauswirkungen ausgelést werden kdnnen. Aus
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der erfolgten Vorpriifung sind keine Anhaltspunkte dafiir erkennbar, dass durch das Planverfahren
erhebliche Umweltauswirkungen befiirchtet werden miissten. Das Anderungserfahren dient im We-
sentlichen der Anpassung an zwischenzeitlich geanderte Rechtsgrundlagen sowie der Konkretisierung
einzelner Festsetzungen. Die Art und das Mal’ der baulichen Nutzung werden bedarfsorientiert aus
der vorhandenen Siedlungsstruktur abgeleitet. Durch die Umstellung auf die aktuelle Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) sind im Vergleich zur geltenden BauNVO des Ursprungplans die Garagen,
Stellplatze und ihre Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache mitzurechnen. Insge-
samt werden somit keine neuen Ressourcen in Anspruch genommen, da eine Bestandsiiberplanung
erfolgt. Eingriffe in Natur und Landschaft entstehen nicht, der Eingriff hat bereits stattgefunden. Un-
ter Berlicksichtigung aller untersuchten Umweltbelange wird deutlich, dass keine herausragenden
Umweltbelange innerhalb des Plangebiets liegen, die bei Realisierung des Vorhabens irreparabel
geschadigt wiirden. Es sind demnach keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erkennen.

Bei dem Plangebiet des Bebauungsplanes 634 — FunckstraRe — handelt sich um einen bebauten In-
nenstadtbereich. Da die Eingriffe in Natur und Landschaft bereits vorhanden bzw. durch die Festset-
zungen des derzeit geltenden Planes zulassig sind, ist eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung nicht
erforderlich.

10 Kosten und Finanzierung

Der Stadt Wuppertal entstehen durch die Planung keine Investitionskosten.
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