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Entscheidung

Bebauungsplan 1159 -Futterstr. / Dickmannstr. -

Satzungsbeschluss

Grund der Vorlage

Nachverdichtung eines privaten Grundstlickes um vier Wohneinheiten

Beschlussvorschlag

1. Die nach der offentlichen Auslegung des Bebauungsplanes 1159 - Futterstr. /
Dickmannstr. — vorgenommene hinweisliche Erganzung des Planentwurfes wird, wie
diese in der Bebauungsplankarte in grin kenntlich gemacht ist, beschlossen.

2. Die insgesamt zu dem Bebauungsplan 1159 - Futterstr. / Dickmannstr. —
eingegangenen Stellungnahmen werden gemafd den Vorschlagen der Verwaltung

abgewogen und beschlossen.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans 1159 - Futterstr. / Dickmannstr. — wird
einschliel3lich der Begriindung nach § 9 Abs. 8 BauGB gemal § 10 Abs. 1 BauGB als

Satzung beschlossen.

Unterschrift

Meyer

Begrundung
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Am 28.09.2011 wurde der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplanverfahren 1159 —
Futterstr. / Obere Lichtenplatzer Str. - mit dem Ziel beschlossen, die seinerzeit vom
Vorhabentrager eingereichte Grundstiicksbebauung von der Futterstrale aus zu
erschlie3en.

Der bis heute gultige rechtskraftige und veraltete Bebauungsplan 140 sieht auf dem grof3en
gartnerisch genutzten Grundstick nicht Uberbaubare Grundsticksflache vor, wo zukinftig
Baurecht fur vier freistehende Hauser geschaffen werden soll.

Seit erfolgtem Aufstellungsbeschluss konnte fir die erforderliche ErschlieBung Uber die
Futterstrasse ein bendtigtes Fremdgrundstiick vom Antragsteller nicht erworben werden,
sodass das Planverfahren nicht fortgefihrt werden konnte. In der Folgezeit wurde auf
Wunsch des Antragstellers eine weitere ErschlieBungsmdoglichkeit Uber die bereits
bestehende Anbindung des Grundstiickes Uber die Dickmannstr. gepruft. Die zunachst
naheliegendste Variante wurde jedoch vom Antragsteller nicht weiter verfolgt, nachdem sich
die Anwohner in einem Sammelschreiben dagegen ausgesprochen haben. In Folge dessen
wurde eine weitere Variante Uber die Obere Lichtenplatzer Str. im Kurvenbereich auf Hohe
der FulRwegeverbindung an der Gaststétte Futterplatz in Erwagung gezogen. Ein dafur
erarbeitetes ErschlieBungskonzept wurde an die Anwohner herangetragen, von denen
Grundstiicksanteile hatten erworben werden missen. Da aber auch diese Variante aufgrund
fehlender Verkaufsbereitschaft Privater eingestellt werden musste (ein dort vorhandenes
stadtisches Grundstiick als Zuerwerb allein hatte nicht ausgereicht), verblieb als einzige
Mdoglichkeit die Variante mit Anbindung an die Dickmannstral3e.

Nach erfolgtem Offenlegungsbeschluss am 08.09.2016 und anschlieRender Planoffenlegung
vom 10.10. — 18.11.2016 sind die in der Anlage 03 aufgefihrten Stellungnahmen abgewogen
worden, deren Argumente grof3tenteils bereits im Rahmen der frihzeitigen Wirdigung der
Belange behandelt wurden. Die Stellungnahmen in Bezug auf die Erschlieungsvarianten
wurden ausfihrlich behandelt und auch die tUbrigen vorgebrachten Stellungnahmen fuhrten
zu keinen mafgeblichen Plandnderungen, die eine erneute Offenlage gerechtfertigt hatten.
Die weiteren wesentlichen Anregungen richteten sich gegen die Baugebietstypik bzw. die
Anzahl der festgesetzten Wohneinheiten, denen jedoch aus den der Abwagung
nachvollziehbaren Griinden nicht gefolgt werden kann.

Im Rechtsplan werden lediglich zwei ergdnzende Hinweise aufgenommen, die sich zum
einen auf die Sicherung des Gehrechtes fur die Allgemeinheit und zum anderen auf den
Vollzug der bereits durch die Verwaltung beantragten, aber nachzuholenden empfohlenen
Sondierung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst vor Beginn der Bauausflhrung
bezieht.

Der im o6ffentlichen Interesse stehende Erhalt der FuBwegeverbindung von der Futterstr. zur
Oberen Lichtenplatzer Str. soll nicht nur durch das im Rechtsplan erneut aufgenommene
,Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit” offentlich-rechtlich gesichert werden. Da der
bisherige Verlauf auf privatem Grund des Planungsbegiinstigten erfolgt, soll zur Sicherung
der Begehbarkeit eine vertragliche Vereinbarung im Zuge der Vorlage zum
Satzungsbeschluss mit dem Eigentimer erfolgen, die eine Eintragung im Grundbuch noch
vor der Bekanntmachung des Planes vorsieht und damit die dauerhafte Begehbarkeit auch
privatrechtlich sichern soll.

Alles in allem kann nunmehr nach Bertcksichtigung aller Belange aus Verwaltungssicht die
Zustimmung zum Satzungsbeschluss fur das Baurecht vier weiterer Hauser erfolgen.
Modifizierende Festsetzungen wurden fur das Bestandsgebaude vorgenommen.
Anderungen gegeniber dem Offenlegungsbeschluss sind im Plan in grin und in den
Anlagen in kursiv ersichtlich. Nach Ratsbeschluss soll erst mit Erfillen der vertraglichen
Auflagen die anschlieRende Bekanntmachung erfolgen.
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Demografie-Check

a) Ergebnis des Demografie-Checks

Ziel 1 — Stadtstrukturen anpassen +
Ziel 2 — Wanderungsbilanz verbessern +
Ziel 3 — gesellschaftliche Teilhabe ermdglichen 0

b) Erlauterungen zum Demografie-Check

Durch mafvolle Nachverdichtung wird zusatzlicher Wohnraum fur Familien geschaffen.

Kosten und Finanzierung

Der Stadt Wuppertal entstehen keine Kosten durch das Planverfahren
Zeitplan

Satzungsbeschluss: 2. Quartal 2017

Rechtskraft: 3. Quartal 2017

Anlagen

Rechtsplan

Textliche Festsetzungen

Abwagung der Belange
Begriindung

PwbE
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