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- = mm == Geltungsbereich des Bebauungsplanes

1.Anderung
Deckblatt A

846

Festsetzungen fir die Mischgebiete (M1, MI1):

20% der Baugebietsflachen sind als Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern oder
sonstigen Bepflanzungen festgesetzt (§ 9(1) 25a BauGB).
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Festsetzungen fiir die mit FuRnote 1 bezeichneten Mischgebiste (Mi1):
Wohngebaude gemalk § 6(2)1 BauNVO sind nicht zuléassig (§§ 1(5), 1(8) BauNVQ).

Einzelhandelsbetriebe i.5.d. § 6(2)3 BauNVO sind nur ausnahmsweise zuldssig, wenn sie
unmittelbar mit einem be- oder verarbeitenden Betrieb im Zusammenhang stehen (§§ 1(5), 1(8)
BauNVQ).

Festsetzungen fir die Gewerbegebiete (GE):

10%der Baugebietsfléchen sind als Fléchen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern oder
sonstigen Bepflanzungen festgesetzt (§ 9(1)25a BauGB).

Einzelhandelsbetriebe (in ,Gewerbegebiete aller Art" (§8(2)1 BauNVO enthalten) sind nur
ausnahmsweise zuldssig, wenn sie unmittelbar mit einem be- oder verarbeitenden Betrieb im
Zusammenhang stehen (§§ 1(5), 1(8), 1(9) BauNVQ).

Bei Betrieben, Betriebsteilen und Anlagen, die in diesen Gebieten errichtet werden, ist
insbesondere durch bauliche Ausbildung, Stellung und Hohenentwicklung der baulichen Anlagen
und Anordnung bzw. Abschirmung der Verkehrsanlagen zu gewéhrleisten, dass an den Grenzen zu
den benachbarten Mischgebieten die Beurteilungspegel von 60dB(A) tagsliber und 45dB(A) nachts
—ohne Beriicksichtigung einwirkender Fremdgerdusche —insgesamt nicht Gberschritten werden
(Messverfahren nach TA-Larm) (§1(4)2 BauNVO).

N
Festsetzungen: Innerhalb der schraffierien nicht tiberbaubaren Grundstiicksfléchen m

sind Nebenanlagen i.S.d. § 14(1) BauNVO und bauliche Anlagen. die nach Landesrecht in den
Abstandflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen sowie Stellpldtze und Garagen nicht
zulassig (§ 23(5) BauNVO).

Rechtsgrundlagen fiir die 1. Anderung

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Asylverfahrensbeschleunigungsgesetzes vom 20.10.2015
(BGBI. | 8. 1722).
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Festsetzungen fiir die Gewerbegebiete (GE)
Automatenspielhallen und Wettblros - als Unterart der Vergniigungsstétten — sind nicht zuléssig. (§
1 Abs. 5i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO)

Festsetzungen fiir die Mischgebiete (MI) und (Mi1):

In den nicht Gberwiegend gewerblich gepréagten Mischgebieten sind Automatenspielhallen und
Wettbiiros - als Unterart der Vergniigungsstéatten — nicht zulédssig. (§ 1 Abs. 5i. V. m. § 1 Abs. 9
BauNVO)

In den lberwiegend gewerblich geprégten Mischgebieten sind Automatenspielhallen und Wettbiiros
- als Unterart der Vergnligungsstétten — nur ausnahmsweise zuléssig, wenn

a) Eine Wegstrecke von mindestens 100 Metern zwischen Automatenspielhallen oder Wettbiros
zu- und untereinander eingehalten wird,

b) Eine Wegstrecke von mindestens 50 Metern zwischen dem beantragten Standort und bereits
vorhandenen sozialen Versorgungseinrichtungen (wie z.B. Kindergérten, Schulen, &ffentlichen
Spielplatzen, kirchliche Einrichtungen, Jugendzentren, Sucht- und Schuldnerberatungsstellen)
eingehalten wird.

Die Abstande bemessen sich aus der kiirzesten Distanz (Luftlinie) zwischen den Zugéngen zu den
jeweiligen Nutzungen. Ausnahmsweise kénnen die erforderlichen Mindestabstdnde unterschritten
werden, wenn durch eine besondere topografische Gegebenheit oder stadtebauliche Lage die
Wegstrecke unterbrochen wird (§ 1 Abs. 5 BauNVO iV.m. § 1 Abs. 9 BauNVO, § 31 Abs. 1
BauGB).

Gestaltungsfestsetzungen fiir die Mischgebiete (M) und (Mi1):

Fir Werbeanlagen bzw. Fassadengestaltungen von zuldssigen Automatenspielhallen und
Wettbiiros im Plangebiet 846 - Schwarzbach - ist der Gebrauch von Wechselwerbeanlagen und
blinkenden Werbeanlagen nicht zuldssig. Die den Strallen bzw. Gehweg zugewandien
Schaufensterscheiben dirfen nicht mit Folie oder dhnlichen blickdichten Materialen beklebt werden.
Die Beklebung von Schaufenstern mit mattierter Klarsichtfolie bis zu einer Héhe von maximal 2
Meter gemessen von dem Strallen- bzw. Gehwegniveau ist zuldssig (§ 86 Abs. 1 BauO NW . Verb.
m. § 9 Abs. 4 BauGB, § 31 Abs. 1 BauGB). Die Aufbringung eines Schriftzuges ist nur mit
Einzelbuchstaben zuldssig, Einzelbuchstaben und Symbole missen dabei plastisch aus der Flache
heraustreten, so dass sie sich vom Untergrund abheben.

Hinweise fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes 846

Im Plangebiet sind Bodenbelastungen aufgrund der historisch industriell- gewerblichen Nutzung
moglich. Der Umgang mit eventuellen Bodenbelastungen muss im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens geklart werden.

Offenlegungsbeschluss
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4.19 Festlegung der Hohenlage

Uberbaubare Grundstiicksfliache, bestimmt durch
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4,01.3 Dachformen und Dachneigungen

Parametereinstellung:

UTM Malstabsreduktion: 0,9996
MalRstabsreduktion vor Ort: 0,99974786
Streckenreduktion: -2,5cmauf 100 m
mittlerer Rechtswert: 376,530 km
Om 10 m 20 m 30 m Erdradius: 6383 km

Maldstab: 1 : 500

' ' ' ' mittlere ellip. H6he: 250,00 m
Kartengrundlage: Lage im Stadtplan: Lagefestpunktfeld: ETRS 89/ UTM

Liegenschaftskarte/ Stadtgrundkarte | 37682, 37683 | Hoéhenfestpunktfeld: NHN-Héhen

Schwarzbach

Bebauungsplan 846
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