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Bebauungsplan 1222 - Monschaustralle - Sid -
- Fortfihrungsbeschluss -

Grund der Vorlage
Aktualisierung der stadtebaulichen Rahmenbedingungen zur Offenlegung des Bebauungs-
planes 1222 — Monschaustral3e - Sud -

Beschlussvorschlag

Die Verwaltung wird beauftragt den Bebauungsplan 1222 — Monschaustral3e - mit folgenden
Inhalten fir die Offenlegung vorzubereiten:

Die Geschossigkeit der geplanten Gebaude wird mit Il, beziehungsweise im Bereich
des Grundstiickes Monschaustraf3e 10 mit 11l festgesetzt

Die max. zuldssige Traufh6he (max. TH) betragt 7,5 m, beziehungsweise im Bereich
des Grundstiickes Monschaustraf3e 10 8,50 m tiber dem Stral3engelande.

Die max. zulassige Gebaudehdhe wird mit 12,5 m, beziehungsweise im Bereich des
Grundstickes MonschaustraBe 10 mit 13,50 m, uber dem StralRengelénde
festgesetzt.

Zur Wahrung der Ruhebereiche soll keine Bebauung der gartenseitigen Grundstiicks-
flachen erfolgen. Diese Flachen sind als nichtiiberbaubare Grundsticksflachen
festzusetzen.

Einverstandnisse

entfallt

Unterschrift

Meyer
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Begrundung

Die geplante Bebauung entlang der norddstlichen Seite der MonschaustralRe soll sich in der
stadtebaulichen MalRstéblichkeit, Auspradgung und der baulichen Dichte an der vorhandenen
Umgebungsbebauung orientieren. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind diesen
Randbedingungen anzupassen.

Der StralRenverlauf der Monschaustralle besitzt ein ansteigendes Geléande beginnend ab
dem Haus Nr. 10 mit 288,7 m UNHN und bei Haus Gartnerstrafe Nr. 21 mit 307,8 UNHN
endend, wobei das Gelande zwischen dem Haus Monschaustraf3e 10 in Richtung Elias-Eller-
StraBe noch mal um mehr als 3,0 m fallt, was eine dementsprechend gestaffelte
Gebaudelandschaft ergibt.
Die Gebaude MonschaustralRe 22 bis 29 besitzen sichtbare StralRenfassaden (vom Gelande
bis zur Traufe) mit einer Hohe zwischen 7,5 und 9,6 m. Im Schnitt ergibt das eine mittlere
Fassadenhohe von 8,5 m.
Die Gebaude selbst (Firsthéhe) sind zwischen 14,3 m (Haus Nr. 26 und 28) und 12,7 m
(Haus Nr. 24) hoch, demnach betragt eine mittlere Gebaudehéhe 13,5 m.
Die Gartenflache der in Betracht zu ziehenden Flachen sind derzeit, bis auf das
Hintergeldnde der Grundstlicke Monschaustrale 22 und 24, welche mit auslaufenden,
gewerblichen Nutzungen belegt sind, unbebaut.
Die geplante private Parkanlage soll, neben der zeichnerischen Festsetzung, Uber einen
stadtebaulichen Vertrag gesichert werden, der u.a. Regelungen zum Erhalt der stadt-
bildpragenden Blutbuche und zur Anpflanzung von weiteren Ersatzgeholzen trifft.
Die festzusetzende Parkanlage bildet eine Z&sur in der Stralenabwicklung, die eine diffe-
renzierte Gestaltung der Bebauung des Grundstickes Monschaustrale 10 erlaubt.
Deswegen soll die Bebauung dort Ill-geschossig erfolgen, die maximale Traufhdhe 8,50 m
und die maximale Firsthohe 13,50 m betragen.
Damit eine moderate Fortfihrung der Architekturformen entwickelt werden kann, wird im
Bereich des Bebauungsplanes keine Dachform vorbestimmit.
Aus den vorangegangenen Erwagungen ergeben sich fir den Bebauungsplan folgende
Festsetzungen:
- Die Geschossigkeit der geplanten Gebaude wird mit Il beziehungsweise mit Il
festgesetzt
- Die max. zulassige Traufhthe (max. TH) betragt 7,5 m, beziehungsweise 8,5 m uber
StralRengelande
- Die max. zulassige Gebaudehdhe wird mit 12,5 m beziehungsweise mit 13,50 m Uber
dem StralR3engelande festgesetzt
- Zur Wahrung der Ruhebereiche soll keine Bebauung der gartenseitigen
Grundsticksflachen erfolgen. Diese Flachen werden als nichtiberbaubare
Grundstucksflachen festgesetzt.

Demografie-Check

Nicht relevant

Zeitplan

Offenlegungsbeschluss I. Quartal 2017

Anlagen

Anlage 01 — Schaubild der Planung

Anlage 02 — Entwurf des Bebauungsplanes

Anlage 03 — StralRenabwicklung: Bestand / Planung
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