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114. Flachennutzungsplananderung - Bahnhof Heubruch -
-Aufstellungsbeschluss-

Grund der Vorlage
Entwicklung einer ehemaligen Guterbahnanlage zu wohnbaulicher Nutzung

Beschlussvorschlag

1. Die Aufstellung der 114. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den
Anderungsbereich siidlich von West nach Ost an der August-Mittelsten-
Scheidt-Str. und Wuppermannstr. bis vor der Westkotterstr. verlaufend, von
dort aus vom Viadukt wieder nérdlich Uber die Munzstr. zuriick bis zum Ende
der Goldammerstr. und auf Hohe der Mowenstr. Gber die Trasse auf die
August-Mittelsten-Scheidt-Str. zurlick - wie in der Anlage 01 naher kenntlich
gemacht — wird gemanR § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Unterschrift

Meyer

Begrundung

Der Geltungsbereich der 114. Flachennutzungsplandnderung umfasst den Bereich des
zwischen der August-Mittelsten-Scheidt-Str., Wuppermannstr., Minzstr. und Goldammerstr.
gelegenen Plateaus des ehemaligen Guterbahnhofes, einschlieBlich des Abschnittes der
Nordbahntrasse von der Bricke an der Westkotter Str. im Osten bis vor die
FuRgangerbricke im Westen, wie in der beigefiigten Anlage 01 naher ersichtlich. Damit geht
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der Anderungsbereich im Zuge notwendiger Korrekturen {ber den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes 1241 — Bahnhof Heubruch — hinaus und schlie3t den daran angrenzenden
Bereich der bisherigen Gewerbegebietsflachendarstellung an der Wuppermannstr. Vor den
H&ausern an der Westkotterstr. mit ein.

Die ehemalige Giterbahnhofsflaiche, die seit 2010 vom Eisenbahnbundesamt von
Bahnbetriebszwecken freigestellt wurde, soll nach mehreren Initiativen in der Vergangenheit
nunmehr mit Hilfe des Projektentwicklers Aurelis einer wohnbaulichen Entwicklung mit ca.
250 bis 300 Wohneinheiten auf einer ca. 5,5 ha groRen Bruttoflache zugefiihrt werden.
Daher soll mit dem Anderungsverfahren die gegenwartige Darstellung mit der
Zweckbestimmung als Bahnflache geandert werden. Der ehemalige Bahnschienenverlauf
bildet die heutige Radwegetrasse durch das Wuppertaler Stadtgebiet ab, die mittig im
Plangebiet als Ost-West-Achse verlauft und zuklnftig als Grunflache mit der Signatur als
Radweg dargestellt werden soll. Die Ubrigen Flachen siudlich und noérdlich der Trasse sollen
als Wohnbauflachen dargestellt werden. Das auf3erhalb der Bebauungsplanabgrenzung
gelegene und 6stlich angrenzende Gewerbegebiet soll im Zuge der Anpassung zukunftig als
Mischgebiet dargestellt werden. Offen ist noch die Erforderlichkeit der Darstellung
abzugrenzender Altlastenflachen, die dauerhaft saniert werden mussen. Eine entsprechende
Erganzung wird im Zuge des Anderungsverfahrens erarbeitet.

Damit wirde eine ehemals gewerblich gepragte Flache aufgrund der attraktiven
Innenstadtlage eine Aufwertung erfahren, die im Kontext zu Bemiihungen zur Schaffung von
Wohnraum auf exponierten, zu revitalisierenden und umzunutzenden Brachflachen im Sinne
der landesplanerischen Bemihungen steht (siehe Forderkulisse der Stadtebauférderung im
Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzept Barmen).

Mit der 114. Flachennutzungsplandnderung soll somit im Parallelverfahren zum

Bebauungsplan 1241 - Bahnhof Heubruch - die bisherige Bahnflache in Wohnbauflache
geéandert werden.

Demografie-Check

a) Ergebnis des Demografie-Checks

Ziel 1 — Stadtstrukturen anpassen +
Ziel 2 — Wanderungsbilanz verbessern +
Ziel 3 — gesellschaftliche Teilhabe erméglichen 0

b)  Erlauterungen zum Demografie-Check
Durch die stadtbedeutsame wohnbauliche Aufwertung einer ehemaligen Brachflache wird ein

weiterer wesentlicher Beitrag zur Deckung des Bedarfs an Wohnbauflachen geschaffen und
die Attraktivitat der Ortslage in zentrumsndhe Barmens wesentlich aufgewertet.

Kosten und Finanzierung
Der Stadt entstehen durch die Kostenibernahme des Projektentwicklers Aurelis keine
Kosten.
Zeitplan
1. Aufstellungsbeschluss I. Quartal 2017
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2. Offenlegungsbeschluss I. Quartal 2018

3. Feststellungsbeschluss lll. Quartal 2018
4. Rechtskraft - VI. Quartal 2018
Anlagen

Anlage 01 — Bestand und zukiinftige Planédnderung
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