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1. RaumlicherGeltungsbereich

Der Geltungsbeeich des Bebauungsplanes 119®%/aldeckstralBe / Auf der Bleicheerfasst einen Be
reich zwischen der WaldeckstraRe im Westen, der Strafe Auf der Bleichedaislieidlich Haus Nr. 25
im Suden, verlauft von dort in norddstliche Richtungzuis Wupper und flhrt dann weiter entlang der
Wupper bis zur Waldeskalie.

Im Einzelnen befinden sich die nachfolgendFlursticke der Flut51, Gemakung Barmeninnerhalb
des Geltungsbereich$41, 142, 143, 166, 167, 192, 193 und 77.
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Abb. 1: Lagplan mit Geltungsbereich

2. Anlass und Ziele des Bebauungsplanes

Fur Grundstiicke an der WaldeckstralRe bzw. Auf der Bleiche weimdEntragauf Vorbescheidfiir einen
Einzelhandelsmarkt (Lebensmit@lsounter) mit Verkaufsflacheim den Varianteri.200m?, hilfsweise

mit 1.000 nf und hilfsweise mit 800n* gestellt. Mit dem Vorhaben wirdnéglicherweisesine Verlage

rung des AldBtandortsvon der Emi#Wagener-Stral3eim Zentralen Versorgungsbereich von Hecking
hausenin das Plangebiet beabsichtigntsprechende Uberlegungen wurden vor Antragstellung durch
den Anbieter Aldi gegentber der Stadtverwaltung benannt. Eine solche Verlagerung ist aber nur eine
Option, die in die planerischen Erwagungen einzubeziehen ist, da der Antrag auf Vorbescheidi@benso
sonstige Anbieter des Lebensmitteleinzelhandels verbindliche Zulassungsvoraussetzungen schaffen
wirde. Daon abgesehemibt es mittlerweile Gesprache mit dem Betreiber Aty nun moglicher
weisedoch den vorhandenen Standort im Zentralen Versorgbegeich Heckinghausen in Gro3e und
Qualitat ausbauen moéchte.
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Die Antragsgrundstiickigegenin einem im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Disseldorf dargestell
ten Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB). Fakteatgrund deriberwiegend ge
werblichen Pragung sind die Grundstiick als Gewerbegebiet gedld § 8 Baomutzungsverordnung
(BauNOQeinzia i dzZF Sy Z a2 Rl aa aolf SAyTt NORVeRMmSIahe) giind t K|y
satzlich zugassen werden kdnnen, soferrach § 34 Abs. 3 BauGB keine schédlichen Ausvgekuauf
ZentraleVersorgungsbereiche in der Gemeinde oder in anderen Gemeindemnauten sind. Vor die

sem plaungsrechtlichen Hintergrund hat der Antragsteller ggf. einen Anspruch auf Zulassung eines
Vorhabens, insbesondere fiir die \éarie mit 800 mM Verkaufsflache, da die Schwelle zur GroRflachig
keit nicht Gibeschritten wird. Anders verhélt es sich mit den groRflachigen Varian@01nf und 1200

m? Verkauf§lache. Diese groRfthigen Einzelindelsbetriebe stehen im Widerspruch zu dencinf | O K A
chen ilplan GroRflachiger Einzelhandki festgelegten Zielen der Raumordnung und Landesplahung
welcher die Asiedlung grof3flachiger Einzelhandelsbetriebe nur in Allgemeinen Siedlungsbereichen
(ASB) vorsieht. Gem. § 11 Abs. 3 der BauNVO sind gro3flachige Einzelhandelsbetriebe zuaifdigegel
nur in Kerngbieten undin zu diesem Zweck festgesetzten Sondergebieten zulassig.

Aber auch Einzelhandelsnutzungen unterhalb der Grenze der Grof3flachkigfeén den bndesplaneri
schen Zielen entgegenstehen, wenn sie diest&mung einer Agglonmration beférdern. In diesem Zu

Al YYSYKEFEyYy3 A&l |dzF %ASEt yKRBENIag A YOIKS (AKOIKYSRK'S ¢S ATt dzit

Die Vorhaberstehenebensoim Widerspruch zu dem bei Planaufstellung noch geltendenoRalgin
Einzelhandiskonzept fir das Bergische Stadtedrei¢e#0/0915/06)aus dem Jahr 2006 und dem neu
erstellten kommunalen Einzelhandeisnd ZentrenkonzeptEZK) der Stadt Wupertal (VO/144215),
das am22.06.2015durch den Rat der Stadt beschlossen widrd@e Fl&hen im Plangebiewird darin
keineVersorgungsfunktiozugesprochen Sie sind auctvegenihrer Lage in einem faktischen Gewerbe
gebietsiedungsraumlich nicht integriert. Dien weiteren Umfeld des Planbeichsgelegaen zu versor
genden Wohngebiete singuf die jeweiligenraumlich benachbartenehtralenVersorgungsberehehin
orientiert. Das Einzelhandelsind Zenrenkonzeptsieht den Asschluss von grofund kleinflachigen
Betrieben mit nahversorgungsund zentrenrelevanten Sortimenten asiedlungraumlich nicht
integrieten Standorten vorEZK S.171). Weiterfihrend zeigt das Konzept auch ein Steuerungsbedurf
nis bei Einzelhandelsnutzungen mit nahversorgungsl zentrenrelevanten Sortimenten unterhalb der
Grenze der Grof3flachigkeit in bestimmten Baugtdhkategoren der BauNV@uf und verweist inlse-
sondereauf die Enteehung von AgglomerationefeZKS. 170 Ful3note 5}

Die nachstgelegenedentralen Versorgungsbereiche befinden sichful3laufiger Entfernungtdlich
entlang der Heckinghauser StraBewie im sudlichen Teder WaldeckstraRe iniger Distanz von ca.
100 Meter(NahversorgungszentrurileckinghausegemaR EZK und im Norderin eine Distanavon ca.
200 Meterentlang der Berliner StraRend Berliner PlatfNebenzentrumim Stadtbezirk Oberbarmen
gemaR EZK Beide Vesorgungsbereicheaindin den zuriickliegenden Jahrana. durch Betriebserlage
rungen, sowie durch die zunehmende Filialisierung utet damit verbundenerAufgabe von Fachge
schéaften unér erheblichen Druck geraterDieg Entwicklundhat in beidenZentralenVersorgungsberei
chen zuerheblichen- aus stddtebaulicher Sicht negativenVeranderungen der Angebotsstruktund
damit zu einer z. T. erheblichen Schwéachung der Versorgungsfuigietiohrt.

Die Folgen zeigen sidhsbesonderesehr deutlich imZentralen Vesorgungsbereich Heckinghausen
Dort gingen die Angebote fir den mittebis langfristigen Bedarf so spurbar zuriick, dass im neuen

! Verordnung Uiber den sachlichen Teilplan gro3flachiger Einzelhanddlanmesentwicklungsplan Nordrheildestfalen (LEP
NRW) vom 11. Juli 2013 (GV. NRW. 2013, S. 420.).

2 Landesentwicklungsplan Nordrhé¥llestfalen (LEP NRW) vom 11. Mai 1995 (GV. NW. 1995, S. 532).

¥ (EZK) Abkiirzung fur das Einzelhandalsd Zentrenkonzept der Stadt Wuppertatstellt durch das Unternehmen GMA
Gesellschaft fur Markiund Absatzforschung mbH in Kéln, 2015

* Gem. Beschluss des Rates der Stadt Wuppertal vom 22.06.2015 ersetzt das Hietelhat Zentrenkonzept die im
Regionalen Einzelhandelskonzept darght&e inhaltlichen Aussagen in Bezug auf Wuppertal.
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kommunalen Einzelhandelsund Zentrenkonzept 2015 eine #tafung von einem Nebenzentrum zu
einem Nahversorgungsentrum vorgenommen werden musste. Durch planerische Steuerung ish es
Jahr2015gelungen, am westlichen Ende des zentralen Versorgungsbereichs einen Lebensotiits
timenter (Kaufpark- Verlagerung von der Brandstromstrgiiend einenLebensmittetDiscounter(Netto)
anzusiedelnSo sind nun einschlieB3lich gleorhandenenLebensmittetDiscountes (Aldi) am dstlichen
Ende des run®00 Meter langen Versorgungsbeichs insgesamt drei grof3ere Lebensmitabieter
vertreten. Die Angebotslagéhat sich somit deuith verbessert. Allerdings sind gerade in den mittleren
Abschnittendes Versorgungsbereichs weitesgukturelle Verbesserungedurch Neuansiedlungeand
Nachnutzungn von z. Tleer stehendenEinzelhandelsflachearforderlich (vgl.: EZK: 250/151) In
dem Zusammenhang ist auch darauf hinzuweisen, dass die \®tgajtertalein IntegriertesStadtebaulk-
chesHandlungsprogramniSER)fiir den Stadltteil Heckinghausen entwickkedit, welches im Jahr 2015
fortgeschrieben wurdeHierdurch sollen allgrivaten und 6ffentlicherKréfte gebiindelt werden, um
den Bereich beiderseits der Heckinghauser Stralie als attraktiven Kernbereich im Stadtbezirk-Hecking
hausen zu starken.

Im Nebenzentrum Berliner Stralkg eine dhnliche Entwidlkng zu verzeichnen. Auch dort ist die Anzahl

an Lebensmittelund Fachgeschéften deutlich zuriickgegandeie. Funktion eines Nebenzentruriss
jedochnochgegebenVor demHintergrundder bestehenden Vorschadigusmd weitere negative Ein
wirkungen aufdiesen zentralen Versorgungsbereich zu vermeiden. Zudem sollen entsprechende Neuan
siedlungen mit nahversorgungsrelevanten Sortimentenwie Nahrungs und Genussmittel sowie
Drogeriewaren innerhalb des Zentralen Versorgungsiiehsgeférdertwerden, danit eine dawrhafte
Stabilisierung der Versgungsstrukturdes Zentrums und eine Sicherung der nebenzentralen Versor
gunggunktion erreicht werden(vgl. : EZK: $29/130)

Aus den zuvor genannten Grindsind durch die beantragten Einzelhandelsvorhghbi@neiner zwi-
schenzentrischemicht integrierten Lage stadtebaulich und versorgungstrukturell negatiaswirkun

gen auf die beiden zentralen Vergongsbereiche in Heckinghausen undOberbarmen zu evarten.

Dies ist insbesondere fir den Versorgungsberélebkinghausen offékundig, da durch das beantragte
Vorhaben- wie bereitseingangs dargestellt unmittelbar ein Nahversorger aus dem zentralen Versor
gungsbereich abwandekbnnte. Abgesehen vodieser im Vorfeld der Antragstellung genannten Verla
gerungsabsicht durch den Betreiber Aldi wirde auch ein zusétzlicher Lebensmittelmarkt in der zwi
schenzentrischen Lage bedeutenden Einfluss nehmen auf Ansiedlungen vergleichbarer Anbieter in den
Versorgungsbereichen.

Die Vorgaben und Ziele des Einzelhandetsl Zentrenkonzeptslienen vor allemder Sicherung und
dem Ausbau der verbrauchernahen Versorgung in den Zentralen Versorgungsbef&zhers. 95). Das
Konzept hat den Status einstidtebauliclen Entwicklungs@nzepts gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauG®
bildet somit die Grundlage fiir den Einsatz B8auleitplarung zur Einzelhandelssteuerung

Gem. § 1 Abs. 4 BauGB sind die Kommunen verpflichtet auch Entwicklungen im unbeplanten-Innenbe
reich, dieden Zielen der Raumordnung und Landesplanung zuwiderlaufen, zielkonform mit den Mitteln
der Bauleitplanung zu steuerBYerwG, Urteil vom 17.09.2008C 14.0) Die Ziele und Grundsatze des
Sachlichen Teilplans GroR3flachiger Einzelhagideken vor allem ém Erhalt und der Starkung der Zent
ralen Versorgungsbereiche in den Stadten und Gemeinden des Pandes

Foblich sind sowohl die kommunalen Ziele aus dem Hwarelels und Zntrenkonzept als auch die
Ziele der Raumordnung und Landesplanung im Rahenegs Verfahrens nach 8§ 9 Abs. 2a BauGB pla
nungsrechtlich umsetzbar.

° Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes "Soziale Stadt Heckinghausen", beschlossen am
14.12.2015 durch deRat der Stadt (VO/1838/15)
®vgl.: Gesetzesind Verordnungsblatt fur das Land Nordrhein Westfaldin.23 vom 12.Juli2013, S. 424/ 432f
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Zusammengefassterfolgt der Bebauungsplari198 vor dem Hintergrund des § 9 Absa BauGB ik
Ziele

1. Einzelhandelsvorhaben mit nahversorgungsd zentrenrelevanten Sortimenteaum Shutz
und zur Entwicklung ddbenachbartenzentralen Versorgungsbereiclaiszischlieien undso-
mit Investitionen gezielt in die Zentren von Oberbarmen und Heckinghausen zu lenken,

2. deima{l OKt AOKSYy ¢SAf LX Iy fcBtheRdichZicle K RaliGddnug A y 1 St
und Landesplanundnnerhalb eines BereicHsir gewerbliche und industriellBlutzungen(GIB)
insbesonderem Hinblick auf die grof3flachigen Varian des Vorhabns aber auch im Hinblick
auf die Entstehung einer Agglomerationen aus kleinflachigen Einzedlistvetirieben mitnah-
versorgungsund zentrenrelevanten Sortimentaimzusetzen

3. Formelles Verfahren

Die Entwicklung der Zentren wird seit jeher von Handelsfunktion bestimmt. Mit dem in den 1®@r

Jahren einsetzenden Strukturwandel im deutschen Einzelhandel, der vor allem zur Entwicklung neuer
Betriebstypen und einer veranderter Standortwahl gefiihrt hat, gehen allerdings auch negative -Auswir
kungen fir die Struktur und Funktion der gewachsenen Zentren einher. Der Gesetzgeber hat neben dem
§ 11 Abs. 3 der Bautzungsverordnung (B&WVQ und § 34 Abs3 Bawesetzbuch (BauGB) 2007 den

§ 9 Abs. 2 a in dasaBgesetzbucteingefiihrt. Damit steht den Stadteund Gemeinden ein weiteres
Planungsinstrument zur Verfigung, um den Schutz und die Entwicklung der Zentralen Versorgungsbe
reiche planungsrechtlich sicherzustellém.der Begriindung zum Geselzr Erleichterung von Planunrgs
vorhaben fur die Innenentwidling der Stadte wird unter Bezug auf den § 9 AbBaaGBusgefihrt:

a9NXYI At AOKG 6SNRSYy az2ftf RFEKSNJI SAYy . SOl dzdzy 34 LY |
chen zum Schutz zentraler Versorgungsbereiche gezielt Bestimmungen Uber die Zulassigkeit be
stimmter Arten von Nutzungen und damit insbesondere von Einzelhandelsbetrieben getroffen
GSNRSY (I yySyopa

(BT Drs. 16/2496, S. 10)

Die Voraussetzungen fir ein Planverfahren gemafR 8 9 Abs. 2a BauGB liegen vor. Der stadtebaulich tra
gende Grund ist der Setz und die Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche. Die zentralen Ver
sorgungsbereiche sind faktisch auch im Nahberdieh Plangebietgsorhanden und in ihrer raumlichen
Ausdehnung bestimmt. Das vom Rat der Stadt beschlossene EinzelhamiklZentenkonzept der

Stadt Wuppertal bildet mit seinem Zentreand Sortimentskonzept eine schliissige Grundlage fur die
planerischen Fesetzungen zur Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben im PlangemeEestsetzun

gen zur Steuerung von Einzelhanthelsieben leisten einen positiven Beitrag zum Schutz und zur Ent
wicklung der zentiign Versorgungsbereiche.

Das Bebauungsplanverfahren kann nach den Bestimmungen des 8§ 9 Abs. 2a BauGB im vereinfachten
Verfahren gemal § 13 BauGB durchgefuhrt werden.

Vonder Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und der zu
sanmenfassenden Erklarung gemanR § 10 Abs. 4 BauGB wird abgesehen; das Monitoring gem. 8§ 4c
BauGB ist nicht anzuwenden. Auf die zéhige Beteiligung der @ntlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

wird verzichet. Die Amvendung dessereinfachtenVerfalrens gemaf § 13 BauGB ist gerechtfertigt, weil

die planerschen Steuerungsabsichten sich auf den Anwendungsbereich des § 9aABau@B be
schranken (vgl. 8 13 AbsSatz 1 BauGB).
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In diesem einfachen Bebauungsplan gemaf 8 30 Abs. 3 BauBdiglichdie Nutzungsart Einzelhan
del Uber textliche Festsetzyen gesteuertDie bauplanungsrechtlich&ulassigkeit von Vorhaben im
Sinne des 8§ 29 Bau®Burteilt sichim Getungsbereich des Bauungsplanes I8 - abgesehen von der
NutzungsartEinzelhandel weiterhin auschlie3lich nach § 34 BauQ@Bie Art der baulichen Nutzung
wird dabei nicht ajemein durch Auswsung eines Baugebiets nach der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) fegesetzt. Auch werden keine weien Festsetzungen vorgenommen, wie etwa das Maf}
der baulichen Nutzung (z. B. Gebaudehdhen, Grund Geschossflachenzahl etc.), die Uberbaubaren
Grundstucksflachen und die Bauweise.

Abgesehen von dezeichnerischen Festsetzung des Geltungsises handelt es sich bei diesem Plan um
einen Textbbauungsplan. Die Offelithkeit, Behdrden und sonstigen Trager offeritér Belange wr-
denim Zuge der Plasffenlegungauf der Grundlage der 88 3 und 4 Baibeteiligt.

Das Verfahren gemali § 9 Abs. 2a BauGB ist nur im Bereich von im Zusammenhang bebauten Ortsteilen
gemall § 34 BauGB zulassig. Das heil3t, dass in dem zu beplanenden Gebiet kein qualifizierter Be
bauungsplan gemalf § 30 Abs. 1 BauGB exist@aenDies ist vorliegend der Falber Geltungsbereich

wird zwar auch vom rechtskréftige®urchfihrungsplan 7@ - WerléstraRe-,” erstmalig bekannt ge

macht am 30.07.195%rfasst. Diesetrifft jedochflr das Plangebiet 119diglich Festsetzungen zu
Strafen und Baufluchtlinien. Somit ist er als einfachebBeungsplan gemafl § 30 Abs. 3 BaeGBu

stufen. Das Vorgehen nach § 9 Abs. 2a BauGB ist somit nicht zu beanstanden.

! Durchfuhrungplane bestehen in der Regel aus den Teilplanen A und B. Wahrend der Teil A Fluchtlinien flestsemt,
im Planteil B weiter qualifizierende Festsetzungen vorgenommen werden. Fir den utgsplan 76 existiert jedoch
kein Planteil B.
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4. Gebietsbeschreibung

Gegenstand der Planung ist die SteuerdegZulassigkeit von Einzelhandalszungen mit zentrenund
nahversorgungsrelevanten Sortimenten mit dem Ziel des Schutzes und der Starkung der Zentralen Ver
sorgungsbereiche von Heckinghausen und Oberbardemnach bschrénkt sich die Beschreibung der
Bestindssituation im Wesentlichen auf Aussagen zur vorliegendernuNgsstruktur im Plangebiet.

Eine ausfuhrliche Analyse und Bewertung der technischen Infrastruktur des Plangebiets ist hierbei nicht
erforderlich. Ebenso sind wesentliche Umweltauswirkungen auf Grun8elasteuerungon Einzelhan
delsutzungenim Plangebiet nicht zu erwarten.

4.1 Laye und Charakter des Plangebiets

Abb.2: Luftbild zur réumlichen Lagmd Umfeld

= pm———— - o
: e

Quelle: Stadt Wuppertal 2014

DasPlangebiet in einer GréRe veand 13.000 rbefindet sich inStadttezirk Heckinghausen zwischen
den Stralen Auf der Bleiche und WedéstraRe. Im Norden und Osten bildet die Wupper eine natirli
che Abgremung der gewerblichen B#i#chen. Die westlich angrenzende vierspurige WaldeckstraRe
trennt als inneértliche Hauptverkehitralle das Plangebiet von den westlich gelegenen ehigeral
Bahnberiebsflachen ab, auf denen heute ein Gartemd Baumarkials Sonderstandort flr grof3flaehi
gen nicht zentrenrelevanten Einzelhandelgesiedelt ist. Im Suden befinden sich weitere gewerbliche
Bauflachen bis zur Mohrenstral3e. Der grof3ere zusanhangende Gewerliiereich beinhaltet im Wei
teren den ehenaligen, stadtbildpragenden Gasbehélter und die Rettungbe®st der Berufsfeuer
wehr Wuppertal.

Im Plangebiet selbst befinden sich Gewerbebauten unterschiedlichen Alters sowie dianfmlerika-
tionsgebéaude. Einige Gebaude werden teils nur mindergenutzt ézsind die dereitigen Nutzungen
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teilweise nicht eindeutig erkennbar. Soweit es sich Uberblicken lasst, setzen sich die Nutzungen zusam
men aus einem Bauunternehmen, Kifandel mit Werktattbetrieb sowie einentHandelmit Kaminholz

Die néachstgelegenen Wohmnd Mischgebiete befinden sich sudlich der MohrenstralRe bzw. Widu
kindstral3e. Somit ist das Plangebiet entsprechend 8§ 8iB&als Geverbegebiet gperéagt.

In einem Abstand von c&00 Meter zum Plangebiet beginnt der siudlich gelegéeetraleVersorgungs
bereich HeckinghausemNéhversorgungszentrum)im Nordosten ist das Nebenzentrum Oberbarmen
Uber die Rittershauser Briicke in einer Entfernung von ca. 200 Meter fu3flaufig erreichbar. Eine weitere
fuBlaufige Verbindung zumlebenzntrum Oberbamen besteht tber den stidlichen Bahnsteigrch
dasBahnhogebaudeOberbarmen

4.2 Berucksichtigung von Umweltbelangen

Das Bebauungsplanverfahren wird im vereinfachten Verfahren gemaR3 § 13 BauGB fiinthBaher

wird u.a. von der (formlichen) Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und dem zugehdrigen Umweltbe
richt nach § 2a BauGB abgesehen. Davaabbéngig sind in jeder Bauleitplanung die betroffenen-Um
weltbelange zu ermitteln und in die Abwéagung einzustellen.

Bei einem Bebauungsplan, der lediglich Festsetzungen nach 8§ 9 Abs. 2a BeawiliBramtlelt es sich

um einen Sonderfall. Durch die Beschréankung der Regellrasnauf eine Nwungsfeinsteuerung

(hier: Nutzungseinschrankungen fur Einzelhandelsbetriebe) werden keine Vorhaben im Sinne des 8§ 29
BauGB vorbereitet. Insofern sind Auswirkungen aufUdiieweltschutzgiter und Bange des Umwelt
schutzes im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. a bis i BauGB nichitaztear Folglich werden auch keine
kompensationspflichtigen Eingriffe im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB vorbereitet.

4.3 Auswirkungen auf die Athbargemeinden

Auswirkungen auf die Nachgemeinden im Sinne des § 2 Abs. 2 BauGB sind auf Grund der Grol3e des
Plangebiets, der auf eine Nutzungsart fokussierten Zielstellung deendahen Regelungen und der
innerstadtischen Lage des Plangebiets nitherwaten.
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5. Planungsrechtliche Situation

5.1 Landes und Regionalplanung

Im SachlichenTeilplan GroRRflachiger Einzelhdal zum Landesentwicklungsplan Nordrhétestfalen-

LEP NRW, sindGrundséatze und Ziele der Raumorthgim Umgang mit u.agrof¥lachigen Einzelhan
delsbetrieberdefiniert, denen der aufgestellte Bebauungsplan urteithar folgt.

Genal Ziel 1 desSachlichen Teilplans groR3flachiger Einzelhasuel Standorte fir den grof3flachigen
Einzelhandel nur in Allgemeinen Siedlungsbereidaedesplanerisch zuléssig. Ziel der Regelung ist es
vor allem eine raumliche Kongruenz zwischen Angebot und Nachfrage in den Allgemeinen Siedlungsbe
reichen herzustellen und somit eine verbrauchernahe Versorgung zu gewahrleisten, Verkehr zu vermei
den sowie Standortkonkurrenzen zwischen Gewenbed Industriebetrieben einerseits und Grol3flachi

gen Einzelhandelsbetrieben anderseits in Gewerb@ Industrieansiedlungsbereichen (GIB) zu unter
binden (vgl.: Gesetzesind Verordnungsblatt fiir das Land Ndndin Westfalen- Nr. 23 vom 12.Juli

2013, S. 434/ 435). Insbesondere mit der raumlichen Zuordnung des grof3flachigen Einzelhandels zu den
Allgemeinen Siedlungsbereichen wird eine wesentliche raumliche Voraussetzung fir den Schutz und die
Starkung der Zenalen Versorgungsbereiche geschaffen.

Die raumordnungsrechtlichen Vorgaben des<Zlelassen sich zweifelsfrei auch auf der Ebene des Bo
denrechts im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung konkretisieren und umsetzen. Der Ausschluss
von grof3flachigen Eimthandelsbetrieben mit dem Ziel des Schutzes und der Starkung der Zentren ist
auf der Grundlage des § 1 Abs. 5 und 9 Baulivénem qualifizierterBebauungsplan und ebenso

einem Verfahren gemal § 9 Abs. 2a Bap@Bungsrechtlich zulassig.

Die Antragsgrundtiicke liegen in einem im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Dusseldorf dargestell
ten Bereich fir gewerbliche und industrielle Nutzungen (@Bmnach stehen digrof3flechigen Vari
antender beantragterEinzelhandelorhabenim Widerspruch zu den festgelegten Zielen der Raumord
nung und Landesptaing, welche die Ansiedlung grofR3flachiger Einzelhandelsbetrigime. Ziel des
Sachlichen Teilplans grof3flachiger Einzelhandeln Allgemeinen Siedlungsberben (ASB) veehen

Weiterfihrend ist auch Ziel 8 des Sachlichen Teilplans grof3flachiger Einzelhandel beachtlich. Danach
haben die Gemeinden dem Entstehen, der Verfestigung sowie der Erweiterung bestehender Einzelhan
delsagglomerationen auf3erhalb der Allgemeinen Siedlungsberetyegenzuwirken. Den Begriff der
Einzelhandelsagglomeration definiert der Verordnungsgeber wie folgt:

a9AYS 9AYyT SEKIYRSt&lIIIEt2YSNIGAZ2Y Asdin { AYyy S o2y
dige, auch je fir sich nicht gro3flachige Einzelhandelsbetriabmalich konzetmiert an-

gesiedelt sind oder angesiedelt werden sollen und davon raumordnerische Auswirkun

gen i. S. d. 8§ 11 Abs. 3 der BauNVO wie bei einem Einkaufszentrementegmil3fla

OKA3ISY 9AyIl St KIFIYRSt aoSiNRSEgl.IGessasSmdS/y o1 ¢ | dza
rordnungsblatt fiir das Land Nordrhein WestfaleNr.23 vom 12. Juli 2013, S. 446)

Die Agglomerationsregelung dient wie Ziel 1 dem Schutz und der Starkung der Zentralen Versorgungsbe
reiche in den Stadten und Gemeinden des LanBésse Zielesetzung ist ebenfalls im Rahmen der Bau
leitplanung- auch in einem Verfahren nach 9 Abs. 2a Bau@Bsetzbar. Uber den Zeitpunkt, wann

einer moglichen Agglomerationshildung entgegenzuwirken ist, entscheidet die Gemeinde im Rahmen
eines eingschrankten planerischen Ermessens (vgl.: Schmitz, H. / Haselmann, C. 2013: Gutachten zu
einzelnen Festlegungen des Landesentwicklungsplans Nordkifetfalen (Teilplan Einzelhandel)
Sachlicher Teilplan Grof3flachiger Einzelhandel. S. 73 ff.).

In diesen Zusammenhang ist zu bericksichtigen, dass der Genehmigung eines nicht grof3flachigen
Einzelhandelsbetriebes in einem faktischen-@dbiet gendR § 8 der BauNVQCeine erhebliche
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Prazedenwirkung augeht Damit einhergehend wirde der Umnutzungsdruck bisher gewerblich
genutzte Grundsticke im Umfeld deutlich erhdht. Letztlich wirden mit der Genehmigung des Vorha
bens die Rahmenbedinggeneintreten, die die Entstehung einer Eittz&ndelsagglomeration aufder
halb des Allgemeinen Siedlungsbereiches und ziemtralen Versorgungsbereiche begulnstigt. Vor die
sem Hintegrund ist ein planerisches Einschreiten der Gemeind&inne des ZieB und konkret zum
Schutz der Zentralen Versogungsbereiche von Heckinghausen und Oberlggnmaehtfertigt.

Weiterfuhrendist zu berlcksichtigen, dass auf Einzelhandelsbetriebe unterhalb der Grolflachigkeits
grenzeder § 11 Abs. 3 der BauNVO keine Anwendung findet. Im unbeplanten Inrescibéildet somit
lediglich § 34 Abs. 3 BauGB eine Zulassigkeitsschranke. Da diekeng@gehabebezogen anzuwen
den ist, lasst sien der Regefiir eine kumulative Bewertung von Auswirkungen eines beantragten Ein
zelhandelsbt&iebes und einer bereits bestehenden Einzelhandelsnutzung keinen Raum. Umskechts
cher der EntstBung vonEinzehandelsagglomerationemum Schutz der Zentralen Versorgungshehei
entgegenzwirken, ist frihzdiges planerisches Einschreiten erforderlidfolglich ist auch der Aus
schluss von Emelhandelsnutzungen unterhalb der Grenze der Grof3flachigkgitder Grundlage des
Zieles 8 des Salithen Teilplans vor dem Hintergrund der voranstetien beschriebenen konkreten
Planungssituation und der auch voler! y & A SR dzy 3 &EinZéfaridglshiitzhngen sl
ten strukturellen Veraderungen gerehtfertigt. Die Rechtsgrundlage fiir einergenerellen Eirglhan
delsauschlusszw. fur sortimentsbezogene Regelungsn8 9 Abs. 2a B&R Die inhaltlichen Anforde
rungen an die 8grindungvon Einzelhandelsausschlissen eegebich aus§ 1 Abs. 5 BauNViahd § 1
Abs. 9 BauNVO

Der vorliegende Bebauungsplaatzt somit dieZiele der Raumordnungnd Landesplanunign Sinne des
8§ 1 Abs. 4 Baud@Br das Plangebiet unmittelbar um.

5.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan weisagiPlangebiet als gemischte Bauflache aus. Dies vor dem Hintergrund,
dass eslamalsmit dem Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan 8@dhrenstralie- planerische
Uberlegungen galgie Flachen rund um den weiter siidlich befindlichen Gaskessel Heckinghausen auch
fir wohnbauliche Nutzungen zu 6ffnebas Planungsziel wurde allerdings aufgegeben.

Aus diesem Grund beinhaltet dan selben ZeitraunaufgestellteFlachennutzungsplaeine langst auf
gegebene Zielvorstellung der Gemein@a die Darstellung im Flachennutzungsplan keine bauplanungs
rechtlichen Auswirkungen im Sinne einer verbindlichen Bauleitplanung bewirkt, kann die entsprechende
Anpassung im Zuge einer kiinftigen AnderudgraNeuaufstellung des Flachennutzungsplans erfolgen.

Dieauf Einzelhandelsnutzungen beschrankkestsetzungen des Bebauungsplanes nehmemekekin
fluss auf die Darstellung des Flachennutzungsplanes

5.3 Landschaftsplan

Der Planbereich liegticht innerhalb des Geltungsbereiches eines Landschaftsplanes. Er wird auch nicht
von Regelungen einer friheren Landschaftsschutzverordnutrgffen.

5.4 Bebauungsplaneind Fluchtlinienpléane

Auf der Westseite devierspurigenWaldeckstralRe schlielsich entlang der WidukindstralRe dien Jahr
2007 rechtskraftig bekannt gemachtemrhabenbezogene Bebauungsplan 1073 Baumarkt Widu
kindstral3e- an, durch den die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir denedachteten Bau und
Gartenmarkt geschaffen wurden.
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Im weiteren siddstlichen Verlauf der StraRe Auf der Bleiche wurde mitidedahr 2000 rechtskréaftig
gewordenenvorhabenbezogenen Bebauungsplan 1023Auf der Bleiche im Umfeld des alterStadt
bades/Altenheimsdas Planrecht fiir Seniorenwohnungen geschaffen.

Das Plangebieselbstwird in TeilenUberlagertdurch den rechtsverbindlicherDurchfiihrungplan 76,
Teil A- Werléstral3e-, erstmalig bekannt gemachta30.07.1957der fur den Geltungsbeich des Be
bauungplanes 1198 lediglich StraReund Baufluchtlinien festsetzDieser Durchfiihrungsplan soll fur
seinen gesamten Geltungsbereicheinem eigenstéandigen Verfahramfgehoben werdenDer Planvar
damals erforderlich, um neue Verkekesbindungen einschlie3lich Briickenbauwerken Uber Wupper
und Bahrezwischen den Stadtteilen Heckinghausen @izkerbarmervorzubereiten

Wie bereits in den Ausfihrungen zum Flachennutzungsplan angefistheuf die friiheren Planuraab
sichten fur Wohmngdau rund um den Heckinghauser Gaskess@lzuweisen Hierzu wurdem Jahr
1998der Bebauungsplan 99MohrenstralRe- aufgestellt. Die Planungen wurden allerdings nach kont
roversen Diskussionen um den Erhalt des HeckinghaGsebehdlters sowie wegen der zu ertgaden
Nutzungskofiikte mit gewerblichen Nwern aufgegeben. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
29.10.2015 im Zuge einer Sammelaufhebung (VO/1628/15) aufgehoben.

Aktuell werdendie Nutzung und der Umbau ddenkmalgeschitzteGaskessels einenSportpark mit
Gastronomieund Buronutzungpingeleitet Hierzu soll ein 4éis 5geschossiger Baukdrper in den Gaskes
sel eingebaut werderDieses Vorhaberist auch in einem &wverbegebietgem.8 BauNVO zuldssig und
stehtebensoim Einklang mit der GiBarstdlung im Rgionalplan

5.5 Zulassigkeit von Vorhabem Plangebiet

Das Plangebiet befindet siaticht im Geltungsbereich von rechtsverbindlicheder in Aufstelung be
findlichen qualifiziertenBebauungsplanefgg 30 bzw. 33 BauGH)ie zukinftigeZulasigkeit von Vor
habenim Plangebietdie nicht die Errichtung von Einzelld@isnutzungen zum Inhalt habebeurteilt
sich nachArt und Maf3 der bauthen Nutzung nach den Vorschriften des § 34 Baugesetzbuch (BauGB).
Die Vorgaben des Durchfihrungspdan76A beziiglich Stralzamd Baufluchtlinien sind zu beachten.

5.6 Einzelhandelsund Zentrenkonzept der Stadt Wuppertal

Der Rat der Stadt Wuppertal hat am 22.06.2015 das kommunale EinzelhanddlZentrenkonzept
(VO/1442/15) beschlosserie Erstellung erfolgte durch das Unternehmen GM&esellschaft fur
Markt- und Absatzforschung mbH in KélPas neue Konzept losiedinhalte des zuvor giiltigen Regio
nalen Einzelhandelskonzepts (REHK) fiir das Bergischiedstigick ab.Die im REHK $ggelegte Zu
sammenarbeit bzw. die Abstimmungsprozesse zwischen den drei Bergischen Stadténblick auf
regional relevante Einzelhandelsprojekterden hingegen fortgefihrt.

Auf Grundlage eineim Jahr 2014 durchgefiihrtevollerhebung der Einzelhanidgbetriebe im Stadtge

biet sowie einer Kartierung der sonstigen zentrenpragenden Nutzungen (z.B. |Bistnsiy, Gastrono

mie) und der Leerstande in den wesentlichen Wuppertaler Geschéftslagen, erganzt durch Kundenbefra
gungen, Experteninterviews und Teibeteiligungen, wurdeén Abstimmung mit der Stadtverwaltung

ein Sortimentskonzep(Wuppertaler Sortimentiste) und ein Standortkonzepit der Klasifikation von
Hauptzentren, Nebenzentren, Nahgergungszentren, Nahversorgungslagen, Sostdedorten und
sonstigen Lagen (z.B. Gewegebiete, Wohngebietedntwickelt. Die Hauptzentren, Nebenzentren und
Nahversorgungentren bildenin diesem Systerdie zentralen Versorgungsbereiche
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DieraumlicheAbgrenzung der zentralen Versorgungsbereisbwie die Festlegung der Zentrenstruktur
erfolgten auf Basis der durchgefuhrten Bestandsaufnahme sowie anhandsiveerl/orOrt-Besichti
gungen.

Indend 23Syl yyiSy oawRighiisljBwelijerzerrglan Versorgungsbereiche detailliert
dargestellt und bewertet. Darin sind insbesondere zu folgenden Aspekten Aussaheitten

9 Stadtteil und Versorgungsgebiet

1 Ausstattung und strukturpragende Betrield&nordnung in daStandortgefige/Standortumfeld
1 R&umliche und stadtebauliche Situation

1 Ziele und Handlungsempfehlungen

Ein weiteres wesentliches Ziel des Einzelhandelskonzeptes stellt die Sicherung der Nghrngisor
Stadtgebiet darDazu wurde zunéachst die Gesamtentwicklungldeaten Jahre / Jalzehnte hinsichtlich

der Veranderung an Standorten und Betriebsgréf3en dargestellt. Datanipfendwurde die raumliche
Versorgungssituation insbesondere mit Blick auf die fu3laufige Erreichbarkeit in den verschiedenen
Stadtteilen nahebetrachtet. Hieraus wurden dann esgirechende Handlungsempfehlungen abgeleitet.

Darauf aufbauendvurdenim Einzelhandelsund Zentrenkonzept Empfehlungen zur Eihaeldelsent
wicklung undzur Standortsteuerungn den verschiedenen zentralen Versorgsheeichenund den
siedungsraumlich integrierten und nicht integrierten Lagen benannt.

Das folgende im Einzelhandelsd Zentrenkonzept enthalten8teuerungsschemgibt Aufschluss tber

die konzeptionelle Zulaggeit von grof3flachigen und nichgrof3flachgen Einzelhaselssorhabenim
gesamtenStadtgebietund definiert den planerischen Handlungsbedarf im Hinblick auf den Einsatz der
Instrumente der verbindlichen Bauleitplanung

Abb.3: Steuerungsschema Einzelhandelsentwicklung (Ubersicht)

zentrale Versorgungsbereiche sonstige Lagen
i. S. v. BauGB und BauNVO
siedlungs-
. siedlungs- raumlich nicht
Ar.lsiedlung n... rdumlich integrierte
mit... Nahver- . p
Haupt- Neben- integrierte Standorte
zentren zentren S0rgNnge= Lagen (inkl. | (v. a. Gewerbe-
zentren ‘
Nahversor- gebiete und
gungslagen) Sonder-
standorte)
nahversorgungs- prakSacng v R v Q N
relevantem : =
Kernsortiment nicht groBfiachig v v v @) N
1 n
ot groRfiachig" 7 @) N N v
relevantem - -
Kernsortiment nicht grofflachig Vil v v @) N
1)
nicht zentren- sl v Q N Q Q
relevantem 5 g
Kernsortiment nicht gro@fiachig v v (®) (®) @)
v Ansiedlung moglich und stadtebaulich zu empfehlen
Q Einzelfallprifung erforderlich
w Ansiedlung nicht moglich bzw. stadtebaulich nicht zu empfehlen
1) GroRfiachiger Einzelhandel ab 800 m?
GMA-Empfehlungen 2015

Einzelhandelsund Zentrenkonzept der Stadt Wuppert@MA 2015Abb. 41, S. 167
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Auf der Grundlage der konkretemtlichen Verhaltnisse wurden fir das Stadtgebiet der Stadt Wuppertal
die nahversorgungs zentrenr und nichtzentrenrelevanten Sortimente lsimmt und im Rahmen de
Sortimentskonzeptegusammengeflhr(EZK015 S. 96.

Somitist eine sacherechte Grundlage fir eine rawmund sortimentsbezogene Steuerung des Einzel

handels zum Schutz und zur Starkung der Zentralen VersorgungsbereicHeakinghasen und Ober
barmen gegebeivgl.: BVerwG Urteil vom 27. Mérz 2043CN 6.11).
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6. Schutz und Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche

Die Sicherung und die Entwicklung der zentralen Versorgungsbereidteckinghausen und Oberbar

men sind die stadtebaulich tragenden Griunde fir die AufstellungsesBebauungsplanes geméal § 9

Abs. 2a BauGB. Das Planverfahren folgt somit dem in § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB bestimmten-Planungs
grundsatz der Erhaltung und Entwicklurentraler Versorgungsbereiche.

Das Einzelhandelsind Zentrenkonzept der Stadt Wuppertal ist quantitativ und qualitativ mit seinen
Ermittlungen und Prognosen, seinem Sortimeniad Zentrenkonzept sowie auch mit seinen Hand
lungsempfehlungen dazu geeignet, die stadtebauliche Erforderlichkeit einzelner Festsetzungen zur
Steuerung der Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben in Bebauungsphiindem Ziel des Schutzes

und der Starkung der Zentralen Versorgungsberezthiegrindenund zu rechtfertigen.

Die Sicherung der zentralen Versorgungsbereiche scldefdtnteresse einer verbrauchernahen Versor
gung der Bevolkerung und die Starkung der Innenentwicklung der Gemminde.

Weiterhin werden in diesem Kapitel diaumordnungsrechtlichen Vorgaben fir die Bauleitplanung im
Zusammenhang mit gro3flachigen Einzelhandelsbetrieben bzw. mit Agglomerationen mehaerr
kleinflachiger Einzelhandelsbetriebe angefihrt.

6.1 Funktion und Ausstattungler benachbartenzentralen Versorgungsbereiche

Zum besseren Verstandnis der Zentrenstrukter Risikemnd der Handlungsempfehlungen werden im
Folgenden die entsprechenden Darstellungen aus dem Einzelhandelskonzept auszugsweiskeabgebil

Abb.4: Zentrenpass Heckghausen mit Entwicklungspotentialen und ZieleZK 2015: S. 14819)

Karte A 11: Nahversorgungszentrum Heckinghausen
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Entwicklungspotenziale und Ziele

» Sicherung und Starkung der Versorgungsfunktion des Zentrums in den nahversorgungsrelevanten
Branchen, v. a. Nahrungs- und Genussmittel, ggf. Ausbau bei Drogeriewaren sowie im mittelfristi-
gen Bedarfsbereich

» Prufung der Moglichkeiten zur Anpassung der Verkaufsflache des Supermarktes im Zentrum des
zentralen Versorgungsbereichs an eine standortangemessene GréRenordnung

» Verbesserung der stadtebaulichen Situation der Heckinghausener Stral3e durch Veranderung der
Flachenaufteilung zugunsten der Kunden und FuRganger (Aufwertung der Begrinung und Méblie-
rung im Stralenraum)

» bei positiver handelsseitiger und stadtebaulicher Entwicklung ist perspektivische die Klassifizierung
des Standortbereiches als Nebenzentrum zu prifen

Entlang der Heckinghauser Stral3e liegt der bandanegdrale Versorgungsbereiéch Heckinghausen
Dort befinden sich gréRere Einzelhandelsgeschéfte, kleinteikgezelhandel, Dienstléisgsbetriebe,
Gastronomiesowieauch soziale Einrichtungen. Von dieser Hauptverkehrsachse efaahlgch raster
formig die teils hoch verdichteten Wohnbldcke nach Norden unsthesonderenach Siden den Hang
hinaufbis zum Murmelbachtal und Barmer Wald

Die Entwicklung im Einzelhandeat in der Heckinghauser StralRau zahlreichenGeschaftsaufgaben
gefuhrt, so dass ein Traditpwn-Prozess eingetreten ist. Die Leerstandquote an der Heckinghauser
Straf3elag in 2014beil4 % (Erhebung GMA, 2014). Aber auch die Struktur des Aregebat sich deut

lich verandert.So wurde bei der Erhebung festgestellt, da#serwiegend Waren des kurzfristigen-Be
darfs (57 %) und wegér Waren des mittelund langfristigerBedarfs angebotewerden Dies hat dazu
gefuhrt, dass Heckinghausen innerhalb des Zentrensystems nur noch die Funktion eines Nahversor
gungszentrums einnimmt.

Durch planerische Steuerung ist es im Jahr 2015 gelungen, am westlichen Ende des Z¢atstien
gungsbereichs einen Lebensmitiéblisortmenter (Kaufpark Verlagerung von der Brandstromstralle)
und einen LbensmittelDiscounter (Netto) anzusiedeln. So sind nun einschlie3lich des vorhandenen Le
bensmittelDiscounters (Aldi) am 6stlichen Endies rund 900 Meter langen Versorgungsiiehs insge

samt drei gréRere Lebensmittéinbieter vertreten. DiAngebotslagdnat sich somit deutlich verbessert.
Allerdings sind gerade in den mittleren geihinitten des Versorgungsbereichs weitere struktursés-
besserungen durch Neuansiedlungemd Nachnutzungen von z. T. letehenden Einzelhandelsflachen
erforderlich(vgl.: EZK: S. 150/151)

Die Ansiedlungon Einzelhandelsbetriebemit zentren und nahversorgungsrelevanten Sortimenten im
nordlich benachbarteriPlangebiet ob nun groB oder kleinflachigttihren unmittelbar zu einer Schwéa
chung da& zentralen Versorgungsbereighweil zum Einen Kaufkrafind Magnetwirkungverloren geht
und zum Anderen Neuansiedlungen und Nachnutzungen insbesema den mittleren Abschnittedes
Nahversorgungszentrungefahrdet werden.

Nicht zuletzt ist mit dem konkret beantragten Vorhabmglicherweisesine Verlagerung des am dstli
chen Endales Versorgungsbereichs gelegenabensmittelDiscounters Aldin daszwischenzentrische
Plangebiet verbundenDurch diesen Sonderfaltiirde dem 6&stlichen Bereich des zentralen Versor
gungsbereichs ein wichtiger Frequenzbringer unmittelbar verl@elnen mit entsprechenden negati
ven Folgen fir die weitere Entwickludgs Versorgungsbereichs
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Abb.5: Zentrenpass Oberbarmen mit Entwicklungspotentialen und Zi&gK Q015: S. 1/228)

Karte A 4: Nebenzentrum Oberbarmen
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Entwicklungspotenziale und Ziele

» Ausbau der Versorgungsfunktion des Zentrums in den nahversorgungsrelevanten Branchen, v. a.
Nahrungs- und Genussmittel, Drogeriewaren, sowie im mittelfristigen Bedarfsbereich

» Verbesserung des stadtebaulichen Erscheinungsbildes (z. B. Aufwertung der Begriinung und Méb-
lierung im StraBenraum, Fassadengestaltung)

»vor dem Hintergrund des hohen Anteils von Einwohnern mit Migrationshintergrund in Oberbarmen

sollten verstarkt Beratungs- und Informationssysteme auch fur diese Bevélkerungsgruppen einge-
fuhrt werden

Im Nebenzentrum Berliner Stral3e ist eine ahnliche Entwicklung zu verzeichnen. Auch dort ist die Anzahl
an Lebensmittelund Fachgeschaften deutlich zuriickgegangen. Die Funktion eines Nebenzentrums ist
jedochnoch gegebenVor dem Hintergrund der bestehendé/orschadigungind weitere negative Ein
wirkungen auf diesen zentralen Versorgungsbereich zu vermeiden. Zudem sollen entsprechende Neuan
siedlungen mit nahversorgungsrelevanten Sortimentenwie Nahrungs und Genussmittel sowie
Drogeriewaren innerhalbdes Zentralen Versorgungsieéchsgeférdert werden, damieine dawrhafte

Stabilisierung der Versgungsstrukturdes Zentrums und eine Sicherung der nebenzentralen Versor
gunggunktion erreicht werden (vgl. : EZK: S. 129/130).

Fur beide Versorgungsheche sind als Entwicklungspotentiale und Ziele u.a. die Sicherung und Star
kung der Versorgungsfunktion des Zentrums in den nahversorgungsrelevanterh&nan.a. Nahrungs

und Genussmittel sowie auch im mittelfristigen Bedarfsbereich ben&@wmit bhden zusétzliche Ein
zelhandelsbetriebe mit zentrenprdgenden bzw. zentrenbildenden Sortimenten wie z.B. Nahwadgs
Genussmittel, an einem siedlungsraumlich nicht integrierten Standort 6konomische Entwicklungspoten
ziale, die einer standortgerechten Entkiung der Zentralen Versorgungsbereiche zukulnftig fehlen.
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Fir siedlungsraumlicicht integrierte StandorttauBerhalb der zentralen Versorgungsbereiahie
dem Planbereiclgibt das Einzelhatels und Zentrenkonzept der Stadt Wuppertal folgendelvorgabe
(EZK: 368) ab:

a!'Y RAS TSyi{iNlIftSy +SNE2NHdzy3aoSNBAOKS Ay AKN
onsfahidkeit sowie ihren Entwicklungsmdoglichkeiten nicht zu beeintrachtigen, ist an

den siedlungsrautich nicht integrietlen Standorten dieAnsiedlung von weiteren Be

trieben mit nahversorgungsind zentrenrelevanten Kesartimenten (groRund nicht

groRflachig) zukiinftig auszuschli&S y ® &

Fir den Schutz und die Starkung dmiden Versorgungsbereichien Sinne des Einzelhandelsyd Zent
renkonzepts ist es erforderlichkowohl gro3flichige als auch nicht grof3flachige Einzelhandelsbetriebe
mit zentren und nahversorgungsrelevanten Sortimenten im Plangehieid damit an einem aul3erhalb
der Zentralen Versorgungsbereiche gelegerséedlungraumlich nicht integrierten Standotrtauszu
schlieRen.

Die Steuerungsele des Einzelhandelskonzeptad mit dem Sortimentskonzefiir das Plagebiet un
mittelbar umsetzbar

Im Sinne der Zentrenstarkung sind neben der AnsiedlungMagnetbetrieben und Frequebringern

auch Investitionen in bestehende Ladenlokale bzw. in deren Zusammenlegung in beiden zentralen Ver
sorgungsbereichen zu férdern. Dazu bedarf es der Schaffung der planungsrechtlichen und wirtschatftli
chen Voraussetzunge@arlber hinaus ist auch die Nachfrage nach Ladenlokalen fir Betriebe mit nah
versorgungs und zentrenrelevaren Sortimenten auf die zentralen Versorgungsbereiche raumlich zu
konzentrieren. Letzteres gelingt in der Regel nur dann, wenn der nahversorgumiggentrenrelevante
Einzelhandel auf3erhalb der zesien Versorgungsbereiche ausgeschlossed.w

8 Der Begriff derigdlungsrdumlichen Integratiorim versorgungsstrukturellen Sinn steht fir eine rdumlichd fumktionale
Zuordnung von Versorgungseinrichtungen und Wohnstandorten.
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6.2  Wohnortnahe Versorgung der Bevolkerung

Die Funktionzentraler Versorgungsbereiclehliel3t dastadtebauliche Anliegen der verbrauchernahen
Versorgung der Bevolkerung und der Innenentwicklung der Gemeinderin, denn nur so ist ge
wabhrleistet, dass mdoglichst umfangreiche Angebote mit Waren und Dienstleistugggindelt zur
Verfiigung stehenEinzlhandelsstandorte mit Gitern des taglichen Bedarfs abseits der zentralen Ver
sorgungsbereiche kdnnen zwar auch einen ergéanzenden, wichtigen Beitrag zur Versorgung in der Flache
der Gemeinde leisten, aber im Nahbereich zu den Versorgungszesitrémit imen die bereits aufge
zeigtennegativen Folgen verbunden.

In der folgenden Karte ist mit Datenstand 2014 die Versorgungslage mit den wesentlichen Lebensmit
telmarkten - groRer 400 rVerkaufsflachen eingetragen. Um die Méarkte sind Radien von 700 Meter
gelegt, die den jeweiligen Bereich der fuR3laufigen Erreichbarkeit markieren.

Abb.6: WohnortnaheVersorgung

EZK2015: Einzelhandelaund Zentrenkonzept der Stadt Wuppertal, Katte S. 87
Karte in 2016 aktualisiert durahie Stadt Wuppertal

Derzum Zeitpunkt der Datenerfassumng Zentrum desZentralen Versorgungsbereickkeckinghausen
betriebene Supermarkt Nahkauf ist seit Ende 201dchgmssen. Dafir konntam Jahr 2015 am westli
chen Ende des Versorgungsbereichs leshensmittelVollsortimenter (Kaufpark Verlagerung von der
Brandstromstraf3e) und ein Lebensmitigiscounter (Netto) angesiedelt werdeDie vorstehendeAb-
bildungwurde entsprechend aktualeit. Dariiber hinausvurde in der Karte e 700mRadius(blaue
Eintragung)um das Plangebieaufgenommen um den ful3laufigen Einzugsbereizhsatzlicher Einzel
handelsangebot@aufzuzeigen.
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