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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Festsetzungen fiir das Mischgebiet

Innerhalb des Mischgebietes sind Automatenspielhallen und Wettburos als Unterarten
der Vergnugungsstatten sowie Bordelle und bordellartige Betriebe nicht zulassig (§ 1
Abs. 5i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO).

Zum Schutz vor Verkehrslamm seitens der Uellendahler StralRe sind im Plangebiet die
jeweiligen Anforderungen der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) fur die Larmpegel-
bereiche Ill und IV einzuhalten. Fur die Luftschalldammung von AufRenbauteilen mus-
sen mindestens die in der folgenden Tabelle aufgefuhrten resultierenden Schall-
dammmale R'y s gemaf der DIN 4109 (DIN 4109-1: 2016-07) nachgewiesen werden:

Lampegelbereich | ,MaRkgebli- Raumarten
cher Aulen-
larmpegel* i Bettenraume in | Aufenthalts- | Buro-
dB Krankenanstalten raume in | raume "
und Sanatorien Wohnungen, | und &hn-
Ubernach- liches
tungsraumen
in Beherber-
gungsstatten,
Unterrichts-
raume und
ahnliches
Erf R res des Aul3enbauteils in dB
Il 56 bis 60 35 30 30
1 61 bis 65 40 35 30
v 66 bis 70 45 40 35
Vv 71 bis 75 50 45 40
\ 76 bis 80 2) 50 45
Vi > 80 2) 2) 50
" An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Aulenlarm auf-
grund der in den Raumen ausgeubten Tatigkeiten nur einen untergeordneten
Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt
2 Die Anforderungen sind hier aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzule-
gen.
Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Juli 2016,
Tabelle 7 (Hrsg.: DIN Deutsches Institut fir Normung e.V.)

Ausnahmen von den resultierenden Schallddmmmalen sind zulassig, wenn im Bau-
genehmigungsverfahren gutachterlich nachgewiesen wird, dass der tatsachliche, maR-
gebliche AuRenlarmpegel geringer ist, als der zugeordnete mafRgebliche AulRenlam-
pegel. In den R&umen, die zum Schlafen dienen, sind Schalldammlufter oder ver-
gleichbare Systeme zu berlcksichtigen. Ausnahmen hiervon sind zulassig, wenn im
Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass der Innengerauschpegel in den
Schlafraumen nachts 30 dB (A) nicht Uberschreitet (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB; § 31
Abs. 1 BauGB).

Innerhalb der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB festgesetzten Flache ist grund-
satzlich der Bestand an Baumen und Strauchern zu erhalten. Bei Abgangen des Be-
wuchses sind diese in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehorde (ULB) der
Stadt Wuppertal zu ersetzen.

Festsetzungen fiir das Gewerbegebiet

Innerhalb des GE-Gebietes gilt eine abweichende Bauweise, in der Einzel- und Dop-
pelh&user ohne Langenbeschrankung zulassig sind (§ 22 Abs. 4 BauNVO).

Innerhalb des GE-Gebietes sind Gewerbebetriebe der Abstandsklassen | bis VII des
Abstandserlasses NRW oder Betriebe mit vergleichbaren Emissionen nicht zulassig.
Betriebe der Abstandsklasse VIl des Abstandserlasses NRW oder Betriebe mit ver-
gleichbaren Emissionsverhalten kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens die immissionsschutztechnische Vertrag-
lichkeit nachgewiesen wird (§ 1 Abs. 4 BauNVO).

Innerhalb des GE-Gebietes sind Anlagen und Betriebe oder Tatigkeiten in Betriebsbe-
reichen der Abstandsklassen | (200m) bis IV (1500m) des Leitfadens ,Empfehlungen
fur Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Storfallverordnung und schutzbe-
durftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung § 50 BImSchG, Stand:
2, Uberarbeitete Fassung 2010/2011* (KAS-18), in denen gefahrliche Stoffe des An-
hanges 1 der Storfall-Verordnung (12. BImSchV) be- oder verarbeitet oder gelagert
werden, welche die Mengenschwellen in Spalte 4 der Stoffliste des Anhangs 1 der
Storfall-Verordnung Uberschreiten, nicht zulassig. Ausgeschlossen sind dartber hinaus
Anlagen, Betriebe oder Betriebsbereiche, in denen gefahrliche Stoffe mit &hnlichen
physikalischen und toxischen Eigenschaften in relevanten Mengen be- oder verarbeitet
oder gelagert werden sollen. Die relevanten Mengenschwellen sind im Rahmen der
Einzelfallprifung durch fachgutachterliche Aussagen festzulegen (§ 1 Abs. 4 BauNVO).
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Innerhalb des GE-Gebietes sind Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig. Ausnahmsweise
zulassig sind Einzelhandelsnutzungen, die in einem unmittelbaren baulichen und be-
triebsstrukturellen Zusammenhang zu einem vorhandenen Gewerbebetrieb oder
Handwerksbetrieb (sog. Annexhandel) stehen und die Einzelhandelstatigkeit nur unter-
geordnete Bedeutung hat. Ausnahmsweise ist Einzelhandel mit Kraftfahrzeugen, Auto-
zubehor und —ersatzteilen sowie Reifenhandel zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO i. V.m. § 1
Abs. 9 BauNVO).

Die gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zul&assigen Anlagen fur Kirchli-
che, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sind nicht zul&ssig.

Innerhalb des GE-Gebietes sind die gemal § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Vergnugungsstatten nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

HINWEISE

Altlasten

Bei Bodeneingriffen kdnnen im gesamten Bebauungsplanbereich kunstliche Anschut-
tungen (verfllltes ehemaliges Mirker Bachtal) angetroffen werden. Bei diesen Boden-
massen ist generell davon auszugehen, dass diese nur bedingt vor Ort wiederverwertet
werden konnen und daher ordnungsgemé&fl und schadlos zu entsorgen sind. Bei zu-
kiinftigen Bodeneingriffen in den Aufschittungsbereichen ist im Rahmen der Bauge-
nehmigungsverfahren die Untere Bodenschutzbehorde (UBB) zu beteiligen.

Artenschutz

Zum allgemeinen Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen sind RodungsmafRnahmen
und Pflegeschnitte der Geholze gemall § 39 Abs. 5 BNatSchG in der Zeit vom 01.10.
bis Ende Februar durchzufuhren.

Larmvorbelastung

Das Plangebiet ist durch Verkehrslam seitens der Uellendahler Strale von bis zu 65
dB (A) tags und bei Uber 60 dB (A) nachts vorbelastet. Die festgestellten Larmwerte
Uberschreiten die Immissionsrichtwerte der DIN 18005 fur Mischgebiete (MI) von 60 dB
(A) tags und 45 dB (A) nachts. Im Zuge von zukinftigen Umbaumanahmen bei Be-
standsgebauden bzw. bei Neuerrichtung von Geb&auden ist auf den ausreichenden
Larmschutz gemaR DIN 4109 zu achten.

Einsichtnahme in technische Regelwerke

Soweit in den textlichen Festsetzungen auf technische Regelwerke — DIN-Normen und
anderen technischen Regelwerken - Bezug genommen wird, kdnnen diese im Geoda-
tenzentrum der Stadt Wuppertal, Rathaus-Neubau, Johannes-Rau-Platz 1, 42275
Wuppertal, Zimmer C-078 innerhalb der Offnungszeiten eingesehen werden.

Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten

Im Zuge der Umsetzung der europaischen Hochwasserrisikomangementrichtlinie (EG-
HWRM-RRL) in Nordrhein-Westfalen wurden fur den Mirker Bach, einem Gewasser mit
potenziellem Hochwasserrisiko, neben der Festsetzung von Uberschwemmungsgebie-
ten, Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten sowie ein Hochwasserrisiko-
managementplan aufgestellt. Mithilfe der Karten ist erkennbar, wo konkret Gefahren
und Risiken durch Hochwasser bestehen kénnen. Es wird darauf hingewiesen, dass
die Stadt Wuppertal sowie der zustandige Wupperverband inshesondere fur Extremer-
eignisse (HQextrem — Jahrtausendhochwasser) keine Vorsorge leisten kdnnen.

KENNZEICHNUNG

Als Wamfunktion werden im Planbereich Teilbereiche der Flurstiicke 222 und 117 nach
§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichnet, da in den Auffullungen belastete Bereiche
(unterhalb der Grabesperre) vorhanden sind, von denen zwar aktuell keine Gefahrdung
ausgeht, die aber bei moglichen zukunftigen Erdarbeiten unbedingt zu bertcksichtigen
sind.

Die zwischen den Punkten A und B festgesetzte Abgrenzung der von der Bebauung
freizuhaltenden Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) ist zugleich die Abgrenzung der ge-
kennzeichneten Flache auf dem Flurstuck 222.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Innerhalb des Plangebietes liegt ein durch Rechtsverordnung festgesetztes Uber-
schwemmungsgebiet des Mirker Baches. Im Plan ist die Uberschwemmungsgebiets-
grenze (HQ 100) gemal § 9 Abs. 6a BauGB nachrichtlich gekennzeichnet. Fur festge-
setzte Uberschwemmungsgebiete gelten die besonderen Schutzvorschriften gemaR §
78 WHG. Bauliche Malknahmen (dies gilt entsprechend auch fiir Nebenanlagen) kon-
nen nur zugelassen werden, wenn sie die Voraussetzungen des § 78 Abs. 3 Nr. 1 bis 4
WHG erflllen.

A PLANZEICHEN

EINTRAGUNGSSYSTEMATIK

Das Planungsrecht ist mittels Zeichnung, Schrift und Text eingetra-
gen. Die einem Ratsbeschluss bzw. Verfahrensschritt zuzuordnen-
den Eintragungen sind in einer Farbe nachgewiesen.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch

Artikel 6 des Asylverfahrensbeschleunigungsgesetzes vom

20.10.2015 (BGBI. | S. 1722). Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),

zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013

(BGBI. | S. 1548). Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990

EBGBI. | S. 58), zuletzt geéndert durch den Artikel 2 des Gesetzes vom
2.07.2011 (BGBI. | S. 1509). Landeswassergesetz (LWG NRW) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926),

zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 08.07.2016

(GV.NRW. S. 559).
BESTANDSPLAN

Der in Schwarz eingetragene Bestand (Kataster u. Topographie) ist
entsprechend dem ALKIS-Signaturenkatalog NRW geman der
GeolnfoDok NRW dargestellt.

ERLAUTERUNGEN VON PLANZEICHEN

Fuinoten an Symbolen oder Abkirzungen in der Zeichnung weisen
auf textliche Eintragungen (Festsetzungen, Hinweise, nachrichtliche
Ubemahmen) hin. VermaRungen in der Lage und Hdhe sind metrisch

festgelegt.

............... Abgrenzung der Baugebiete von den Flachen, fir

die eine andere Nutzung festgesetzt ist

#—8—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Art und MalB der baulichen Nutzung (§9(1)1 BauGB)
M Mischgebiet (§6 BauNVO)

GE Gewerbegebiet (§8 BauNVQO)

04 Grundflachenzahl (§19 BauNVQ)

[@]

Ausweisungsblock, die Eintragungen gelten fur das
gesamte Baugebiet

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen,
Stellung der baulichen Anlagen (§9(1)2 BauGB)

g geschlossene Bauweise (§22(3)BauNVO)

a abweichende Bauweise (§22(4)BauNVO)
(siehe auch textliche Festsetzungen)

Uberbaubare Grundstiicksfliche, bestimmt durch

== . === = Baugrenzen (§23(3)BauNVO)

AAA Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind sowie die von der Bebauung
freizuhaltenden Schutzflachen (§§9(1)10 und

24 BauGB)

Verkehrsflachen (§9(1)11 BauGB)

s Strallenbegrenzungslinie

Fallt eine Baugrenze (-linie) mit einer StralRenbegrenzungslinie zu-
sammen, so wird die Signatur der Baugrenze (-linie) in der Strich-
starke der Stralenbegrenzungslinie verwendet.

Die Fuihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen

(§9(1)13 BauGB)

S Schmutzwasser, R Regenwasser

— ¢ — unterirdisch vorhanden/ —s FligRrichtung
Mirker Bach verrohrt

Regenwasser-, Schmutzwasserkanéle sind hinweislich eingetragen.

1~ [ Mit Geh- (Gr), Fahr- (Fr) oder Leitungsrechten (Lr)
[| zu belastende Flachen (§9(1)21 BauGB)

zugunsten der Ver- u. Entsorgungstrager
® 0 #» o] Ungrenzung von Flachen mit Bindung fir die

o ®* Erhaltung sowie fur Anpflanzungen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§9(1)25a+b BauGB)

@ erhaltenswerter Baum (§9(1)25b BauGB

Sofem die Erhaltung eines schutzwiirdigen Baumes nicht
maglich ist, ist dieser durch eine Neupflanzung in
Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehdrde (ULB)
der Stadt Wuppertal zu ersetzen (§ 9(1)25a BauGB).

Die Lage der Bepflanzung ist dabei nicht festgesetzt.

Festlegung der Hohenlage

Hohenlage gemessen in Metem, Hohenangaben beziehen
sich auf Normalhdhennull-Flache (NHN).
max. Maximalwert, GH Gebaudehohe

¢ 160,50 vorhandene Gelandehthe Gber NHN

@R Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§9(7)BauGB)

KENNZEICHNUNGEN (§9(5)BauGB)

-4

XX Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden
< ¥ Stoffen belastet sind (§9(5)3 BauGB)

Im Zuge von BaumaRnahmen anfallender natiidicher, nicht verun-
reinigter Bodenaushub ist méglichst im Bereich des Bebauungsplan-
gebietes wieder zu verwerten. Sollten bei Bodenbewegungen nicht
natirliche Boden bzw. Auffilllmaterial (Bauschutt, Hausmill etc.)
oder verunreinigter Boden vorgefunden werden, so ist das Ressort
Umweltschutz (R. 106.23) zu benachrichtigen (Hinweis).

Nachrichtliche Ubernahme (§9(6a)BauGB)

§ E Umgrenzung des Uberschwemmungsgebietes HQ 100.
@ Uberschwemmungsgebist

Malstab: 1 : 500

Om 10m 20m 30 m
l ] ] ]

Parametereinstellung:

UTM Malstabsreduktion: 0,9996
Malstabsreduktion vor Ort: 0,999764627
Streckenreduktion: 2,4 cmauf 100 m
mittlerer Rechtswert: 371,114 km
Erdradius: 6383 km

mittlere ellip. H6he: 250,00 m

Kartengrundliage:

Liegenschaftskarte/ Stadtgrundkarte

Lage im Stadtplan:

37181/37182

Lagefestpunktfeld: ETRS 89/ UTM
Héhenfestpunktfeld: NHN-H6hen

Uellendahler Str. / norddstl. Bornberg
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