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Bebauungsplan 622 A/ 1 - Friedrich-Engels-Allee/West -
6. Anderung
Offenlegungsbeschluss

Grund der Vorlage
Erg&nzende Festsetzungen zum Erhalt der stadtebaulichen Qualitat in der Friedrich-Engels-
Allee

Beschlussvorschlag

Die offentliche Auslegung der 6. Anderung des Bebauungsplanes 622 A/ 1 — Friedrich-
Engels-Allee/West — einschlieBlich der Begrindung wird gemal § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Einverstandnisse

entfallt

Unterschrift

Meyer

Begrundung

Der Aufstellungsbeschluss vom 30.06.2014 erfolgte mit dem Ziel eine ungenehmigte und
stadtebaulich unerwinschte Nutzung eines Gebrauchtwagenhandels auf offener
geschotteter Flache auf einem unbebauten, exponierten Grundstick an der Friedrich-Engels-
Allee unterbinden zu kénnen und im Zusammenwirken mit dem Eigentiimer eine geeignete
Nachfolgenutzung zu finden.
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Aus den bestehenden Festsetzungen zum Hauptverfahren des Bebauungsplanes 622 A/l
hat sich nach Abriss des denkmalgeschitzten Hauses Nr. 140 fiir die Beurteilung zukinftiger
Vorhaben eine planungsrechtliche Licke dahingehend ergeben, dass unerwinschte
Vorhaben, die bis dato nach Denkmalrecht steuerbar gewesen wéaren, hatten nicht eindeutig
verhindert werden kénnen.

Fur die Nutzung des Gebrauchtwagenhandels wurde nach Aufforderung zur Beseitigung ein
Bauantrag eingereicht, der folglich auf Grundlage des Aufstellungsbeschlusses
zuriickgestellt wurde. Der Zuruickstellungsbescheid wurde beklagt und liegt derzeit beim VG
Dusseldorf zur Entscheidung vor.

Zwischenzeitig wurde der Verwaltung ein Bebauungsvorschlag zur Abstimmung vorgelegt
und damit der Anschein erweckt, als wirde das Grundstick im Einvernehmen mit dem
Eigentimer bebaut werden kénnen und damit das Planungsziel auf diesem Wege erreicht.
Entsprechende Vorklarungen mit der Unteren Denkmalbehd6rde verliefen positiv. Jedoch sind
erwartete Forderantrage fur beabsichtigtes studentisches Wohnen nicht eingereicht worden
und somit das Vorhaben bis heute nicht absehbar. Somit scheint eine einvernehmliche
Losung mit den privaten Interessen nach derzeitiger Sachlage nicht moglich.

Da ein Bauzwang in Form eines Baugebotes nicht méglich ist, soll durch ergdnzende
Festsetzungen indirekt darauf eingewirkt werden, dass eine hochbauliche Wiedernutzung
nach Abriss erfolgt und keine Mindernutzung entsteht, die sich nachteilig auf die
stadtebauliche Qualitat auswirkt. Somit erfolgt erganzend fir den Anderungsbereich eine
einheitliche ortstibliche Traufhthenfestsetzung und zusatzlich ein Mindestmald in dem
ansonsten auskommlichen Festsetzungskatalog. Damit sollen die genehmigungspflichtigen
baulichen Anlagen mit geringer Hohe ausgeschlossen werden kénnen. Weiterhin sollen
ebenerdige Stellplatze, sowie offene Ausstellungs- bzw. Verkaufsflachen generell
ausgeschlossen werden. Im Zuge dessen werden redaktionelle Anpassungen der
StralRenbegrenzungslinie und folglich der Verschiebung der Baugrenze vorgenommen.

Wie sich in den Abstimmungsgesprachen gezeigt hat, sind die sonstigen Festsetzungen fiir
eine gewunschte Bebauung grundsatzlich geeignet und sollen zunachst nicht verandert
werden. Sollte sich im Zuge des Planverfahrens die Notwendigkeit einer Anpassung aus
Vorhaben ergeben, kann dies jederzeit mit in die Planrechtschaffung einflielen und
berlcksichtigt werden.

Insgesamt dient das Planverfahren dem Gesamtziel des Planverfahrens Friedrich-Engels-
Allee, das die stadtebaulichen Qualitaten der Grinderzeitbebauung bewahren und die
gestalterischen Anforderungen aus dem Festsetzungskatalog weitgehend erhalten bleiben
sollen.

In diesem Sinne wird die Offenlage der 6. Anderung mit gegeniiber dem
Aufstellungsbeschluss um den Teilbereich ,West“ erganzten Titel und den erganzenden
textlichen Festsetzungen empfohlen, um die im 6ffentlichen Interesse stehenden Qualitaten
fur die Talachse der B 7 und den Eingangsbereich der historischen Friedrich-Engels-Allee zu
erhalten. Eine entsprechende Begriindung ist als Anlage 01 beigefugt.

Demografie-Check

a) Ergebnis des Demografie-Checks

Ziel 1 — Stadtstrukturen anpassen +
Ziel 2 — Wanderungsbilanz verbessern +
Ziel 3 — gesellschaftliche Teilhabe ermdéglichen

o
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b)  Erlauterungen zum Demografie-Check

Die erganzenden Festsetzungen dienen dem Erhalt des stadtebaulich ansprechenden
StralRenbildes der Friedrich-Engels-Allee und damit der Sicherung der Qualitéten des
Quatrtiers.

Kosten und Finanzierung
Der Stadt entstehen durch das Planverfahren keine Kosten.

Zeitplan
Offenlegungsbeschluss: . Quartal 2017
Satzungsbeschluss: II. Quartal 2017
Rechtskraft: [ll. Quartal 2017
Anlagen

Anlage 01: Planentwurf in 4 Planteilen (0la — d)
Anlage 02: Begrindung
Anlage 03: Ergédnzende Festsetzungen
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