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Teil I Stadtisches Projekt

1) Sachstand

a) Ubergeordnetes
Die Arbeiten an der Hochbaustelle Parkdeck und Mall laufen im Rahmen des Gesamttermin-
planes planmaRig, ebenso die Arbeiten fir die Tiefbauarbeiten ,Absenkung
B7/Bahnhofstrale’.
Die Verhandlungen und Abstimmungen mit dem Investor werden regelmafig weitergefihrt.

b) Hochbau
Fir den Neubau Parkdeck & Mall ist im Bereich des Parkdecks der Rohbau fertiggestellt. Die
Wand zum Wuppertalinstitut wird erstellt. Die Abdichtungsarbeiten auf dem Parkdeck wer-

den weitergefiihrt, ebenso der weitere Innenausbau des Parkdecks. Der Einbau der Elektro-
kabel und Endgerate erfolgt; der Einbau der Sprinklerung ist nahezu abgeschlossen. Die Na-
tursteinarbeiten werden fortgefihrt.

Im Bereich der Mall sind die Warmedamm- und Mauerarbeiten auf der Galerie abgeschlos-
sen. Die Trockenbauarbeiten werden derzeit ausgefihrt.

Im 2. Bauabschnitt der Mall sind die Fundament-Arbeiten im Bereich Backerei und Durchgang
Gleis 1 fertig gestellt. Die neue Decke iber dem Buchladen ist im Bereich des Zugangs Bun-
despolizei fertig gestellt.

Der Zugang zur Bundespolizei ist umgelegt (Zugang von Norden). Im nachsten Schritt wird die
Decke im Durchgang abgerissen.

Der Gefillebeton auf dem Parkdeck wurde zu hoch eingebaut. Eine technische Klarung der
Sanierung ist erfolgt.

c) Tiefbau
Die neue FulRganger- und Geschéftsbriicke ist bis auf Abdichtung und Pflasterbelag im Ful3-

gangerbrickenteil fertig hergestellt. Diese Arbeiten werden nach Herstellung der Geschafts-
brickenbebauung durch den Investor (ca. Mitte 2017) vervollstandigt.

Die Rettungsbriicke zwischen IC-Hotel und Busbahnhof ist fertiggestellt. Restarbeiten laufen
aktuell.

d) weitere Themen
kein neuer Sachstand
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2) Kosten

a) Gesamtkostenprognose Projektbudget

b)

alle Angaben in Mio EUR brutto

Planwert | Prognose | Auftrag | Rechnung
Kostenstand Stand T T
04.09.2013 | 15.05.2016
StralRen & Ingenieurbauwerke 43,98 38,75 27,46 21,09
Busbahnhof & Buswarteplatz 4,43 4,43 2,57 0,88
% Unterkonstruktion / Parkdeck 20,16 20,50 17,08 12,50
2
5 Mall 21,78 24,41 23,82 11,04
Bussteigliberdachung 6,12 6,12
Freianlagen 11,51 13,78 2,67 0,51
§ GVFG-IV 4,88 4,88 2,82 1,75
8 GvrG-0Ov 0,60 0,60 0,31 0,26
g Stadtebau 9,09 9,09 6,47 5,26
T Ubergreifende Kosten 17,93 17,93 14,27 12,23
GESAMTSUMME 140,49 140,49 * 97,47 65,53

(*)Gesamtkostenprognose, Auftrags- und Rechnungssummen (Stand 15.05.2016);
gegenseitige Deckungsfahigkeit innerhalb der forderrechtlichen Vorgaben.

Die zusatzlichen Leistungen gem. Punkt 2b sind nicht Bestandteil des Projektbudgets nach
Kostenbericht 04.09.2013 und zundchst vorbehaltlich einer spdteren Budgetverschiebung im
Rahmen des Projektbudgets zu finanzieren.

GemaR Ratsbeschluss ,Private Investition im Rahmen der stadtebaulichen Neuordnung Dop-
persberg/Hauptbahnhof” vom 10.02.2015 sind zun&chst innerhalb des Projektbudgets die
entstehenden und erwarteten Mehrleistungen und Kosten in Hohe von bis zu 5,7 Mio. EUR
brutto zu bericksichtigen. Falls dieser Budgetrahmen nicht ausreichen sollte, wird die Verwal-
tung den Ratsgremien einen entsprechenden Finanzierungsvorschlag zur Entscheidung vorle-
gen. Diese Kosten werden im Teil Il ,Investor weiter untersetzt.

Zusatzliche Leistungen
Folgende Leistungen sollen gegentiber der bisherigen Grundlagen der Kostenprognose zusatz-

lich mit im Projekt erfasst werden. Sie sind vorbehaltlich einer spateren Budgetverschiebung
zunachst im Rahmen des Projektbudgets zu finanzieren.
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Blrgerforen Sperrung B7

Entscheidung Entscheidung vom 02.10.2013

Zustandigkeit GB1

Kosten Plausibilitatsprifung (PGV und Honorare Moderatoren),

(EUR brutto) Schatzung 25.500 EUR

Externer Wirtschaftsprifer

Entscheidung Rat vom 18.11.2013

Zustandigkeit GB4

Kosten Honorar incl. Zusatzaufwand Projektsteuerung und Planer

(EUR brutto) Schétzung 50.000 EUR

KommunikationsmalRnahmen zum Gesamtprojekt

Entscheidung Rat vom 18.11.2013 (300.000 EUR), erh6ht aufgrund hoherer Druck- und Verteilungs-
kosten am 29.10.2014 um zus. 50.000 EUR
Folgebeauftragung ab 2015 gem. Beschluss vom 17.02.2015 (VO/1141/15)

Zustandigkeit GB4
Kosten flr 2014 (inkl. MaRnahmenkosten) 350.000 EUR
(EUR brutto) fir 2015 bis 2017 (inkl. MaRnahmenkosten) 814.000 EUR

Rechtsanwalts- und Beraterkosten

Entscheidung Lenkungsausschuss vom 14.01.2014

Mitteilung der PL und des Rechtsamtes 03. + 24.02.2014, Festlegung Lenkungsausschuss
20.02.2014 und 30.04.2014, Festlegung PBK 21.10.2014 und 20.03.2015.

Durch die aufwendigen Verhandlungen werden Mehrkosten erwartet,

derzeit 291 T EUR.

Zustandigkeit Rechtsamt (004)
Kosten neu Honorare
(EUR brutto) rd. 909.000 EUR

Hochbau Auftrag Parkdeck& Mall

Entscheidung Mittelfreigabe im Februar 2014
Zustandigkeit GB4
Auswirkungen Aufgrund der langen Dauer zwischen Submission und Vergabe konnte der Auftragneh-

mer einen vorgesehenen Nachlass nicht aufrechterhalten.

Kosten neu Mehrkosten in Hohe von
(EUR brutto) rd. 620.000 EUR
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Wegeleitsystem

Entscheidung Lenkungsausschuss am 13.08.2015
Zustandigkeit PL
Auswirkungen GemaR dem vom Rat am 22.06.2015 beschlossenen Antrag sind zusatzliche Markie-

rungsarbeiten notwendig, um die fuRlaufige Wegeverbindung zwischen der Innenstadt
und dem Hauptbahnhof deutlicher auszuweisen.

Kosten neu Mehrkosten in Hohe von
(EUR brutto) rd. 5.000 EUR

Abwasseranschluss Wupperpark Ost

Entscheidung Lenkungsausschuss am 27.08.2015
Zustandigkeit PL
Auswirkungen Mit der Bebauung im Wupperpark Ost wird auch ein Abwasseranschluss erforderlich.

Dazu soll, bevor die StraBenbauarbeiten an der B7 abgeschlossen sind, ein neuer An-
schluss erstellt werden. Im Lenkungsausschuss wurde festgelegt, dass der Anschluss
zunéachst aus dem Projekt Doppersberg finanziert wird.

Kosten neu Mehrkosten in Héhe von
(EUR brutto) rd. 50.000 EUR

Optimierung Verkehrsablauf
nach Verkehrsuntersuchung Robert-Daum-Platz

Entscheidung Planungs- und Begleitkommission am 22.09.2015
Zustandigkeit PL
Auswirkungen GemaR dem vom Rat am 22.09.2015 beschlossenen Antrag sind zusétzliche Verkehrsop-

timierungen notwendig, um den Verkehrsfluss am Robert-Daum-Platz zu entlasten.

Kosten neu Mehrkosten in Héhe von
(EUR brutto) rd. 73.000 EUR

3) Foérderung / Finanzierung

a) Aufteilung Finanzierung
Siehe Finanzierungsibersicht in Anlage 1

b) Haushalt
kein neuer Sachstand

c¢) Forderung und Bescheide
Stadtebauférderung - Auswirkungen der Investorenplanungen auf die Férderung werden ge-

genwadrtig mit dem Zuwendungsgeber abgestimmt.
GVFG-IV - kein neuer Sachstand
GVFG-QV - kein neuer Sachstand
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4)

a)

5)

b)

Termine

Zwischen den stadtischen Bauablaufterminen und denen des Investors entsteht ein Wechsel-
spiel, das fiir beide Seiten mit Kosten und Risiken verbunden ist. Die Terminabldufe werden
regelmaRig auf diese Randbedingungen geprift. Die grundlegenden Randbedingungen wur-
den in einem Terminplan zusammengefasst und als Anlage 16.1 dem Stadtebaulichen Vertrag
beigelegt (hier: Anlage 2).

Rahmenterminplan
Keine Anderung zum Vorbericht. Die nichste Qualifizierung wurde mit Baubeginn Investor
angestoRen und wird derzeit erarbeitet.

Chancen und Risiken

allgemein

Wie in jedem Projekt verbleiben Kosten- und Terminrisiken, insbesondere aus:

- Ausschreibungsergebnissen

- Terminverschiebungen (Bauzeitunterbrechungen, Bindefristverlangerungen, etc.)

- Steuerrechtlicher Anderungen und Anderungen der Regeln der Technik (Brandschutz,
Lufthygiene, etc.)

- neuen Erkenntnissen aus der Projektumsetzung

Im Kostenbericht benannte Risiken

Im Bericht liber die Kostenentwicklung vom 04.09.2013 (140,49 Mio. EUR) waren folgende Ri-
siken in Hohe von rd. 9,6 Mio. EUR beriicksichtigt. Sollten diese nicht eintreten, wiirden sich
die Prognosewerte im Gesamtprojekt verringern (Chancen).

1. Historische Bausubstanz
(inkl. Gutachten im Bauablauf)

Erlduterung Auch bei sorgfaltigster Planung kénnen nicht alle Unsicherheiten beziiglich der
betroffenen historischen Bausubstanz ausgerdumt werden. Unter Umstanden
koénnen Mehrkosten fiir Gutachten oder bisher nicht erkennbare Mehrleistungen
notwendig werden.

Auswirkungen auf Kosten

(2,5 Mio. EUR abzgl. 2,2 Mio. EUR notw. Beauftragungen s.u.) 0,3 Mio. EUR
Handlungsbedarf - Keine Einflussmoglichkeit durch das Projekt.

- evt. Minimierung der Mehrkosten durch Sensibilisierung Bautiberwachung und

AN Bau.

Bisher beauftragt:
Unterfangung des historischen Empfangsgebaudes bisher 693 T EUR br.
Bauarbeiten Parkdeck / Mall bisher 1.531 TEUR br.
Gesamt 2.224 TEUR br.
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2. Bodenrisiken

Erlduterung

Auch bei sorgféltigster Planung kdnnen nicht alle Unsicherheiten beziiglich des
Baugrundes ausgeraumt werden. Unter Umstanden kénnen Mehrkosten fiir bisher
nicht erkennbare Mehrleistungen (z.T. im Bauauftrag Parkdeck / Mall) notwendig
werden.

Auswirkungen auf Kosten

(2,5 Mio. EUR abzgl. 1,2 Mio. EUR notw. Beauftragungen s.u.)

1,3 Mio. EUR

Handlungsbedarf

Keine Einflussmoglichkeit durch das Projekt.

evt. Minimierung der Mehrkosten durch Sensibilisierung Bautiberwachung und
AN Bau.

Bisher beauftragt:
Bauarbeiten Parkdeck / Ma

Bauarbeiten Tieferlegung B7 / BahnhofstraRe bisher

Gesamt

Il bisher 138 TEUR br.

1.060 TEUR br.
1.198 TEUR br.

3. Techn. Ausfiihru

ng und Genehmigungsprozesse

Erlduterung

Fur einige Bauteile (Bussteigliberdachung, Rauchéffnungen, etc.) sind noch nicht
alle baurechtlichen Fragen abschlieBend geklart. Eventuelle Auflagen kénnen zu
Mehrkosten in der Umsetzung fiihren.

Auswirkungen auf Kosten
(2,0 Mio EUR abzgl. 0,5 Mio

EUR notw. Beauftragung s.u.) 1,5 Mio. EUR

Handlungsbedarf

Klarung lauft fur verbleibende Planung.

Keine Einflussmoglichkeit durch das Projekt bei Richtlinienanderungen wahrend

der Bauzeit.
Bisher beauftragt:
Bauarbeiten Parkdeck / Mall bisher 507 TEUR br.
Gesamt 507 T EUR br.

4. Altablagerungen

Erlduterung

Aufgrund der Erfahrungen im Rahmen der Tieferlegung der StraRe Déppersberg ist
auch bei den anderen StraRenbauarbeiten mit erhéhten Mengen von Altablagerun-
gen zu rechnen.

Auswirkungen auf Kosten

(1,4 Mio. EUR abzgl. 1,4 Mio. EUR notw. Beauftragungen s.u.)

0,0 Mio. EUR

Handlungsbedarf

Keine Einflussmoglichkeit durch das Projekt.

Bisher beauftragt:

Bauarbeiten Tieferlegung B7 / BahnhofstraRe bisher
Zusétzlich im Berichtszeitraum

Massenmehrung

Gesamt

1.280 TEUR br.

schadstoffbelasteter Aushub 70 T EUR br.

1.350 TEUR br.

5.

Entschadigungen

Erlduterung

Gegen das Projekt bestehen strittige Forderungen aus Planungsvertragen, Umsatz-
einbulen, Urheberrechtsfragen, etc. Sollte hier zu Ungunsten der Stadt entschie-
den werden, sind Mehrkosten zu berticksichtigen.

Auswirkungen auf Kosten

1,04 Mio. EUR

Handlungsbedarf

Klarung durch das Rechtsamt bzw. gerichtliche Klarung.
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6. Fertigteilstiitzwand oberer Platz

Erlduterung Je nach Planung der Passage / Tiefgarage durch den Investor kann eine stadtische
Stltzwand zwischen dem Oberen Platz und der B7 notwendig werden.

Auswirkungen auf Kosten 0,13 Mio. EUR

Handlungsbedarf - Keine Einflussmoglichkeit durch das Projektteam
- Schadensminimierung durch Aufrechnung im Investorenvertrag

Aus allen Risikopositionen sind damit bisher insgesamt rd. 5,3 Mio. EUR brutto zu beauftra-
gen. Die zugehorigen Planungsleistungen wurden im Rahmen der laufenden Planervertrage
nachbeauftragt. Die Bewertung lduft. Die Stiitzwand oberer Platz wird benétigt; Planungsauf-
trag lauft.

Abziglich der notwendigen Beauftragungen iHv 5,3 Mio. EUR kdnnen von den urspriinglichen

Risikopositionen noch maximal 4,3 Mio. EUR als Chance betrachtet werden.

c¢) Weitere Chancen / Risiken

Zusatzlich zu den im Bericht lber die Kostenentwicklung vom 04.09.2013 beriicksichtigten Ri-
siken (siehe 5b) bestehen / bestanden folgende Chancen / Risiken.

1. Sperrung B7 (Risiko ausgerdumt)

2. Folgekosten Verzégerung der Beauftragung
Bauvertrag Parkdeck & Mall (Risiko ausgeraumt)

3. Folgekosten Ausschreibungsverfahren StraBenbau (Risiko ausgeraumt)

4. Riickbaukosten Wall (Risiko ausgeraumt)
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Teil Il Investor

1) Sachstand
Die Arbeiten an der Tiefgarage und der Passage laufen. Im Bereich des Investorenkubus wer-
den erste Deckenteile betoniert.

2) Budgetrahmen
Die zusatzlichen Kosten in Hohe von ca. 2,8 Mio. Euro sowie die Kosten fiir mégliche Schnitt-
stellenprobleme in Héhe von maximal 3 Mio. Euro sind zunachst aus dem Budgetrahmen des
Projektes in Hohe von 140,5 Mio. Euro zu finanzieren. Falls dieser Budgetrahmen nicht ausrei-
chen sollte, wird die Verwaltung den Ratsgremien einen entsprechenden Finanzierungsvor-
schlag zur Entscheidung vorlegen.

3) Termine
Im Stadtebaulichen Vertrag sind wesentliche Termine zum Bauablauf festgeschrieben worden
(siehe Anlage 3, Vertragsfristen Investor Stand Nachtrag 2 vom 14.03.2016). Fiur den Investo-
renbereich und die FuRgangerverbindung Stadt — Bahnhof lber den Unteren Platz ist eine
Fertigstellung Ende 2017 geplant. Fertigstellung des Gesamtprojektes durch die Stadt ist Ende
2018.

4) Vertrags- und Risikomanagement auf Seiten der Stadt

1. Vertragsstorungen Bau

Erlduterung Das Risiko von Ausfallen (vor allem Insolvenzen) auf Seiten der beauftragten Bauun-
ternehmer fir die Stadt muss minimiert werden, um erhebliche Zeitverzégerung
sowie Mehrkosten und Strafzahlungen zu begrenzen. Als Verfahren wurde seitens
der Stadt Wuppertal zugesagt, einen ,,Notfallplan“ auszuarbeiten, so dass die Stadt
im Falle einer Insolvenz kurzfristig handlungsfahig ware.

Auswirkungen auf Kosten
Anwaltliche Begleitung Risikomanagement (60 T EUR netto p.a. fiir 3 Jahre) 215 T EUR brutto
Personeller Mehrbedarf 0,5 VK im Rechtsamt

Handlungsbedarf - Einrichtung eines Risiko- und Vertragsmanagements innerhalb der Stadtverwal-
tung

- Vorratsbeschluss durch den Rat, dass die PBK berechtigt ist, politische Entschei-
dungen Uber Auftrage zur Fortsetzung/Fertigstellung der BaumaRnahme des in-
solventen Unternehmens kurzfristig zu treffen und die Verwaltung entspre-
chend zu beauftragen,

- Vorabklarung der vergaberechtlichen Fragestellungen,

- Abstimmung mit dem Férdermittelgeber.
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Teil 1Nl Wupperpark

1) Sachstand

Die Zustandigkeit fur das Verfahren wurde dem GMW (bertragen, sieche VO 2041/15, Be-
schluss vom 14.12.2015.

Entsprechend der Festlegungen der PBK am 16.02.2016 (VO 0132/16) wurde die Ausschreibung
der Planungsleistungen in einem qualifizierten zweistufigen VOF-Verfahren am 16. Marz verof-
fentlicht. Nach Eingang der Teilnahmeantrage am 09.05.2016 wurden die verbliebenen vier
qualifizierten Bewerber zur Angebotsabgabe aufgefordert. Abgabetermin ist der 20.06.2016.

Die Fertigstellung ist durch den Vertrag mit dem Investor auf Ende 2018 festgelegt. Die MaR-
nahme ist zeitkritisch.
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Teil IV Radhaus

1) Sachstand

GemaR VO 0051/16 wird dieses Teilprojekt durch die WSW umgesetzt, ein entsprechender
Verwaltungsauftrag ist zu formulieren.

Auf Basis der Drucksache werden derzeit die Randbedingungen und Optionen zum weiteren
Vorgehen aufbereitet.
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Teil V Aktuelle Kostenentwicklung - Zusammenfassung
1) Projektbudget 140,5 Mio EUR

2) Summe der Risiko-Positionen (innerhalb des Projektbudgets) 9,6 Mio EUR

davon gebunden 5,3 Mio EUR
daraus verbleibende Mittel 4,3 Mio EUR
3) zusdtzliche Kosten nach September 2013 2,9 Mio EUR

far Burgerforen, Wirtschaftsprifer, KommunikationsmaBnahmen,
Rechtsberatung, etc. (zunachst aus Projektbudget zu finanzieren)

4) zusatzliche Kosten
im Zusammenhang mit Investorenvorhaben 2,8 Mio EUR
(zunéachst aus Projektbudget zu finanzieren)

5) Kosten aus Vertrags und Risiko-Management 0,2 Mio EUR
(zunachst aus Projektbudget zu finanzieren)

Zwischensumme 1,6 Mio EUR
(verbleibende Mittel aus Position 2 abzgl. Position 3-5)

6) Zusatzliche Kosten durch parallele Durchfiihrung
Investorenvorhaben und Doppersberg-Projekt
(zu erwartende schnittstellenbedingte Kosten, 3,0 Mio EUR
zunachst aus Projektbudget zu finanzieren)

Zusatzliche Kosten insgesamt (Summe Positionen 3 bis 6) 8,9 Mio EUR
abzgl. verbleibende Mittel aus Risikopositionen (aus Pos. 2) 4,3 Mio EUR
ungedeckte Kosten aktuell 4,6 Mio EUR

Drohende zusitzliche Kosten, die noch nicht zu quantifizieren sind:

- Beseitigung von belastetem Trimmerschutt (B7/Bahnhofstr.)
- Ertlichtigung der Bestands-Wupperbriicke (Ostseite Doppersberg) aufgrund
einer Neubewertung der Briickenkonstruktion
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Projektleitung

Udo Lauersdorf

Teil VI Anlagenverzeichnis

1) Finanzierungstbersicht, Stand Februar 2016
2) Terminplan mit Investor, Anlage 16.1 stadtebaulicher Vertrag, Stand 24.02.2015
3) Vertragsfristen Investor, Stand Nachtrag 2 vom 14.03.2016
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