Bebauungsplan 634 — FunckstraRe — 3. Anderung
Abwdgung der Stellungnahmen zum Satzungsbeschluss

Anlage 01 zur VO/0360/16

Abwigung der im Verfahren vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlich-

keits- und Behordenbeteiligung

1. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (Biirgerdiskussion) gemiR § 3 Abs. 1 BauGB Datum

1.1 Protokoll der Offentlichkeitsbeteiligung 16.07.2013
1.2 Abwigung der Argumente aus der Offentlichkeitsbeteiligung

2. Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

gemaR § 4 Abs. 1 BauGB vom 08.08.2013 bis einschlieBlich 05.09.2013

mit planungsrelevanten Hinweisen: 26.08.2013
2.1 Kampfmittelbeseitigungsdienst KBD 04.09.2013
2.2 Wuppertaler Naturschutzverbande

ohne planungsrelevanten Hinweisen:

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr 26.08.2013
Wuppertaler Stadtwerke (WSW), Energie und Wasser sowie Mobil GmbH 12.08.2013
Bezirksregierung Diisseldorf, Dezernat 35 - Bauleitplanung 03.09.2013
3. Anregungen und Stellungnahmen Biirger/Innen nach der friihzeitigen Beteiligung

mit planungsrelevanten Hinweisen:

3.1 Biirger 1 27.06.2014
3.2 Biirger 2 16.10.2014
3.3 Birger 3 23.12.2014
4. Vorpriifung des Einzelfalls gemaR § 13a Abs. 1 Nr. BauGB in der Zeit vom

07.12.2015 bis einschlieBlich 31.12.2015

Keine Stellungnahmen mit planungsrelevanten Hinweisen eingegangen

5. Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher

Belange gemaR § 3 Abs. 2 sowie § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.03.2015 bis ein-

schlieBlich 29.04.2016

mit planungsrelevanten Hinweisen:

5.1 Burger

ohne planungsrelevanten Hinweisen:

PLEdoc GmbH 31.03.2016
Amprion GmbH 31.03.2016
GASCADE Gastransport GmbH 06.04.2016
Thyssengas GmbH 11.04.2016
WSW Wouppertaler Stadtwerke GmbH 28.04.2016
Bezirksregierung Diisseldorf, Dezernat 35 — Bauleitplanung 28.04.2016

Hinweis: Erganzte oder gedanderte Ausflihrungen gegeniliber der Textversion der Offenlage sind grau

hinterlegt.
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1. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (Biirgerdiskussion) gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

1.1 Protokoll zur Offentlichkeitsveranstaltung am 16.07.2013

Allgemeines:

B-Plan Verfahren: 634 —Funckstrale- 3. Anderung

Veranstaltungsort: Mensa des Gymnasiums Bayreuther StraRe 35, 42115 Wuppertal
Termin und Dauer: 16.07.2013, 18.00 — 19.30 Uhr

Leitung: Frau Kiihme (Bezirksbiirgermeisterin Elberfeld-West)
Verwaltung: Frau Sassenhagen, Stadt Wuppertal, Ressort Bauen und Wohnen, Stadtplanerin

Herr Kasten, Stadt Wuppertal, Ressort Bauen und Wohnen, Stadtplaner
Frau Dunkel, Stadt Wuppertal, Ressort Bauen und Wohnen, Technik

Teilnehmerzahl: ca. 60 Personen

Eingangserlduterungen der Verwaltung:

Frau Bezirksbirgermeisterin Kilhme begriilt die anwesenden Birgerinnen und Birger und fiihrt mit einigen

einleitenden Satzen in die heutige Biirgerdiskussion zur 3. Anderung des Bebauungsplans 634 — FunckstraRe —
ein.

Herr Kasten stellt die Mitarbeiter der Stadtverwaltung vor, begriiSt die Anwesenden und erlautert den Ablauf
der Veranstaltung. Es wird auch auf das ausgelegte Faltblatt der Stadtverwaltung hingewiesen und die Mog-
lichkeit sich mit Fragen und Anregungen an die zustdandige Bauleitplanabteilung zu wenden.

Frau Sassenhagen erldutert zunachst den Inhalt und Ablauf eines Bauleitplanverfahrens. Sie zeigt die Moglich-

keiten der Offentlichkeitsbeteiligung auf. Die heutige Veranstaltung dient der frithzeitigen Beteiligung der Of-
fentlichkeit in Form einer Birgeranhorung, bei der jeder die Moglichkeit hat Einwendungen vorzubringen.

Nach dem Offenlegungsbeschluss wird eine weitere Beteiligung wahrend der einmonatigen 6ffentlichen Ausle-
gung des Bebauungsplanes durchgefiihrt. Dann kénnen die Biirgerinnen und Birger schriftlich oder zur Nieder-
schrift ebenfalls Anregungen und Bedenken vorbringen.

Sie stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplanes 634 vor und erldutert aus welchen Griinden und in wel-
chen Bereichen im Plangebiet die beabsichtigte 3. Anderung des Bebauungsplanes erfolgen soll.

Sie zeigt auf wo die eingetragenen Baugrenzen korrigiert und an welchen Stellen die Baumstandorte Gberpruft
und gegebenenfalls korrigiert werden missen. Sie erlautert, dass nur stadtbildpragende Baume festgesetzt
werden und veranschaulicht das Bebauungsplangebiet anhand eines Luftbildes.

Frau Sassenhagen stellt aulerdem dar, wo eine Neufestsetzung als allgemeines Wohngebiet erfolgen soll, da
bestehende, aber leer stehende / ungenutzte Gebdude umgenutzt werden sollen.

Es wird darauf hingewiesen, dass durch die Anderung des Bebauungsplanes die bestehende Situation in dem
Plan erfasst werden soll und somit Fehlentwicklungen vermieden werden.

Diskussion:
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Frau Kihme fordert nun die Anwesenden auf, ihre Fragen und Ideen vorzutragen und weist darauf hin, dass die
Veranstaltung protokolliert wird.

Es wird nachgefragt, ob der Kindergarten nicht auch durch eine Festsetzung geschiitzt werden musse.

Herr Kasten erklart, dass hier zwar beabsichtigt ist, die Festsetzung von Gemeinbedarf in allgemeines Wohnge-
biet zu dndern, dies aber fiir die Nutzung des Kindergartens kein Hinderungsgrund sei. So habe aber die Kirche
die Moglichkeit auf ihrem Grundstiick eine Nachfolgenutzung zu ermdglichen.

Eine Birgerin fragt, ob es Investoren gebe, die sich fir das Gebiet interessieren.

Herr Kasten erldutert, dass es Interessenten fiir das Akademiegebdude gebe, dieses Gebdude auch schon teil-
weise als Blirogebdude genutzt wiirde. So wiirde ein Verfall des Gebaudes verhindert und ein Schandfleck im
Plangebiet vermieden.

Ein Birger fragt, ob der Bebauungsplan noch zum Briller Viertel gehére.
Es wird aufgezeigt, dass das Plangebiet zum Briller Viertel gehort.
Eine Anwohnerin fragt beziliglich des Kindergartens, ob dieser umgebaut oder auch neu gebaut werden kdnne.

Auch diese Frage wird bejaht und seitens der Stadt die Hoffnung bestehe, dass der Kindergarten bestehen
bleibt.

Ein Birger erlautert die schwierige PKW Stellplatzsituation, die vor allem durch die Schule hervorgerufen wird,
und fragt, wo die zuklnftigen Nutzer des Akademiegebaudes ihre Stellpldtze nachweisen werden.

Er stellt die Frage, in welcher GréRe dort neue Gebdude entstehen wiirden und wie dann die Stellplatzsituation
geregelt werden solle.

Herr Kasten erklart, dass Stellplatze auf eigenem Grund und Boden nachgewiesen werden missten und dies
auch moglich sei. An der 6ffentlichen Schule mag die Situation zu gewissen StoRRzeiten schwierig sein, es sei
aber nicht durch einen Bebauungsplan zu regeln, wer wo im 6ffentlichen Raum seinen PKW parkt.

Nach dem Grundsatz der Gleichbehandlung Aller in diesem Gebiet, sollen sich neu errichtete Gebdude in die
vorhandene Bebauung einfligen.

Der Birger stellt fest, dass es haufig Lirmbelastigung durch Busse in LKW-GréRe gdbe, obwohl die Benutzung
durch LKW untersagt sei.

Dieser Hinweis wird von der Bezirksbiirgermeisterin Frau Kiihme zur Kenntnis genommen.

Eine weitere Frage des Biirgers bezieht sich auf die Geschossigkeit der Gebaude.

Herr Kasten erldutert, dass sich die neue Bebauung an den bestehenden Gebduden orientieren wird. Es kdnne
nicht mehr als eine zweigeschossige Bebauung an der StraRenseite zugelassen werden. Wobei, durch die Hang-
lage zum hinteren Teil des Grundstiickes bedingt, eine dreigeschossige Bauweise moglich ware. Es miisse im
Rahmen der VerhaltnismaRBigkeit noch geklart werden, ob durch die Geschossigkeit der Gebdude oder tber die
absolute Gebdudehohe Festsetzungen getroffen wiirden.

Eine Biirgerin weist auf ein wohl denkmalgeschiitztes Gebdude im Bereich des Ottenbrucher Bahnhofes hin,
dass leider verfallen wiirde.

Dazu sagt Herr Kasten, dass die Stadtverwaltung dies auch mit Sorge beobachte. Die Stadt Wuppertal aber
nicht der verantwortliche Eigentliimer des Gebaudes sei.

Ein Birger tragt vor, das in der KirschbaumstralRe 23 bislang nicht gebaut werden konnte, da dort ein Baum
festgesetzt war. Dieser Baum existiere mittlerweile nicht mehr und es kénne nun Baurecht geschaffen werden.

Herr Kasten nimmt diese Anregung auf und bestatigt, dass hier Baurecht geschaffen werden sollte.

Eine Birgerin méchte wissen, wie der zeitliche Verlauf des Verfahrens sein wird.
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Frau Sassenhagen gibt an, dass zum Ende diesen Jahres der Offenlegungsbeschluss gefasst werden kdnnte.

Eine Anwohnerin fragt, ob andere Baume festgesetzt werden und ob dies Uber die Kopfe der Eigentimer ge-
schehen wiirde.

Herr Kasten erlautert, dass es in Wuppertal keine Baumschutzsatzung mehr gebe, trotzdem zahlreiche Baume
im Gebiet weiterhin vorhanden seien. Von Seiten der Stadt wiirden in Bebauungsplanen Baume an pragnanten,
stadtbildpragenden Stellen, wie StraRenkreuzungen weiterhin festgesetzt werden. Die Belastung einen Baum
zu erhalten misse einem Privaten gegeniiber genau abgewogen werden.

Ein Birger fragt, ob die im Bebauungsplan eingetragenen Baugrenzen aus dem Ursprungsplan von 1989 stam-
men.

Diese Frage wird bejaht.
Er fragt, wie es sein kann, dass diese Baugrenzen tiberbaut werden konnten.
Herr Kasten erklart, dass dies im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens im Einzelfall moglich sei.

Ein Anwohner moéchte wissen, ob die Kirche weitere Verpflichtungen in Bezug auf das Kirchengrundstiick hat
und ob seitens der Stadt kein Interesse bestiinde das Gelande fir einen Spielplatz oder dhnlichem zu nutzen.

Herr Kasten erklart, dass seitens der Kirche keine weiteren Pflichten bestehen, die Daseinsvorsorge fiir Stral3en,
Wege und Schulen etc. lagen bei der Stadt Wuppertal. Fir eine 6ffentliche Nutzung seitens der Stadt bestehe
derzeit kein Bedarf.

Eine Gemeindevertreterin erganzt dazu, dass die SchlieBung der Kirche nicht gewollt, sondern wegen finanziel-

len Schwierigkeiten notig geworden war.
Es wird eine kurze Pause zum personlichen Gesprach genutzt.

Ein Anwohner (Nachbar des Akademiegebdudes) mochte wissen, wie die Stellplatzsituation am Akademiege-
baude geregelt werden soll. Er unterstellt, dass Herr Kasten die Landesbauordnung nicht kenne.

Herr Kasten wiirde sonst wissen, dass 5 Stellplatze auf eigenem Grund nicht ausreichten.

Dazu entgegnet Herr Kasten, dass die Stellplatzverordnung des Landes Nordrhein Westfalen aufgehoben wurde
und es keinen Stellplatzschliissel mehr gebe. Es miissten so viele Stellplatze geschaffen werden, wie es nach der
Nutzungsart erforderlich sei. Daher misse zunachst Uber die Nutzungsart nachgedacht werden.

Der Anwohner fragt, welche Nutzung angedacht sei.

Dazu Herr Kasten: Wie schon erldutert, soll ein Allgemeines Wohngebiet entstehen. Und es gebe eine gewisse
Bandbreite an Nutzungsmaoglichkeiten, die dort vorstellbar waren. Wie viele Stellplatze errichtet werden mis-
sen, wiirde dann im Zuge des Bauantrages konkretisiert.

Die Frage nach dem Eigentiimer des Akademiegebdudes wird aus datenschutzrechtlichen Griinden nicht be-
antwortet.

Ein Biirger méchte noch wissen, wie die Birger von den weiteren Verfahrensschritten erfahren wiirden.

lhm wird erldutert, dass sich die Burger durch das Mitteilungsorgan der Stadt Wuppertal, den Stadtboten, oder
Uber den Internetauftritt der Stadtverwaltung (www.wuppertal.de) liber die weiteren Verfahrensschritte in-
formieren kénnen.

Frau Bezirksbiirgermeister Kiihme schlief3t die Blirgerdiskussion um 19.30 Uhr und verabschiedet die Birgerin-

nen und Birger. Im Anschluss finden noch weitere persénliche Gesprache statt.

Fir die Richtigkeit:
Christiane Dunkel

Protokollfihrerin
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1.2 Abwigung der Argumente aus der Offentlichkeitsbeteiligung

An dieser Stelle werden die wihrend der Offentlichkeitsbeteiligung (Biirgerdiskussion) fiir das Plan-

verfahren gedullerten relevanten Stellungnahmen und Anregungen abgewogen.

11

1.2
1.3

1.4

15

1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

1.11

1.12

1.13
1.14

Muss der Kindergarten [Anm.: MozartstraBe 33] nicht durch eine Festsetzung im Bebauungs-
plan geschiitzt werden?

Gibt es Investoren, die sich fir das Plangebiet interessieren?

Eine Anwohnerin fragt beziglich des Kindergartens, ob dieser umgebaut oder auch neu ge-
baut werden kénne?

Es wird die schwierige PKW-Stellplatzsituation erldutert, die vor allem durch die Schule
[Anm.: Gymnasium Bayreuther Stralle] hervorgerufen wird. Wo werden in diesem Zusam-
menhang die zukiinftigen Nutzer des ehemaligen Akademiegebaudes ihre Stellpldtze nach-
weisen? In welcher GroBe kénnten dort neue Gebaude entstehen und wie ist dann die Stell-
platzsituation zu regeln?

Ein Birger weist darauf hin, dass es haufig Larmbeldstigungen durch Busse in LKW-GrofRe
gabe, obwohl die Benutzung durch LKW untersagt sei.

Eine weitere Frage des Biirgers bezieht sich auf die Geschossigkeit einer zukiinftigen Bebau-
ung im Bereich der Michaelskirche.

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass ein denkmalgeschiitztes Gebdude am
Ottenbrucher Bahnhof verfallen wiirde.

Auf dem Grundstiick KirschbaumstraRe 23 konnte aufgrund eines festgesetzten Baumes nicht
gebaut werden. Dieser Baum existiert mittlerweile nicht mehr, so dass dort nun Baurecht ge-
schaffen werden kdnnte.

Werden Baume im Planverfahren festgesetzt und geschieht dies ohne Riicksprache mit den
Eigentimern?

Stammen die im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen aus dem Ursprungsplan von
1989? Wie kann es sein, dass diese Baugrenzen (iberbaut worden sind?

Ein Anwohner mochte wissen, ob die Kirche weitere Verpflichtungen in Bezug auf das Kir-
chengrundstiick hat und ob Seitens der Stadt Wuppertal kein Interesse bestiinde das Gelande
fiir einen Spielplatz oder Ahnlichem zu nutzen.

Es wird erneut nach der Regelung der Stellplatzsituation am ehemaligen Akademiegebaude
gefragt. 5 Stellplatze auf eigenem Grund wirden nicht ausreichen.

Welche Nutzung ist flir das ehemalige Akademiegebaude angedacht?

Wie erfahren die Biirger von den nachsten Verfahrensschritten?
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Beriicksichtigung der Stellungnahmen:

11

1.2

13

1.4

Der Kindergarten in der MozartstralRe 33 (Flurstiick 176) wird auch zuklinftig Gber die geplan-
te Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet gemall § 4 BauNVO (Baunutzungsverordnung)
gesichert. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Zulassig sind also
Wohngebaude, aber auch die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerkbetriebe und Anlagen fiir kirchliche, kultu-
relle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Kindergarten, Kindertagesstatten und
Kinderkrippen zdhlen zu den im Allgemeinen Wohngebiet allgemein zuldssigen Anlagen fir
soziale Zwecke.

Das Grundsttick (Flurstiick 176), auf dem sich derzeit die nicht mehr genutzte Michaelskirche
sowie der Kindergarten MozartstraBBe 33 befinden, ist mittlerweile von der Kirchengemeinde
Elberfeld-West an einen Investor verkauft worden. Geplant ist die Errichtung einer Kinderta-
gesstatte auf dem Grundstlcksteil der derzeitigen Michaelskirche. Ein entsprechender Bau-
antrag liegt bereits vor. Die derzeitige Kindertagesstatte soll danach abgebrochen werden
und durch ein Wohnhaus ersetzt werden.

Flr das ehemalige Akademiegebaude in der Richard-Wagner-StralRe 7 gibt es unterschiedli-
che Interessenten. Das Gebdude wird zurzeit teilweise als Blrogebdaude genutzt. Der Verfall
des Gebdudes wird somit verhindert.

Der Kindergarten in der Mozartstralle 33 (Flurstilick 176) sowie ein Umbau oder auch Neubau
ist iber die derzeitige Festsetzung als Gemeinbedarfsficiche fiir Schule, Kirche und Kindergar-
ten sowie Uber die geplante Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet gemall § 4 BauNVO
moglich (vgl. dazu auch 1.1 und 1.2).

Die Schule im Plangebiet stellt eine 6ffentliche Nutzung dar, die dementsprechende Ver-
kehrsstrome auslost, die zu gewissen StoRRzeiten eine schwierige Verkehrssituation in der
Umgebung der Schule hervorrufen kann. Uber das laufende Anderungsverfahren des Be-
bauungsplanes kann die von dem Biirger angesprochene schwierige Verkehrssituation nicht
geregelt werden.

Die Nachnutzer des ehemaligen Akademiegebdaudes miissen im Rahmen eines Baugenehmi-
gungsverfahrens einen Nachweis der erforderlichen Stellplatze entsprechend der beantrag-
ten Nutzung auf eigenem Grund und Boden erbringen. Die in der Richard-Wagner-Stralle im
Bereich der Akademie vorhandenen Stellplatze sind offentliche Stellpldtze, die im derzeit
rechtskraftigen Bebauungsplan 634 als Gemeinschaftsstellpldtze der Akademienutzung zu-
geordnet sind. Auf diesen 6ffentlichen Flachen kdnnen keine privat erforderlichen Stellplatze
nachgewiesen werden.

Im Falle einer Neubebauung des Grundstiickes, sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes
634 zu beriicksichtigen. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes 634 sieht in dem Bereich der
ehemaligen Akademie die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes gemaR § 4 BauNVO
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15

1.6

1.7

1.8

1.9

als Baugebietstyp vor. Die urspriinglichen Festsetzungen zur Bauweise und Geschossigkeit
(1) bleiben bestehen.

Die offentlichen Verkehre kdnnen tiber das Bebauungsplanverfahren nicht geregelt werden.
Dieser Hinweis ist Uber die Bezirksvertretung an die dafiir zustandige Fachbehdrde weiter zu
leiten. Der Hinweis wurde von der Bezirksbiirgermeisterin zur Kenntnis genommen.

Der Entwurf des gednderten Bebauungsplanes 634 sieht im Bereich der ehemaligen Micha-
elskirche die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes mit maximal zwei Vollgeschossen
und einer GRZ'=Grundflichenzahl von 0,4 sowie eine GFZ’=Geschossflichenzahl von 0,8 vor.
Die Festsetzungen bzw. das MaR der neuen Bebauung orientiert sich somit an den bestehen-
den Festsetzungen der Umgebungsbebauung.

Diese Entwicklung wird von Seiten der Stadt Wuppertal auch mit Sorge beobachtet. Da die
Stadt aber nicht Eigentiimer des Grundstiickes ist, kann sie dem Verfall nicht entgegen wir-
ken. Die Verantwortung liegt in diesem Fall bei dem Grundstiickseigentiimer.

Auf dem Grundstlick KirschbaumstraRe 23 ist im Bebauungsplan ein Baum iber die Festset-
zung ,,zu erhaltender Einzelbaum* gesichert. Dieser festgesetzte Baum musste allerdings zwi-
schenzeitlich aus krankheits- bzw. verkehrssicherungsbedingten Griinden gefallt werden.

Da auf den beidseitig angrenzenden Grundstlicken ebenfalls Baurecht besteht, soll entspre-
chend dem Grundsatz der Gleichbehandlung, im Zuge der Streichung der Baumfestsetzung,
auch auf diesem Grundstiick Baurecht zugelassen werden. Die Baugrenzen bzw. Baulinien
sollen entsprechend angepasst werden.

Der Bebauungsplan 634 — FunckstraBe — enthalt zahlreich festgesetzte Baumstandorte, so-
wohl im o6ffentlichen Raum als auch auf Privatgrundstiicken. Im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens sind die festgesetzten Baume hinsichtlich ihrer Existenz und Stadtbildwirksamkeit
bzw. Pragung der Umgebung Uberpriift und begutachtet worden. Neben nicht mehr existie-
renden oder bereits abgdngigen Baumen werden auch einige Baumstandorte auf Privat-
grundstiicken sowie in ndchster Ndhe zu Gebduden aufgrund ihrer potentiellen Beeintrachti-
gungen (durch Wurzel- sowie Astwerk oder Beschattung) oder weil sie nicht als stadtbildpra-
gend einzustufen sind, nicht weiter festgesetzt. Es ist in diesem Zusammenhang darauf hin-
zuweisen, dass Baume ein wichtiges und pragendes Element im Stadtbild sind. Allerdings be-
darf es fir die planungsrechtliche Festsetzung von Baumen auch einer Beschrankung der
Grundeigentumsverwirklichung. Insoweit kénnen nur besonders schdne, einzeln stehende
Baume an stadtebaulich pragnanter Stelle rechtssicher festgesetzt werden.

Da im vorliegenden Fall aber weder aus naturschutzrechtlichen oder stadtebaulichen Ge-
sichtspunkten eine zwingende Neuanpflanzung der gegeniiber dem Bebauungsplan 634 nicht
mehr festgesetzten Baume gerechtfertigt ist, welche aufgrund der damit verbundenen Belas-
tung des Grundeigentums erforderlich ware, liegt es im Ermessen des Grundstiickeigenti-

! Die Grundflichenzahl gibt an, wie viel gm Grundflache (Gebaude) je gm Flache des Baugrundstiickes zuldssig sind.

> Die Geschossflichenzahl gibt an, wie viel gm Geschossflache je gm Baugrundstiick zuldssig sind.
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1.10

1.11

mers, ob und wo dieser Baume auf seinem Grundstiick haben mdchte. Von Seiten der Stadt
werden in Bebauungsplanen nur Baume an pragnanten, stadtbildpragenden Stellen, wie
StraBenkreuzungen neu oder auch weiterhin festgesetzt werden. Die Belastung durch einen
Baum auf Privatgrundstiick muss einem Privaten gegeniiber genau abgewogen werden.

Die im Bebauungsplan 634 — Funckstralle — dargestellten Baugrenzen stammen aus dem Ur-
sprungsplan 634, der seit 1989 rechtskraftig ist und in Teilbereichen zwei Mal gedndert wor-
den ist. Im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes werden diese Festsetzungen, u. a.
auch die vorhandenen Baugrenzen lberprift und an der Bestandsbebauung angepasst.

Die vorhandenen Uberbauungen der Baugrenzen im Plangebiet ergeben sich daraus, dass ge-
ringfiigige Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenzen im Einzelfall im Rahmen einer
Ermessensentscheidung zugelassen werden kdnnen. Das lasst der Gesetzgeber tber den § 23
Abs. 3 BauNVO zu. Mehr als geringfiigige Uberschreitungen kénnen nur im Wege der formel-
len Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes zugelassen werden. Dabei spielt
es eine Rolle, ob durch die Uberschreitung der Baugrenzen die Grundziige der Planung be-
rihrt werden oder nicht und inwieweit dies letztendlich stadtebaulich vertretbar sowie
nachbarschaftsvertraglich ist.

Eine Vertreterin der Kirchengemeinde hat in der damaligen Blirgerdiskussion zu der Aufgabe
der Kirchennutzung erganzt, dass diese SchlieBung von der Kirche nicht gewollt war, aber aus
finanziellen Griinden notwendig geworden war. Wie bereits erwahnt, hat die Kirchenge-
meinde das Grundstiick an einen Investor verkauft. Durch den Verkauf des Grundstickes lie-
gen weitere Verpflichtungen bei dem derzeitigen Grundstiickbesitzer. Die Stadt Wuppertal
selbst hat momentan keine Interessen das Grundstiick fiir einen Spielplatz oder Ahnlichem zu
nutzen. Ein Spielplatz ist bereits wenige Meter entfernt vorhanden (Ecke Mozartstrale /
KirschbaumstraRe). Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes 634 — FunckstraRe — kann die
Stadt Wuppertal dazu beitragen, dass das ehemalige Kirchengrundstiick gebietsvertraglich
genutzt und vermarktet werden kann.
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1.12 +
1.13

1.14

Fiir die Bestimmung der Anzahl der notwendigen Stellplatze ist die Bauordnung fiir das Land
Nordrhein Westfalen (§ 51 BauO NRW) anzuwenden. GemalR § 51 Absatz 1 der Bauordnung
(BauO NRW) miissen bei der Errichtung von baulichen Anlagen und anderen Anlagen, bei de-
nen unter Bericksichtigung der ortlichen Verkehrsverhaltnisse und des 6ffentlichen Perso-
nennahverkehrs ein Zu- und Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeug zu erwarten ist, Stellplatze
oder Garagen nachgewiesen beziehungsweise hergestellt werden (notwendige Stellplatze
und Garagen / Uberdachte Stellplatze). Zur Ermittlung der Anzahl notwendiger Stellplatze ist
als Hilfestellung in der Regel die ,Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf” nach der Richtzahlen-
liste fir PKW-Stellplatze gemald der ehemaligen Verwaltungsvorschrift zu § 51 BauO NRW an-
zuwenden. Wie viel Stellplatze nun an also fiir das ehemalige Akademiegebaude erforderlich
sind, hdangt von der tatsachlich genehmigten Nutzungen ab. Das Grundstick soll zukiinftig als
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend
dem Wohnen. Zulassig sind also Wohngebaude, aber auch die der Versorgung des Gebietes
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerkbetriebe
und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Aus-
nahmsweise kdnnen gemalk § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauGB auch nicht stérende Gewerbebetriebe zu-
gelassen werden. Die Bandbreite der zuldssigen Nutzungen in einem als Allgemeinem Wohn-
gebiet festgesetzten Bereich ist also grofS. Im Rahmen eines Bauantragsverfahrens sind die
der beantragten Nutzung entsprechend erforderlichen Stellplatze nachzuweisen.

Offentliche Bekanntmachungen und Mitteilungen, darunter zihlen unter anderem auch Be-
schliisse zu Bebauungsplanverfahren, werden im Amtsblatt — der Stadtbote — der Stadt Wup-
pertal im regelmaRigen Turnus bekannt gegeben. Einzelexemplare des Stadtboten sind zum
Preis von 2,00 € im Informationszentrum Doppersberg und im Rathaus Barmen erhaltlich.
Der Stadtbote kann aber auch unter www.wuppertal.de eingesehen oder als Newsletter
abonniert werden. Laufende Bebauungsplanverfahren werden auf der Seite
www.wuppertal.de /bebauungsplaene vorgestellt.
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2. Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR & 4 Abs. 1 BauGB
vom 08.08.2013 bis einschlieBlich 05.09.2013

Wihrend der Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes 634 sind im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung der Fachbehorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
folgende Stellungnahmen und Anregungen mit planungsrelevanten Hinweisen eingegangen:

2.1 Stellungnahme: Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD), 26.08.2013

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst teilt mit, dass Luftbilder aus den Jahren 1939 — 1945 und andere
historische Unterlagen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im beantragten
Bereich liefern. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl nicht gewahrt werden. Sofern
Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zustdndige Ord-
nungsbehoérde oder eine Polizeidienststelle unverziiglich zu verstandigen. Flr Erdarbeiten mit erheb-
lichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. wird
eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

Beschlussvorschlag: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Im Zuge des Bauordnungsverfahrens wird bei der Stadt Wuppertal generell bei Neubauten ein Hin-

weis bezliglich der Beteiligung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes im Bauantrag vermerkt. So kann
die richtige Vorgehensweise im Umgang mit moglichen Kampfmitteln im Planbereich gewahrleistet
werden. In diesem Planverfahren geht es um die Anpassung der planungsrechtlichen Festsetzungen
an die ortlichen Gegebenheiten. Umfangreiche Neubebauungen sind mit der Plandnderung nicht
vorgesehen. Ein zusatzlicher Hinweis im Bebauungsplan ist dementsprechend nicht notwendig.

2.2 Stellungnahme: Naturschutzverbande Wuppertal (BUND, LNU, NABU) 04.09.2013

Die Wuppertaler Naturschutzverbande stimmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes im Grundsatz
zu, bitten aber um die Beachtung der folgenden Anmerkungen:

a) Bei der Anpassung von Baumstandorten sollen so viele Bdume erhalten bleiben wie moéglich und

Ill

als ,erhaltenswerte Baume” oder — wenn die Kriterien erfillt sind — als ,Naturdenkmal“ im Be-

bauungsplan festgesetzt werden.

b) Beziiglich des Hiilsenbecker Baches ist zu prifen, inwieweit 6kologische Verbesserungen fiir das
Gewasser moglich sind. Diese Verbesserungen sollten im Bebauungsplan festgesetzt und dann kurz-
fristig umgesetzt werden.

c) Da es keine Bestrebungen gibt, den Kindergarten in der MozartstraRe aufzugeben, soll der Kinder-
garten als Gemeinbedarfsfliche erhalten bleiben und im Bebauungsplan nicht als Allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen werden. Dementsprechend kann diesbeziiglich auf eine Anderung des
Flachennutzungsplanes (FNP) verzichtet werden.
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a) Beschlussvorschlag: Die-Stellungnahme-wird-zur-kenntnis-genommen-—Der Stellungnahme wird

teilweise gefolgt.

Im Rahmen des 3. Anderungsverfahrens des Bebauungsplanes 634 wurden die festgesetzten Baum-
standorte hinsichtlich ihrer Existenz, Stadtbildwirksamkeit bzw. Pragung der Umgebung und der Frei-
stellung der Baudenkmaler von den zustdndigen Fachressorts liberprift.

Gegenliber den Regelungen des Bebauungsplanes 634 werden nicht mehr existierende oder bereits
abgdngige Baume nicht weiter festgesetzt. Dariliber hinaus werden auch Baume, die in ndachster Nahe
zu Gebduden stehen, wegen der von ihnen ausgehenden potentiellen Beeintrachtigungen (Wurzel
sowie Astwerk) nicht mehr festgesetzt. Aufgrund der geringen Abstande zu angrenzenden Gebauden
sowie zu bestehenden Geholzen, ist eine Nachpflanzung in den meisten Fallen nicht empfehlenswert.

Diese Festsetzungssystematik deckt sich mit der generellen Grundhaltung der Stadt Wuppertal hin-
sichtlich des ,,Umgangs” mit Baumen. Die Stadt hat sich bewusst flr eine diesbeziigliche Liberalisie-
rung durch die Aufhebung der einst geltenden Baumschutzsatzung entschieden und den Umgang,
den Erhalt und die Neuanpflanzung von Baumen zunachst in das Ermessen der Grundstiickseigentii-
mer gestellt. Da im vorliegenden Fall aber weder aus naturschutzrechtlichen oder stadtebaulichen
Gesichtspunkten eine zwingende Neuanpflanzung der gegeniliber dem Bebauungsplan 634 nicht
mehr festgesetzten Baume gerechtfertigt ist, welche aufgrund der damit verbundenen Belastung des
Grundeigentums erforderlich wiare, liegt es im Ermessen des Grundstlickeigentiimers, ob und wo
dieser Baume auf seinem Grundstiick haben méchte.

Bei den vorhandenen GrundstiicksgroRen und der weitestgehend auf den Bestand beschrédnkten
baulichen Nutzbarkeit der Grundstiicke ist auch weiterhin davon auszugehen, dass die Garten als
solche genutzt werden und somit die intensive Durchgriinung des Wohngebietes sichergestellt ist.
Eine detaillierte Vorgabe, wo in den Garten welcher Baum erhalten oder neu angepflanzt werden
sollte, erfolgt im Rahmen dieses Bebauungsplanes nicht, da hierfiir keine ausreichende stadtebauli-
che Begriindung gegeben ist. Darliber hinaus wiirde es zu einer eventuellen Ungleichbehandlung von
Grundstickseigentimern flihren. Unabhangig davon ist anzunehmen, dass es auch im Interesse der
jeweiligen Grundstiickseigentiimer ist, die Pflanzen- und Baumvielfalt im Gebiet zu erhalten.

Der Bebauungsplan 634 setzt nicht nur auf Privatgrundstiicken erhaltenswerte Einzelbdume fest,
sondern auch eine Vielzahl an Baumstandorten in den 6ffentlichen Verkehrsflachen, die zu erhalten
oder neu anzupflanzen sind. Bei der Uberpriifung der festgesetzten StraBenbidume ist festgestellt
worden, dass die vorhandenen Baume haufig einen zu geringen Abstand zu den angrenzenden Fas-
saden der Gebdude aufweisen. Teilweise mussten bereits Baume zurlickgeschnitten werden. Auch
Bordsteine wurden bereits vom Wurzelwerk der Bdume angehoben und mussten somit neu einge-
baut werden. Da sowohl der oberirdische als auch der unterirdische Wuchsbereich fiir die vorhande-
nen StraRenbdume nicht ausreichend ist, konnten sich viele der Bdume nicht entsprechend ihrer
natlirlichen Wuchsform entwickeln. Trotz der schwierigen Rahmenbedingungen und des hohen Pfle-
geaufwandes sollen in Abstimmung mit dem Fachressort 105.25 — Denkmalschutz und Denkmalpfle-
ge —, die als erhaltenswert festgesetzten Stralenbdume in der Mozartstralle sowie in der Bayreuther
StralRe (Teilbereich von Hausnummer 63 bis 75) aufgrund des Zusammenwirkens mit den denkmalge-
schitzten Einzelobjekten erhalten bleiben. Durch das Zusammenspiel der StraBenbdume mit den
alten und denkmalgeschitzten Gebauden entstehen haufig besondere Blickbeziehungen.

Aufgrund der charakteristischen Pragung des StraBenraumes sollen alle vorhandenen festgesetzten
StraBenbdaume in der Mozartstralle, der Bayreuther Strale und der Richard-Wagner-StraRe erhalten
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bleiben und bei einem Abgang ersetzt werden. Die Lage der Nachpflanzung kann aufgrund der o6rtli-
chen Gegebenheiten von der Festsetzung abweichen. Die im Ursprungsplan 634 festgesetzten anzu-
pflanzenden Einzelbdume gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB, die bis heute nicht angepflanzt worden
sind, werden aus dem Bebauungsplan gestrichen. Die Probleme die bei den bestehenden StraRen-
bdaumen bereits vorhanden sind (geringer Abstand zu den angrenzenden Fassaden, nicht ausreichen-
de Wuchsbereiche, Schaden an den Bordsteinen) sind auch bei den anzupflanzenden StraBenbdume
zu erwarten.

Eine friihere Uberpriifung der Baumstandorte im Vorfeld der Naturdenkmalverordnung (Ordnungs-
behordliche Verordnung zum Schutz von Naturdenkmalen fiir das Gebiet der Stadt Wuppertal vom
16.12.2008) hat ergeben, dass keiner der Baume im Plangebiet die Vorgaben zur Ausweisung eines
Naturdenkmales — Einzelschépfungen der Natur, deren besonderer Schutz aus wissenschaftlichen,
naturgeschichtlichen oder landeskundlichen Griinden oder wegen ihrer Seltenheit, Eigenart oder
Schénheit erforderlich ist — erfillt.

b) Beschlussvorschlag: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der Konkretisierung der Planung hat sich eine Reduzierung des Geltungsbereiches der 3.
Anderung um den Bereich des Grundstiickes Briller StraRe 117 — Villa Amalia - (Flurstiick 159) erge-
ben. Dieser Bereich und somit auch die Anregung der Naturschutzverbande bezliglich des Hiilsenbe-
cker Baches werden gesondert im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungsplanes 634 behandelt.

c) Beschlussvorschlag: Der Anregung wird nicht entsprochen.

Im Bereich der Michaelskirche (BeethovenstraRe 12) und des Kindergartens (MozartstraRe 33) wird
aufgrund der Aufgabe der Kirchennutzung die Anderung der Festsetzung von Gemeinbedarf in All-
gemeines Wohngebiet WA gemall § 4 BauNVO entsprechend der umgebenden Nutzungen beabsich-
tigt. Die Anpassung des Planungsrechtes raumt dem aktuellen Grundstiicksbesitzer mehr Moglichkei-
ten ein, eine sinnvolle Nachnutzung des Grundstiickes umzusetzen. Von Seiten des neuen Grund-
stiickseigentliimers ist in Abstimmung mit der Kirchengemeinde und des Betreibers des Kindergartens
geplant, den jetzigen Kindergartenstandort auf das Grundstiick der Michaelskirche zu verlegen. An
der MozartstraBe (ehemaliger Kindergartenstandort) soll in Zukunft eine Wohnbebauung entstehen.
Die Anderung von Gemeinbedarfsfliche in ein Allgemeines Wohngebiet (WA) ermdglicht eine dem
Standort entsprechende vorwiegende Nutzung als Wohnstandort, schafft aber auch gleichzeitig, im
Rahmen der Bestimmungen des § 4 BauNVO die Moglichkeit, weitere das Wohnen nicht stérende
Blro- und andere Dienstleistungsnutzungen im Plangebiet zu ermdglichen. Das Plangebiet dient be-
reits Uberwiegend dem Wohnen, ermdglicht aber auch eine gewisse Nutzungsmischung und ein ver-
tragliches Nebeneinander nicht stérender Nutzungen.
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3. Anregungen und Stellungnahmen Biirger/Innen nach der Friihzeitigen Beteiligung

Biirger 1: Stellungnahme vom 27.06.2014

Der Birger regt an, folgende Anpassungen im Bereich der KirschbaumstraRe 41 - Flurstiick 130 im
Zuge des Anderungsverfahrens des Bebauungsplanes 634 zu beriicksichtigen:

- Entfernung der festgesetzten Baumstandorte. Nach der Eischdtzung des Anregers handelt es sich
dabei um Bdume, die weder ihrer Art nach, noch ihrer tatsachlichen Beschaffenheit nach einem be-
sonderen Schutz bedirfen. Vielmehr erscheinen die Baume in keinem guten Zustand zu sein.

- Ausweitung des Baufensters lber die ganze Breite des Flurstiickes, analog zu dem Baufenster auf
dem Flurstiick 129 und der weiteren mittelbaren und unmittelbaren Nachbargrundstiicke auf dieser
StralRenseite.

- Verlagerung des Baufensters von dem hinteren Teil des Grundstiickes hin zum straBenseitigen
Grundsticksbereich. Damit wiirde eine Angleichung zu den Baufensterbereichen der Nachbargrund-
stlicke erreicht werden.

Beschlussvorschlag: Die Anregung wird beriicksichtigt.

Im Rahmen des 3. Anderungsverfahrens sind die festgesetzten Baumstandorte hinsichtlich ihrer Exis-
tenz, Stadtbildwirksamkeit bzw. Pragung der Umgebung und der Freistellung der Baudenkmaler von
den zustandigen Fachressorts tGberprift worden.

Die Uberpriifung der Bdume auf dem Flurstiick 130 ergab, dass die als zu erhalten festgesetzten Ein-
zelbdume insgesamt ein krankliches Erscheinungsbild aufweisen. Alle Baume zeigen Astausbriiche
und trockene Kronenteile. Eine weitere dauerhafte Sicherung der Baume Ulber eine Bebauungsplan-
festsetzung ist unter den genannten Voraussetzungen wenig sinnvoll.

Aus diesem Grund werden im Rahmen des Anderungsverfahrens die festgesetzten Baumstandorte
aus dem Bebauungsplan 634 gestrichen. Im vorliegenden Fall ist weder aus naturschutzrechtlichen
noch aus stadtebaulichen Gesichtspunkten eine zwingende Neuanpflanzung der gegenliber dem
Bebauungsplan 634 nicht mehr festgesetzten Baumstandorte gerechtfertigt ist, welche aufgrund der
damit verbundenen Belastung des Grundeigentums erforderlich ware. Es liegt somit im Ermessen des
Grundstickeigentliimers, ob und wo dieser Baume auf seinem Grundstlick haben mdchte. Die Stadt
hat sich bewusst dafiir entschieden, den Erhalt und die Neuanpflanzung von Badumen zunachst in das
Ermessen der Grundstiickseigentiimer zu stellen.

Die Baugrenzen sind entsprechend der Baufenster auf den angrenzenden Nachbargrundstiicken an-
gepasst worden. Das vorhandene Baurecht im hinteren Bereich des Grundstiickes wird im Gegenzug
zur stralRenseitigen Baufenster-Anpassung zurlick genommen. Die Nutzbarkeit des Grundstiickes fir
den Eigentlimer ist somit planungsrechtlich gesichert.
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Biirger 2: Stellungnahme vom 16.10.2014

Der Birger regt an, dass es im Falle einer Neubebauung auf dem Grundstiick der ehemaligen Micha-
elskirche (BeethovenstraBe 12), diese sich an den benachbarten Einfamilienhdusern der Beethoven-
stralle beziglich der Geschossigkeit bzw. maximalen Hohe der Gebdude zu orientieren haben. In
diesem Fall maximal zweigeschossig.

Beschlussvorschlag: Der Anregung wird gefolgt.

Das Plangebiet soll entsprechend der existierenden Nutzung vorwiegend dem Wohnen dienen, aber
auch eine gewisse Nutzungsmischung und ein vertragliches Nebeneinander nicht storender Nutzun-
gen erlauben. Der gedanderte Bebauungsplan sieht im Bereich der ehemaligen Michaelskirche, ent-
sprechend der vorhandenen Umgebungsnutzung, die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes
gemal § 4 BauNVO mit maximal zwei Vollgeschossen und einer GRZ=Grundflachenzahl von 0,4 sowie
eine GFZ=Geschossflachenzahl von 0,8 vor. Dies ermoglicht eine dem Standort entsprechende vor-
wiegende Nutzung als Wohnstandort, schafft aber auch gleichzeitig, im Rahmen der Bestimmungen
des § 4 BauNVO die Moglichkeit, weitere das Wohnen nicht stérende Nutzungen im Plangebiet zu
ermoglichen. Die festgesetzte Art sowie das festgesetzte MaR der baulichen Nutzung im Bereich der
ehemaligen Michaelskirche orientieren sich somit an der bestehenden Umgebungsbebauung.

Biirger 3: Stellungnahme vom 23.12.2014

Flr das Grundstlick der Michaelskirche wird angeregt, dass fiir dieses Grundstiick ein Reines Wohn-
gebiet (WR) gemaR § 3 BauNVO (Baunutzungsverordnung) vorgesehen wird. Das Grundstiick sollte
nur so bebaut werden, dass die Nutzung nur dem Wohnen dient und das die in der BeethovenstralRe
vorhandene ibliche Bebauung von nicht mehr als zwei Geschossen dort ebenfalls festgesetzt wird.
Die seit vielen Jahren in der Beethovenstralle existierende Wohnruhe hat fiir den Anreger absolute
Prioritat. Aus diesem Grund ist eine Ausweisung des Grundstiickes als Allgemeines Wohngebiet § 4
BauNVO nicht akzeptabel. Es soll bei der geplanten Neufassung des Bebauungsplanes 634 ausge-
schlossen werden, dass es zu einer Ansiedlung von Gewerbebetrieben, von Heimen mit rund um die
Uhr Bewirtschaftung und von Unterkiinften kommt.

Beschlussvorschlag: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Reine Wohngebiete sind nach der allgemeinen Zweckbestimmung des § 3 Abs. 1 BauNVO im Regelfall
ausschlieBlich dem Wohnen vorbehalten. Nach § 3 Abs. 2 BauNVO sind im Reinen Wohngebiet
Wohngebaude sowie Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets
dienen allgemein zuldssig. Zu den zuldssigen Wohngebaduden gehdren auch solche, die ganz oder
teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen (§ 3 Abs. 4 BauNVO).

Mit dem Gebietscharakter nicht ganzlich unvereinbar sind in geringem Umfang auch gewerbliche und
andere Nutzungen. Denn nach § 3 Abs. 3 BauNVO kénnen im Wege der Ausnahme nach § 31 Abs. 1
BauGB einerseits (Nr. 1) Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen
Bedarfs fiir die Bewohner dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes und anderer-
seits (Nr. 2) sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets
dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke zugelassen wer-
den. Im Unterschied zum reinen Wohngebiet sind im allgemeinen Wohngebiet die in § 4 Abs. 2 Nr. 2
genannten Gewerbe und die in § 4 Abs. 2 Nr. 3 genannten Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,

gesundheitliche und sportliche Zwecke generell zulassig.
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In Bebauungspldanen werden Reine Wohngebiete (WR) aus Griinden der Vertraglichkeit unterschied-
licher Nutzungen meist nur fir deutlich abgegrenzte Einfamilienhausgebiete ausgewiesen, die sich
von den allgemeinen Wohngebieten hinreichend unterscheiden. Das Plangebiet ist aber durch eine
sehr heterogene Bebauungsstruktur gekennzeichnet. Der Planbereich sowie das gesamte Briller Vier-
tel haben in den letzten Jahren einen Wandel im Bezug auf seine Nutzung erfahren. Neben der ur-
spriinglich ausschliellichen Wohnnutzung ist nun auch eine wohnvertragliche gewerbliche Nutzung
gefragt. Es gibt immer mehr Beispiele, wo die oft sehr reprasentativen Bestandsgebaude z.B. zur
Blronutzung umgebaut werden. AuBerdem ist, unter anderem aufgrund des demografischen Wan-
dels, das zentrumsnahe Wohnen in direkter Nachbarschaft mit vertraglichen und ergdnzenden Nut-
zungen stadtebaulich gewiinscht und somit zu fordern. Fiir diese Entwicklung bietet das Plangebiet,
gekennzeichnet durch seine Lage und Siedlungsstruktur, den optimalen Rahmen.

Im Bereich der Michaelskirche setzt der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan 634 eine Gemeinbe-
darfsflache mit der Zweckbestimmung ,Schule, Kirche und Kindergarten”, lll-Vollgeschosse, offene
Bauweise, eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 1,0 fest. Das Grundstilick der Michaelskirche ist auf-
grund der Kirchen- und Kindergartennutzung und der damit einhergehenden ,Storgrade” vorgepragt.
Entsprechend dieser Vorpragung sowie der festgesetzten Art der baulichen Nutzung der angrenzen-
den Bereiche im Plangebiet wird fir das Grundstiick der Michaelskirche ein Allgemeines Wohngebiet
nach § 4 BauNVO festgesetzt. Im Rahmen der Anpassung wird die Geschossigkeit auf lI-Geschosse
verringert. Damit einhergehend wird die zuldssige GeschoRflachenzahl auf 0,8 reduziert. Die Festset-
zung des Allgemeinen Wohngebietes ermoglicht eine der Umgebung entsprechende Umnutzung des
Grundstlckes. Die allgemeine Zweckbestimmung der Allgemeinen Wohngebiete ist es, vorwiegend
dem Wohnen zu dienen. Dariiber hinaus sind als Nebennutzungsarten solche Nutzungen allgemein
zuldssig, die der Versorgung des Gebiets dienen: Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht sto-
rende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke. Sie dienen der Infrastruktur der Gebiete. Alle Nutzungsarten sind dem Wohnen unter-
geordnet.

4. Vorpriifung des Einzelfalls gemaR § 13a Abs. 1 Nr. BauGB in der Zeit vom 07.12.2015 bis ein-
schlieBlich 31.12.2015

Keine Stellungnahmen mit planungsrelevanten Hinweisen eingegangen.
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5. Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange ge-
mal § 3 Abs. 2 sowie § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.03.2015 bis einschlieBlich 29.04.2016

Biirger: Stellungnahme vom 20.04.2016

Der Anregungsgeber erlautert, dass er mit der Festsetzung der maximal zwei zuldssigen Wohneinhei-
ten auf dem Grundstiick der ehemaligen Michaelskirche in der Beethovenstralle nicht einverstanden
ist. Es ist geplant auf dem ehemaligen Kirchengrundstiick ein neues Kindergartengebaude zu errich-
ten. Betreiber und Mieter fir die nachsten 20 Jahre ist die Diakonie Wuppertal. Fiir den Fall, dass
nach 20 Jahren die Kindergartennutzung nicht weiter betrieben wird, hat der Grundstiickseigentimer
ein Nachnutzungskonzept mit 4 Wohneinheiten erarbeitet. Das Gebiude soll nach Aufgabe der Kin-
dergartennutzung in seiner geplanten Form weiterhin erhalten bleiben und fiir eine Wohnnutzung im
Innenbereich umgebaut werden.

GemaiR den textlichen Festsetzungen zur 3. Anderung des Bebauungsplanes 634 — FunckstraRe — sind
in den Allgemeinen Wohngebieten WA2 nur zwei Wohneinheiten pro Gebaude zuldssig. Wiirde man
das geplante Kindergartengebaude also flir eine Wohnnutzung umbauen, wiirden sich daraus zwei
Wohnungen mit einer GroRe von jeweils rd. 310 gm ergeben. Dies ist aus wirtschaftlichen Griinden
fir den Investor nicht tragbar. Dafir sind die Investitionen fiir den Bau des Kindergartens zu hoch.
Von dem Einsprecher wird aus diesem Grund gefordert, die Einschrankungen des Bebauungsplanes
634 beziglich der maximal festgesetzten zulassigen zwei Wohneinheiten aufzuheben.

Beschlussvorschlag: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Im Rahmen des 3. Anderungsverfahrens des Bebauungsplanes 634 ist fiir die Bereiche

- Richard-Wagner-Str. 11 /13 /15
- Beethovenstr. 7 /9 / 11/ 19 (westliche StraBenseite)
- Beethovenstr. 8 /12 / 18 / 18a / 20 (6stliche StraRenseite) inklusive KirschbaumstraRe 32

die hochstzuldssige Anzahl von Wohnungen pro Wohngebaude verbindlich geregelt worden, um die
stadtebauliche Struktur in diesem Siedlungsbereich langfristig zu erhalten. Die Grundstlicke, die von
dieser Festsetzung betroffen sind, sind gegenwartig Giberwiegend durch eine aufgelockerte Einfami-
lienhausbebauung mit zum Teil sehr groRen Gartenbereichen gepragt. Das Grundstlick der Kurrende
und das ehemalige Kirchengrundstiick stellen in diesem Bereich eine Ausnahme dar. Innerhalb des
Plangebietes des Bebauungsplanes 634 ist dieser aufgelockerte von Einfamilienhdusern gepragte
StralRenzug von besonderer Bedeutung, da das Plangebiet insgesamt einen hoheren Besatz an Mehr-
familienhdusern freistehend sowie in Zeilenbebauung aufweist.

Die im Ursprungs-Bebauungsplan grofRzligig festgesetzten Baufelder bieten theoretisch die Moglich-
keit groBe Mehrfamilienhduser mit mehreren Wohneinheiten zu errichten. Die versiegelten Bereiche
wirden zunehmen und die zurzeit vorhandenen grofziigigen Gartenbereiche wiirden sich reduzie-
ren. Der stadtebaulich pragende Charakter dieses Siedlungsbereiches wiirde sich dadurch grundle-
gend verandern. Um die derzeit vorhandene aufgelockerte Siedlungsstruktur, die eine stadtebaulich
pragende Eigenart im Planbereich des Bebauungsplanes 634 darstellt, langfristig zu erhalten und eine
Fehlentwicklung zu vermeiden, ist im Anderungsverfahren des Bebauungsplanes 634 die Beschrin-
kung der hochstens zwei zuldssigen Wohneinheiten je Wohngebaude fiir die 0.a. Bereiche festgesetzt
worden. Mit dieser Regelung wird auch gleichzeitig der Zunahme von Verkehr und einer daraus resul-
tierenden angespannten Verkehrssituation entgegen gewirkt.
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Wie bereits genannt stellt das ehemalige Kirchengrundstiick der Michaelskirche zusammen mit dem
Gebaude der Kurrende eine Ausnahme in diesem Siedlungszusammenhang dar. Die Grundstlicke
nehmen aufgrund der langjahrigen kirchlichen Nutzung und der Pragung des architektonisch beson-
deren Kirchengebiudes, 1967-1968 erbaut, eine Sonderstellung in dem von Einfamilienhdusern ge-
pragten Siedlungsbereich ein. Das ca. 2.800 gm grofle Grundstiick (Flurstiick 176) der ehemaligen
Michaelskirche grenzt in nordwestlicher Richtung an die BeethovenstraRe und stidostlich an die Mo-
zartstralle. Seit der Aufgabe der Kirchennutzung im April 2006 hat die evangelische Kirchengemeinde
Elberfeld-West versucht das Grundstiick sowie das Kirchengebaude einer neuen Nutzung zuzufihren.
Die unterschiedlichsten Projektentwicklungen fiir eine Nachnutzung konnten meist aufgrund der
sehr speziellen Architektur und der Baukonstruktion des Kirchengebdudes nicht zum Abschluss ge-
bracht werden. Inzwischen ist das Grundstiick verkauft worden. Geplant ist die Errichtung einer drei-
zligigen Kindertagesstatte. Auch das neu geplante Kindergartengebaude wird in dem aufgelockerten
Siedlungsbereich aufgrund der GrofRe des Objektes sowie im Hinblick auf seine Gemeinbedarfsnut-
zung eine Sonderstellung einnehmen.

Die Forderung des Einsprechers, die Festsetzung der maximal zwei zuldssigen Wohneinheiten pro
Wohngebiude aufzuheben, entspricht nicht der aufgezeigten Zielsetzung des Bebauungsplanes 634.
Eine zuklnftige wohnbauliche Nachnutzung des geplanten Kindergartens nach Auslaufen des Pacht-
vertrages ist aus wirtschaftlichen Griinden nachvollziehbar. Auch aus planungsrechtlicher sowie stad-
tebaulicher Sicht ist eine zuklnftige Wohnnutzung auf dem Grundstiick sinnvoll. Daher wurde dieser
Bereich im Anderungsverfahren auch als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Aufgrund der zuvor
dargelegten besonderen Pragung des ehemaligen Kirchengrundstiickes in diesem Siedlungsgefiige
sind unter bestimmten Voraussetzungen auch mehr als zwei Wohneinheiten auf Grundlage des § 31
Abs. 2 BauGB stadtebaulich vertretbar. Wie viele Wohneinheiten letztendlich in dem geplanten Ge-
bdude umgesetzt werden kénnen ist im Rahmen einer Einzelfallbetrachtung unter Abgleich der stad-
tebaulichen Entwicklung der Ortlichkeit zum Zeitpunkt der Aufgabe der Kindergartennutzung zu be-
urteilen.
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