Bebauungsplan 50 — Wupperstrale / Am Wunderbau — Anlage 05 zur VO/0198/16
Abwdgung der Stellungnahmen zum Satzungsbeschluss

Abwigung der im Verfahren vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlich-
keits- und Behérdenbeteiligung

1. . Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

A Biirger/Anlieger/Anwohner

2 Stellungnahmen sind eingegangen
Anreger 1 (Schreiben) 30.11.2015
Anreger 2 (Schreiben) 14.12.2015

2. Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen Triger
offentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 2 sowie § 4 Abs. 2 BauGB vom 28.12 bis
01.02.2016

A Biirger/Anlieger/Anwohner
Keine Stellungnahmen eingegangen

B Behérden und Trager 6ffentlicher Belange

Stellungnahmen mit planungsrelevanten Hinweisen:
Bezirksregierung Diisseldorf, Kampfmittelbeseitigung 07.01.2016
WSW Wuppertaler Stadtwerke GmbH Fachbereich 12/123 Projektierung Gas, 25.01.2016
Wasser und Fernwarmeverteilung

Stellungnahmen ohne planungsrelevanten Hinweisen:

Bezirksregierung Disseldorf 04.01.2016
Thyssengas GmbH 05.01.2016
Handwerkskammer Disseldorf 06.01.2016
PLEdoc GmbH, Netzverteilung, Fremdplanungsabteilung 06.01.2016

07.01.2016

Gascade Gastransport GmbH
Deutsche Telekom AG 07.01.2016

Amprion GmbH 12.01.2016
Industrie und Handwerkskammer, Wuppertal-Solingen-Remscheid 29.01.2016
Handelsverband NRW - Rheinland 02.02.2016
Wirtschaftsforderung Wuppertal AR 19.01.2016
WSW Wuppertaler Stadtwerke GmbH 25.01.2016

1. Schriftlich eingegangene Anregungen (§ 3 Abs. 1 BauGB)

A Biirger/Anlieger/Anwohner
Anregung 1 (Schreiben Biirger 30.11.2015)

Ein benachbarter Grundstiickseigentiimer sieht sich im baurechtlichen Sinne durch das Bauvorhaben
moglicherweise betroffen. Da auf dem Planungsgrundstiick nach Aufhebung des B-Plans offenbar
eine Bebauung im unbeplanten Innenbereich (§ 34 BauGB) mit zunachst einseitiger Grenzbebauung
vorgesehen ist. Da damit eine Abweichung von den nach § 6 Abs. 1 BauO NRW notwendigen Ab-
standflachen im Raum steht, ist eine Verletzung seiner Rechte jedenfalls nicht ausgeschlossen.

Bei der Anwendung des geltenden Baurechts stellt sich ihm derzeit die Frage, ob eine einseitige
Grenzbebauung nach § 6 Abs. 1 BauO NRW ohne seine Mitwirkung zu verwirklichen ist.
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Bisher wurde seiner Meinung nach versaumt, ihn Gber das Bauvorhaben und den Planungsstand
nachvollziehbar zu informieren. Er mochte daher eine Nachbarbeteiligung im laufenden Baugeneh-
migungsverfahren anregen und bittet darum, seine Bedenken bereits im laufenden Baugenehmi-
gungsverfahren aufzugreifen und Uber das Bauvorhaben sowie das anzuwendende Baurecht infor-
miert zu werden.

Da ein B-Plan nach der Aufhebung des Plans Nr. 50 nicht mehr existiert, kommt es darauf an, ob die
in der ndheren Umgebung des Baugrundstlicks vorhandene Bebauung zwingend die Errichtung der
geplanten Grenzbebauung verlangt. Es erscheint ihm zumindest zweifelhaft, dass die nahere Umge-
bung durchgangig durch eine geschlossene Bauweise gepragt ist. Vielmehr diirfte gerade das
Flurstlick 88 sowie die westlich angrenzenden Flurstiicke ein Indiz dafiir sein, dass auch eine offene
bzw. halboffene Bauweise in ndherer Umgebung zu finden ist, da auf diesen Grundstilicken keine
geschlossene Bauweise vorherrscht. In diesem Fall besteht aber kein Zwang zu einer Grenzbebauung.
Damit durfte nach § 6 Abs. 1 b) BauO ohne Grenzabstand nur gebaut werden, wenn gesichert ist,
dass auf dem Nachbargrundstiick ohne Grenzabstand gebaut wird. Eine 6ffentlich-rechtliche Siche-
rung der Grenzbebauung liegt jedoch derzeit nicht vor.

Der Nachbar signalisiert Gesprachsbereitschaft. Dies konnte seiner Meinung auch im Interesse der
Stadt sein, als es dem Gestaltungsbeirat bei seiner Forderung zu einer Grenzbebauung offenbar da-
rum ging, die vorhandene Baullicke auf den Grundstiicken Am Wunderbau aus gestalterischen Griin-
den zu schlielRen.

Derzeit wird das Flurstlick 88 als Parkplatz des angrenzenden Autohauses genutzt. Wie die Nutzung
in den nachsten Jahrzehnten aussehen wird, sei derzeit noch nicht absehbar. Sollte aber die derzeiti-
ge Nutzung langfristig fortgefiihrt werden, bliebe die Bauliicke bestehen bzw. wiirde bei der geplan-
ten Bebauung der Eckgrundstiicke Am Wunderbau mit einem sechsgeschossigen Gebaude verstarkt.
Es misste daher im Interesse der Stadt sein, bei der Bauplanung der Grundstiicke die Plane und Ab-
sichten der westlich angrenzenden Eigentlimer und Gewerbetreibenden einzubeziehen.

Stellungnahme der Verwaltung

Das Vorhaben mit einer einseitigen Grenzbebauung ist gemall § 6 Abs. 1 BauO NW ohne nachbarli-
ches Einvernehmen nicht zu verwirklichen. GemaR § 6 der BauO NW sind vor den AuBenwanden von
Gebauden Abstandflachen von oberirdischen Gebduden freizuhalten. Innerhalb der Grundstiicksfla-
che ist eine Abstandflache nicht erforderlich gegeniiber Grundstiicksgrenzen, gegeniiber denen nach
planungsrechtlichen Vorschriften ohne Grenzabstand gebaut werden darf, wenn gesichert ist, dass
auf dem Nachbargrundstiick ohne Grenzabstand gebaut wird. Der Bauherr hat die Sicherung nach-
zuweisen.

Die Sicherung ist durch die Eintragung einer Anbauverpflichtungsbaulast gegeben, in der sich der
Nachbar verpflichtet, dass auf dem Nachbargrundstiick ebenfalls ohne Grenzabstand gebaut wird.
Wird eine Sicherung durch Baulasteintragung beantragt, hat die Bauaufsichtsbehtrde eine ord-
nungsgemaRe Verpflichtungserkldrung entgegenzunehmen und einzutragen.

Die signalisierte Gesprachsbereitschaft ist von Seiten der Verwaltung aufgegriffen worden. Bezlglich
der Klarung dieses Sachverhaltes sind gemeinsame Gesprache mit dem Vorhabentrager, dem Grund-
stiicksnachbar und seinem Architekten gefiihrt worden in dem das Hotelprojekt umfassend vorge-
stellt wurde. Der Nachbar wird sich mit dem Vorhabentrager zur Lésung der Frage der Abstandsfla-
chen in Verbindung setzen.

Sollte keine Einigung erzielt werden, ist das Vorhaben in der Form zu errichten, dass die Abstandfla-
chen auf dem Baugrundstlick selbst liegen.
Abwagungsvorschlag zu 1: Die Stellungnahme wird beriicksichtigt
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Anregung 2 (Schreiben Biirger 14.12.2015)

Ein benachbarter Gewerbetreibender erwartet durch den geplanten Hotelneubaus insbesondere
durch die Grenzbebauung an der Stralle Am Wunderbau eine Beeintrachtigung des Geschaftsbetrie-
bes. Er sei darauf angewiesen im StralRenbild leicht erkennbar zu sein. Dies ware durch den Neubau
nicht mehr gewahrleistet. Die fur ihn wichtige Sichtachse vom Hofkamp aber auch von der B7/Am
Wunderbau stellt fir ihn ein sehr wichtiges Kriterium dar.

Stellungnahme der Verwaltung

Bereits der aufzuhebende Teil des Bebauungsplanes sieht auf den unmittelbar an den Gewerbetrieb
angrenzenden Grundstlicken Baurecht fiir 5 bzw. 6 geschossige Gebdude vor, die ebenfalls zu einer
Beschrdankung der Sichtbarkeit des Betriebes im Stralenbild geflihrt hatte. Auch nach Durchfiihrung
des projektierten Hotels ist das Autohaus sowohl von B 7 als auch der Schwebebahn (ca. 70.000
Fahrgaste pro Tag) hervorragend im Stadtbild einsehbar.

Abwagungsvorschlag zu 2: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

2. Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange ge-
maR § 3 Abs. 2 sowie § 4 Abs. 2 BauGB vom 28.12 bis 01.02.2016

B Behorden und Trager 6ffentlicher Belange
Stellungnahmen mit planungsrelevanten Hinweisen:

Bezirksregierung Diisseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)

Seitens des Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KBD) ergeht folgender Hinweis, dass Luftbilder aus den
Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen Hinweise auf vermehrte Kampfhandlungen im
beantragten Bereich liefern. Der KBD empfiehlt eine Uberpriifung der zu iiberbauenden Fliche auf
Kampfmittel. Die Beauftragung dieser Uberpriifung erfolgt tiber das Formular Antrag auf Kampfmit-
teluntersuchung auf der Internetseite.

Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von 1945
abzuschieben. Zur Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise wird
um Terminabsprache fiir einen Ortstermin gebeten.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindun-
gen, Verbauarbeiten etc. wird zusatzlich eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der weitere Untersuchungsumfang wird nach telefonischer Riicksprache mit dem KBD im zukiinftigen
Verwaltungshandeln (Baugenehmigungsverfahren) geregelt.

Abwagungsvorschlag: Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

WSW Wuppertaler Stadtwerke GmbH Fachbereich 12/123 Projektierung Gas, Wasser und Fern-
warmeverteilung

Die WSW nehmen wie folgt Stellung: Der Fachbereich merkt an, dass vorhandene Versorgungsleitun-
gen nicht iberbaut werden diirfen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird beriicksichtigt.



