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= = = Geltungsbereich des Bebauungsplanes
—— Reduzierung des Geltungsbereiches gemal Offenlegungsbeschluss vom 25.02.2016

3. Anderung

35.0 Festsetzungen fiir den gesamten Geltungsbereich

35.1 Gemal § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO sind die im Allgemeinen Wohngebiet nur ausnahmsweise zulas-
sigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 6
BauNVO).

35.2 In den Baugebieten kann eine Uberschreitung der Baugrenzen und Baulinien von untergeordneten Ge-
baudeteilen wie Uberdachungen, Balkone, Erker und Wintergéarten bis zu einer Tiefe von 1,50 m sowie
durch Terrassen bis zu 3 m zugelassen werden (§ 23 Abs. 3 BauNVO).

35.3 Fir die Gebaude miussen zum Schutz vor Verkehrslarm seitens der Briller StralRe die jeweiligen Anforde-
rungen der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) eingehalten werden. Es ist mit baulichen MalRnahmen
(passiver Schallschutz) sicherzustellen, dass in Aufenthaltsrdumen die jeweiligen Innenschallpegel (Be-
urteilungspegel) unter Berucksichtigung der jeweiligen Raumnutzung nicht tberschritten werden. Fur die
Errichtung und Anderung von Gebauden sind die AuRenbauteile mindestens gemaRk den Anforderungen
der DIN 4109 / nachfolgende Tabelle auszubilden (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Tabelle 8 Auszug aus der DIN 4109 Schallschutz im Hochbau

Spalte 1 2 3 4 5
Raumarten
Zeile Larmpegel- MaRgeblicher Bettenrdume in Aufenthaltsraume | Birordaume "
AuBenlarmpegel | Krankenanstalten |in Wohnungen, und Ahnliches
bereich und Sanatorien Ubernachtungs-
dB(A) raume in Beher-
bergungsstatten,
Unterrichtsraume
und Ahnliches

erforderliches Schalldammmal R’w, res fir Aul’en-
bauteile in dB

1 [ bis 55 35 30 -
2 Il 56 bis 60 35 30 30
3 ] 61 bis 65 40 35 30
4 IV 66 bis 70 45 40 35
5 v 71 bis 75 50 45 40
6 VI 76 bis 80 2) 50 45
7 VI >80 2 ? 50

" An AuRenbauteilen von Rdumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den Raumen aus-
gelbten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderun-
gen gestellt.

2 die Anforderungen sind hier aufgrund der drtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, November 1989, Tabelle 8 (Hrsg.:
DIN Deutsches Institut fir Normung e.V.)

35.4 Ausnahmen von den resultierenden Schallddmmmalen sind zuldssig, wenn im Baugenehmigungsver-
fahren nachgewiesen wird, dass der tatsachliche, magebliche AuRenlarmpegel im Sinne der Spalte 2 in
Tabelle 8 zur Din 4109 geringer ist, als der zugeordnete maf3gebliche AulRenlarmpegel. In den Raumen,
die zum Schlafen dienen, sind Schalldammliifter oder vergleichbare Systeme zu beriicksichtigen. Aus-
nahmen hiervon sind zulassig, wenn im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass der In-
nengerauschpegel in den Schlafraumen nachts 30 dB (A) nicht Uberschreitet (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB;
§ 31 Abs. 1 BauGB).

36.0 Festsetzungen fiir das Allgemeine Wohngebiet WA 2

36.1 Im Allgemeinem Wohngebiet WA 2 sind maximal 2 Wohneinheiten je Wohngebaude zulassig (§ 9 Abs. 1
Nr. 6 BauGB).

37.0 Hinweise

37.1 Bodenverunreinigungen

MozartstraRe 28

Auf der Grundstiicksflache befindet sich 6stlich des zurzeit vorhandenen Wohngebaudes eine Auffiillung des
ehemaligen Weihers und Schwimmbades. Es ist davon auszugehen, dass von der Auffiillung keine Gefahrdung
fur die vorhandene Nutzung ausgeht.

Mozartstrafle 33, 35 und 47

Im Bereich der zurzeit unbebauten Flache kénnen noch alte Fundamentreste oder verfiillte alte Kellerrdume im
Untergrund vorhanden sein. Von diesen Verflllmaterialien ist aus Erfahrungen der UBB keine Geféahrdung abzu-
leiten. Es sind dabei vielmehr abfalltechnische Fragstellungen im Vordergrund.

KirschbaumstralRe 1, 5, 6, 7, 9, 11 und Spielplatz (Flurstiick 168)

Im ndheren Umfeld der Grundstiicke befindet sich der ehemalige verflllte Bachlauf bzw. Seitenarm des Briller
Baches. Uber die Qualitat bzw. Quantitat des Verfiillungsmaterials liegen keine genauen Erkenntnisse vor. Auf-
grund vorliegender Erkenntnisse aus Bodenuntersuchungen aus dem Umfeld des verfillten Bachtales ist von
keiner besonderen Gefahrdung auszugehen.

Bei Bodeneingriffen im Bereich der oben genannten kinstlichen Anschittungen ist davon auszugehen, dass
diese Massen nur bedingt vor Ort wiederverwertet werden kénnen, sondern vielmehr ordnungsgeman und schad-
los zu entsorgen sind. Zur Regelung und Beachtung der bodenschutzrechtlichen und —technischen Belange so-
wie der ordnungsgemafien und schadlosen Modellierung und Entsorgung der Bodenmassen, ist im Zuge zukinf-
tiger Baumalinahmen die Untere Bodenschutzbehdrde (UBB) der Stadt Wuppertal im Baugenehmigungsverfah-
ren zu beteiligen.

37.2 Ortsbildsatzung

Das Plangebiet des Bebauungsplanes 634 liegt im Bereich der Satzung der Stadt Wuppertal Uber besondere
Anforderungen an die Baugestaltung zur Wahrung des Ortsbildes.

37.3 Technische Regelwerke

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird - DIN-Normen,
Gutachten, VDI-Richtlinien sowie Richtlinien anderer Art - konnen diese im Geodatenzentrum der Stadt
Wuppertal, Rathaus Neubau, Johannes-Rau-Platz 1, 42275 Wuppertal, Zimmer 078, wahrend der Offnungszeiten
eingesehen werden.

D e c k b I att B Die Planunterlage i. S. d. §1 PlanzV Entworfen im Januar 2016

hat den Stand vom Januar 2016

Der Oberblirgermeister Der Oberblirgermeister
Ressort Vermessung, Katasteramt Ressort Bauen und Wohnen

und Geodaten

Wuppertal, den Wuppertal, den

I.A. I.A.

Ressortleiter Ressortleiter

Die stadtebauliche Planung ist
gemal §2 PlanzV festgelegt.

Der Oberbilrgermeister
Ressort Vermessung, Kataster-
amt und Geodaten

Wuppertal, den

I.A.

Ressortleiter

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Der Ausschuss Stadtentwicklung, Dieser Plan Nr. 634 ist vom 21.03.2016
Wirtschaft und Bauen (AStaWiBa) hat am Wirtschaft und Bauen (AStaWiBa) hat am bis zum 29.04.2016 offentlich ausgelegt
28.09.2011 fur diesen Plan Nr. 634 die 25.02.2016 fur diesen Plan Nr. 634 zum worden (§3(2) BauGB).
Aufstellung der Anderung (§81(8), 2(1) 3.Anderungsverfahren die Offenlegung
BauGB) beschlossen. (§3(2) BauGB) und die Reduzierung des

Geltungsbereiches beschlossen. @ Farbe der Eintragung
@ Farbe der Eintragung @ Farbe der Eintragung Ressort Bauen und Wohnen
Wuppertal, den Wuppertal, den

Wuppertal, den

Vorsitzender des AStaWiBa Vorsitzender des AStaWiBa I.A.
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Festsetzungen flr Einzelbdume: Innerhalb der gesamten Kronentraufe sind Nebenanlagen, Verkehrs-
flachen, Leitungstrassen, Gelandeniveauveranderungen und Versiegelungen unzuldssig. Sie kdnnen
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie zwingend erforderlich sind. Dabei sind Nebenbestim-
mungen in Form von Auflagen und Bedingungen grundsatzlich zulassig.

Hinweis: Fur das mit den Buchstaben A-B-C-D-E bezeichnete Baugebiet ist ein maligeblicher Aulien-
larmpegel von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts ermittelt worden. Es sind die Schallddmmalie fur
AuRenbauteile unter Beachtung des flr gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erforderlichen Luftwech-
sels einzuhalten (§9(1)24 BauGB, DIN 4109).

Festsetzungen fur das mit der FuBnote 1 bezeichnete allgemeine Wohngebiet (WA 1):.

Innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstlicksfliche sind bauliche Anlagen im Sinne des §14(1)
BauNVO,. bauliche Anlagen nach Landesrecht, die innerhalb der Abstandsflachen zulassig sind oder
zugelassen werden koénnen, sowie Stellplatze und Garagen ausgeschlossen (§23(5) BauNVO)

Notwendige Zu- und Abfahrten sind nicht ausgeschlossen (§23(5) BauNVO).

Die Uberschreitung der festgesetzten GRZ ist ausgeschlossen (§19(4)1, §19(4)3 BauNVO)

dass eine Versickerung erfolgen kann. Anderepfa#s™muss ein Anschluss an den Regenwasserkanal
erfolgen. Der Regenwasserkanal in dec4&rSchbaumstrafle miindet in den Hulsbecker Bach (Einleitung
6510 4604). Der Stadt Wupeettal liegt eine Aufforderung zur Sanierung der Einleitung durch die
Bezirksregierung ptSseldorf  vor  (Ordnungsverfligung, Sanierungsfrist ~ abgelaufen). Der
RegenwaeseTkanal ist im weiteren Verlauf in der Briller Strale (Briller Bach) bereits im Ist-Zustand
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Festsetzung: Dem Eingriffsgrundstiick Gemarkung Elberfeld, Flur 385, Flurstick 72/44, ist eine
AusgleichsmalRnahme aulerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes im Stadtgebiet der Stadt
Wuppertal Gemarkung Langerfeld, Flur 519, Flurstlick 30 zugeordnet (§9(1a) BauGB, §9(1)20 BauGB).
Der Grundeigentiimer des Eingriffsgrundstiickes tibernimmt im Sinne des §135 a BauGB die entstehenden
Kosten fir die anfallende AusgleichsmaflRnahme.

Hinweis: Empfehlung des Kampfmittelrdumdienstes: Vor Durchflihrung evtl. erforderlicher gréRerer
Bohrungen (z.B. Pfahigrindungen) sind Probebohrungen (70 bis 120 mm Durchmesser im
Schneckenbohrverfahren) zu erstellen, die ggf. mit Kunststoff- oder Nichtmetallrohren zu versehen sind.
Danach Uberpriifung dieser Probebohrungen mit ferromagnetischen Sonden. Samtliche Bohrarbeiten sind
mit Vorsicht durchzufiihren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand
gestolRen wird. In diesem Falle ist umgehend der Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.
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sollte gemaR §51a(1) Landeswassergesetz NW (LWG NW) die Versickerung, Mesiesetung oder ortsnahe
Einleitung Uberprift werden. Die Einleitung von Niederschlagewasser in das Grundwasser oder ortsnah in
ein Gewasser stellt eine Gewasserberautzung dar, fur die gemall §2(1) WHG eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderliertstDiese ist vor Erteilung der Baugenehmigung bei der Unteren Wasserbehdrde der
Rechtsgrundlagen fiir die 3.Anderung:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Asylverfahrensbeschleunigungsgesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722).
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI | S. 1548).
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509). Landeswassergesetz (LWG NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926), zuletzt gedndert am 05.03.2013 (GV. NRW. S.
133). Wasserhaushaltsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585),
zuletzt geandert durch Artikel 320 der Verordnung vom 31.08.2015 BGBI. | S. 1474).

Festsetzung:
Fir den gesamten Geltungsbereich gilt die Baunutzungsverordung (BauNVO) in der unter Ifd. Nr. 32
genannten Fassung.

Hinzukommende Planzeichen
== Eine planungsrechtliche Linie fallt mit einer anderen
_f Zusammen. Die Begleitlinie (nicht lagerichtig) ist mit
einem Pfeil gekennzeichnet.
®0 @ O
o ° Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir die Erhaltung sowie der Anpflanzungen von
® O ® O Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9(1)25a+b BauGB
I - = I Mit Geh- (Gr), Fahr- (Fr) oder Leitungsrechten (Lr) zu belastende Flachen
] I (§ 9(1)21 BauGB
== mmm mmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der der 3.Anderung des Bebauungsplanes
(§ 9(7) BauGB)
WB Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNVO)
Festlegung der Hohenlage (§ 9 (2) BauGB)
TH Traufhdhe
FH Firsthohe
GH Gebaudehohe

@ zwingend

=YY Stadt Wuppertal

(SOENE-BRaucy (§ 9(1)5 BauGB)

(§ 9(1)25a BauGB)

ormmm e — (§ 9(1)25a BauGB),

in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehorde
Die Lage der Bepflanzug ist dabei nicht festgesetzt § 9(1)25b BauGB.

(SO -RRaEE (§ 9(6) BauGB))

8UD-BRauS) (§ 9(7) BauGB)

R (§ 9(6) BauGB)
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Malfldstab: 1 : 500 UTM MaBstabsreduktion: 0,9996

Parametereinstellung:

Mafstabsreduktion vor Ort: 0,99976976

Streckenreduktion: -2,3 cm auf 100 m
mittlerer Rechtswert: 369,500 km
! 10m 20m 30|m Erdradius: 6383 km
mittlerer ellip. Hohe: 250,00 m

Kartengrundlage: Lage im Stadtplan: Lagefestpunktfeld: ETRS 89/ UTM
Liegenschaftskarte/ Stadtgrundkarte | 36980 Hoéhenfestpunktfeld: NHN-H&hen

FunckstralRe

Bebauungsplan 634 Planteil 3

Dieser Plan besteht aus 3 Planteilen
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