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Bebauungsplan 366 - Miihle - 1. Anderung des Bebauungsplanes

- Verkleinerung des Geltungsbereiches im Bereich der Griinflache -

- VergroRerung des Geltungsbereiches im Bereich des Wendekreises
- Offenlegungsbeschluss der 1. Anderung

Bebauungsplan 366 - Muhle -

- Aufstellungs- und Offenlegungsbeschluss zur Teilaufhebung
Bebauungsplan 234 - Muhle -

- Aufstellungs- Offenlegungsbeschluss zur Teilaufhebung -

Grund der Vorlage
Erweiterung einer gewerblichen liberbaubaren Grundstiicksflache durch Riicknahme einer
festgesetzten Stral3enflache und Festsetzung einer Wendeanlage.

Beschlussvorschlag

1. Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes 366 — Mihle - wird
gegenuber dem Aufstellungsbeschluss verkleinert um die ndrdlich anliegende
Grunflache und vergroRert um die Flache des Wendekreises und umfasst nun einen
Bereich westlich des vorhandenen Gewerbegebietes Mihle und nordwestlich der
StralRe Neuland — wie in der Anlage 1 naher kenntlich gemacht.

2. Die offentliche Auslegung des Entwurfes der 1. Anderung des Bebauungsplanes 366
— Muhle — einschlieB3lich der Begriindung wird fur den unter dem Punkt 1 genannten
Geltungsbereich gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

3. Die Aufstellung und offentliche Auslegung zur Teilaufhebung des Bebauungsplanes
366 — Muhle — einschlief3lich der Begriindung wird fur den unter Punkt 1 genannten
Geltungsbereich gemal § 3 Absatz 2 BauGB beschlossen. Das Verfahren wird als
Verfahren der Innenentwicklung gemald 8 13a BauGB durchgefuhrt. Von der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB,
von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten von umweltbezogenen
Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach §
10 Abs. 4 BauGB wird abgesehen. Das Monitoring gemanR § 4c BauGB ist nicht anzu-
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wenden. Auf die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und die
Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB kann verzichtet werden, da ein Tell
des Bebauungsplanes aufgehoben wird und dies nur unwesentliche Auswirkungen
hat.

4. Der Geltungsbereich des teilweise aufzuhebenden Bebauungsplanes 234 — Mihle —
umfasst die Flache des Wendekreises der Rosenthalstral3e, wie in der Anlage 2
naher kenntlich gemacht.

5. Die Aufstellung und offentliche Auslegung zur Teilaufhebung des Bebauungsplanes
234 — Muhle —einschlieR3lich der Begrindung wird fur den unter Punkt 3 genannten
Geltungsbereich gemall 8§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Das Verfahren wird als
Verfahren der Innenentwicklung gemall 8§ 13a BauGB durchgefuihrt. Von der
Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB,
von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten von umweltbezogenen
Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach §
10 Abs. 4 BauGB wird abgesehen. Das Monitoring gemanR § 4c BauGB ist nicht anzu-
wenden. Auf die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und die
Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB kann verzichtet werden, da ein Tell
des Bebauungsplanes aufgehoben wird und dies nur unwesentliche Auswirkungen
hat.

Einverstandnisse
entfallt

Unterschrift
Meyer

Begrundung

Der Ausschuss §tadtentwicklung, Wirtschaft und Bauen hat am 26.11.2014 die
Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes 366 — Mihle — beschlossen.

Der Bebauungsplan 234 — Muhle -, der die Ausweisung von Gewerbegebieten im Bereich
der Rosenthalstrae zum Ziel hatte, ist im Jahr 1969 erstmalig rechtskréftig geworden.
Die ErschlieBung des Gewerbegebietes erfolgt Uber die Strale Mihle an die
Remscheider Stral3e.

In den nachfolgenden Jahren gab es Uberlegungen, noch eine AlternativerschlieRung fiir
das Gewerbegebiet zu entwickeln. Dazu ist der Bebauungsplan 366 —Mihle-, der
teilweise den Bebauungsplan 234 Uberlagert, aufgestellt und 1972 rechtskraftig
geworden. Dieser Bebauungsplan ubernimmt die gewerblichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes 234, beinhaltet jedoch auch Aussagen zu einer ErschlieBung des
Gewerbegebietes Muhle mit einer 9,0 m breiten StralBe an die Stralle Neuland in
Remscheid. Diese Stralle ist aber fir den bendtigten Zweck nicht ausreichend
dimensioniert. Diese westliche Anbindung ist bis heute nicht realisiert worden und hat
auch zukunftig kaum Realisierungschancen, da der Aufwand fir die wenigen
mittelstandischen Betriebe, die sich dort noch ansiedeln kdnnen, unverhéltnismafig hoch
ware.

Im Bebauungsplan ist die Verkehrsflache als eine 9,0 m breite Stral3enflache festgesetzt
worden sowie beidseitig der Stral3e ein 5,0 m breiter Streifen als nichtiiberbaubare Grund-
stucksflache, sodass insgesamt ein 19,0 m breiter Streifen der gewerblichen Nutzung ent-
zogen ist.
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Im Jahr 1981 ist wiederum die 1. Anderung des Bebauungsplanes 234 rechtskréftig ge-
worden. Diese Anderung sieht am Ende der RosenthalstraRe einen Wendekreis vor. Die-
ser Wendekreis ist im Jahr 2011 ausgebaut worden, als ab dem Jahr 2010 mehrere Bau-
antrage fur die Gewerbeflachen gestellt wurden und erschlossen werden mussten. Von
dem Wendekreis aus konnten dann die verschiedenen Gewerbebetriebe privatrechtlich
erschlossen werden, sodass nun die beabsichtigte ErschlieBung Richtung Neuland end-
gultig aufgegeben werden kann, und die so frei gewordene Flache der gewerblichen Nut-
zung zugeschlagen werden kann. Die Anfragen nach gewerblichen Nutzungen zeigen
nach wie vor einen groRen Bedarf auf.

Demografie-Check

a) Ergebnis des Demografie-Checks

Ziel 1 — Stadtstrukturen anpassen +
Ziel 2 — Wanderungsbilanz verbessern +
Ziel 3 — gesellschaftliche Teilhabe erméglichen O

b)  Erlauterungen zum Demografie-Check
Durch die Zuriicknahme der Festsetzung einer Stral3enflache wird die stadtische
Infrastruktur bedarfsgerecht angepasst.

Kosten und Finanzierung

Der Stadt Wuppertal entstehen keine Kosten

Zeitplan
1. Offenlegung - . Quartal 2016
2. Satzungsbeschluss - Il Quartal 2016
3. Rechtskraft - II. Quartal 2016
Anlagen

Anlage 01 — Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes 366, zur Teilaufhebung des
Bebauungsplanes 366 und zur Teilaufhebung des Bebauungsplanes 234

Anlage 02 — Bebauungsplankarte des Bebauungsplanes 366 —Miihle-

Anlage 03 — Bebauungsplankarte des Bebauungsplanes 234 — Miihle-

Anlage 04 — Textliche Festsetzungen
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