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Vorwort

Der Rat der Stadt Wuppertal hat mit Beschluss vom 24.02.2014 (VO/0019/14) die Verwaltung
beauftragt, flir den Kernbereich Heckinghausen ein integriertes stadtebauliches Entwicklungs-
konzept (ISEK) zu erarbeiten, das die bestehenden stadtebaulichen, ékonomischen und
sozialen Probleme aufgreift und geeignete MalRknahmen zur Verbesserung der Situation
enthalt.

Die umfassende Analyse, die fir das integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept
erarbeitet wurde, zeigt stiddtebauliche und funktionale Missstainde im Sinne des
§ 136 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) im Kernbereich von Heckinghausen auf.

Der Rat der Stadt Wuppertal hat daher mit Beschluss vom 30.09.2014 (VO/0547/14) die
zukiinftige Beantragung von Stadtebauférdermitteln des Landes NRW, des Bundes und der EU
in den Jahren 2015 bis 2020 fir den Kernbereich Heckinghausen beschlossen.

Mit Beschluss vom 10.11.2014 (VO/0655/14) wurde das integrierte stadtebauliche
Entwicklungskonzept Soziale Stadt Heckinghausen und damit die Zielsetzung fir die
Entwicklung des Kernbereiches Heckinghausen beschlossen. Die Verwaltung wurde
beauftragt, alle notwendigen Schritte zur Umsetzung des Konzeptes zu unternehmen. Der
Grundforderantrag fiir die Beantragung von Fordermitteln aus dem Programm ,Soziale Stadt”
wurde gestellt. Die Bezirksregierung Disseldorf hat nach einer ersten Priifung des ISEK Soziale
Stadt Heckinghausen eine weitere Qualifizierung von Teilprojekten gefordert. Das Konzept
wird daher derzeit iberarbeitet. Diese Fortschreibung ist eine Grundlage fiir die Forderung
der geplanten MaBnahmen aus Stadtebaufordermitteln.

Eine weitere Voraussetzung fir die Bewilligung von Foérdergeldern ist die formliche Festlegung
des betreffenden Gebietes durch einen Beschluss der Gemeinde als Sanierungsgebiet gemal
§ 142 BauGB oder die Festlegung des Gebietes als Stadtebauliche MaRnahme der Sozialen
Stadt gemall § 171 e Abs. 3 BauGB.

Der Vorteil bei einer Festlegung eines Sanierungsgebietes gemalk § 142 BauGB besteht in der
Moglichkeit flir Private steuerliche Verglinstigungen bei BaumaBnahmen an Gebduden im
Sanierungsgebiet geltend zu machen. Dies ist ein zusatzlicher Anreiz der zu Investitionen im
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Gebiet fihren kann.

Ein weiterer Vorteil ist darin zu sehen, dass bei einer Festlegung eines Sanierungsgebietes
Stadtebauférdermittel aus unterschiedlichen Programmen beantragt werden kénnen, z.B.
auch Mittel aus dem Programm ,Stadtumbau West“. Diese Flexibilitdt kann im weiteren
Umsetzungsprozess erforderlich sein.

Da die Umsetzung des Konzeptes moglichst zeitnah erfolgen soll, dient die umfassende
Bestandsanalyse des integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes gemald § 141 BauGB
als Beurteilungsgrundlage fiir die Aufstellung der Sanierungssatzung ,Kernbereich
Heckinghausen”. Weitergehende vorbereitende Untersuchungen sind fir den Erlass der
Satzung aber auch inhaltlich nicht geboten.

Im Rahmen der Erarbeitung des ISEK Soziale Stadt Heckinghausen fanden verschiedene
Informationsveranstaltungen vor Ort statt. Des Weiteren gab es zwei Ortsbegehungen mit
interessierten Birgern. Neben einer ersten Informationsveranstaltung im Januar 2014 folgten
zwei Veranstaltungen im Februar und Juni 2014, bei denen jeweils der Zwischenstand des
Konzeptes prasentiert wurde mit der Moglichkeit der anschlieBenden Diskussion. Das
endgiiltige Konzept mit den eingebrachten Ideen der Birger wurde sowohl im Oktober als
auch im November 2014 im Stadtteil vorgestellt. Zusatzliche Veranstaltungen wurden zu dem
Schwerpunkt ,Umgestaltung des Areals Gaskessel” in Heckinghausen durchgefiihrt. Die
Zielsetzung des ISEKs entspricht den Zielen der Sanierungsmafinahme, sodass auf weitere
Beteiligungen gem. § 137 BauGB verzichtet wurde. Bei der Umsetzung des ISEK Soziale Stadt
Heckinghausen sind weitere BeteiligungsmalRlnahmen geplant, fiir die ebenfalls Mittel
beantragt werden.

1. Geltungsbereich

Die Abgrenzung des Sanierungsgebietes ,Kernbereich Heckinghausen” ist - bis auf die
Grundstlicke Bockmiihle 2 bis 26 - deckungsgleich mit dem Geltungsbereich des integrierten
stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (ISEK) Heckinghausen. Fir diesen Bereich des ISEK
Heckinghausen wurde die Bestandsanalyse durchgefiihrt. Insgesamt umfasst der
Geltungsbereich der Sanierungssatzung 87 Hektar. Flr dieses integrierte stadtebauliche
Entwicklungskonzept wurde im geplanten Sanierungsgebiet eine breite stadtebauliche, soziale
und wirtschaftliche Analyse durchgefiihrt. Aus diesem Grund wurde auf weitere
vorbereitende Untersuchungen gemal} § 141 BauGB verzichtet.

Das geplante Sanierungsgebiet wird im Norden begrenzt durch die Uferstralle ausgehend von
der Werther Bricke, den Bahngleisen der Bahntrasse Dortmund/Aachen bis zu der
Autobriicke Rauentaler BergstraBe. Die weitere nordostlich verlaufende Grenze bildet der
StraRenraum des Rauental bis zur Alten Zollbriicke und von dort weiter entlang der Wupper
bis zu zur Brachflaiche an der Bockmiihle. Aufgrund des Nutzungspotentials im Bereich der
Wupper ist diese Brachflache an der Bockmiihle noch Bestandteil des Untersuchungsraumes
und der 6stliche Grenzpunkt.

Die sudliche Abgrenzung verlauft nach Westen Uber die StraBenmitte Bockmihle bis zum
Haus Bockmiuhle Nr. 26. Die stdlich der Bockmiihle befindlichen Flachen Bockmiihle 2 bis 26
bilden hier die Begrenzung des Geltungsbereiches bis zum Kreuzungspunkt Heckinghauser
StraRe. Von dort bilden die StraBen Gosenburg bis zur LinienstraRe, von der LinienstralSe bis
zu der RoseggerstralRe/ThomasstraBe die Grenze. Somit umfasst die sldliche Grenze den
Schulstandort , KleestraRe”. Die KleestralRe selbst ist ebenfalls Teil der sidlichen Abgrenzung
bis zur FreiligrathstraBe und der Unteren Lichtenplatzer Stralle bis zum Kreuzungsbereich
Heidter Berg. Ausgehend von diesem Kreuzungspunkt bis hoch zur Werther Briicke befindet
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sich die westliche Eingrenzung des Plangebietes (s. Lageplan).

Der Lageplan ist Bestandteil der Sanierungsatzung. Die Sanierungssatzung und der Lageplan
konnen vom Tage der Bekanntmachung an im Rathaus-Barmen, Johannes-Rau-Platz 1, 42275
Wuppertal, im Ressort 101, Stadtentwicklung und Stadtebau, wahrend der allgemeinen
Offnungszeiten eingesehen werden.
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Abbildung 1: Geltungsbereich Sanierungssatzung "Kernbereich Heckinghausen"

Fiir dieses beschriebene Gebiet wurden im Rahmen der Erarbeitung des ISEK Soziale Stadt
Heckinghausen umfassende Analysen der soziodemografischen, stadtebaulichen und
wirtschaftlichen Situation durchgefiihrt. Nachfolgend sind die wichtigsten Ergebnisse
zusammengefasst:

Stédtebauliche Situation

Gepragt ist das Quartier durch eine Bandstruktur, die sich aus dem Verlauf der Heckinghauser
Stralle ergibt. Die Heckinghauser StraRe ist die Lebensader, an der sich die wichtigen
Nutzungen orientieren. Hier finden sich neben groBeren Einzelhandelsgeschaften, kleinteiliger
Einzelhandel, Gastronomie und auch soziale Einrichtungen. Gleichzeitig dient die geschlossene
mehrgeschossige Bebauung dem Wohnen. Von dieser Hauptverkehrsachse sind rasterférmig
die Wohnbloécke zum Ufer der Wupper im Norden und weiter nach Siden die Wohnbldcke
Richtung Murmelbachtal erschlossen. Parallel zu der Heckinghauser Strafle finden sich
kleinere WohnstralRen, die zum Grol3teil als Einbahnstralen ausgewiesen sind. Rasterférmig
sind diese ebenfalls durch kleine WohnstralRen, die steil bergauf flihren, an die Heckinghauser
StraRRe angebunden.

Die Gebaude in Heckinghausen wurden Uberwiegend nach dem zweiten Weltkrieg in den
1950er Jahren errichtet. Bei den Wohnblocken nérdlich und stdlich der StraRe orientierte
man sich dabei am vorhandenen engen griinderzeitlichen Raster der Baublocke. Dieses enge
Raster wurde beibehalten, sodass die Strafen zum Teil sehr schmal sind. Die Stralen wurden
jedoch modernisiert und (iberwiegend wurden auch die noch erhaltenen Fassaden
entsprechend des Baustils der 1950er Jahre saniert.
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Die Baubldcke sind heute in einem ganz unterschiedlichen Zustand. Auffallig ist jedoch, dass
gerade die direkt an der Heckinghauser StraRe gelegenen Baublocke haufiger einen
Sanierungsstau aufweisen, als hoher gelegene Quartiere.

Negativ fallen auch die Baublocke stdlich der WidukindstraBe zwischen der Schurstrafle im
Westen und dem Bayerplatz im Osten auf. Hier bestehen ebenfalls ein Sanierungsstau und ein
Handlungsbedarf aus stadtebaulicher Sicht.

Der gesamte Bereich ist meist mit mehrgeschossigen Gebduden sehr dicht bebaut. Im
gesamten Plangebiet gibt es daher kaum Freiflachen. Es gibt lediglich vier Spielplatze, die sich
jedoch - abgesehen von dem Spielplatz des Stadtteiltreffs - in einem gemal der Analyse des
Spielplatzflachenbedarfsplan der Stadt Wuppertal aus dem Jahr 2012 sehr schlechten Zustand
befinden. Die wenigen grolReren Freiflachen umfassen einen Sportplatz sowie einen Friedhof.
Potential bieten drei Brachflachen, eine Flache direkt stidlich der Bahntrasse, die ehemalige
Flache des Gaswerkes an der MohrenstraRe sowie die Freiflache im slid-6stlichen Teilbereich
an der Bockmdiihle.

Soziodemografische Struktur

In dem Sanierungsgebiet leben 10.038 Einwohner (Stand 31.12.2013). Die Bevolkerungsdichte
betragt damit 116 Einwohner/Hektar, wobei das Kerngebiet Heckinghausen aufgrund seiner
dichten, griinderzeitlichen Bebauungsstruktur eine deutlich héhere Einwohnerdichte mit
161 EW/ha hat. Die Gesamtstadt hat dazu im Vergleich lediglich 21 Einwohner/Hektar.

Der Untersuchungsraum hat im Vergleich zu der Gesamtstadt eine leicht jlingere
Einwohnerstruktur. Die Gruppe der Unter-18-Jdhrigen hat einen Anteil von 18 % (im Vergleich
hat Wuppertal 15,9 %).

Von den Einwohner/innen im Plangebiet haben insgesamt 43,4 % einen
Migrationshintergrund, in Teilbereichen macht der Anteil sogar 57,2 % der
Gesamtbevolkerung aus. In der Gruppe der Unter-18-Jahrigen liegt der Anteil in Teilbereichen
bei knapp 80 % (Untersuchungsraum 63,4 %, Wuppertal gesamt: 52,6 %). Zum Vergleich: in
Wuppertal hat etwa nur jeder Dritte (32,2 %) nicht-deutsche Wurzeln. Es ist also auffallig, dass
insbesondere junge Menschen mit Migrationshintergrund in Heckinghausen leben, wahrend
der Gberwiegend altere Teil der Bevolkerung keinen Migrationshintergrund hat.

Besonders hoch im Vergleich zur Gesamtstadt sind der Anteil der Arbeitslosen mit 14,7 %
sowie der Anteil der Arbeitslosengeld-llI-Empfanger an der Bevolkerung zw. 18- u. 65-Jahren.
Mit gut 24,7 % liegt er Gber zehn Prozentpunkte hdher als in Gesamt-Wuppertal (13,5 %).

Als einziger Kontextindikator fiir die schulische Bildung ist die Ubergangsquote von der
Grundschule des Gebiets in das Gymnasium dargestellt. Hier gibt es einen gravierenden
Unterschied bei dem Anteil der Schiiler/innen, die nach der Grundschule den Ubergang zum
Gymnasium schaffen. Wahrend es in Wuppertal fast 40 % der Schiler/innen sind, gehen in
Heckinghausen weniger als ein Viertel auf ein Gymnasium (22,2 %). Dies zeigt insbesondere
auf, dass hier Handlungsbedarf vorliegt.

Lokale Okonomie

Die Nahversorgung in Heckinghausen ist durch zwei groflere Einzelhandelsstandorte und
durch kleinteiligen Einzelhandel im Bereich der Heckinghauser Stralle gesichert. Sogar Giiter
des nicht-alltaglichen Bedarfs kdnnen vor Ort erworben werden. Heckinghausen wurden
jedoch im kommunalen Einzelhandelskonzept (Ratsbeschluss 22.06.2015) vom Nebenzentrum
zum Nahversorgungszentrum zuriickgestuft. Es fehlen insbesondere im 0Ostlichen Teilbereich
der Heckinghauser StraRe Nutzungen, die zuklinftig einen attraktiven Gegenpol zu den im
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westlichen Teil des zentralen Versorgungsbereiches entstandenen neuen Einzelhandels-
betrieben bilden kénnen.

Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Gastronomiebetriebe sowie zwei groflere ansassige
produzierende Firmen in Heckinghausen, bieten Arbeitsplatze vor Ort. Die
Leerstandproblematik nimmt jedoch auch in Heckinghausen zu. Eine Leerstandquote von 14 %
zeigt den Handlungsbedarf. Der Anteil einkommensschwacher Haushalte ist in Heckinghausen
aufgrund des belegten hohen Anteils an Arbeitslosen und SGB-lI-Beziehern
Uberdurchschnittlich.

Aufgrund der Untersuchungsergebnisse werden stddtebauliche und zunehmend auch
funktionale Missstande gesehen:

e Bleiben die Investitionen in die Bestandsgebdude weiter aus, verschlechtern sich die
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse weiter durch zunehmende Mangel bei der
Bausubstanz und durch den Wegfall von Arbeitsplatzen vor Ort.

e Die wirtschaftliche Situation wird sich weiter verschlechtern. Die Versorgungsfunktion
des Kernbereichs Heckinghausen innerhalb Wuppertals wurde bereits geringer
eingestuft.

e Investitionen in infrastrukturelle Einrichtungen sind dringend erforderlich, um die
Attraktivitat des Wohnstandortes Heckinghausen zu stabilisieren.

Um Investitionen zu ermoglichen, soll das beschriebene Gebiet formlich gemals § 142 BauGB
als Sanierungsgebiet festgelegt werden und die Bezeichnung Sanierungsgebiet , Kernbereich
Heckinghausen” erhalten.

2. Auswahl des Sanierungsverfahrens

Das Baugesetzbuch kennt zwei Sanierungsverfahren, das umfassende Sanierungsverfahren
und das vereinfachte Sanierungsverfahren. Die Auswahl des Sanierungsverfahrens ist keine
Ermessensentscheidung der Gemeinde, sondern orientiert sich an der Erforderlichkeit der
Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis 156a BauGB.

Die §§ 152 bis 156 a BauGB dienen insbesondere der Finanzierung der SanierungsmalRinahme
durch die Erhebung von Abgaben privater Grundstiickseigentlimer im Sanierungsgebiet und
kommen dann zur Anwendung, wenn erhebliche sanierungsbedingte Bodenwerterhohungen
zu erwarten sind.

Bodenwerterhéhungen sind immer dann zu erwarten, wenn sich durch die geplanten
MaRnahmen eine hoherwertige Art der Nutzung fiir Grundstlicke ergibt, sich das MaR der
Nutzung der Grundstilicke intensiviert oder Grundstilicke durch eine Umstrukturierung zum
ersten Mal baulich genutzt werden kénnen. Diese MaRBnahmen sind oftmals mit hoheren
Kosten fir die Gemeinde verbunden, z.B. dem grol¥flaichigen Ankauf von Flachen. Die
Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften ermoglicht die
Refinanzierung der Kosten durch die Beteiligung der Grundstiickseigentiimer durch die
Abschopfung der Bodenwertsteigerung. Gleichzeitig ist jedoch auch die Erhebung von
ErschlieBungsbeitragen gemaR § 127 Abs. 2 BauGB ausgeschlossen.

Keine Bodenwerterh6hungen sind zu erwarten, wenn sich die geplanten MaBnahmen auf eine
Erhaltung der bestehenden Nutzungen konzentrieren, es sich somit insbesondere um
Investitionen handelt, die der Bestandspflege bzw. Bestandserhaltung dienen. Solche
MaRnahmen sind z.B. die Erhaltung von Infrastrukturanlagen, die Instandsetzung 6ffentlicher
Flachen und die Modernisierung von Gebauden.
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Die Gemeinde ist in diesem Fall verpflichtet, die besonderen sanierungsrechtlichen
Vorschriften auszuschliefen, wenn die Sanierung hierdurch nicht erschwert wird.

Die geplanten MaBnahmen fiir den Kernbereich Heckinghausen dienen vorrangig dem Erhalt
und der Verbesserung der stadtebaulichen Situation und der funktionalen Aufwertung des
Quartiers. Geplant sind insbesondere punktuelle Aufwertungen bestehender offentlicher
Grin- und Freiflichen. Vorgesehen ist der Bau eines neuen Stadtteilzentrums anstelle des
vorhandenen von der Bausubstanz mangelhaften Stadtteiltreffs. Durch diese MaRnahmen
werden sich keine erheblichen Bodenwertsteigerungen fiir private Grundstlicke ergeben.

Das Hof- und Fassadenprogramm soll Anreize fiir die Immobilieneigentiimer geben wieder in
den Immobilienbestand in Heckinghausen zu investieren. Die MalRnahmen dienen damit der
Erhaltung und Fortentwicklung der Wohnnutzung im Gebiet.

Des Weiteren umfasst die Liste der MaRnahmen verschiedene Praventionsangebote, die
zusatzlich im Stadtteil etabliert werden sollen.

Eine weitere MalRnahme, die bessere Querungsmoglichkeiten der Heckinghauser Stralle
vorsieht, dient insbesondere der Verbesserung der Anbindung des geplanten
Freizeitschwerpunktes im Bereich des Gaskessels. Die finanziellen Vorteile fiir Anlieger, die
sich evtl. aus dieser oder weitergehenden MalRnahmen ergeben, kdnnen durch Beitrage nach
dem Kommunalabgabengesetz NRW abgeschopft werden. Eine Anwendung der §§ 152 bis
156a BauGB ist dafiir nicht erforderlich.

Bislang nicht geplant sind zusatzliche ErschlieBungsmaBnahmen, die Neuordnung von
Grundstiicken, die Aufwertung der Art der Nutzung oder die Erhéhung des MaRes der
baulichen Nutzung. Sollten dennoch solche MaRRnahmen im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung umgesetzt werden, kann man aufgrund der Lage im Stadtraum trotzdem nicht
von so erheblichen Bodenwertsteigerungen ausgehen, die ein umfassendes
Sanierungsverfahren rechtfertigen wiirden.

Aufgrund der geplanten MalRnahmen des ISEK Soziale Stadt Heckinghausen ist die
Durchfiihrung der SanierungsmalRnahme gemall § 142 Abs. 4 BauGB im vereinfachten
Verfahren vorgesehen. Die Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften
der §§ 152 bis 156a BauGB sind gemal § 142 Abs. 4 BauGB somit ausgeschlossen.

Im vereinfachten Sanierungsverfahren ist eine sanierungsrechtliche Veranderungs- und
Verfligungssperre nach den Vorschriften des § 144 BauGB moglich. Diese hat das Ziel der
Umsetzung des Sanierungskonzeptes.

Im Falle der Anwendung des § 144 Abs. 1 BauGB bediirfen alle genehmigungspflichtige
Vorhaben gem. § 29 BauGB, Teilungen und sonstige Mallnahmen gem. § 144 Abs. 1 BauGB
der sanierungsrechtlichen Genehmigung. Im Falle der Anwendung des § 144 Abs. 2 BauGB ist
darliber hinaus ein Sanierungsvermerk gem. § 143 BauGB in die Grundbliicher der betroffenen
Grundstiicke im Geltungsbereich erforderlich. Im Ausschluss entfallt dabei die Moglichkeit der
Veranderungssperre gem. § 14 BauGB, der die Umsetzung der Ziele von Bebauungsplanen
zugrunde liegt.

Aufgrund der Zielsetzung des ISEK Soziale Stadt Heckinghausen und entsprechend den Zielen
der SanierungsmaBnahmen, die sich auf einzelne Schwerpunkte und insbesondere 6ffentliche
Flachen konzentrieren, finden die Vorschriften des § 144 BauGB keine Anwendung, da sie
samtliche Grundstiicke im Geltungsbereich betreffen wiirden. Sollte eine Veranderungssperre
fir die Umsetzung der Ziele erforderlich werden, kann diese im Einzelfall gem. § 14 BauGB im
Rahmen der Aufstellung eines verbindlichen Bauleitplanes durchgesetzt werden. Méglich ist in
diesem Zusammenhang auch die Riickstellung von Baugesuchen gem. § 15 BauGB.
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3. Ziele der SanierungsmafRRnahme

Die wichtigsten Ziele der Sanierungsmalinahme entsprechen der Zielsetzung des integrierten
stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes und kénnen in vier Handlungsfelder unterschieden
werden:

(1) Stddtebau und Stadtgestaltung

Ubergreifendes Entwicklungsziel ist eine Aufwertung der offentlichen Riume und der
Brachflachen. Es soll versucht werden, durch die Investition in 6ffentliche Infrastrukturen auch
Investitionen Privater in ihre Immobilien wieder zu aktivieren.

(2) Wohnen im Quartier

Durch geeignete Mafinahmen im offentlichen Raum soll das Wohnumfeld aufgewertet
werden. Neben baulichen MalRnahmen im offentlichen Raum und der Starkung der
Nahversorgung, werden kleinere Mallnahmen zur Naherholung im unmittelbaren
Wohnumfeld durchgefiihrt. Beantragt sind zusatzlich Mittel fir ein Hof- und
Fassadenprogramm, in dessen Rahmen Private auch Férdermittel beantragen kdénnen.

(3) Gemeinschaft und Zusammenleben

Zielsetzung ist es Orte der Begegnung zu schaffen bzw. zu stirken und neue Maoglichkeiten
bereit zu stellen, um allen Menschen im Quartier gute Voraussetzungen zur
Weiterentwicklung ihrer Personlichkeit, zur Teilhabe am gesellschaftlichen Leben und zur
Bewaltigung von schwierigen Situationen zu bieten. Die Strategien sollen dabei praventiv,
inklusiv und integrativ wirken.

(4) Lokale Okonomie und Beschdftigungsférderung

Durch die MalRnahmen in Heckinghausen soll an einem besonderen Profil gearbeitet werden,
um so nachhaltig den Einzelhandel, Dienstleistungen und Gastronomie vor Ort zu starken und
die Funktionsfahigkeit des Nahversorgungszentrums fir die Zukunft zu erhalten. Nur so bleibt
flr mobilitatseingeschrankte Personen langfristig eine Versorgungsmoglichkeit in fuBlaufiger
Entfernung gesichert.

Durch die geplanten MaRnahmen dieser vier Handlungsfelder soll der beginnende Trading-
Down-Prozess in Heckinghausen aufgehalten und umgekehrt werden, sodass der Stadtteil
wieder als Wohnort gewinnt und auch weiterhin fir Einzelhandel und Gewerbe attraktiv
bleibt. Die Heckinghauser StraRe als Lebensader des Quartiers soll aufgewertet und als
Einzelhandelsstandort durch gezielte EinzelmalRnahmen gestarkt werden. Als Ankerpunkt an
der Heckinghauser Stralle im Westen ist eine Einzelhandelsagglomeration entstanden. Im
Osten fehlt ein solcher Ankerpunkt. Dieser soll durch die Konzentration auf kulturelle
Einrichtungen und Freizeitnutzungen geschaffen werden. Im Fokus stehen dabei die
Aufwertung des Bereiches an der MohrenstraBe und die Umnutzung des Areals des
ehemaligen Gaskessels.

Querschnittsziele liber diese vier beschriebenen Handlungsfelder hinaus sind die Einrichtung
eines Quartiersmanagements, die Beratung von Biirgern und Eigentlimern sowie weitere
MaRnahmen der Offentlichkeitsbeteiligung.

Die Zielsetzung ein lebenswertes, aktives und griines Stadtquartier zu schaffen, entspricht
dabei den gesamtstadtischen Zielen.

Fiir die Umsetzung dieser Ziele ist eine umfassende Projektliste erarbeitet worden, die
Bestandteil des integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes ist.



Anlage 03 zur Drucks. Nr. VO/1803/15

4. Dauer des Sanierungsverfahrens

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches im Jahr 2007 ist die Verfahrensdauer einer
SanierungsmalRnahme gemaR § 142 Abs. 3 BauGB auf maximal 15 Jahre begrenzt.

Bei positiver Bewilligung des Grundfoérderantrages fir das Stadtebauférderprogramm ist eine
Umsetzung von MaBnahmen bis zum Jahr 2021 moglich.

Mit Abschluss der SanierungsmaBnahmen spatestens jedoch zum 31.12.2025 lauft die Frist fir
die Durchfiihrung der SanierungsmalRnahmen ab. Kann die Sanierung nicht innerhalb dieser
Frist durchgefiihrt werden, kann der Rat ggf. die Frist durch Beschluss gem. 142 Abs. 3 S. 4
BauGB verlangern.

5. Weiteres Verfahren

Die Satzung wird gemaR § 143 Abs. 1 BauGB mit Ablauf des Tages nach ihrer Bekanntmachung
in Kraft treten. Die Sanierungssatzung inklusive des umfassenden Lageplans, der Bestandteil
der Sanierungssatzung ist, kénnen vom Tage der Bekanntmachung an im Rathaus-Barmen,
Johannes-Rau-Platz 1, 42275 Wuppertal, im Ressort 101, Stadtentwicklung und Stadtebau,
wihrend der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden.

Steuerpflichtige Eigentiimer von Grundstiicken in dem formlich festgelegten Sanierungsgebiet
»,Kernbereich Heckinghausen” sind dann grundsatzlich berechtigt,

o fir Herstellungs- und Anschaffungskosten von Gebduden erhohte steuerliche
Absetzungen geltend zu machen,

e den Erhaltungsaufwand an Gebauden auf zwei bis flinf Jahre gleichmaRig zu verteilen
oder

e die Aufwendungen an selbst genutzten Gebduden als Sonderausgaben geltend zu
machen.

Der Geltungsbereich der Sanierungssatzung , Kernbereich Heckinghausen” wird zusatzlich in
das Geoinformationssystem der Stadt Wuppertal in der Rubrik Sanierungsgebiete Stadt
Wuppertal aufgenommen werden.



