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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

=W Stadt Wuppertal

154 Gestaltungsfestsetzung: Die Summe der Breite der Dachéffnungen (Dachgauben, Dacheinschnitte) darf
Regelung zur Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) maximal 2/3 der Trauflange der jeweils zugeordneten Dachseite betragen.
Festsetzung: GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind innerhalb der WA-Gebiete die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO 155
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen unzulassig. 15.6 Gestaltungsfestsetzung: Aneinandergebaute Garagen sowie aneinander gebaute Carports sind auf einer
Festsetzung: GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO ist innerhalb der MI-Gebiete die gem&R § 6 Abs. 3 BauNVO gemeinsamen Flucht zu erichten.
ausnahmsweise zulassige Nutzung unzulassig. 15.7 Gestaltungsfestsetzung: Satellitenantennen und sonstige Auflenantennen sind an den der &ffentlichen
Festsetzung: Gemat § 1 Abs. 5 BauNVO sind innerhalb der MI-Gebiete Vergnigungsstatten gemag § 6 ErschlieBungsflache und den der éffentlichen Grunflache zugewandten Fassadenseiten unzuléssig.
Abs. 2 Nr. 8 BauNVO unzulassig. 15.8 Gestaltungsfestsetzung zu Einfriedungen der Vorgartenzone:

. . o . . .. .. Einfriedungen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen im Bereich der Vorgartenzonen sind nur bis zu einer
Zteasts:)Jethuggé G?\IT/%B §1 :?\_ps._6 BauNVO sind innerhalb der GE-Gebiete Vergnugungsstatten gemafs § 8 maximalen Héhe von 1,0 m als geschnittene Laubhecken aus heimischen Stréauchern oder Steinmauern

S . au unzulassig. zulassig. Begleitend zu den Heckenpflanzungen durfen auch Zaune bis zu einer maximalen Héhe von 1,0

- . . . . m errichtet werden, wenn eine Durchsicht auf die Heckenpflanzung gegeben ist (z.B. Stabmattenz&une).
FestsetZL_mg. Elnzelhandelsbet_rlebe m S|rjne des§ 8 Abs 2 Nr. 1BauNVO sind gem. § 1 Abs. 5 Die weiteren Vorschriften zur Gestaltung der Vorgarten unter Ifd. Nr. 15.3 sind zu beachten.

BauNVO innerhalb der gewerblichen Bauflachen unzulassig.

- L . . 15.9 Gestaltungsfestsetzung zu Einfriedungen der Hausgartenflichen zu den éffentlichen Flachen:
Fe§tse_tzung. Elnz_elhand_el st |nnerha_lb der GE-erlgte gem. S 3.1 Abs. 1 BauGB au_snghmswelse Einfriedungen zu den offentlichen Verkehrsflachen im Bereich der Hausgartenflachen sowie zu den
zulassig, wenn er in funktioneller Verbindung und in direkter raumlicher Zuordnung mit einem Handwerks- sffentlichen Granflachen sind nur als geschnittene Laubhecken aus heimischen Strauchern ohne
3derr]__Clate\_/vedrbet;etrlibdgeﬂ'i'hrt V‘;'rd undbdlgsen:'m ger Cli(rubndtﬂ_acghe/%lndeuggbur}t(_&rgeor_dnit Ist. D?]S Beschrankung der Hohe zuléssig. Begleitend zu den Heckenpflanzungen diirfen auch Z&aune bis zu einer

erhattnis der.durch das Hauplgewerbe des Mandwerksbelriebes ewer, cbetriebes in Anspruc maximalen Héhe von 1,6 m errichtet werden, wenn eine Durchsicht auf die Heckenpflanzung gegeben ist
genommenen Flache zur Verkaufsflache muss mindestens ,70% zu 30%’ betragen (§ 9 Abs. 1 BauGB). (2.B. Stabmattenzaune)
Dies ist im Baugenehmigungsantrag entsprechend nachzuweisen. o ’

. 15.10 Pflanzliste zu den Heckenpflanzungen nach 15.8 und 15.9

Regelung zum MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Fur alle Heckenpflanzungen kann aus nachfolgender Pflanzliste eine entsprechende Auswahl getroffen
Festsetzung: In den Wohn- und Mischgebieten ist ein Vortreten von untergeordneten Gebaudeteilen bis werden.
zu 1,50 m tber die Baugrenzen zulassig. Bepflanzungsliste fur geschnittene, einreihige Hecke:
Festsetzung: In den Wohn- und Mischgebieten ist eine Uberschreitung der gartenseitigen Baugrenzen ig:pzzrrfé(s\t/gpﬂanzt, Oﬁglzaﬁ]ﬂﬁn‘ Pflanzengrofse 60 — 100 cm.
durch Terrassen, Terrassenuberdachungen und Wintergarten bis zu 3,00 Meter zulassig, sofern die Carpinus Eetulus Hainbuche
jeweilige bauliche Anlage eine maximale Tiefe von 3,5 m, gemessen von der Auflenkante des Haupt- Fa Es svivatica Buche
gebaudes nicht Uberschreitet (§ 31 Abs. 1 BauGB). Die Oberkante der Terrassen darf dabei maximal 1,00 Li %stru?/n vulgare Liquster
Meter uber dem spéteren Niveau des Grundsttcks liegen. Te?xus baccatg Ei%e
Festsetzung: Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind auf den Dachflachen zuléssig und werden Prunus laurocerasus  Kirschlorbeer
nicht auf die maximal zuléssige Gebaudehdhe angerechnet. c HINWEISE
Hohenlage der Gebaude (§ 9 Abs. 3 BauGB) 16.0 Gestaltung Doppelhaushilften und Hausgruppen

. ) . Die Fassaden und Dacheindeckungen von zusammengehérenden Doppelhaushélften (Doppelhausern)
Festﬁ_etzurég.bla)ledObt_attrkante dehs E(;dgeschossfe_rtlgfuB:todec\? dkerl bau“&hin AnI%gseg da_rfbvorzjder und von zusammengehérenden Hausgruppen (Reihenhduser) sind in gleichem Material und gleicher
jewerligen Lsebaudemitie ausgenend, gemessen Im recnten VVinkel, ein als von 1,64 m uber der Farbe auszufuhren. Die Doppelhduser und Hausgruppen sind mit gleicher First-, Trauf- und Sockelhdhe
Oberkante der zugeordneten fertig ausgebauten Verkehrsflache nicht berschreiten. sowie gleicher Dachneigung und gleichen Dachiiberstanden zu errichten
Regelung zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB) 17.0 Kampfmittelriumdienst

. . o . .. . Im Plangebiet kénnen Funde von Munitionsresten nicht ausgeschlossen werden. Sollte bei Erschliefungs-
Fest_se_tzung: Zur Sicherung der Elnhaltl_Jng der Imm|§5|o_nsrlchtwerte _QerTA Larm an der_1 maigeblichen und Bagarbeiten der Erdaushub auflergewdhnliche Verfésrgbungen aufweisen, oder werden verdécht?ge
Immissionsorten auRerhalb des Plangebiets werden fiir die Gewerbeflachen TF1 (GE 1) bis TF3 (GE 3) Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten einzustellen und der Ka’mpfmittelréumdienst Tel -
des Bebauungsplangebiets folgende Emissionskontingente Lex; gemaR E DIN 45691 festgesetzt. 0211 475.2165. Fax 0211 "‘75 2976, zu verstandigen ’ -
; Lex; [dB(A)m?] ht 18.0 Bodenmanagement- und MaRnahmenkonzept
TF Nr. 06:00 b'a%SZOO Uh 2200 Lr)]'aCO(;OO Uh Nach der Durchfiihrung des Bodenmanagement- und MalRhahmenkonzepts sind im Geltungsbereich des
GE 1 (06: IS62 : ) (22: '550 : ) Bebauungsplans keine Flachen anzutreffen, deren Bdden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen
GE 2 62 50 belastet sind.
CE3 60 48 19.0 Wertstoffcontainer
Festsetzung: Fur die Beurteilung der Zuldssigkeit von Betrieben oder Anlagen sind je nach der in Im Bereich der nérdlichen Platzflache wird ein Standort fur Wertstoffcontainer vorgehalten.
Anspruch genommenen Teilflache und der hierfur festgesetzten Emissionskontingente die zuléssigen 200 Offentliche Wege
Beurteilungspegel der Emissionen, bezogen auf die Teilflachen, nach der im Schallschutzgutachten Die in den oéffentlichen Griinflachen verlaufenden Wege sind als Hinweis in die Planzeichnung
aufgefuhrten Gleichung zu ermitteln. Zum weiteren Nachweis der Einhaltung des zulassigen anteiligen cingetragen. Die qenaue Laqe ergibt sich aus der Einteilung der Grundstiicke
Immissionskontingents Lik; ist im jeweiligen bau-, immissionsschutzrechtlichen oder sonstigen gefragen. o ge e o ’
erforderlichen Einzelgenehmigungsverfahren eine betriebsbezogene Immissionsprognose nach den 21.0
technischen Regeln in Ziffer A.2 des Anhangs zur Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA- ’
Larm) vom 26.08.1998 durchzufuhren. Der Beurteilungspegel gemaR TA-Larm darf das anteilige 220
Immissionskontingent nicht Uberschreiten. ’
Festsetzung: Im Bereich der mit der Signatur ,Fassaden, an denen besondere Anlagen und 221
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions- 23.0
schutzgesetzes festgesetzt sind’ versehenen Gebaudefassaden muss durch geeignete bauliche und ’
technische MaRnahmen gemaf der Anforderungen des Larmpegelbereichs IV nach DIN 4109 reagiert 23.1
werden. ’
Festsetzung: Innerhalb des Plangebietes sind die Geb&udefassaden durch geeignete bauliche und 24.0
technische MaRRnahmen gemaf der Anforderungen des Larmpegelbereichs Ill nach DIN 4109 250 Rechtsgrundlagen fir die 1. Anderung

auszufihren.

Regelung fiir Pflanzbindungen und die Erhaltung von Bdumen, Striduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Festsetzung: Auf den festgesetzten Flachen mit Pflanzbindungen ist die vorhandene Vegetation zu
erhalten, zu pflegen und nach einem maéglichen Abgang gleichwertig zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB).

Regelung fir das Anpflanzen von Biumen, Striduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB)

Festsetzung: Die Baumscheiben in den &ffentlichen Verkehrsflachen sind mit einer MindestgréRe von 3,0
x 2,0 m auszufuhren (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Festsetzung: Garagendacher mit einer Dachneigung von weniger als 15° sind in den Allgemeinen
Wohngebieten (WA) und den Mischgebieten (Ml) extensiv zu begrinen. Hierbei muss die Substratschicht
einschlieflich der Drainageschicht eine H6he von mindestens 10 cm aufweisen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

Festsetzung: Im Mischgebiet 1 (Ml 1) ist ein Laubbaum je acht Stellplatze zu pflanzen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 BauO NRW)

Regelungen zur Gestaltung der baulichen Anlagen, Einfriedungen, Grundstiicksfreiflichen und
Antennen

Gestaltungsfestsetzung: Zulassige Dachformen sind: Satteldach (SD), Pultdach (PD), Flachdach (FD)
und Zeltdach (ZD).

Gestaltungsfestsetzung: Dacheindeckungen sind in den Farbténen rot bis braun und grau bis schwarz
auszufuhren. Begriinte Dacher sind ebenfalls zulassig. Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind
auf den Dachflachen zulassig.

Gestaltungsfestsetzung: Die Vorgérten sind zu begrinen und dauerhaft zu unterhalten. Bis auf die
notwendige ErschlieBung (Stellplatze, Zufahrt zur Garage, Zuwegung zum Eingang) ist eine Versiegelung
der Vorgérten unzuléssig.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414, zuletzt
geandert duerch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11 2014 (BGBI. | S. 1748). Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548). Planzeichenverordnung (PlanZV) vom
18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geéndert durch den Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S.
1509).

Parametereinstellung:

Maldstab: 1 : 500

Om 10 m 20m 30m

UTM Malstabsreduktion: 0,9996
MaRstabsreduktion vor Ort: 0,999748889
Streckenreduktion:  -2,5 cm auf 100 m
mittlerer Rechtswert: 376,191 km
Erdradius: 6383 km
mittlere ellip. HOhe: 250,00 m

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte/ Stadtgrundkarte

Lage im Stadtplan:

37682, 37683

Lagefestpunktfeld: ETRS 89 / UTM
Hohenfestpunktfeld: NHN-H6hen

Rangierbahnhof Wichlinghausen

Bebauungsplan 1076

Teil 3

Dieser Plan besteht aus 3 Planteilen.
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