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1. Einleitung

1.1  Anlass und Aufgabenstellung, Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

An der Grenze zwischen den Stadtbezirken Cronenberg und Elberfeld liegt das Rigi-Kulm-Center
nordlich der Kullenhahner StraBe, das bisher gewerblich genutzt wurde. Heute stehen die
Gebaude weitgehend leer.

Fur das Plangebiet ist im zentralen Bereich im rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 483 - Am
Theishahn - ein Gewerbegebiet mit Einzelhandelsbeschrankungen ist festsetzt, was die bau-
planungsrechtliche  Zulassigkeit des hier geplanten groflflachigen  Einzelhandels-
Vollsortimentmarktes ausschlief3t.

Die Stadt Wuppertal beabsichtigt den Bebauungsplan 1169V — Rigi-Kulm-Center aufzustellen.
Ziel des Verfahrens ist es, die Zulassigkeit fiir eine Nutzung als Sondergebiet ,GrofRflachiger
Einzelhandel“ zu schaffen. Die GréR3e des Plangebietes betragt ca. 1,7 ha.

Der Planbereich soll als Sondergebiet Einzelhandel und als Mischgebiet festgesetzt werden.

Die Ermittlung und Beschreibung der mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen
erfolgt im Rahmen des hier vorliegenden Umweltberichtes als Bestandteil der Begriindung. Der
Umweltbericht stellt die Grundlage fiir die Beteiligung der Offentlichkeit und eine sachgerechte
Abwéagung der Umweltbelange durch die Kommune dar.

Eine Grundlage fur die erforderlichen Inhalte des Umweltberichts liefert die Anlage zu § 2 Abs.
4 und 8§ 2a BauGB. Die Gliederung des vorliegenden Umweltberichts baut auf dieser Vorgabe
auf.

1.2  Ziele des Umweltschutzes und ihre Berlcksichtigung

Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen

Nachfolgend werden relevante Fachgesetze und ihre wesentlichen Zielaussagen zum
Umweltschutz dargestellt. Die Bezlige zu den jeweiligen Schutzgitern sind gekennzeichnet.

Baugesetzbuch Berilcksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitplane
(BauGB) (88 1, la, 2, 2a). Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu
beriicksichtigen - die Auswirkungen auf =Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgefuige (= Wechselwirkungen) zwischen ihnen sowie die Landschaft
und die biologische Vielfalt - umweltbezogene Auswirkungen auf den = Menschen und
seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt, - umweltbezogene Auswirkungen
auf = Kulturglter und sonstige Sachgiiter [§1(6)]

Bundesnaturschutzge Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen

setz (BNatSchG) des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besiedelten und
§§12 18u unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich,
e : wiederherzustellen, dass
. die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts
Lfgdﬁ;k\l;ftsgesetz 1. die Lei d Funktionsfahiakeit des Naturhaushal
( ) 2. die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgiter,

3. die = Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten u. Lebensraume sowie
4. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert (= Menschen) von Natur
und = Landschaft auf Dauer gesichert sind (81 BNatSchG).
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Raumordnungsgesetz
(ROG)

Natur (=Tiere und Pflanzen) und = Landschaft einschlieBlich Gewasser, Wald und
Meeresgebiete sind dauerhaft zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit
erforderlich, méglich und angemessen, wiederherzustellen. Dabei ist den Erfordernissen
des Biotopverbundes Rechnung zu tragen. Die Naturglter, insbesondere = Wasser und
= Boden, sind sparsam und schonend in Anspruch zu nehmen;
Grundwasservorkommen sind zu schiitzen. Beeintrachtigungen des Naturhaushalts sind
auszugleichen.

...... Bei der Sicherung wund Entwicklung der ©kologischen Funktionen und
landschaftsbezogenen Nutzungen sind auch die jeweiligen = Wechselwirkungen zu
beriicksichtigen. ...... Der Schutz der Allgemeinheit vor Larm (= Menschen) und die
Reinhaltung der = Luft sind sicherzustellen.

Die geschichtlichen und kulturellen Zusammenhdnge sowie die regionale
Zusammengehorigkeit sind zu wahren. Die gewachsenen Kulturlandschaften sind in
ihren pragenden Merkmalen sowie mit ihren Kultur- und Naturdenkmaélern zu erhalten (=
Kulturguter).

Fir Erholung in Natur und Landschaft sowie fiir Freizeit und Sport (= Menschen) sind
geeignete Gebiete und Standorte zu sichern.

Bundesimmissionssch
utzgesetz (BImSchG)
und zugehdrige
Verordnungen, z. B.
16., 18. oder 22.
BImSchVv

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen des Bodens, des Wassers, der
Atmosphére (= Klima / Luft) sowie der = Kultur- und Sachgiter vor schéadlichen
Umweltauswirkungen durch Immissionen sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens
von Immissionen (Gefahren, erhebliche Beeintrachtigungen und Belastigungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen u. &hnliche
Erscheinungen.

TA Larm

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Geréausche sowie der Vorsorge vor solchen Einwirkungen (= Menschen)

Gesetz zum Schutz
und zur Pflege der
Denkmaler im Lande

Denkmaler sind zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und wissenschaftlich zu
erforschen. Sie sollen der Offentlichkeit im Rahmen des Zumutbaren zugénglich gemacht
werden. (= Kulturguter) [§ 1 (1)]

NRW (DSchG) Bei offentlichen Planungen und MaRnahmen sind die Belange des Denkmalschutzes und
der Denkmalpflege angemessen zu berticksichtigen.... (= Kulturgter) [§ 1 (2)]
Bundesbodenschutzg Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des = Bodens zu sichern oder

esetz (BBoSchG)

wiederherzustellen. Hierzu sind schéadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der
Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu
sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei
Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner naturlichen Funktionen
sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte (= Kulturgiter) soweit
wie moglich vermieden werden (8§ 1).

Wasserhaushaltsgese
tz (WHG)

Die Gewasser (= Wasser) sind als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum
fur = Tiere und Pflanzen zu sichern. Sie sind so zu bewirtschaften, dass sie dem Wohl
der Allgemeinheit (= Menschen) und im Einklang mit ihm auch dem Nutzen Einzelner
dienen, vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer dkologischen Funktionen und der direkt
von ihnen abh&ngenden Landdkosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf deren
Wasserhaushalt unterbleiben und damit insgesamt eine nachhaltige Entwicklung
gewahrleistet wird. Dabei sind insbesondere mdgliche Verlagerungen von nachteiligen
Auswirkungen von einem Schutzgut auf ein anderes zu bertcksichtigen; ein hohes
Schutzniveau fir die Umwelt insgesamt, unter Berticksichtigung der Erfordernisse des =
Klimaschutzes, ist zu gewahrleisten [§ 1a (1)].

Landeswassergesetz

Ziel der Wasserwirtschaft ist es, die Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen zu
schutzen und eine mit Rucksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame
Verwendung des = Wassers zu erreichen. Die Gewasser sind so zu bewirtschaften,
dass sie dem Wohl der Allgemeinheit (= Menschen) und im Einklang mit ihm auch dem
Nutzen einzelner dienen. Dies erfordert die Ordnung des Wasserhaushalts als
Bestandteil von Natur und Landschaft und als Grundlage fur die Wasserversorgung, die
Abwasserbeseitigung und andere Gewassernutzungen [§ 2 (1)].

Ziele des Umweltschutzes in Fachplanen

Das Gebiet der Stadt Wuppertal ist im Landesentwicklungsplan (LEP) Nordrhein-Westfalen (vom
11. Mai 1995) zusammen mit den Bergischen Nachbarstéddten Solingen und Remscheid als
Ballungskern dargestellt. Hier sollen vorrangig die Voraussetzungen fur die Erhaltung und
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Verbesserung der Leistungsfahigkeit als Bevolkerungs-, Wirtschafts- und
Dienstleistungszentrum geschaffen werden (8 21 Abs. 3 LEPro). Dazu sollen insbesondere die
nachfolgenden Ziele umgesetzt werden:

. Verbesserung der Umweltbedingungen durch Beseitigung gegenseitiger Stérungen von
Industrie- und Wohnbebauung, stddtebauliche Sanierung und Verbesserung der
Verkehrsverhéltnisse,

. Forderung der stddtebaulichen Entwicklung, insbesondere durch Ausrichtung der

Siedlungsstruktur auf Siedlungsschwerpunkte an Haltepunkten leistungsfahiger Linien des
Offentlichen Personennahverkehrs,

. Sicherung und Entwicklung des Freiraums unter besonderer Berdcksichtigung der
Erhaltung oder Schaffung eines angemessenen Freifldchenanteils,
. Bedarfs- und qualitdtsorientiertes Fldchenangebot fiir die Erweiterung, Umsiedlung und

Ansiedlung standortgebundener oder strukturverbessernder Betriebe und Einrichtungen,
insbesondere in Gebieten mit verbesserungsbeddrftiger Wirtschaftsstruktur.

Die Regionalplanung (Gebietsentwicklungsplan, GEP 2000, derzeit in Uberarbeitung) fiir den
Regierungsbezirk Dusseldorf, stellt das Plangebiet als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar.
Die sudlich gelegene L 418 und die L 427 sind als StraBen mit Uberregionaler Bedeutung
dargestellt.

Die Kommunen sollen ihre Siedlungsentwicklung innerhalb der dargestellten Siedlungsbereiche
vollziehen und dabei die gemeindliche Siedlungstatigkeit auf Siedlungsschwerpunkte ausrichten.
In den zeichnerisch nicht dargestellten Ortsteilen ist die stddtebauliche Entwicklung unter
besonderer Berlcksichtigung der Erfordernisse der Landschaftsentwicklung vor allem auf den
Bedarf der ortsansédssigen Bevdlkerung auszurichten. Entsprechend der Tragféhigkeit der
vorhandenen privaten und Jffentlichen Infrastruktur ist im Einzelfall eine dariiber hinaus-
gehende Arrondierung bzw. bauliche Verdichtung maoglich.

AuBBerhalb der Siedlungsbereiche sind bandartige bauliche Entwicklungen entlang von
Verkehrswegen zu vermeiden. Streu- und Splittersiedlungen sind zu verhindern.

Um in den Verdichtungsgebieten die Siedlungsbereiche auf Dauer zu gliedern, sind die
Regionalen Grinziige von Siedlungstétigkeiten freizuhalten.

Die Kommunen sollen zusdtzlich dargestellte Siedlungsbereiche erst in Anspruch nehmen, wenn
die Mdglichkeiten

. der Stadtinnenentwickiung,
. der Wiedernutzung von Fldchen sowie
o des Fldchentausches

keinen gentigenden Handlungsspielraum mehr lassen, die weitere Siedlungstétigkeit voraus-
schauend zu planen und zu steuern.

Um den planerischen Handlungs- und Mobilisierungsbedarf vorsorglich und dauerhaft zu
lberschauen, sollen die Kommunen die qualifizierten Reservefldchenerhebungen fir Wohnen
und Gewerbe fortschreiben.
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Siedlungsbereiche,

. die an Haltepunkten des schienengebundenen Offentlichen Personennahverkehrs liegen
oder in absehbarer Zeit angebunden werden sollen bzw.

o die durch leistungsféhige Buslinien mit solchen Haltepunkten verkntipft sind, sind

vorrangig und nutzungsintensiv in Anspruch zu nehmen.

Werden Siedlungsbereiche durch Bereiche fir den Grundwasser- und Gewédsserschutz
lberlagert, ist in der verbindlichen Bauleitplanung der wasserwirtschaftliche Vorsorgegrundsatz
umzusetzen.

Die Kommunen sollen fldchenbeanspruchende KompensationsmalSnahmen vom Grundsatz her
aulSerhalb der Siedlungsbereiche planen.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Wuppertal (2005) stellt fir das Plangebiet im
Kernbereich ,,Gewerbegebiet” dar, Teile des Geltungsbereiches sind auch als ,Mischgebiet*
dargestellt.

Die Darstellung des Kernbereichs als ,Gewerbe“ soll im Zuge der 68. Flachennutzungs-
planédnderung in ,,Sondergebiet” gedndert werden.

Der Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan formuliert folgende Ziele:

Die stddtebauliche Entwicklung der Stadt Wuppertal soll sich an den Prinzipien der
Nachhaltigkeit orientieren. Dies bedeutet im Grundsatz, dass dje Beddrfnisse der heutigen
Generationen nicht auf Kosten der Lebenssituation kinftiger Generationen befriedigt werden.
Der Strukturwandel, der die Gesellschaft in Richtung Nachhaltigkeit bewegen soll, muss daber
sozial, okologisch und Gkonomisch vertrdglich organisiert werden. Das Leitbild der attraktiven
und kompakten Stadt in einer intakten Landschaft kann nur dann erreicht werden, wenn die
wesentlichen Daseinsgrundfunktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Erholung und Mobilitét
optimiert werden. Hieraus lassen sich folgende Ziele der Stadtplanung der Stadt Wuppertal
ableiten.

Allgemeine Ziele zur stédtebaulichen Entwickiung
o die Wohnqgualitat sichern und erhbhen, attraktive Wohngebiete insbesondere fiir
Einfamifienhduser schaffen

. konfliktarme Gewerbestandorte sichern, die Stadt durch attraktive gewerbliche
Baufldchen als innovativen Industrie- und Dienstleistungsstandort weiterentwickeln

. Immissionskonflikte insbesondere in Gemengelagen vermindern;, Umweltqualitét
verbessern

. den Einzelhandel in den Zentren stdrken

. die Dienstleistungsfunktion insbesondere in der Talachse weiterentwickeln

. innerstadtische Grinflachen erhalten, weiterentwickeln und vernetzen, die Wupper im
Stadtgebiet attraktivieren

3 den Freiraum mit seinen vielféltigen Funktionen schiitzen und entwickeln

. ein bedarfsgerechtes Freizeit-, Erholungs-, Kultur- und Sportangebot sichern und

erweitern
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. den Verkehr umweltschonend bewidltigen, Verkehrsinfrastruktur bedarfsgerecht weiter-
entwickeln
. energiesparende Siedlungsstrukturen entwickeln (,Stadt der kurzen Wege*)

Das Vorhaben und die angrenzenden Flachen liegen auflerhalb des Geltungsbereichs des
Landschaftsplans.

Gebiete des Netzes "Natura 2000" (FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete),
Naturschutzgebiete, Naturdenkmale oder geschiitzte Landschaftsbestandteile sind im Plangebiet
und dessen unmittelbaren Umfeld nicht ausgewiesen.

Berucksichtigung der in Fachpldnen und Fachgesetzen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes im Bauleitplan

Die gesetzlichen Vorgaben des Baugesetzbuches, des Bundesnaturschutzgesetzes und des
Raumordnungsgesetzes werden im Zuge des Bebauungsplanverfahrens berticksichtigt.

Auch die Belange des Denkmalschutzgesetzes, des Bundesbodenschutzgesetzes, des
Wasserhaushaltsgesetzes und des Landeswassergesetzes finden bei der Planung Beriick-
sichtigung.

Das Vorhaben entspricht den Zielvorgaben der o. g. Fachpléne.

1.3 Beschreibung des Plangebietes und seines Umfelds

Abb. 1: Lage des Plangebiets B-Plan 1169V

H’Ii’lur
nu..,'yn!n_relt

© Stadt Wuppertal




Stadt Wuppertal Seite 6
Umweltbericht B-Plan 1169V — Rigi-Kulm-Center

Das ca. 1,7 ha groRBe Plangebiet liegt im Grenzbereich der Stadtbezirke Cronenberg und
Elberfeld zwischen der Killenhahner Strale, der Cronenberger Strale und dem Jung-Stilling-
Weg.

Der Flachennutzungsplan stellt fur das Plangebiet im Kernbereich Gewerbegebiet und
umliegend Mischgebiet, im Westen Gemeinbedarfsflache ,,Schule* dar. Das Plangebiet liegt im
Innenbereich aulRerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplans.

Abb. 2: Fldchennutzungsplan

Die FNP-Darstellung des Kernbereichs als ,Gewerbe“ soll im Zuge der 68. Flachen-
nutzungsplananderung in ,,Sondergebiet* geandert werden.

Das Plangebiet ist Uberwiegend durch gewerbliche Bebauung, deren Nutzung aufgegeben
wurde und versiegelte Flachen gekennzeichnet.

Lediglich im Westen finden sich Freiflachen hinter den Gewerbehallen. Die Gehdlze dort wurden
weitgehend gerodet und werden jetzt von jungem Geholzbewuchs, vorwiegend aus Esche und
Ahorn sowie einzelnen bodenstandigen Gebuschen eingenommen.

Am Wohn- und Geschéftshaus Cronenberger Stralle 330 befindet sich eine kleine strukturarme
Gartenflache. Der Jung-Stilling-Weg wird von einzelnen StraBenbdumen in Baumscheiben
begleitet. Sie liegen auflerhalb des Plangebietes. Weitere Vegetationsstrukturen sind nicht
vorhanden.

Rechtskréaftiger Bebauungsplan 483 — Am Theishahn

Das neue Plangebiet ist im rechtskraftigen Bebauungsplan 483 - Am Theishahn — im zentralen
Bereich als Gewerbegebiet mit Einzelhandelsbeschrankungen und in zwei randlichen Flachen als
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Mischgebiet festsetzt. Die hier als Gewerbegebiet festgesetzten Flachen sollen mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes 1196V als Sondergebiet festgesetzt werden.

Abb. 3: Luftbild Plangebiet (2014)
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1.4  Beschreibung des Vorhabens

Planung

Abb. 4: Geltungsbereich (Stadt Wuppertal)

Der Eigentimer, eine Grundsticksgesellschaft, plant den Umbau und die Umnutzung der
bestehenden grof3flachigen Gewerbehallen in grof¥flachigen Einzelhandel. Dazu wird von der
Stadt Wuppertal der vorhabenbezogene Bebauungsplan 1169V erstellt.

Im Geltungsbereich sollen folgende Festsetzungen erfolgen:

Sondergebiet Einzelhandel: Sondergebiete 1 und 2 mit maximal zuldssiger Gesamt-
verkaufsflache von 1.800 m2 und 1.000 m=2.

Die Ausnutzung der Flachen richtet sich nach dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, aus dem
sich eine Grundflachenzahl von 0,868 ergibt.

Mischgebiet: Das Mischgebiet dient dem Wohnen und der Nutzung durch nicht stdrende
Gewerbegebiete.

Die zulassige Grundflachenzahl betragt 0,6.

Zur Planung wurde ein Verkehrsgutachten erstellt (Brilon Bondzio Weiser 2014). Dieses kommt
zu dem Ergebnis, dass die Leistungsfahigkeit der angrenzenden Stralen gegeben ist und dass
die Verkehrserschliefung des Vorhabens gesichert ist.
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Abb. 5: Planung (April 2015, Eicker Architekten)

Nachfolgend weitere relevante Festsetzungen des Bebauungsplanes:

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Sondergebiet

Im Sondergebiet SO1 ist zuldssig:

maximale 1.250 mZ2 \Verkaufsflache fir Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmittel,
Reformwaren ohne Getrénke.

Die aufgefiihrten Sortimente sind bis zur maximal zuldssigen Verkaufsfidche ohne Ein-
schrankungen zuléssig.

Die Gesamtverkaufsflache im SO 1 betragt maximal 1.800m?=.

Im Sondergebiet SOZ ist zuldssig:

maximale 800 m?2 Verkaufsfldche fir Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmittel,
Reformwaren ohne Getrédnke

Die aufgefihrten Sortimente sind bis zur maximal zuldssigen Verkaufsfidche ohne Ein-
schrankungen zuléssig.

Die Gesamtverkaufsflache im SO 2 betrédgt maximal 1.000 m2
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Mischgebiet (M1)

Mischgebiete nach § 6 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) dienen dem Wohnen und der
Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stdren.
In den Mischgebieten sind nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO):
- Tankstellen,
- Die zu den Vergniigungsstétten zédhlenden Spielhallen und Wettbdiros,

Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und
Darbietungen dienen.

Maf der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das zuldssige Mal3 der baulichen Nutzung nach § 16 BauNVO ist in der Planzeichnung lber die
Gebdudehohe (GH) lber NHN als Hdchstwert durch Eintrag in die jeweilige Uberbaubare
Grundstlicksfldche festgesetzt (§ 18 BauNVO).

In den Baugebieten darf die festgesetzte Gebdudehdhe (GH) durch untergeordnete Bauteile
(z.B. Schornsteine, Antennen, Sattelitenanlagen) bis zu 1,5 m lberschritten werden (§ 18 Abs.
2 BauNVO).

In den Baugebieten werden Photovoltatkanlagen und Sonnenkollektoren nicht auf die
festgesetzte Gebaudehdhe (GH) angerechnet (§ 18 Abs. 2 BauNVO).

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt (8 8 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Der in der Plankarte festgesetzte Bereich ohne Ein- und Ausfahrt darf ausschlieSlich zur
Andienung der direkt an die StralSe Jung-Stilling-Weg angrenzenden vorhandenen Stellpldtze
liberfahren werden.

Grundsdtzlich ist eine Andienung des Sondergebiets und der riickwértig angeordneten
Stellpldtze des Mischgebiets lber den festgesetzten Bereich ohne Ein- und Ausfahrt nicht
Zuldssig.

Immissionsschutz (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den Sondergebieten (SO1, SO2) ist die Nutzung der AulSenfidchen durch Lkw- und Kunden-
Pkw sowie durch Einkaufswagen im Nachitzeitraum von 22 bis 6 Uhr unzuldssig.

In den Sondergebieten (SO1, SO2) sind Lichtwerbeanlagen gem. der Lichtimmissionsrichtlinie
NRW blendfrei zu errichten. Hierbei ist eine Blendwirkung bzw. Raumaufhellung der
angrenzenden Wohnbebauung auszuschiielSen.

Die festgesetzten Mischgebiete sind durch Verkehrsidrm vorbelastet:

FUr das Mischgebiet an der Cronenberger Strale sind Schallddmm-MalSe fiir AulBenbauterle laut
Tabelle 8, DIN 4109 zum Larmpegelbereich VI — unter Beachtung des fiir gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse erforderlichen Luftwechsels — einzuhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Fiir das Mischgebiet an der Killenhahner StralSe sind Schallddémm-MalSe fiir AulSenbauteile laut
Tabelle 8, DIN 4109 zum Larmpegelbereich 1V — unter Beachtung des fiir gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse erforderlichen Luftwechsels — einzuhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).
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Ausnahmen sind zuldssig, wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass der im jeweiligen
Baugebiet ermittelte AulSenldrmpegel unterschritten wird.

Flachen fur Anpflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die festgesetzten Fldchen fir Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen mit der Bezeichnung A, C und D sind gértnerisch zu gestalten, dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten.

Die festgesetzten Fldchen fir Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen mit der Bezeichnung B sind mit einer immergrinen, 1,5 m bis 2,0 m hohen
Hecke zu bepflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Der Pflanzstreifen zur Anpflanzung der Hecke ist mit einer Breite von mindestens 1,5 m
anzulegen.

Die Art der Heckenpflanzen ist aus der nachfolgenden Pflanzliste zu entnehmen:
- Taxus media “Hicksii~ (Bechereibe) 60-80 cm, mit Topfballen,

- llex meserveae “Heckenpracht™ (Stechpalme), 60 — 80 cm, mit Ballen,

Jeweils 3 Pflanzen pro Ifm.

Innerhalb der festgesetzten Fldchen fir Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen mit der Bezeichnung D ist die Errichtung von Trafoanlagen und einer
Verteilerstation mit einer maximalen Gesamtfidche aller Anlagen von 30 m? zuldssig.

Die im Vorhaben- und ErschlieSungsplan (VEP) dargestellten Griinfldchen und Bdume im
Bereich der Stellpldtze sind entsprechend umzusetzen. Die jewellige Lage und Anordnung kann
aufgrund von drtlichen Gegebenheiten ausnahmsweise abweichend ausgefiihrt werden.

Die Anzahl der Bdume sowie die Fldche der Griinbereiche midssen entsprechend dem VEP
gehalten werden. Die Grinfldchen sind gértnerisch zu gestalten und gemeinsam mit den
Bdumen dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei der Realisierung ist auf eine ausreichende
Bemessung der Beete zu achten, die MindestgrolBe betrdgt 8 m2

Die Baumart im Bereich der Stellpldtze ist aus der nachifolgenden Pflanzliste zu entnehmen:
- Acer platanoides “Cleveland”, Spitz- Ahorn Clevelana,

- Acer platanoides ~Columnare ", Sdulenahorn,

- Acer platanoides ~Olmstedt ", Spitz-Ahorn Olmstedt,

Jeweils Hochstamm, 3x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang (Stu) 18-20 cm.

Die Dachflachen des Discouter-Marktes erhalten zudem auf mindestens 500 m2 eine extensive

Dachbegriinung.

Kennzeichnung

Die festgesetzten Mischgebiete sind als durch Verkehrslédrm vorbelastet gekennzeichnet.
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FUr das Mischgebiet an der Cronenberger StralSe ist ein malgeblicher AulSenldrmpegel von 76
dB(A) ermittelt worden.
Fiir das Mischgebiet an der Kiillenhahner StralSe ist ein malSgeblicher AulBenldrmpegel von 66
adB(A) ermittelt worden.

Fir die In der Plankarte gekennzeichneten Fldchen besteht Altlastenverdacht. Die dort
befindlichen Auffillmaterialien weisen erhéhte PAK-Werte auf. Belastete Auffillungen sind
vollsténdig aufzunehmen und zu entsorgen. Ggf. kénnen die Auffiillmaterialien ber vollsténdiger
Oberfidchenversiegelung im Geldnde verbleiben. Im Rahmen von Hoch- oder Tiefbauarbeiten ist
vor Beginn der Bauarbeiten ein Sanierungskonzept bei der Unteren Bodenschutzbehdrde der
Stadt Wuppertal einzureichen.

Hinweise

Kampfmittel: Es liegen Hinweise auf vermehrte Kampirhandlungen im Plangebiet vor. Daher wird
eine Uberpriifung der zu liberbauenden Fldche auf Kampfmittel empfohlen. Wenn die Baugrube
erstellt wurde ist umgehend der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) unter Angabe des
Aktenzeichens Wuppertal 88/14 zu informieren. Der KBD wir dann eine Baugrubendetektion
durchfiihren.  Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. wird zusatzlich eine Sicherheitsdetektion
empfohlen.

Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub aullergewdéhnliche Verfarbungen auf
oder werden verddchtige Gegenstiande beobachtet, so sind die Arbeiten sofort einzustellen und
die Leitstelle des Ordnungsdienstes (Tel. 0202-563 4000) zu verstdndigen. AulSerhalb der
Dienstzeiten ist die Feuerwehr oder die Polizei zu verstdndigen. Diese schalten den
Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) der Bezirksregierung Diisseldorf ein.

Altlasten: Werden bei Tiefbauarbeiten Anzeichen von fester, fllissiger oder gasformiger
Kontamination festgestellt, so ist die Untere Bodenschutzbehdrde der Stadt Wuppertal
umgehend  zu  informieren.  Kontaminierte — Aushubmaterialien  sind  nach  dem
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz zu entsorgen.

Entwicklungsziele des Bebauungsplanverfahrens

Die Begriindung zum Bebauungsplan nennt folgende Entwicklungsziele:

Die Stadt Wuppertal beabsichtigt, das durch Betriebsaufgaben und Standortverlagerungen
geschwéchte ,,Rigi-Kulm-Center” wieder zu einem funktionierenden Grundversorgungsstandort
im Sinne des Regionalen Einzelhandelskonzeptes fiir das Bergische Stadtedreieck auszubauen.

Damit sollen die Versorgungsstrukturen in dem an der Grenze der Stadtbezirke Elberfeld und
Cronenberg gelegenen Tellraum wieder in einen zeitgemalBen Zustand gebracht werden.

Hauptplanungsziel ist somit die Stdrkung der Grundversorgung durch die Ansiedlung von
Einzelhandelsbetrieben.
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Die Realisierung der Planziele trdgt dazu bei, die Nahversorgung und damit die
Lebensverhdltnisse, insbesondere im Bereich der oberen Elberfelder Stidstadt sowie im Quartier
Ktillenhahn zu verbessern. Ziel ist auch die Stabilisierung der Bevdlkerungsstruktur und das
Eintreten von ldentifikationseffekten im Stadtquartier.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Beschreibung und Bewertung der Umwelt
2.1.1  Menschen einschliel3lich der menschlichen Gesundheit

Das Schutzgut ,Menschen* umfasst die Bevodlkerung und ihre Gesundheit bzw. ihr
Wohlbefinden. Zur Wahrung der Daseinsgrundfunktionen sind als Schutzziele das Wohnen und
die Erholung und Freizeitnutzung zu nennen. Daraus abgeleitet sind zu bertcksichtigen:

. die Wohn- und Wohnumfeldfunktion,
3 die Erholungs- und Freizeitfunktion.

Wohnen und Wohnumfeld

Die derzeit teilweise ungenutzten Gewerbeflachen weisen eine geringe Bedeutung fir die
Wohnfunktion auf. Den umliegenden Mischgebieten kommt eine hohe Bedeutung zu. Das
westlich gelegene Schulzentrum Sud als Gemeinbedarfsflache ,,Schule” hat keine besondere
Bedeutung fir die Wohnfunktion. Die Wohnhauser in den umliegenden Wohngebieten &stlich
der Cronenberger Strafle und nordlich des Jung-Stilling-Weges haben eine sehr hohe Bedeutung
und Empfindlichkeit.

Vorbelastungen entstehen durch die Larm- und Schadstoffemissionen der Verkehre auf der
Cronenberger StraBe (L 427) und der Killenhahner Strale.

Erholung und Freizeit

Die derzeit ungenutzten Gewerbeflichen und die umliegenden Mischgebiete haben eine
geringen Bedeutung flr die Erholung und Freizeitnutzung.

Fur die ruhige, landschaftsbezogene Erholung bedeutsam sind die dstlich gelegenen Freirdume
des Gelpebachtals und der Von-der-Heydt-Park im Nordosten.
Zusammenfassende Bewertung

Dem Plangebiet selbst kommt eine geringe bis mittlere Bedeutung fir die Wohnfunktion und
eine geringe Bedeutung fir die Erholung und Freizeitnutzung zu.
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2.1.2 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Das Schutzgut Tiere und Pflanzen umfasst den Schutz der tierischen und pflanzlichen Arten und
der Lebensgemeinschaften in ihrer natirlichen Vielfalt und den Schutz ihrer Lebensrdume. Vor
diesem Hintergrund sind insbesondere Lebensrdume mit besonderen Funktionen fir Tiere und
Pflanzen zu betrachten. Daraus abgeleitet sind zu beurteilen:

. die Bedeutung von Vegetation und Pflanzenwelt,
. die Bedeutung der Lebensrdume der Tierwelt,
o die Biotopvernetzungsfunktion

Zu betrachten sind zudem die besonders geschitzten Gebiete des europaischen Netzes ,Natura
2000“, u.a. die FFH- und Vogelschutz-Gebiete, die Belange des Artenschutzes nach § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und der gesetzlich geschiitzten Biotope nach dem
BNatSchG und dem Landschaftsgesetz NRW.

Vegetation und Pflanzenwelt

Das Plangebiet ist Uberwiegend bebaut und versiegelt. Géarten sind nur kleinflachig und
strukturarm vorhanden.

Im Westen des Rigi-Kulm-Centers befindet sich eine ehemals mit Gehdlzen bestandene
Freiflache. Diese ist heute teilweise gerodet und wird von Jungwuchs (Esche, Ahorn)
eingenommen.

Hoch bedeutsame Biotoptypen oder Vegetationsstrukturen sind im Plangebiet nicht vorhanden,
es Uberwiegen Flachen mit nachrangiger Bedeutung. Eine mittlere Bedeutung hat die Freiflache
im Westen.

Tierwelt

Die Tierwelt im Bereich des Plangebietes ist gekennzeichnet durch Vorkommen héaufiger Arten
der Siedlungsrandflachen, die gegeniiber Stérungen relativ unempfindlich sind. Hinweise auf
Vorkommen von seltenen und gefahrdeten Arten liegen nicht vor.

Hinweise auf Quartiere und Wochenstuben von Fledermdusen fanden sich bei den zwei
durchgefiihrten Begehungen nicht.

Minderungen der Bedeutung der Flachen fir die Tierwelt entstehen durch menschliche
Nutzungen und zahlreiche Stérwirkungen.

Das Plangebiet weist insgesamt eine geringe Bedeutung fir die Tierwelt und als Tierlebensraum
auf.
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Schutzgebiete, Natura 2000, Artenschutz

Gebiete des Netzes Natura 2000 sind im Plangebiet und dessen Umfeld nicht ausgewiesen,
ebenso keine Naturschutzgebiete, Naturdenkmale, geschitzte Landschaftsbestandteile oder
Landschaftsschutzgebiete.

Biotoptypen, die dem Schutz des § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und des §
62 LG NRW unterliegen, sind im Plangebiet und dessen direktem Umfeld nicht vorhanden.

Das Plangebiet und sein Umfeld sind kein Biotop des Biotopkatasters des LANUV und gehoren
auch nicht zum Biotopverbund des LANUV.

Bestimmte Tier- und Pflanzenarten sind gemaR § 7 BNatSchG besonders und streng geschuitzt.
Dieser Schutz wird Uber die Verbote des § 44 BNatSchG konkretisiert.

Im Rahmen der Artenschutzprifung (ASP) wurde geprift, ob das Plangebiet Fortpflanzungs-,
Ruhe- oder Uberwinterungsstatten planungsrelevanter streng oder besonders geschiitzter Arten
aufweist. Dies ist nicht der Fall.

2.1.3 Boden, Wasser, Klima 7/ Luft
Boden

Der Boden besitzt unterschiedlichste Funktionen fir den Naturhaushalt, insbesondere als
Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen.
Darliber hinaus sind seine Wasser- und Nahrstoffkreislaufe, seine Filter, Puffer- und
Stoffumwandlungseigenschaften, seine Grundwasserschutzfunktion und seine Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte zu schitzen. Die wesentlichsten und bewertungs-
relevanten Funktionen sind:

o die Lebensraumfunktion,

. die Speicher- und Reglerfunktion,

. die natirliche Ertragsfahigkeit,

. sowie die Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Das Plangebiet weist keine schutzwirdigen Béden mit den oben genannten besonderen
Funktionen auf, wie die Karte der schutzwiirdigen Béden (GEOLOG. DIENST NRW) zeigt.

Zu berlcksichtigen sind zudem der sachgerechte Umgang mit Abféllen und die Sanierung
bestehender Altlasten.

Die natiirlichen Bodenfunktionen im Plangebiet sind durch die groRflachige Uberbauung, Ver-
siegelung und Umlagerung grofiteils verloren gegangen.

Aus der Stellungnahme der Unteren Bodenbehoérde (2014) gab es Hinweise auf bestehende
Belastungen im Plangebiet.
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Daher hat die GFM Umwelttechnik zum Planverfahren eine bodenschutzrelevante
Gefahrdungsabschatzung erarbeitet (GFM Umwelttechnik 2014). Das Gutachten zeigt
Auffalligkeiten mit Altlastenverdacht: Die in zwei Bereichen befindlichen Auffillmaterialien
weisen erhohte PAK-Werte auf. Aufgrund der nahezu vollstéandigen Versiegelung des Gelandes
und der homogenen und machtigen Grundwasserdeckschicht ist momentan eine
Grundwassergefahrdung auszuschlieBen. Bei Eingriffen in den Untergrund besteht dennoch eine
Geféhrdung.

Wasser

Auch das Wasser besitzt unterschiedliche Funktionen fir den Naturhaushalt, wobei
Grundwasser und Oberflachengewdasser zu unterscheiden sind. Als Schutzziele sind die
Sicherung der Quantitat und der Qualitéat von Grundwasservorkommen sowie die Erhaltung und
Reinhaltung der Gewasser zu nennen. Die wesentlichsten und bewertungsrelevanten
Funktionen des Schutzgutes Wasser sind:

. die Grundwasserdargebotsfunktion,

. die Grundwasserschutzfunktion,

. die wasserhaushaltliche Funktion von Oberflachengewassern,
o die Lebensraumfunktion von Oberflachengewdassern.

Zu betrachten ist dartiber hinaus der sachgerechte Umgang mit anfallendem Abwasser.

Das Plangebiet und sein Umfeld weisen keine ergiebigen Grundwasservorkommen auf. Die
Flurabstande des oberen Grundwasserspiegels liegen gemall Bodengutachten bei > 10 m.

Wasserschutzgebiete sind im Plangebiet und dessen Umfeld nicht ausgewiesen, ebenso keine
Heilquellenschutzgebiete oder gesetzlichen Uberschwemmungsgebiete.

Im Plangebiet und dessen Umfeld befinden sich keine Oberflachengewdasser. Nachstgelegener
Vorfluter ist der Killlenhahner Bach ca. 500 m sidlich des Plangebietes.

Klima 7/ Luft

Schutzziele fur das Schutzgut Luft und Klima sind die Vermeidung von Luftverunreinigungen
und die Erhaltung von Reinluftgebieten sowie die Erhaltung des Bestandsklimas und der
lokalklimatischen Regenerations- und Austauschfunktionen. Dabei sind zu beriicksichtigen:

. die lufthygienische Ausgleichsfunktion,
o die klimatische Ausgleichsfunktion.

Weiterhin sind die Vermeidung von Emissionen, die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die
sparsame und effiziente Nutzung von Energie und Aspekte des Immissionsschutzes bei der
Betrachtung zu bertcksichtigen.

Das Plangebiet und sein Umfeld sind in der Klimafunktionskarte der Stadt Wuppertal als
Freilandklimatop ausgewiesen.
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Bezlglich der Luftreinhaltung weist die Bewertungskarte der Stadt Wuppertal (2000) geringe bis
maRige Belastungen auf.

Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den klimatischen oder lufthygienischen Ausgleich, wie z.
B. gréRere Gehdlzbestédnde sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Zusammenfassende Bewertung

Die Bodenfunktionen des Plangebietes sind durch die bestehende Versiegelung und
Uberformung beeintrachtigt. Die Béden im Plangebiet und seiner Umgebung besitzen keine
besonders schutzwiirdigen Funktionen.

Bedeutsame Grundwasservorkommen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Schutzgebiete sind
nicht ausgewiesen. Oberflaichengewasser fehlen im Plangebiet.

Das Plangebiet hat keine besondere Bedeutung fir den klimatischen und lufthygienischen
Ausgleich und unterliegt keinen besonderen lufthygienischen Vorbelastungen.

2.1.4 Landschaftsbild

Das Landschafts- bzw. Stadtbild im Plangebiet wird durch die Gewerbehallen des grofteils
leerstehenden Rigi-Kulm-Centers gepragt.

Pragende Geholzbestande sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die Baume am Jung-Stilling-Weg
liegen auBerhalb des Plangebietes.

Insgesamt weist das Plangebiet eine geringe strukturelle Vielfalt, eher geringe Natirlichkeit und
eine wenig ausgepragte Eigenart des Landschafts- und Stadtbildes auf.

2.1.5 Kultur- und sonstige Sachguter

Das Plangebiet weist keine Objekte des Denkmalschutzes auf. Bekannte Bodendenkmale sind
ebenfalls nicht vorhanden.

2.1.6 Wechselwirkungen

Auch das BauGB fordert den integrativen Prufansatz des UVPG, der die einzelnen Umwelt-
faktoren einschlieRlich der Wechselwirkungen [§ 1 (6) 7 BauGB] zu beriicksichtigen hat.

Besonders zu beriicksichtigende Wechselbeziehungen zwischen einzelnen Schutzgitern (z. B.
grundwassergepragte Standorte mit daraus resultierenden besonderen Auspragungen der
Boden und der standortspezifischen Tier- und Pflanzenwelt) bestehen nicht. Auch konnten keine
besonderen raumlichen Wechselwirkungen und -beziehungen zwischen den Teilflaichen des B-
Plangebietes oder zwischen dem B-Plangebiet und seinem Umfeld festgestellt werden.
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Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung blieben die Gewerbehallen weiter grof3teils ungenutzt. Das
junge Sukzessionsgehdlz im Westen wiirde sich der Klimaxgesellschaft des Landschaftsraumes
entgegenentwickeln, dies sind artenarme bis artenreichere Rotbuchenwalder.

2.3

231

Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Menschen einschlie3lich der menschlichen Gesundheit.

Wohnen und Wohnumfeld

Um die Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die umliegende, zu Wohnzwecken genutzte
Bebauung beurteilen zu koénnen, wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefihrt
(Brilon Bondzio Weiser 2014).

Diese kommt zu folgendem Ergebnis:

Die schalltechnischen Untersuchungen haben gezeigt:

Im normalen Betriebsgeschehen im Tageszeitraum von 7 bis 22 Uhr kdnnen die
Beurteilungspegel durch die gewerbliche Nutzung vom Betriebsgrundstiick die zuldssige
Obergrenze von 60 dB(A) an den Wohngebduden im Umfeld der Anlieferung bei
ungdnstigen Ansdtzen um bis zu 4 dB(A) tberschreiten.

Zur Einhaltung des Immissionsrichtwertes von 60 dB(A) ist eine Schallschutzwand am
Nordrand der Anlieferung mit einer Héhe von 3 m erforderlich.

Am Westrand des Parkplatzes ist eine Schallschutzwand mit einer Hohe von 2,5 m
erforderlich, wenn die Parkplatznutzung nach 22 Uhr durch einzelne abreisende Kunden-
PKW nach Ladenschluss mdglich sein soll.

Ebenso ist am Stdrand der Anlieferung des Vollsortimenters eine Schallschutzwand mit
einer Hohe von 2,0 m erforderlich, wenn Mitarbeiter nach 22 Uhr das Geldnde mit einem
PKW verlassen.

Alternativ ist auch eine Beschrdnkung der Offnungszeit als betriebliche MalBnahme
mdglich, mit der sichergestellt wird, dass nach 22 Uhr keine PKW-Bewegungen auf den
Parkpldtzen stattfinden.

Anlieferungsvorgdnge im Nachtzeitraum von 22 bis 6 Uhr sind nicht mdglich, da die
Spitzenpegel durch die Betriebsbremse der LKW zu unzuldssigen Immissionen an den
benachbarten Wohngebauden fiihren.

Die technische Gebdudeausstattung sollte im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
auf Gerduschemissionen lberpriift werden. Durch entsprechende Positionierung und
technische MalBnahmen kann die Emission auf ein vertrdgliches Mal3 reduziert werden.

Bei Berticksichtigung dieser MalSnahmen ist der Betrieb nach den Vorgaben der TA-Ldarm
unkritisch im Hinblick auf die bestehenden Wohnnutzungen.

Das zusétzliche Verkehrsaufkommen fihrt nicht zu splrbaren Verdnderungen der
Lérmbelastung im &ffentlichen StralSennetz.
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Die Ergebnisse der Untersuchung sind in den Bebauungsplan eingeflossen. Die vom Gutachter
vorgeschlagenen MalRnahmen werden durch den Vorhabentrager durchgefiihrt. Die Umsetzung
wird in einem Durchfihrungsvertrag, welcher zwischen der Stadt Wuppertal und dem
Vorhabentrager geschlossen wird, geregelt.

Erhebliche und nachhaltige negative Wirkungen auf die Wohnfunktion und die Uberschreitung
von Richtwerten im Umfeld des Plangebietes und im Plangebiet sind somit unter Beriick-
sichtigung der getroffenen Festsetzungen zum Larmschutz nicht zu erwarten.

Damit sind Konflikte durch Schallimmissionen fir die umliegende Wohnbebauung nicht zu
erwarten.

Gesundheitliche Gefahrdungen fiir die Menschen durch Altlasten schliel3it das Bodengutachten
(GFM Umwelttechnik 2014) fiir das Plangebiet aus.

Erholung und Freizeit

Das Plangebiet hat eine geringe Bedeutung fir die Erholung und Freizeitnutzung, so dass keine
Auswirkungen zu erwarten sind. Erholungsrelevante Wegeverbindungen sind durch das
Vorhaben nicht betroffen.

Auswirkungen auf die Erholungs- und Freizeitziele im weiteren Umfeld, den Von-der-Heydt-Park
und die Freiflachen des Gelpebachtales, sind auszuschliel3en.

2.3.2 Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt
Vegetation und Pflanzenwelt

Mit der Aufstellung des B-Planes ist ein Verlust der Vegetationsstrukturen des Plangebietes
verbunden. Dies betrifft vornehmlich die jungen Gehdlze im Westen.

Zum Vorhaben wird eine Eingriffs- Ausgleichsbilanz erstellt (S. Kap. 2.6), die den
Ausgangszustand sowie den geplanten Zustand gemall der vorliegende Planung erfasst und
bewertet. Die Bilanz zeigt auf, ob AusgleichsmalRnahmen fir Eingriffe in Natur und Landschaft
erforderlich werden.

Ein Waldausgleich ist nicht erforderlich.

Tierwelt

Das Plangebiet weist derzeit eine eher geringe Bedeutung fiir das haufige und nicht gefahrdete
Artenspektrum der Siedlungsbereiche auf. Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes bleiben die
geringen Funktionen fur die Tierwelt weitgehend erhalten.

Vor Abriss der Gebaude hat eine Uberpriifung auf das Vorkommen von Gebaude bewohnenden
Flederméusen statt zu finden. Evtl. sind Beschrdnkungen bei den Abrisszeiten vorzugeben.
Zusatzliche Malinahmen oder Manahmen zum Artenschutz sind nicht erforderlich.
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Schutzgebiete, Natura 2000, Artenschutz

Gebiete des Netzes Natura 2000 und Naturschutzgebiete sind nicht vorhanden und damit nicht
betroffen.

Fur die planungsrelevanten streng und besonders geschitzten Arten wurde in einer
Artenschutzprifung (ASP) geprift, ob fur alle Arten eine Verletzung der Verbote des § 44
BNatSchG sicher auszuschlieBen ist. Verboten ist demnach, besonders geschiitzte Tierarten zu
toten (,Totungsverbot®), streng geschiitzte Tierarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Uberwinterungs- und Wanderzeiten zu stéren (,Stérungsverbot*) sowie Fortpflanzungs- und
Ruhestatten der besonders geschitzten Arten zu zerstoren (,,Zerstorungsverbot®).

Die Artenschutzprufung fuhrte zu dem Ergebnis, dass das Vorhaben keine Verletzung der
Verbotstatbesténde des 8§ 44 BNatSchG fir planungsrelevante Tierarten erwarten lasst. Vor
Abriss der Gebdude hat eine Uberprifung auf das Vorkommen von Gebaude bewohnenden
Fledermausen statt zu finden. Evtl. sind Beschrankungen bei den Abrisszeiten vorzugeben.

2.3.3 Boden, Wasser, Klima und Luft
Boden

Boden mit einer besonderen Bedeutung der Bodenfunktionen sind durch das Vorhaben nicht
betroffen.

In zwei Auffillungsbereichen wurden im Rahmen des Bodengutachtens erhdhte PAK-Werte
nachgewiesen. Die beiden Flachen sind daher in der Plankarte des Bebauungsplans
gekennzeichnet. Belastete Auffiillungen sind vollstandig aufzunehmen und zu entsorgen. Vor
Beginn von Bauarbeiten ist ein Sanierungskonzept bei der Unteren Bodenschutzbehérde der
Stadt Wuppertal einzureichen.

Der Bebauungsplan nimmt eine entsprechende Kennzeichnung mit grof3ziigiger Abgrenzung der
beiden Flachen auf.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 1196V ist eine Neuversiegelung von ca. 500 m2
verbunden. Die Grundflachenzahlen gegeniiber den zulassigen Grundflaichenzahlen des
bestehenden rechtskraftigen Bebauungsplanes mit 0,8 fur das geplante Sondergebiet und 0,6
fir das geplante Mischgebiet bleiben gleich, werden jedoch sowohl im Altbestand (GRZ 0,836),
als auch bei der neuen Planung (GRZ 0,868) leicht Uberschritten.

Wasser

Das Plangebiet weist keine bedeutsamen Grundwasservorkommen auf. Wasserschutzgebiete
oder Heilquellenschutzgebiete sind durch das Vorhaben nicht betroffen. Konflikte mit
Schutzausweisungen sind somit nicht zu erwarten. Oberflachengewésser sind durch das
Vorhaben nicht betroffen.
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Geféahrdungen fur das Grundwasser durch Altlasten werden im Rahmen des Bodengutachtens
ausgeschlossen.

Das anfallende Wasser wird dem stadtischen Entwasserungsnetz zugefiihrt. Die Entwasserung
wurde geprift (Planungsbiiro Selzner 2014), Probleme bei der Entwasserung sind nicht zu
erwarten. Im weiteren Verlauf der Planung wird ein Entwasserungskonzept erstellt und
abgestimmt.

Erhebliche und nachhaltige Auswirkungen auf das Grundwasser oder auf Oberflachengewéasser
entstehen durch das Vorhaben nicht.

Klima und Luft

Durch die Planung werden in geringem Umfang Gehdlze mit klimatischer und lufthygienischer
Ausgleichsfunktion beansprucht. Der Ausgleich erfolgt durch die festgesetzte Pflanzung von
Hecken, Gehdlzen und Einzelbdumen sowie durch die festgesetzte extensive Dachbegriinung
auf einer ca. 500 m2 grolRen Dachflache, der ebenfalls positive Wirkungen auf Klima und
Lufthygiene zuzumessen sind.

Bei der zukinftigen Nutzung sollen klimaschonende und effiziente Energieversorgungstechniken
genutzt werden. Die Anforderungen der aktuellen EnEV und das Erneuerbare Energien-
Waéarmegesetz (EEWarmeG 2011) sind einzuhalten. Die Sicherung erfolgt im Durchfuhrungs-
vertrag.

Der Standort ist durch mehrere Bus-Haltepunkte in fuBlaufiger Entfernung gut an den OPNV
angebunden, dies mindert Kfz-Verkehre und die damit verbundenen Emissionen:

. -.Jung-Stilling-Weg*" (Cronenberger Straf3e) Buslinie 635

. ~Schulzentrum Sud“ (Kallenhahner Strafl3e) Buslinie 607, 613, 625, 630, 633, 645, NE7

. »Hahnerberger Strale* Linien CE64, CE65, 607, 615, 625, 630, 633, 635, 645, NE7, NE25

Erhebliche und nachhaltige Auswirkungen auf das Klima und die Lufthygiene entstehen durch
das Vorhaben somit nicht.

2.3.4 Landschafts- und Stadtbild

Wahrend der Bauphase sind temporare Beeintrachtigungen des Stadt- und Landschaftsbildes zu
erwarten.

Nach der Errichtung der Gebaude und ErschlieBungseinrichtungen werden die verbleibenden
Freiflachen und die Stellplatze mit Hecken, Gehdlzen und Einzelbdumen eingegrint.

Nach Durchfiihrung der Planung und der vorgesehenen MaRnahmen zur Eingrinung und
Einbindung verbleiben keine erheblichen und nachhaltigen Konflikte mit dem Landschafts- und
Stadtbild im Plangebiet und dessen Umfeld.
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2.3.5  Kultur- und sonstige Sachguter

Objekte des Denkmal- oder Bodenschutzes sind im Plangebiet nicht vorhanden und damit durch
die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht betroffen.

Fur den Fall unerwarteter Funde geben die Festsetzungen des Bebauungsplanes Hinweise.

2.3.6  Wechselwirkungen

Da zwischen dem B-Plangebiet und seinem Umfeld keine besonders ausgepragten
Wechselwirkungen und -beziehungen bestehen, sind erhebliche Konflikte durch die Beein-
trachtigung bestehender Wechselwirkungen oder -beziehungen auszuschlieRen.

2.4 Ubersicht tiber die wichtigsten gepriften Alternativen

Der gewahlte Standort wird schon gewerblich genutzt und ist bebaut. Der bestehende
Bebauungsplan weist Gewerbegebiet und Mischgebiet aus.

Die Nutzung einer schon heute in dhnlichem MaR und Umfang bebauten Flache im stadtischen
Umfeld stellt eine Ldsung dar, die den Zielvorgaben des GEP und des FNP, der Freiraum-
sicherung, der Widernutzung von Flachen und der Nachhaltigkeit entspricht.

Alternativen, die den Zielvorgaben besser entsprechen als der planerisch verfolgte Ansatz, sind
sicher auszuschlief3en.

2.5 Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen

Die Fallung der Gehdlze im Plangebiet hat zwischen dem 1.10 und dem 28.02 aul3erhalb der
Vegetationsperiode und auBerhalb der Brutzeiten der Végel (Anfang Marz bis Ende September)
zu erfolgen.

Des Weiteren sind folgende Malinahmen vorzusehen:

. Die Umgebung auBerhalb des Plangebietes ist vor Ablagerungen und Befahrungen durch
Baumaschinen zu sichern. Alles andere bedarf einer Prifung und Zustimmung durch die
Stadt Wuppertal. Angrenzende, nicht von der Planung betroffene Strukturen sind durch
entsprechende Sicherungsmalinahmen zu schitzen.

3 Werden im Rahmen der Erdarbeiten Bodenauffélligkeiten, z. B. hinsichtlich Geruch,
Farbe, Konsistenz, Zusammensetzung angetroffen, so ist unverziiglich das Umweltressort
- Untere Bodenschutzbehdrde - zu informieren, damit ggf. weiterfihrende MaBnahmen
hinsichtlich umwelttechnischer Belange abgestimmt und ausgefiihrt werden kdnnen.

. Die im Rahmen der BaumaBnahme anfallenden Auffiillungsmaterialien sind vom
gewachsenen Boden zu trennen. Es gilt zu beachten, dass eine saubere Trennung der
Materialien erfolgt, damit eine Vermischung und Verschlechterung der Materialien
auszuschlief3en ist.
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Im Zuge von Erdarbeiten sind vorhandene Auffullungen fachgerecht zu entsorgen. Sollten
aufgefillte Materialien auf der Flache umgelagert werden, so ist dieses mit der Unteren
Bodenschutzbehérde abzustimmen.

Beim Einbau von extern angelieferten Bodenmassen, z.B. fur Rahmengrun, Gérten etc.,
sind die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung einzuhalten.
Dies ist durch entsprechende chemische Analytik nachzuweisen.

Im Rahmen einer Bebauung ist gemadR § 1 a Abs. 2 BauGB ein sparsamer und
schonender Umgang mit den schutzwirdigen Boden sicherzustellen, die Versiegelung zu
minimieren, um die Umweltauswirkungen so gering wie méglich zu halten.

Beim Auf- und Einbringen von Materialien auf oder in die durchwurzelbare Bodenschicht
sind die Anforderungen des § 12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) sowie das Merkblatt 44 des LANUV zu beachten.

Weitere Regelungen erfolgen im Rahmen des Durchfiihrungsvertrages.

2.6

Verbleibende Eingriffe und MalRnahmen zum Ausgleich

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes wurde auf Grundlage der
Biotoptypenkartierung eine Bewertung der Biotoptypen auf der Grundlager der Methode
,LuDwIG* (1991) vorgenommen.

Tab. 1: Ausgangszustand

Code | Biotoptyp W \ GW [Flache [m?] Wert
BF31 [ Baumreihen, -gruppen, geringes Baumholz 12 2 14 1.934 27.076
HJ5 Garten ohne oder mit hdchstens geringem 6 2 8 136 1.088
Gehoélzbestand
HM51 [ Rasen und Zierpflanzenrabatten 6 1 7 395 2.765
HM52 | Ziergestrauch 9 1 10 126 1.260
HN21 | Bebauung City-Randzone, intensiv genutzt 0 0 0 6.510 0
HY1 Fahrstral3e, Weg, Platz versiegelt 0 0 0 7.273 0
HY?2 Fahrstralle, Weg, Platz unbefestigt oder 3 0 209 627
geschottert
GESAMT 16.583 32.816

W = Grundwert, V = Bewertung der Vollkommenheit, GW = Gesamtwert

Im Anschluss erfolgte eine Bewertung des Planungszustands, um den erforderlichen Kompen-
sationsbedarf zu ermitteln.
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Tab. 2: Zustand des Geltungsbereiches gemdals den Festsetzungen

Code |Biotoptyp W \ GW Flache Wert
[m?]
BD3 Intensiv beschnittene Hecken, heimische Arten 11 3 14 125 1.750
BF31 | Baumreihen, -gruppen und Einzelbdume mit 12 2 14 186 2.604
héchstens geringem Baumholz
HJ5 Garten ohne oder mit hdchstens geringem 6 2 8 136 1.088
Gehdlzbestand
HM51 | Rasen und Zierpflanzenrabatten 6 1 7 1.712 11.984
HM 52 | Ziergestrauch 9 1 10 126 1.260
HN21 | Bebauung City-Randzone, intensiv genutzt 0 0 0 4717 0
HN21g | Bebauung City-Randzone, intensiv genutzt, 5 2 526 3.682
extensive Dachbegriinung
HY1 Fahrstral3e, Weg, Platz versiegelt 0 0 8.846 0
HY?2 Fahrstral3e, Weg, Platz unbefestigt oder 3 0 3 209 627
geschottert
GESAMT 16.583 22.995

W = Grundwert, V = Bewertung der Vollkommenheit, GW = Gesamtwert

Zur Kompensation sind in Abstimmung mit dem Umweltamt der Stadt Wuppertal geeignete
MaBnahmen mit einem Wert von 9.821 Punkten zur Kompensation umzusetzen, so dass kein
Kompensationsdefizit verbleibt (Methode zur 6kologischen Bewertung der Biotopfunktion von
Biotoptypen, Lubwic 1991) oder es ist ein Ersatzgeld zu zahlen.

3. Sonstige Angaben

3.1 Verwendete Verfahren, Hinweise auf Schwierigkeiten und Defizite

Ausgangspunkt des Umweltberichtes ist eine Analyse und Bewertung des Plangebietes und des
potentiell betroffenen Umfelds. Sie beinhaltet die Bestandsaufnahme der Schutzgiter,
Landschaftspotenziale und Nutzungen. Sie dient der Beurteilung der Bedeutung und ggf. der
Empfindlichkeit des Untersuchungsgebietes beziglich der Schutzgiiter des BauGB und ihrer
Funktionen.

Die Erarbeitung des Umweltberichts zum Bebauungsplan Nr. 1169V erfolgte auf der Grundlage
vorliegender Unterlagen und einer Bestandsaufnahme und Begehung des Plangebietes und
seines Umfeldes. Die Bewertung der Schutzgutauspragungen und -funktionen sowie die
Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Die
Beurteilung wird abgeleitet aus gesetzlichen Grundlagen, fachlichen Bewertungskriterien sowie
regionalen Gegebenheiten und Entwicklungszielen.

Die zur Verfiigung stehenden Daten waren dem Planungsstand entsprechend vollstandig, der
Zeitrahmen ausreichend, Schwierigkeiten oder Defizite bei der Erstellung des Umweltberichtes
und bei der Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen waren nicht zu verzeichnen.
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3.2 MalRnahmen des Monitoring

Mit Hilfe des Monitoring wird kontrolliert, ob die aufgestellten Prognosen tatsachlich stimmen
und die ggf. vorgesehenen MaRBnahmen realisiert wurden und ausreichend waren. Zu den
unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen kdnnen auch Auswirkungen zéhlen, die
erst nach Inkrafttreten entstehen oder bekannt werden und die deshalb nicht Gegenstand der
Abwé&gung sein konnten. Das Monitoring ist somit ein Frilhwarnsystem, welches dazu dient,
negative Entwicklungen schon in der Entstehung aufzudecken, Abhilfemanahmen in die Wege
zu leiten und die Qualitdt von Planung und Durchfiihrung langfristig zu sichern. Die
nachfolgende Checkliste (DIFU 2006, verandert) gibt Hinweise zu moglichen zusatzlichen
unvorhergesehenen umwelterheblichen Auswirkungen.

Die Kommunen als Trager der Planungshoheit entscheiden Uber Dauer, Inhalt und Verfahren
des Monitoring. Die Lésungen missen nicht zwangslaufig aufwendig sein. Die Kontrolle, ob
Festsetzungen des B-Planes eingehalten werden, gehért zu den Routineaufgaben der
Bauaufsicht.

Geeignete Indikatoren sollten herangezogen werden, die Verdnderungen messbar zu machen.
Ist etwa eine erheblich erh6hte Larmbelastung zu erwarten, so ist diese direkt zu messen und
mit den im Umweltbericht prognostizierten Werten zu vergleichen. Sollten unvorhersehbare
Konflikte und Abweichungen auftreten, miissen Minderungsmafnahmen eingeleitet werden.

Tab. 3: Checkliste Monitoring

Auswirkung Indikator, Hinweise Behorden Zusatzliche
UberwachungsmaRnahmen durch
die Kommune

Menschen einschlie8lich der menschlichen Gesundheit, Wohnen und Erholung

Beeintrachtigung durch Beschwerden, erst ab StralRenverkehrsb | Keine
Verkehrslarm Verdoppelung des ehdrde
Verkehrsaufkommens
erheblicher zusétzlicher
Larm
Beeintréchtigung durch Beschwerden -- Keine

Lichtemissionen

Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Lufthygiene, Landschaft, Kultur- und sonstige Sachguter

Beeintrachtigung des Beschwerden - Begehung
Kleinklimas
Beeintrachtigung von Hinweise seitens ULB/Umweltamt Keine

Landschaftsschutzgebieten | Naturschutz

Beeintrachtigung von Beschwerden ULB/Umweltamt Keine
Kompensationsmafl3nahme
n

Archéologische Funde Anzeige gem. Denkmalschutz- Keine
gesetzlicher behorde
Anzeigepflicht
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3.3 Allgemein versténdliche Zusammenfassung

Der vorliegende Umweltbericht betrachtet die Auswirkungen auf die Umwelt, die durch die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1169V zu erwarten sind.

Das Plangebiet ist derzeit durch die teilweise leerstehenden Hallen des Rigi-Kulm-Centers,
Wohn- und Geschéaftshauser an der Cronenberger und Killenhahner Strale, versiegelte
ErschlieBungs- und Verkehrsflachen sowie einen teils gerodeten kleinen Gehdlzbestand westlich
der Gewerbehallen gekennzeichnet.

Dem Wohnen und den Wohnumfeldfunktionen kommt in fiir die Wohn- und Geschéaftshauser
eine hohe, fir die Gewerbeflachen eine geringe Bedeutung zu. Der im Umfeld liegenden
Wohnbebauung kommt eine sehr hohe Bedeutung bei der Wohnumfeldfunktion zu. Das
Plangebiet weist keine Bedeutung fir die Erholungs- und Freizeitnutzung auf.

Die Tier- und Pflanzenwelt ist gekennzeichnet durch Vorkommen verbreiteter Arten der
Siedlungsflachen. Die groRte Bedeutung weist das im Westen gelegene, teils gerodete Gehdlz
auf. Seltene oder geschitzte Tier- und Pflanzenarten wurden nicht angetroffen.

Die Béden des Plangebietes weisen keine besonderen Funktionen auf. Bedeutsame
Grundwasservorkommen und Oberflachengewasser fehlen, Schutzgebiete sind nicht aus-
gewiesen. Das Plangebiet hat keine besondere Bedeutung fir den klimatischen und luft-
hygienischen Ausgleich.

Im Rahmen des Umweltberichtes werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt
ermittelt und beurteilt, die unter Berlcksichtigung von Vermeidungs- und Minderungs-
malnahmen unvermeidbar sind.

Die geplante Aufstellung des Bebauungsplanes lasst unter Beriicksichtigung der zu treffenden
SchutzmaBnahmen keine negativen neuen Auswirkungen auf den Menschen und die
Wohnfunktion erwarten. Es gehen keine Flachen mit Erholungs- und Freizeitfunktion verloren,
ebenso werden keine erholungsrelevanten Wegeverbindungen unterbrochen.

Die Umsetzung des Bebauungsplanes fuhrt zum kleinflichigen Verlust von Gehdlzen. Der
Eingriffsumfang wurde mit 9.821 Wertpunkten ermittelt, entsprechende Mafnahmen zum
Ausgleich werden vorgesehen.

Durch die Planung gehen Lebensraume fiir die Tierwelt der Siedlungsflachen verloren. Betroffen
sind nur haufige und nicht gefédhrdete Arten. Die vorgesehenen MalRhahmen zur Eingriinung
schaffen einen Ausgleich fiir den Lebensraumverlust, ein Waldausgleich ist nicht erforderlich.

Eine Betroffenheit von Gebieten des Netzes ,Natura 2000“, Naturschutzgebieten,
Naturdenkmalen oder geschitzten Landschaftsbestandteilen ist auszuschlieBen. Geschitzte
Biotoptypen werden nicht beansprucht, ebenso keine Flachen des Biotopkatasters oder des
Biotopverbundes. Konflikte mit dem Artenschutz nach § 44 BNatSchG sind ebenfalls sicher
auszuschlief3en.
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Bdden mit besonderen Funktionen sind durch die Planung nicht betroffen. Neu versiegelt
werden ca. 500 m2. Bestehende Altlasten werden saniert. Oberflachengewdsser sind durch den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1169V nicht betroffen. Die Umsetzung des Bebau-
ungsplanes lasst auch keine negativen Auswirkungen auf das Grundwasser erwarten. Die
festgesetzten PflanzmaRRnahmen und die extensive Dachbegriinung auf Teilen der Dachflachen
schaffen einen Ausgleich fir den Gehdlzverlust und seine klimatischen und lufthygienischen
Funktionen.

Die gute Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr vermeidet neues Verkehrs-
aufkommen soweit mdglich.

Das Vorhaben beeintrachtigt wahrend der Bauphase das Landschafts- und Stadtbild. Nach
Abschluss der Bauarbeiten und der vorgesehenen Eingriinung und Gestaltung verbleiben keine
erheblichen Konflikte.

Baudenkmale oder sonstige Kulturgiter sind durch die Aufstellung des Bebauungsplans nicht
betroffen.

Die zur Verfiigung stehenden Daten waren dem Planungsstand entsprechend vollstandig, der
Zeitrahmen ausreichend, Schwierigkeiten oder Defizite bei der Erstellung des Umweltberichtes
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1169V und bei der Bewertung der zu erwartenden
Umweltauswirkungen waren nicht zu verzeichnen.

Die Nutzung eines groRflachig bebauten Altstandortes im Siedlungsbereich ist gegeniber
mdglichen Alternativen in jedem Fall zu bevorzugen.

Fir unvorhersehbare erhebliche Umweltfolgen durch die Planung werden Hinweise gegeben,
wie sie erfasst, kontrolliert und ggf. beseitigt werden kdnnen.
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N Vorhabenbezogener Bebauungsplan 1169V
A "Rigi-Kulm-Center"

Umweltbericht mit integrierter Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Karte 1 - Darstellung und Bewertung des Ausgangszustandes

Biotoptypen

BF31 - ihen, Baumgruppen und Einzelb
oIt hiichat n e

HJ5 - Garten ohne bzw. mit geringem Gehdlzbestand

HM351 - Rasen und Zierpflanzenrabatten

=
]
(-
[  Hms2 - ziergestrauch
]
—J
(I

HN21 - Blockbek g (City-Randzone), intensiv genutzt
HY1 - Fahrstralen und Wege, versiegelt

HY2 - Fahrstralken und Wege, unbefestigt oder geschottert

Geltungsbereich

Umweltbericht
mit integrierter Eingriffs- und Ausgleichbilanz
Karte 1 - Darstellung und Bewertung des Ausganszustandes

Fiache -
VO[O | Wen :;:'fbl;?:l;;f: Bebauungsplan 1169V
s h il & o] il i "Rigi-Kulm-Center"
_ ) - 108 | M5 | Garton chne edor mit goringem Gaholrbostand 5 | 2 | @ 136 108 Blatigréfie: 58,0 x 28,7 cm (B x H)
e 149 faoz HMS1 | Rasen und Zierpflanzenrabatten € | 1| 7 5| 2765
w HMS2 | Ziergestrauch RERED 126) 1260 Bearbeitung durch:
/\‘ HN21 | Blockbebauung (City-Randzone). intensiv gerutat o o o 8510 1]
HY1 und Wege, versigell o | o [oe 7273 ] & Stuchtees
HYz F und Wege. oder F] ] 2 208 62T Landschaftsplamung « Umweltplanung
0 25 50 75 100 GESAMT 16583 32818 Stalleickenweg 5 o 44867 Bochum » Tel.: 02327/228020 « Fax: 02327/228020
Emal: info@kuhlmann-stucht.de » Internet: www kuhimann-stucht.de

I Meter W= Grundwan, V = Valkemmanhatt GW = Gosamtwern

I
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N Vorhabenbezogener Bebauungsplan 1169V
A “Rigi-Kulm-Center"

Umweltbericht mit integrierter Eingriffs- und Ausgleichsbilanz
Karte 1 - Darstellung und Bewertung des Zustandes gemaf
den Festsetzungen - Architektenentwurf vom 21.04.2015
Bictoptypen
BF31 - ihen, B und Einzelb
mit héct geringem B hol.
BD3 - intensiv beschnittene Hecken

HJ5 - Garten chne bzw. mit geringem Gehdlzbestand
HM51 - Rasen und Zierpflanzenrabatten

HM52 - Ziergestrauch

HN21 - Blockbebauung (City-Randzone), i iv genutzt

HN21 - Blockbeb g (City-Rand. ), intensiv genutzt,
extensive Dachbegiinung

HY1 - FahrstraBen und Wege, versiegelt

HY2 - Fahrstraen und Wege, unbefestigt oder geschottert

HeJORONOONE

Geltungsbereich
Umweltbericht
e mit integrierter Eingriffs- und Ausgleichbilanz
v [ow] [mp | e Karte 1 -D g und g des A
a u | 128 1.780
----- 2 | 186 2804 MaRistab: 1 :1.000
| Bebauungsplan 1169V
Gartan ohiw oder mit garingem Gehalrbestand e |z |8 | 136 1088 Stand: 27.04.2015 "Rigi-Kulm-Center"
HME1 | Rasen und Zierpllanzenrabatten 6 | 1 | 7| amz| 1em 58,0 29,7 cm (B X H) Igi-Aulm-Lenter
HMB2 | Tiergestrauch a 1 10 | 126 1.260
HN21 | Blockbebauung (City-Randeone), intensiv genutzt o [ o [ o | amr [
e mmb:ungwlwmmnnmmpmm,amm- S alall ol o= durch
HY1 | Fahratraien und Wege, versiegelt o |0 | 0| 884 [ nn @
HYZ une Wege, adar 3 o 3 | 208 827 Langschaftsclanung « Umwe tolanung
o 2% 50 % 100 GESAMT | 16533| 22805 Stalloickenmweg § o 44867 Bochum «  Tol.: 02327/228020 « Fax: 02327228029
Met Emall; infokuhlmann-stucht.de « Intemnet: www kuhimann-stucht.de
1iVieter W = Grunwert, V = Vollkemmuenheit, GW = Gesamitwert
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