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Vorbemerkung

Im Juli 2014 beauftragte die Stadt Wuppertal die GMA, Gesellschaft flir Markt- und Absatz-
forschung mbH, Koéln, mit der Erstellung eines gesamtstadtischen Einzelhandels- und Zen-

trenkonzeptes.

Fur die Bearbeitung der vorliegenden Untersuchung erfolgten im Juni und Juli 2014 eine
Erhebung des Einzelhandelsbestandes im Stadtgebiet sowie eine Kartierung der sonstigen
zentrenpragenden Nutzungen (z. B. Dienstleistung, Gastronomie) und der Leerstande in
den wesentlichen Wuppertaler Geschéftslagen durch GMA-Mitarbeiterinnen und -Mitarbei-
ter. Des Weiteren wurden eine telefonische Haushaltsbefragung zum Einkaufsverhalten so-
wie einer umfangreichen Passantenbefragung im Stadtgebiet durchgefihrt. Darliber hinaus
wurden im November 2014 mehrere Gesprache mit Vertretern aus Handel, verschiedener
Interessensgemeinschaften, IHK sowie dem Handelsverband in Wuppertal gefihrt. Wah-
rend der Bearbeitung des Gutachtens fand eine intensive Abstimmung mit der Stadt Wup-

pertal statt.

Samtliche Ausgangsdaten wurden von den Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern der GMA
nach bestem Wissen erhoben, mit der gebotenen Sorgfalt aufbereitet und nach neuesten
wissenschaftlichen Standards ausgewertet. Die Untersuchung dient der Entscheidungsvor-
bereitung fur kommunalpolitische und bauplanungsrechtliche Entscheidungen der Stadt
Wuppertal und stellt die Grundlage flir eine Beschlussfassung durch die politischen Gre-

mien dar.

Vorliegendes Dokument unterliegt dem Urheberrecht gemaR § 2 Abs. 2 sowie § 31 Abs. 2
des Gesetzes zum Schutze der Urheberrechte. Die Veroffentlichung und Vervielfaltigung —

auch in Teilen — ist nur unter Angabe der Quelle erlaubt.

GMA

Gesellschaft fir Markt- und
Absatzforschung mbH
Biiro Koln

Koln, Januar 2015
KO/MAC-aw



GMAZS

Wuppertal, Einzelhandels- und Zentrenkonzept Beating and e
INHALTSVERZEICHNIS Seite
Vorbemerkung
. Rahmenbedingungen und wesentliche Strukturdaten 1
1. Ausgangslage und Aufgabenstellung 1
2. Tendenzen der Einzelhandelsentwicklung in Deutschland 3
2.1 Grundzlge der Einzelhandelsentwicklung und ihre stadtebauliche Bedeutung3
2.2 Entwicklungstrends im Lebensmitteleinzelhandel 6
2.3 Internethandel 7
3. Planungsrechtliche Instrumente zur Steuerung der Standortentwicklung

im Einzelhandel 9
3.1 Bauplanungsrecht 9
3.2 Raumordnung und Landesplanung 11
3.3 Aufgabe und Bedeutung von Einzelhandelskonzepten 13
3.4 Stadtebauliche legitime Zielsetzungen der Einzelhandelssteuerung 14
4, Wesentliche Strukturdaten der Stadt Wuppertal 14

Il Der Einzelhandelsstandort Wuppertal aus Sicht der

Verbraucher 18
1. Ergebnisse der Passantenbefragung 18
1.2 Einkaufshaufigkeit an den einzelnen Standorten 19
1.3 Hauptgrund fiir den Besuch des jeweiligen Standortes 20
1.4 Kopplung des Hauptbesuchsgrundes mit weiteren Erledigungen 23
1.5 Verkehrsmittelwahl 26
1.6 Bewertung der einzelnen Standortlagen 27
1.7 Erganzungswunsche in Wuppertal 32
2. Ergebnisse der telefonischen Haushaltsbefragung 34
21 Wohnort der Befragten 35
2.2 Grunde fur und gegen einen Einkauf in Wuppertal 36
23 Produkte, die in den vergangenen 12 Monaten im Internet gekauft wurden 38
24 Bevorzugter Standort fur den Lebensmittelkauf 39
2.5 Bevorzugte Einkaufsstandorte nach Warengruppen 41
. Angebots- und Nachfragesituation 45
1. Einzelhandelsbestand in der Gesamtstadt 45

2. Einzelhandelsbestand in den Wuppertaler Stadtbezirken 50



GMAZS

Wuppertal, Einzelhandels- und Zentrenkonzept Beating and e
3. Ausgewahlte Versorgungs- und Produktivitatskennziffern 51
3.1 Ausstattungskennziffern des Wuppertaler Einzelhandels 51
3.2 Zentralitat 55
4, Veranderung des Einzelhandelsbestandes in Wuppertal 2005 - 2014 56
5. Grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe in Wuppertal 58
6. Nachfragesituation 60
6.1 Marktgebiet des Wuppertaler Einzelhandels 60
6.2 Bevolkerung und Kaufkraft in Wuppertal 60
6.2 Kaufkraftprognose bis 2025 62
6.3 Zusammenfassende Bewertung und Empfehlungen 64
7. Die Nahversorgungssituation in Wuppertal 68
7.1 Entwicklung der Nahversorgung 68
7.2 Bedeutung verschiedener Betriebstypen fir die Nahversorgung 69
7.3 Bewertung der Nahversorgungssituation und Empfehlungen zur
Weiterentwicklung in der Stadt Wuppertal 71
IV. Zentrenkonzept fir die Stadt Wuppertal 93
1. Sortimentskonzept 95
2. Standortkonzept 107
2.1 Begriffserklarung zentrale Versorgungsbereiche 107
2.2 Abgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche in Wuppertal 113
2.2.1 Hauptzentrum Elberfeld (Innenstadtzentrum) 116
2.2.2  Hauptzentrum Barmen (Bezirkszentrum) 120
2.2.3  Nebenzentrum Cronenberg 123
2.2.4  Nebenzentrum Oberbarmen 126
2.2.5 Nebenzentrum Ronsdorf 129
2.26  Nebenzentrum Vohwinkel 132
2.2.7  Nahversorgungszentrum Wichlinghauser Markt 135
2.2.8 Nahversorgungszentrum Weiher StralRe / Am Diek 138
2.2.9 Nahversorgungszentrum Unterbarmen 141
2.2.10 Nahversorgungszentrum Langerfeld 144
2.2.11 Nahversorgungszentrum Heckinghausen 147
2.2.12 Nahversorgungszentrum Sonnborn 150
2.2.13 Nahversorgungslage Kullenhahn 154

2.3 Empfehlungen zur Einzelhandelsentwicklung und Standortsteuerung 164



GMAZS

Wuppertal, Einzelhandels- und Zentrenkonzept Beating and e

2.3.1  Steuerungsempfehlungen des Einzelhandels innerhalb der zentralen
Versorgungsbereiche 165
2.3.2 Steuerungsempfehlungen des Einzelhandels aulRerhalb der zentralen
Versorgungsbereiche 167
3. Abgleich der Zielsetzungen des Einzelhandelskonzeptes mit dem
regionalen Einzelhandelskonzept und den kommunalen
Einzelhandelskonzepten der Stadte Solingen und Remscheid 172
4, Empfehlungen zur Umsetzung des Zentrenkonzeptes 173
Verzeichnisse 175



GMAZX

Wuppertal, Einzelhandels- und Zentrenkonzept et und ety

l. Rahmenbedingungen und wesentliche Strukturdaten

1. Ausgangslage und Aufgabenstellung

Die Stadt Wuppertal als Oberzentrum mit aktuell ca. 349.000 Einwohnern' verfolgt bereits
seit vielen Jahren die Steuerung von Einzelhandelsvorhaben Uber ein Einzelhandels- und
Zentrenkonzept. Dieses war bislang als Regionales Einzelhandelskonzept in Zusammen-
arbeit mit den Nachbarstadten Solingen und Remscheid fixiert (Regionales Einzelhandels-
konzept fir das Bergische Stadtedreieck 2006, im Folgenden REHK genannt). Seit Erar-
beitung dieses REHK 2006 gab es jedoch eine Vielzahl von Veranderungen in der Einzel-
handelslandschaft in den Stadten des Bergischen Stadtedreiecks, zuletzt die Eréffnung des

Einkaufszentrums Hofgarten-Galerie in der Innenstadt von Solingen.

Das Oberzentrum Wuppertal steht damit in einer intensiven Wettbewerbssituation, nicht nur
mit seinen Nachbarstadten, sondern auch mit weiteren starken Einzelhandelsstandorten im
Umland wie Bochum, Essen, Dortmund oder Diisseldorf. Bereits das REHK 2006 hat fest-
gestellt, dass das Oberzentrum Wuppertal nur ein vergleichsweise geringes Uberortliches
Einzugsgebiet versorgt. Darliber hinaus wurden deutliche Kaufkraftabflisse aus Wuppertal
und auch aus dem gesamten Bergischen Stadtedreieck in mehreren Sortimenten festge-
stellt. Diesen Branchendefiziten und Kaufkraftabflissen mochte die Stadt Wuppertal be-
gegnen. Mit den Planungen fiir den Umbau des Déppersberg im Wuppertaler Hauptzentrum
Elberfeld befindet sich ein wesentliches Stadtentwicklungsprojekt mit gesamtstadtischer

Einzelhandelsbedeutung aktuell in der baulichen Umsetzung.

Zudem ist in Wuppertal — wie deutschlandweit — ein Riickgang der flichendeckenden Nah-
versorgung in den Stadtteilen festzuhalten. Die Anspriche der Lebensmittelmarkte nach
immer grélkeren Flachen und entsprechenden Parkméglichkeiten fihren zu einer Ausdin-
nung des Netzes, da fir einzelne Standorte immer gréRere Einzugsgebiete bendtigt wer-
den. Um auch kunftig eine flachendeckende Nahversorgung in Wohngebietsnahe fur alle
Bevolkerungsschichten gewahrleisten zu kdnnen, soll das Einzelhandels- und Zentrenkon-
zept neben Empfehlungen fiir die gesamtstadtische Einzelhandels- und Zentrenstruktur

den Fokus insbesondere auf die flachendeckende Nahversorgung legen.

! Quelle: Statistikstelle Stadt Wuppertal, Stand: 31.12.2013.
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Der vorliegende Bericht umfasst folgende Untersuchungsbausteine:

. Darstellung der allgemeinen Tendenzen der Einzelhandelsentwicklung und der pla-
nungsrechtlichen Rahmenbedingungen zur Steuerung der Standortentwicklung im

Einzelhandel

Standortbeschreibung und wesentliche Strukturdaten der Stadt Wuppertal

. Analyse und Bewertung der Angebots- und Nachfragesituation des Einzelhandels
in Wuppertal

= Analyse des Einzelhandelsbestandes, Berechnung und Prognose der Kaufkraftpo-
tenziale

= Darstellung und Interpretation der Ergebnisse der durchgefiihrten telefonischen

Haushaltsbefragung sowie der Passantenbefragungen

= Uberpriifung und Anpassung des Zentrenkonzeptes

Erarbeitung der Sortimentsliste fur die Stadt Wuppertal

Empfehlungen zur planungsrechtlichen Steuerung der zukiinftigen Einzelhandels-

entwicklung und der Umsetzung.

Abbildung 1:  Vorgehensweise und Methodik

Allgemeine Trends in der Rahmenbedingungen
Einzelhandelsentwicklung der Handelstéatigkeit
v
Einzelhandelsstruktur Nachfrageverhalten
\ \
Bewertung Ange_bots_- und Kaufkraftpotenzial
Versorgungssituation
L |
v

GMA-Darstellung 2015
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2, Tendenzen der Einzelhandelsentwicklung in Deutschland

Eine Beurteilung mdéglicher Entwicklungschancen der Einzelhandelsstandorte im Stadtge-
biet kann nicht losgelést von wesentlichen Entwicklungstrends des Einzelhandels in
Deutschland erfolgen. Nachfolgend werden daher die strukturpragenden Aspekte des Wan-

dels auf der Nachfrage- und Angebotsseite dargestellt.

21 Grundziige der Einzelhandelsentwicklung und ihre stadtebauliche Bedeutung

Seit Anfang der 1970er Jahre vollzieht sich im deutschen Einzelhandel ein Strukturwandel,
der v. a. zu Lasten unternenmergeflhrter Fachgeschéafte geht. Als Gewinner zeigen sich
filialisierte und discountorientierte Unternehmen sowie Franchisekonzepte, welche ihre gro-

Renbedingten, beschaffungsseitigen und logistischen Vorteile nutzen.

Neben gesellschaftlichen und demografischen Wandlungsprozessen (u. a. Stagnation bzw.
Ruckgang der Bevdlkerung, wachsender Anteil dlterer Menschen, Trend zu kleineren Fa-
milieneinheiten) hat die Neubewertung von Standortfaktoren und Standortqualitaten
durch Einzelhandelsunternehmen Veranderungen der Handelslandschaft ausgelést.
Gleichzeitig hat der Anstieg der Mobilitit die Standortwertigkeit von Einkaufslagen veran-

dert. Die Massenmobilitat hatte folgende Effekte:

= Sie loste eine Stadt-Umland-Wanderung aus, d. h. es entstanden um die Stadt-
zentren herum neue Wohnstandorte. Ab einer gewissen GrélRe dieser Siedlungsbe-
reiche waren die Voraussetzungen flir die Entwicklung neuer Versorgungslagen ge-

geben.

= Sie ermdglichte die Etablierung autokundenorientierter Standorte au3erhalb ge-
schlossener Siedlungskdrper. Als besonders ,profitable® Einzelhandelsstandorte
kristallisierten sich v. a. die Schnittstellen von Fern- und Bundesstrallen sowie

Durchgangs- und Ausfallstrallen mit hoher Verkehrsfrequenz heraus.

= Sie bedingte einen stetig wachsenden Stellplatzbedarf und stellte damit den Han-
del in den Innenstadten vor schwierig oder nur sehr kostenaufwandig zu I6sende

Probleme.
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. Die Benutzung des Pkw zum Warentransport erhohte sukzessive die Bedeutung
des sog. ,One-Stop-Shopping®. Von der Entwicklung des ,Kofferraumeinkaufs® pro-
fitierten v. a. Groflachenbetriebe mit einem breiten und tiefen Warenangebot, wie

z. B. SB-Warenhauser und Fachmarkte.

Vor allem durch die Zuwachse grof¥flachiger Betriebe verzeichnete der Einzelhandel in
Deutschland zwischen 1995 und 2011 einen Verkaufsflachenzuwachs von ca. 27 Mio. m?
(+ 28 %). Das Verkaufsflachenwachstum des Einzelhandels vollzog sich in den vergange-
nen Jahren im Wesentlichen aulierhalb traditioneller Geschéftslagen. In der Folge wuchsen
die Verkaufsflachen an dezentralen und solitaren Standorten stark an, wahrend die
Geschaftslagen der Innenstadte, der Stadtteilzentren und der Nahversorgungslagen einen

Bedeutungsverlust hinnehmen mussten.

Im Hinblick auf die Entwicklung des Einzelhandels in den Innenstadten und Ortszen-

tren waren in den vergangenen Jahren folgende Trends festzustellen:

. Die Konsumzuriickhaltung breiter Bevdlkerungsschichten und der Wunsch der
Verbraucher v. a. preiswert einzukaufen, hat zu einer Absenkung des Qualitatsni-
veaus geflhrt; vielerorts geraten dadurch v. a. Anbieter des mittleren Preissegmen-

tes unter Druck.

. Die 1b- und 1c-Lagen haben mit einem Bedeutungsverlust zu kdmpfen. Hier treten

verstarkt Fluktuation, Mindernutzungen und Leerstandsbildung auf.

= Die Konzentration im Einzelhandel flhrt in Innenstadten und Ortszentren nicht sel-

ten zur Uniformitat des Betriebs- und Warenangebotes.

] Die Warenhauser und der Fachhandel haben ihre Funktion als Leitbetriebe der In-
nenstadte z. T. verloren. An ihre Stelle treten Handelsmarken (sog. ,,Retail
Brands*“) aus dem Textilbereich, Elektronikmarkte und neuerdings auch Anbieter
des taglichen Bedarfs (Drogeriewaren, auch Nahrungs- und Genussmittel). Auch
Neuentwicklungen von Shoppingcentern finden — nicht zuletzt auch aufgrund des
restriktiveren Planungsrechts an Griine-Wiese-Standorten — zunehmend in Innen-

stadten statt. Betrug der Anteil innerstadtischer Shoppingcenter bis 1990 ca. 47 %,
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wuchs ihr Anteil an Shoppingcenter-Neuerdffnungen auf ca. 76 % zwischen den
Jahren 2011 und 2013.2

. Als erfolgreiche Angebotsform kristallisieren sich Einkaufszentren heraus. Ihr
Markterfolg griindet sich u. a. auf ein stringentes Management und aufwandige Mar-
ketingmalinahmen sowie attraktive bauliche Rahmenbedingungen (Stichworte:
Sauberkeit, Sicherheit).

In der Gesamtbetrachtung wurde der beschriebene Strukturwandel des deutschen Einzel-
handels durch eine beachtliche Verkaufsflachenexpansion begleitet. Da die Bruttoumsatze
bis 2008 nominal nur noch leicht anstiegen, ist real, d. h. unter Berlcksichtigung des Wert-
verlustes durch Inflation, eine ricklaufige Entwicklung festzustellen (vgl. Abbildung 2). Die
Zahlen fir das Jahr 2009 zeigen einen deutlich sinkenden Einzelhandelsumsatz (ca. - 3 %).
Ab dem Jahr 2010 ist wieder ein Anstieg der Umsatzleistungen im Einzelhandel zu be-
obachten. Dieser verlauft jedoch nicht parallel zum Verkaufsflachenwachstum, da mit stei-
genden Verkaufsflachen die Flachenproduktivitaten (Umsatz pro m? Verkaufsflache)i. d. R.

sinken.

Abbildung 2:  Entwicklung des deutschen Bruttoeinzelhandelsumsatzes
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* Prognose / GMA-Darstellung 2014 nach EHI Retail Institute 2013

2 Quelle: EHI KéIn (Euro Handels Institut), Einzelhandelsdaten aktuell, 2014.
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2.2 Entwicklungstrends im Lebensmitteleinzelhandel

Besondere Bedeutung flir die Entwicklung des Lebensmitteleinzelhandels in Deutschland
kommt discountierenden Angebotsformen zu. Dabei handelt es sich um Vertriebskon-
zepte, die auf eine konsequente Niedrigpreispolitik setzen wie z. B. Lebensmitteldiscounter.
Sie verfligten im Jahr 2013 Uber einen Marktanteil im Lebensmittelsektor von ca. 45 %.3
Die anderen Betriebstypen des Lebensmitteleinzelhandels haben in den vergangenen Jah-
ren hingegen eine unterschiedliche Entwicklung genommen. Supermarkte und SB-Waren-
hauser expandierten, kleinere Lebensmittelgeschafte hingegen verzeichneten einen Be-

deutungsverlust.

Als Standorte werden i. d. R. Lagen mit guter Erreichbarkeit flir den motorisierten Individu-

alverkehr und mit gro3en Stellplatzkapazitaten praferiert (vgl. Tabelle 1).

Tabelle 1: Standortanforderungen der Betriebstypen des Lebensmitteleinzel-
handels (Auswahl)

Daten Lebensmittel- Supermarkt GrofRer Supermarkt
discounter (inkl. Getrankemarkt)
Verkaufsflache 800 — 1.300 m? 1.500 — 2.500 m? > 2.500 m?
Parkplatze 100 100 250
Grundstiicksgrofe ab 5.000 m? ab 5.000 m? ab 8.000 m?
Einzugsgebiet ab 5.000 EW ab 5.000 EW ab 15.000 EW

Quelle: GMA-Standortforschung 2014, ca.-Werte, gerundet

Die Entwicklung der Nahversorgungsstandorte, die derzeit in deutschen Stadten und Ge-

meinden Realitat ist, wird in Abbildung 3 dargestellt:

3 Quelle: EHI KéIn (Euro Handels Institut), Einzelhandelsdaten aktuell, 2014.
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Abbildung 3: Nahversorgungsrealitit zwischen kontraren Anforderungen

Anforderungen der Betreiber
- PKW:-Erreichbarkeit

- autokundenorientierter Standort

- betriebswirtschaftlich angepasste GroRe

der Verkaufsflache

- Ziel: Marktbesetzung und unter
betriebswirtschaftlichen Gesichts-
punkten optimiertes Filialnetz

Anforderungen der
Stadte und Gemeinden
gute Erreichbarkeit fir FuRganger und Radfahrer
- Lage vorzugsweise im Geschaftszentrum

- standortangepasste GroRRe der Verkaufsflache
Ziel: funktionierende, lebendige Zentren und
moglichst flichendeckende Nahversorgung

»Wirklichkeit*
teilweise unzeitgemafRe Lebensmittelmarkte
in den Geschéftszentren
- wettbewerbsfahige Méarkte zunehmend aulRerhalb
(v. a. Discounter)
- Ausdiinnung des Versorgungsnetzes in Stadten und
Gemeinden
- Schwachung der Geschéaftszentren durch Verlust der
Frequenzbringer
- Verschlechterung der Nahversorgung fir Menschen
mit eingeschrankter Mobilitat

GMA-Darstellung 2014

2.3 Internethandel

Im Gegensatz zum stationaren Einzelhandel kann der Internethandel jahrlich zweistellige
Wachstumsraten erzielen. Fir das Jahr 2014 geht das EHI von einem Gesamtbruttoumsatz
des Onlinehandels in Hohe von 48,8 Mio. € aus. Dies entspricht einem Anteil von rd. 11 %

des Einzelhandelsumsatzes (vgl. Abbildung 4).
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Abbildung 4:  Entwicklungen des Onlinehandels
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Der Onlinehandel hat inzwischen praktisch alle Warengruppen erfasst. Die Prognosen ge-
hen davon aus, dass das starke Wachstum auch in den nachsten Jahren anhalten wird.
Allerdings sind die Ubergénge zwischen Onlinehandel und stationdrem Einzelhandel mitt-
lerweile nicht mehr klar abgrenzbar. In den vergangenen Jahren ist eine zunehmende Ver-
netzung zwischen dem stationaren Einzelhandel und dem Onlinehandel eingetreten. So
bieten mittlerweile alle namhaften (stationaren) Einzelhandler auch Onlineshops an, in de-
nen entweder das Gesamtangebot oder zumindest ausgewahlte Artikel verfligbar sind.
Auch einige der sog. Internet-Pure-Player verfugen mittlerweile Uber stationdre Ladenge-
schafte (z. B. Zalando Outlet-Store in Frankfurt und Berlin).

Nach wie vor gibt es jedoch eindeutige Sortimentsschwerpunkte, in denen der Onlinehandel
eine besondere Bedeutung hat (vgl. Abbildung 5). An erster Stelle steht hierbei der Handel
mit Blichern und Medien. Auch Bekleidung, Schuhe und Sportartikel werden zunehmend
Uber das Internet gekauft. Den geringsten Anteil am Onlinehandel weist die Warengruppe
Nahrungs- und Genussmittel mit einem Marktanteil von ca. 0,5 % auf. Lasst man den im
stationaren Einzelhandel und im Onlinehandel generierten Umsatzanteil von Lebensmitteln
am gesamten deutschen Einzelhandelsumsatz aulRer Betracht, errechnet sich fiir die Non-

food-Sortimente ein Marktanteil des Onlinehandels von ca. 14 %.
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Abbildung 5:  Anteil des Onlinehandels am deutschen Einzelhandelsumsatz nach
Produktkategorien im Jahr 2013 in Prozent
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3. Planungsrechtliche Instrumente zur Steuerung der Standortentwick-

lung im Einzelhandel

31 Bauplanungsrecht

Stadte und Gemeinden haben mit dem BauGB und der BauNVO ein langjahrig bewahrtes
planungsrechtliches Instrumentarium zur Hand, mit dem die Standortentwicklung im Einzel-

handel gesteuert werden kann:

= Werden in Bebauungspldanen die in der BauNVO bezeichneten Baugebiete festge-
legt, sind Einzelhandelsbetriebe (bis zur Grenze der Grolflachigkeit) nach Maligabe
der §§ 2 bis 9 BauNVO - teils ausdricklich als Laden oder Einzelhandelsbetriebe,

teils allgemein als Gewerbebetriebe — in allen Baugebieten vorgesehen:

— Einzelhandelsbetriebe sind zulassig in allgemeinen und besonderen
Wohngebieten sowie in Dorf-, Misch-, Gewerbe- und Industriegebieten
(§§ 4 bis 9 BauNVO),
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— inKleinsiedlungsgebieten und reinen Wohngebieten kénnen sie als Aus-

nahme zugelassen werden (§§ 2 und 3 BauNVO).

= Fur Einzelhandelsgrofl3betriebe enthalt der § 11 Abs. 3 BauNVO eine Sonderrege-
lung fir alle Baugebiete. Einkaufszentren, grof3flachige Einzelhandelsbetriebe und
sonstige grofRflachige Handelsbetriebe mit bestimmten stadtebaulichen und raum-
ordnerischen Auswirkungen sind aufler in Kerngebieten nur in speziell ausgewiese-
nen Sondergebieten zulassig. Der letzte Satz des § 11 Abs. 3 beinhaltet eine wider-

legbare Regelvermutung. Die konkrete Priifung hat zweistufig stattzufinden:

— liegt ein groRflachiger Handelsbetrieb vor? Wenn ja (ab 800 m? Verkaufs-

flache)* dann:

— liegen wesentliche Auswirkungen vor? Wenn ja: Nur im Kerngebiet

oder Sondergebiet zuldssig.

. Fiar Standorte ohne Bebauungsplan konnten derartige Bestimmungen bisher nur
eingeschrankt angewendet werden. Mit der Novellierung des BauGB im Jahr 2004
wurde der § 34 Abs. 3 eingeflhrt:

»von Vorhaben nach Abs. 1 oder 2 dirfen keine schadlichen Auswirkungen auf
zentrale Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in anderen Gemeinden zu
erwarten sein®.”

Damit ist ein Vorhaben im unbeplanten Innenbereich u. a. dann nicht mehr zulassig, wenn
mit schadlichen Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche in der Standortkom-
mune oder in den Nachbarkommunen zu rechnen ist. Der Begriff der ,zentralen Versor-
gungsbereiche” gewinnt dadurch erheblich an Bedeutung, auch wenn er bereits vor 2004
im Rahmen des § 11 Abs. 3 BauNVO verwendet wurde. Allerdings ist an dieser Stelle da-
rauf hinzuweisen, dass im Rahmen eines Bebauungsplanes die Planungsabsicht der Kom-
mune eindeutiger umgesetzt werden kann, so dass bei stddtebaulich nicht erwlinschten

Standorten eine Bauleitplanung zu empfehlen ist.

4 vgl. Urteile BVerwG (24.11.2005), Az. BVerwG 4 C 10.04, 4 C 14.04,4 C 3.05und 4 C 8.05.

5 § 34 Abs. 3 BauGB i. d. F. der Bek. vom 23.09.2004, geandert durch Art. | des Gesetzes
vom 21.12.2006
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Eine neue Festsetzungsmadglichkeit fur den nicht beplanten Innenbereich nach § 34 BauGB
bietet seit dem 01.01.2007 der § 9 Abs. 2a BauGB. Zur Erhaltung oder Entwicklung zent-
raler Versorgungsbereiche kann in einem einfachen Bebauungsplan als generelle Rege-
lung fir ein grofReres Gebiet festgesetzt werden, dass nur bestimmte Arten der nach § 34
Abs. 1 und 2 BauGB zulassigen baulichen Nutzungen zulassig oder nicht zulassig sind oder
nur ausnahmsweise zugelassen werden kénnen. Es sind nur bestimmte Arten der zulassi-
gen Nutzungen (z. B. ,grof¥flachiger Einzelhandel®) betroffen, die sortimentsbezogen im
Rahmen der Bauleitplanung gesteuert werden kénnen. Es kénnen unterschiedliche Fest-
setzungen fiir Teile des raumlichen Geltungsbereiches vorgenommen werden. In der Be-
grindung des einfachen Bebauungsplanes ist u. a. auf ein stadtebauliches Entwicklungs-
konzepti. S. d. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB zurlickzugreifen, welches konkrete Aussagen zu
den vorhandenen oder geplanten zentralen Versorgungsbereichen und zu den zentren- und

nicht zentrenrelevanten Sortimenten enthalt.

3.2 Raumordnung und Landesplanung

Bei grolflachigen Einzelhandelsansiedlungen sind die Ziele und Grundsatze des Landes-
entwicklungsplanes Nordrhein-Westfalen — Sachlicher Teilplan groflachiger Einzelhandel
—, welcher am 13. Juli 2013 in Kraft getreten ist, zu beachten. Die Zielfestsetzungen und

Grundsatze des LEP NRW werden nachfolgend dargestellt:

»1 Ziel Standorte nur in Allgemeinen Siedlungsbereichen

Kerngebiete und Sondergebiete fir Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunut-
zungsverordnung durfen nur in regionalplanerisch festgelegten Allgemeinen Sied-
lungsbereichen dargestellt und festgesetzt werden.

2 Ziel Zentrenrelevante Kernsortimente: Standorte nur in zentralen Versor-
gungsbereichen

Dabei diirfen Kerngebiete und Sondergebiete flir Vorhaben im Sinne des § 11 Ab-
satz 3 Baunutzungsverordnung mit zentrenrelevanten Kernsortimenten nur

- in bestehenden zentralen Versorgungsbereichen sowie

- in neu geplanten zentralen Versorgungsbereichen in stadtebaulich integrierten
Lagen, die aufgrund ihrer raumlichen Zuordnung sowie verkehrsmaRigen An-
bindung fir die Versorgung der Bevdlkerung zentrale Funktionen des kurz-, mit-
tel- oder langfristigen Bedarfs erfiillen sollen,

dargestellt und festgesetzt werden. Zentrenrelevant sind

- die Sortimente gemaf Anlage 1 und
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- weitere von der jeweiligen Gemeinde als zentrenrelevant festgelegte Sorti-
mente (ortstypische Sortimentsliste).

Ausnahmsweise dirfen Sondergebiete fiir Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3
Baunutzungsverordnung mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten auch au-
Rerhalb zentraler Versorgungsbereiche dargestellt und festgesetzt werden, wenn
nachweislich:

- eine Lage in den zentralen Versorgungsbereichen aus stadtebaulichen oder
siedlungsstrukturellen Griinden, insbesondere der Erhaltung gewachsener
baulicher Strukturen oder der Ricksichtnahme auf ein historisch wertvolles
Ortsbild nicht moéglich ist und

- die Bauleitplanung der Gewahrleistung einer wohnortnahen Versorgung mit
nahversorgungsrelevanten Sortimenten dient und

- zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich beeintrachtigt
werden.

3 Ziel Beeintrachtigungsverbot
Durch die Darstellung und Festsetzung von Kerngebieten und Sondergebieten fir
Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung mit zentrenrele-
vanten Sortimenten dirfen zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht
wesentlich beeintrachtigt werden.

4 Grundsatz Nicht zentrenrelevante Kernsortimente: Verkaufsflache

Bei der Darstellung und Festsetzung von Sondergebieten fur Vorhaben im Sinne
des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung mit nicht-zentrenrelevanten Kernsorti-
menten soll der zu erwartende Gesamtumsatz der durch die jeweilige Festsetzung
ermdoglichten Einzelhandelsnutzungen die Kaufkraft der Einwohner der jeweiligen
Gemeinde fir die geplanten Sortimentsgruppen nicht tiberschreiten.

5 Ziel Nicht zentrenrelevante Kernsortimente: Standort, relativer Anteil zen-
trenrelevanter Randsortimente

Sondergebiete fiir Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung
mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten durfen nur dann auch aul3erhalb von
zentralen Versorgungsbereichen dargestellt und festgesetzt werden, wenn der
Umfang der zentrenrelevanten Sortimente maximal 10 % der Verkaufsflache be-
tragt und es sich bei diesen Sortimenten um Randsortimente handelt.

6 Grundsatz Nicht zentrenrelevante Kernsortimente: Verkaufsflache zentren-
relevanter Randsortimente

Der Umfang der zentrenrelevanten Randsortimente eines Sondergebietes flir Vor-
haben im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung mit nicht zentrenrele-
vanten Kernsortimenten soll aullerhalb von zentralen Versorgungsbereichen
2.500 m? Verkaufsflache nicht Gberschreiten.

7 Ziel Uberplanung von vorhandenen Standorten

Abweichend von den Festlegungen 1 bis 6 durfen vorhandene Standorte von Vor-
haben im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung auf3erhalb von zent-
ralen Versorgungsbereichen als Sondergebiete gemal® § 11 Absatz 3 Baunut-
zungsverordnung dargestellt und festgesetzt werden. Dabei sind die Sortimente
und deren Verkaufsflachen in der Regel auf die Verkaufsflachen, die baurechtli-
chen Bestandsschutz geniefden, zu begrenzen. Wird durch diese Begrenzung die
zulassige Nutzung innerhalb einer Frist von sieben Jahren ab Zulassigkeit aufge-
hoben oder geandert, sind die Sortimente und deren Verkaufsflachen auf die zu-
lassigen Verkaufsflachenobergrenzen zu begrenzen. Ein Ersatz zentrenrelevanter
durch nicht zentrenrelevante Sortimente ist mdglich. Ausnahmsweise kommen
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auch geringfligige Erweiterungen in Betracht, wenn dadurch keine wesentliche Be-
eintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche von Gemeinden erfolgt.

8 Ziel Einzelhandelsagglomerationen

Die Gemeinden haben dem Entstehen neuer sowie der Verfestigung und Erweite-
rung bestehender Einzelhandelsagglomerationen auferhalb Allgemeiner Sied-
lungsbereiche entgegenzuwirken. Dartiber hinaus haben sie dem Entstehen neuer
sowie der Verfestigung und Erweiterung bestehender Einzelhandelsagglomeratio-
nen mit zentrenrelevanten Sortimenten auRerhalb zentraler Versorgungsbereiche
entgegenzuwirken. Sie haben sicherzustellen, dass eine wesentliche Beeintrachti-
gung zentraler Versorgungsbereiche von Gemeinden durch Einzelhandelsagglo-
merationen vermieden wird.

9 Grundsatz Regionale Einzelhandelskonzepte )
Regionale Einzelhandelskonzepte sind bei der Aufstellung und Anderung von Re-
gionalplanen in die Abwagung einzustellen.”

10 Ziel Vorhabenbezogene Bebauungsplane fiir Vorhaben im Sinne des § 11
Absatz 3 Baunutzungsverordnung

Vorhabenbezogene Bebauungsplane flr Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3
Baunutzungsverordnung sind, soweit von § 12 Absatz 3a Satz 1 BauGB kein Ge-
brauch gemacht wird, nur zuldssig, wenn sie den Anforderungen der Festlegungen
1, 7 und 8 entsprechen; im Falle von zentrenrelevanten Kernsortimenten haben sie
zudem den Festlegungen 2 und 3, im Falle von nicht-zentrenrelevanten Kernsorti-
menten den Festlegungen 4, 5 und 6 zu entsprechen.

3.3 Aufgabe und Bedeutung von Einzelhandelskonzepten

Kommunale Einzelhandelskonzepte dienen v. a. der Erarbeitung von Leitlinien fiir eine ziel-
gerichtete und nachhaltige Einzelhandelsentwicklung. Diese werden in Form eines Zentren-
und Sortimentskonzeptes konkretisiert. Das im Rahmen des Einzelhandelskonzeptes erar-
beitete Sortimentskonzept (sog. ,Sortimentsliste“) stellt einen gutachterlichen Vorschlag
zur kinftigen Einstufung der Sortimente in nahversorgungs-, zentren- und nicht zentrenre-
levante Sortimente dar. Mithilfe des Standortkonzeptes soll eine Funktionsteilung zwi-
schen zentralen und dezentralen Einzelhandelslagen erfolgen. Der Fokus liegt dabei v. a.
auf der Abgrenzung zentraler Versorgungsbereiche, deren Lage, Ausdehnung und Funk-
tion im Einzelhandelskonzept definiert wird. Die Grundlage des Standort- und Sortiments-
konzeptes stellt die aktuelle Einzelhandelssituation in der Kommune dar, die im Rahmen

der Konzepterarbeitung erhoben und ausgewertet wird.
Ein Einzelhandelskonzept erméglicht folglich die Steuerung des Einzelhandels auf gesamt-
stadtischer Ebene. Dabei stellt es zunachst eine informelle Planungsgrundlage ohne recht-

liche Bindungswirkung gegenuber Dritten dar. Durch einen Beschluss des jeweiligen Rates
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wird diese informelle Planungsgrundlage zu einem Entwicklungskonzept gemaR § 1 Abs. 6
Nr. 11 BauGB und ist damit im Rahmen der Bauleitplanung als Abwagungsgrundlage zu
bertcksichtigen. Im begriindeten Einzelfall kann die Kommune von den Vorgaben eines
Einzelhandelskonzeptes abweichen. Dies mindert jedoch das stadtebauliche Gewicht des
Konzeptes und stellt letztlich seine Steuerungswirkung und die rechtliche Bedeutung in

Frage.

34 Stadtebauliche legitime Zielsetzungen der Einzelhandelssteuerung

Als wesentlicher Aspekt bei der Einzelhandelssteuerung sind zunachst der Schutz und die
Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche zu nennen. Durch die Konzentration zen-
trenpragender Einzelhandelsbetriebe innerhalb der definierten zentralen Versorgungsbe-
reiche kdnnen diese nachhaltig gestarkt werden. Dies setzt jedoch die Ermittlung innen-
stadt- und nahversorgungsrelevanter Sortimente voraus, die im Rahmen des Einzelhan-
delskonzeptes festgesetzt werden. Ferner stellt auch die Sicherung des jeweiligen Bau-
gebietscharakters eine legitime Zielsetzung der Einzelhandelssteuerung dar. Durch den
generellen bzw. gezielten Ausschluss von Einzelhandel in Gewerbegebieten kénnen diese

fur das produzierende und verarbeitende Gewerbe gesichert werden.

4, Wesentliche Strukturdaten der Stadt Wuppertal

Die Stadt Wuppertal liegt stidlich des Ballungsraumes Rhein-Ruhr und zeichnet sich durch
ihre starke Topographie im Tal der Wupper aus, die zu einer insgesamt bandartigen Sied-
lungsstruktur in West-Ost-Richtung gefiihrt hat. In der landesplanerischen Hierarchie des
Landes Nordrhein-Westfalen wird die Stadt Wuppertal als Oberzentrum eingestuft. In un-
mittelbarer Nachbarschaft befinden sich die Mittelzentren Remscheid und Solingen, mit de-
nen die Stadt Wuppertal gemeinsam das ,Bergische Stadtedreieck” bildet. Die Oberzentren
Hagen, Dortmund, Bochum, Duisburg, Essen, Dusseldorf und Koéln befinden sich in einer
Entfernung von nur 30 — 60 km, so dass die Stadt Wuppertal insgesamt starken Wettbe-

werbswirkungen ausgesetzt ist.
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Im rd. 16.840 ha groRRen Stadtgebiet leben derzeit rd. 349.000 Einwohner®. Die Stadt Wup-
pertal gliedert sich in zehn Stadtbezirke (Elberfeld, Elberfeld-West, Uellendahl-Katernberg,
Vohwinkel, Cronenberg, Barmen, Oberbarmen, Heckinghausen, Langerfeld-Beyenburg,
Ronsdorf), denen insgesamt 69 Quartiere zugeordnet sind. Die hochste Bevodlkerungskon-
zentration weisen die Stadtbezirke Elberfeld mit ca. 64.970 Einwohnern und Barmen mit

ca. 58.920 Einwohnern auf.

Fur die kommenden Jahre wird flr die Stadt Wuppertal eine leicht ricklaufige Einwohne-
rentwicklung prognostiziert. Bis zum Jahr 2025 ist ein Rickgang der Bevolkerung um rd.
3.890 Einwohner bzw. ca. - 1,1 % zu erwarten. Damit kann laut aktueller Prognose der
Statistikstelle der Stadt Wuppertal die riicklaufige Einwohnerentwicklung der vergangenen
10 Jahre von rd. 16.000 Einwohnern bzw. ca. - 4,4 % deutlich eingebremst werden. Diffe-
renziert nach einzelnen Stadtbezirken sind sogar vereinzelt Bevdlkerungszuwachse bis

zum Jahr 2025 zu prognostizieren (vgl. Tabelle 2).

Zum 30. Juni 2013 waren in Wuppertal rd. 113.394 sozialversicherungspflichtig Beschaf-
tigte am Arbeitsort’ tatig. Per Saldo Ubersteigt der Anteil der Einpendler leicht den der Aus-
pendler, im Jahr 2013 standen den 41.777 Auspendlern insgesamt 43.735 Einpendler ge-

geniber.
6 Quelle: Statistikstelle Stadt Wuppertal, Stand: 31.12.2013.
! Quelle: Bundesagentur fiir Arbeit, Stand: 30.06.2013.
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Tabelle 2:
zirken

Stadtbezirk

Elberfeld

Elberfeld West
Uellendahl-Katernberg
Vohwinkel
Cronenberg

Barmen

Oberbarmen
Heckinghausen
Langerfeld-Beyenburg
Ronsdorf

Stadt Wuppertal gesamt
Quelle: Statistikstelle Stadt Wuppertal, Stand: jeweils 31.12.

Einwohnerentwicklung

2003

66.645
29.283
39.424
32.734
22.392
60.443
43.853
21.790
26.028
22.387

364.979

2013

64.966
27.485
37.035
30.504
20.987
58.919
42.772
21.028
24.316
20.965

348.977

Verande-
rung in %

-25
- 6,1
- 6,1
-6,8
-6,3
-2,5
-2,5
-35
-6,6
- 6,4
-4,4

Einwohnerprognose

2025

65.207
27.373
35.104
29.982
19.423
61.438
43.887
21.280
22.675
19.720
345.089

Einwohnerentwicklung und -prognose in Wuppertal nach Stadtbe-

Verande-

rung ggu.
2013 in %

+0,4
-0,4
-5,2
-5,0
-7,5
+43
+2,6
+1,2
-6,7
-5,9
-1,1
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Il Der Einzelhandelsstandort Wuppertal aus Sicht der Verbraucher

1. Ergebnisse der Passantenbefragung

Im Rahmen der Erarbeitung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fiir die Stadt Wup-
pertal erfolgte in den Monaten September und Oktober 2014 eine persénliche Passanten-
befragung an ausgewahlten Einzelhandelsstandorten® im Wuppertaler Stadtgebiet, um
Ruckschlisse auf das Einkaufsverhalten der Verbraucher und die aktuelle Versorgungsbe-
deutung der Einzelhandelsstandorte im Wuppertaler Stadtgebiet ziehen zu kénnen. Insge-
samt konnten 1.884 Fragebdgen ausgewertet werden. Die Personenmerkmale aller Befrag-

ten sind in Tabelle 3 dargestellt.

Tabelle 3: Personenmerkmale der Passantenbefragung
Frage Antwort Anzahl in %
Geschlecht mannlich 665 35
weiblich 1.219 65
Alter bis 18 Jahre 109 6
19 — 35 Jahre 246 13
36 — 45 Jahre 518 27
46 — 65 Jahre 338 18
65 Jahre und alter 621 33
keine Angabe 52 3
HaushaltsgroRe 1 Person 504 27
2 Personen 772 41
3 Personen 280 15
4 Personen+ 308 16
keine Angabe 20 1
Befragungsstandort Elberfeld 302 16
Barmen 348 19
Oberbarmen 164 9
Heckinghausen 193 10
Ronsdorf 200 11
Cronenberg 196 10
Vohwinkel 191 10
Am Diek 98 5
Wickuler Park 98 5
Otto-Hausmann-Ring 94 5
Inhaber Bus- / Bahn-  ja 1.076 57
zeitkarte nein 793 42
keine Angabe 15 1

Quelle: GMA-Passantenbefragung 2014

8 Standorte Elberfeld, Barmen, Oberbarmen, Heckinghausen, Ronsdorf, Cronenberg, Vohwin-
kel (jeweils Hauptgeschaftslagen), Am Diek, Wickuler Park, Otto-Hausmann-Ring
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Neben der Passantenbefragung wurde zudem eine telefonische Haushaltsbefragung in
Wuppertaler Stadtgebiet durchgefihrt. Die Ergebnisse der telefonischen Haushaltsbefra-

gung werden im nachfolgenden Kapitel 11.2 dargestellt.

1.2  Einkaufshaufigkeit an den einzelnen Standorten

Im Rahmen der Passantenbefragungen wurde zunachst die Einkaufshaufigkeit an den

einzelnen Befragungsstandorten abgefragt.

Abbildung 6:  Einkaufshaufigkeit an den einzelnen Standorten

Elberfeld Barmen Oberbarmen Heckinghausen

Wickiiler Park Otto-Hau:gmann-Ring

= tiglich

= mindestens einmal wéchentlich
= alle 1 — 2 Wochen

= alle 1 — 2 Monate

= seltener

1

Quelle: GMA-Passantenbefragung 2014, in % der Befragten
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Von den Befragten kaufen zwischen 51 % (Standort Wickuler Park) und 90 % (Standort
Ronsdorf) mehrmals bzw. mindestens einmal pro Woche an den jeweiligen Standorten ein
und sind somit als ,Stammkunden® zu bezeichnen. In den beiden Wuppertaler Hauptge-
schaftszentren Elberfeld und Barmen gaben mehr als 60 % der Befragten an, diese Stand-
orte mindestens einmal wochentlich zum Warenkauf aufsuchen. An den sonstigen Befra-

gungsstandorten liegt der Anteil der ,Stammkunden® bei zum Teil deutlich Gber 80 %.

Diese Anteile stellen vergleichsweise hohe Werte dar. Dies gibt einen ersten Hinweis
auf eine besondere Bedeutung dieser Standorte im Hinblick auf die Versorgung mit
nahversorgungsrelevanten Angebotsformen (u. a. verderbliche Waren), die i. d. R.

mindestens einmal pro Woche nachgefragt werden.

1.3 Hauptgrund fiir den Besuch des jeweiligen Standortes

Im Rahmen der Passantenbefragung wurden die Passanten nach dem Hauptgrund fiir den
Besuch des jeweiligen Standortes befragt. Dabei wurde deutlich, dass die Befragten in den
beiden Hauptgeschéaftszentren Elberfeld und Barmen diese ganz tberwiegend mit dem Ziel

des Warenkaufs aufsuchen (vgl. Abbildung 7).

Abbildung 7:  Hauptgrund fiur den Besuch der Standorte Elberfeld und Barmen

gehe Einkaufen

arbeite hier/gehe zur Schule

wohne hier

0%
3%

Besuch von Amter/Behérden I Elberfeld

" Barmen
Gastronomiebesuch =
nutze Dienstleister

Bummeln,Flanieren,Spazieren

Freunde/Bekannte/Verwandte treffen

L)
nutze Kultur-/Freizeit-Sportangebote H/:

Quelle: GMA-Passantenbefragung 2014, in % der Befragten
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In der Elberfelder Innenstadt ist daruber hinaus auf einen hohen Anteil von Befragten hin-
zuweisen, der dort arbeitet bzw. in rAumlicher Nahe die Schule besucht. Von den befragten
Personen in Barmen gab zudem jeder Flnfte an, den Standort zum Bummeln bzw. Flanie-
ren aufzusuchen, was zunachst Riickschllisse auf eine gewisse Standortqualitat schlieRen

|asst.

Der Vergleich zwischen den beiden Wuppertaler Hauptgeschaftslagen Elberfeld und Bar-
men mit den sonstigen Befragungsstandorten macht deutlich, dass fiir den Hauptbesuchs-
grund der Geschéftslagen, die im Wesentlichen einen Versorgungsauftrag fir den jeweili-
gen Stadtbezirk erfillen (hier: Oberbarmen, Heckinghausen, Ronsdorf, Cronenberg, Voh-

winkel), v. a. die raumliche Nahe zum Wohnort ausschlaggebend ist.

Abbildung 8:  Hauptgrund fiir den Besuch der Standorte Oberbarmen, Hecking-
hausen, Ronsdorf, Cronenberg, Vohwinkel

gehe Einkaufen | o 12%

22%

arbeite hier/gehe zur Schule = 2%

63%
wohne hier 76%

89%

Arztbesuch | 3%

Besuch von Amter/Behérden 0%

Gastronomiebesuch | 1% El Oberbarmen
0% Heckinghausen
. 5 Ronsdorf
nutze Dienstleister | 1% EE Cronenberg
1% Vohwinkel

Bummeln,Flanieren,Spazieren 2%

Freunde/Bekannte/Verwandte treffen 4%

nutze Kultur-/Freizeit-Sportangebote 0%

Quelle: GMA-Passantenbefragung 2014, in % der Befragten
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Daruber hinaus wurde an den Standorten Am Diek, Wickuler Park sowie Otto-Hausmann-
Ring, welche als Uberwiegend autokundenorientierte Standorte zu bezeichnen sind und in
ihrer Struktur durch die Konzentration von z. T. gro3flachigen Einzelhandelsbetrieben ge-
pragt werden, Befragungen durchgefihrt. Fiir den Standort Am Diek ergibt sich ein zu den
zuvor dargestellten Befragungsstandorten vergleichbares Bild. Auch hier ist die rdumliche
Nahe des Befragungsstandortes zu den umliegenden Wohngebieten als Hauptbesuchs-
grund anzufiihren. Deutlich differenzierter sind die beiden dezentralen Einzelhandelsstand-
orte Wickuler Park und Otto-Hausmann-Ring zu bewerten. Diese werden — aufgrund feh-
lender erganzender Nutzungen und mangels direktem Anschluss an Wohngebietslagen —
fast ausschlieRlich zum Warenkauf aufgesucht. Diese Standorte erfiillen z. T. wichtige Ver-
sorgungsfunktionen (u. a. real am Wickuler Park sowie Edeka und Lidl am Otto-Hausmann-
Ring), sie weisen jedoch im Vergleich zu den gewachsenen Zentren nur in aufderst gerin-
gem Male Uber den Einzelhandel hinausgehende Nutzungen (sog. Komplementarnutzun-

gen) auf.

Abbildung 9:  Hauptgrund fiir den Besuch der Standorte Am Diek, Wickiiler Park
und Otto-Hausmann-Ring
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Quelle: GMA-Passantenbefragung 2014, in % der Befragten
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1.4 Kopplung des Hauptbesuchsgrundes mit weiteren Erledigungen

Im Anschluss an die Frage des Hauptbesuchsgrunds sollten die Befragten mitteilen, ob sie
im Rahmen des Besuches des jeweiligen Standorts weitere Erledigungen am Standortbe-
reich durchfihren (sog. Kopplungen). Der nachfolgenden Abbildung ist, differenziert nach
einzelnen Befragungsstandorten, zu entnehmen, ob die Befragten neben dem zuvor ge-
nannten Hauptbesuchsgrund weitere Erledigungen am Standort durchfiihren (siehe Kreis-
diagramme, prozentuale Anteile) und welche (siehe Balkendiagramme, haufigste Nennun-

gen) dies sind.

An den jeweiligen Standorten gaben zwischen 42 % (Elberfeld) und 92 % (Ronsdorf) der
Befragten an, weitere Erledigungen neben dem genannten Hauptbesuchsgrund durchzu-
fuhren. Diese Personen sind als sog. Koppler zu bezeichnen, da sie mehrere Erledigungen

miteinander verbinden.

Abbildung 10: Kopplung des Hauptbesuchsgrundes mit weiteren Erledigungen
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Oberbarmen Heckinghausen
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Vohwinkel
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Quelle: GMA-Passantenbefragung 2014, in % der Befragten, Anzahl der Nennungen (TOP 5)

Der liberwiegend hohe Anteil der sog. Koppler an den einzelnen Befragungsstandor-

ten gibt einen ersten Hinweis darauf, dass v. a. die gewachsenen Geschaftszentren

in Wuppertal gewisse Kundenbindungspotenziale im Hinblick auf die Vielfalt der Ein-

zelhandelsausstattung aufweisen. Dies macht neben dem z. T. hohen Anteil der

Koppler v. a. die Nennung ,,gehe Einkaufen® deutlich, die auf Anschlusskaufe (wei-

tere Einkdufe nach dem genannten ,,Hauptgrund“) schlieRen lassen.
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1.5 Verkehrsmittelwahl

Bei der Wahl des Verkehrsmittels (sog. Modal Split) zum Besuch des jeweiligen Standortes
sind z. T. deutliche Unterschiede festzustellen. Die Standorte Wickuler Park und Otto-Haus-
mann-Ring mit grofRflachigen Einzelhandelsangeboten an verkehrsginstig gelegenen
Standorten ohne wesentliche innenstadttypische Strukturen werden zum ganz Gberwiegen-
den Anteil (75 % Wickuler Park, 93 % Otto-Hausmann-Ring) mit dem Pkw angefahren. Bei
beiden Standorten handelt es sich auch um Versorgungsstandorte, die von vielen Personen
u. a. fir Wochenankaufe gezielt angesteuert werden. Besonders auffallig ist der an vielen
weiteren Standorten hohe Anteil des OPNV (Cronenberg / Vohwinkel / Am Diek / Hecking-
hausen / Elberfeld). Dieser erreicht an mehreren Befragungsstandorten Werte von Uber
50 % und ist u. a. auf die gute Erreichbarkeit vieler Standorte mit der Wuppertaler Schwe-

bebahn sowie einem gut ausgebauten stadtischen Busnetz zurlickzufiihren.

Abbildung 11: Verkehrsmittelwahl

Elberfeld Oberbarmen Heckinghausen

Ronsdorf Cronenberg

&

Wickiiler Park Otto-Hausmann-Ring

19,3% 3% " Pkw

= Motorrad / Mofa / Roller
= OPNV

= Fahrrad

= zu FuB

Quelle: GMA-Passantenbefragung 2014, in % der Befragten
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Darlber hinaus ist in diesem Zusammenhang auch auf die topografischen Gegebenheiten
im Wuppertaler Stadtgebiet hinzuweisen. Erfahrungsgemal haben die topografischen Ge-
gebenheiten einer Region einen unmittelbaren Einfluss auf den Modal Split. Dies istin Wup-
pertal auch an dem geringen Anteil der Fahrradnutzer zu erkennen. Der Anteil derer, die
den jeweiligen Befragungsstandort zu Ful® aufsuchen, ist aus gutachterlicher Sicht v. a. auf

Versorgungseinkaufe im Nahbereich zurlickzufihren.

1.6 Bewertung der einzelnen Standortlagen

Die einzelnen Befragungsstandorte wurden anhand vorgegebener Kriterien einer Bewer-
tung durch die Passanten unterzogen, um die Zufriedenheit der Befragten mit dem hier
ansassigen Einzelhandelsangebot zu ermitteln. Den Befragten stand jeweils eine Bewer-

tungsskala von 1 = sehr gut bis 5 = mangelhaft zur Verfiigung.

Beim Vergleich der Bewertungen der Standorte Elberfeld und Barmen fallt zunachst auf,
dass die einzelnen Kriterien in der Elberfelder Innenstadt durchweg bessere Noten erhalten
als dies fur den Standort Barmen der Fall ist. Von den Befragten am Standort Elberfeld
wurden die Angebotsvielfalt, Bedienung / Beratung / Service, die Gestaltung der Geschafte
sowie die Ladendffnungszeiten in der Elberfelder Innenstadt am besten bewertet. Bei dem
Kriterium Angebotsvielfalt wird der Standort Elberfeld um mehr als eine ganze Note besser
bewertet als das Barmer Hauptgeschaftszentrum. Im kommunalen Vergleich wird der
Standort der Elberfelder Innenstadt positiv, das Barmer Hauptgeschaftszentrum durch-

schnittlich bewertet.

Die in einigen Punkten deutlichen Bewertungsunterschiede (z. B. Angebotsvielfalt) zwi-
schen den beiden Wuppertaler Hauptzentren spiegeln z. T. die tatsachlichen Verhaltnisse
im Hinblick auf die v. a. quantitativen Unterschiede (Verkaufsflachen, Anzahl Betriebe) an

den beiden Standorten wieder.
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Abbildung 12: Bewertung der Geschifte und Einkaufsmoglichkeiten (Elberfeld,
Barmen)

B Elberfeld

[ Barmen

Angebotsvielfalt Preis / Leistung Qualitatsniveau Bedienung / Gestaltung der Offnungszeiten
Beratung / Service Geschafte

Quelle: GMA-Passantenbefragung 2014, Durchschnittsnoten

Auch auBRerhalb der beiden Wuppertaler Hauptgeschaftszentren stellen sich die Bewertun-
gen der Befragungsstandorte z. T. sehr heterogen dar. Wahrend die Standorte Ronsdorf,
Cronenberg und Vohwinkel bei allen Kriterien Noten zwischen 1,9 und 2,5, und damit ganz
Uberwiegend positive Benotungen erhalten, entfielen auf die Standorte Oberbarmen und

Heckinghausen z. T. deutlich schwéachere Bewertungen.

Abbildung 13: Bewertung der Geschafte und Einkaufsmoglichkeiten (Oberbar-
men, Heckinghausen, Ronsdorf, Cronenberg, Vohwinkel)

B Oberbarmen B Heckinghausen B Ronsdorf Cronenberg Il Vohwinkel

Angebotsvielfalt Preis / Leistung Qualitatsniveau Bedienung / Beratung/  Gestaltung der Geschafte Offnungszeiten
Service

Quelle: GMA-Passantenbefragung 2014, Durchschnittsnoten

Im Unterschied zu den zuvor dargestellten gewachsenen Zentrenbereichen erscheint es
zunachst evtl. verwunderlich, dass die Standorte Am Diek, Wickuller Park und der Otto-

Hausmann-Ring als Standorte mit nur eingeschranktem Warenangebot und z. T. geringer
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stadtebaulicher Qualitat durchweg sehr positive Benotungen erhalten haben. Diese Stand-
orte werden jedoch von einem Grofteil der Besucher gezielt aufgesucht, um bestimmte
Warengruppen (v. a. Lebensmittel) bei einem bestimmten und bekannten Anbieter im Sinne
eines Versorgungskaufs einzukaufen. Da es sich bei diesen Personen lberwiegend um
sog. Stammkunden handelt, ist davon auszugehen, dass diese mit dem Einzelhandelsan-
gebot auch sehr zufrieden sind, was die positiven Bewertungen erklart. Stadtebauliche Rah-
menbedingungen oder Aufenthaltsqualitaten spielen flir diese Kundengruppen beim reinen

Versorgungseinkauf keine Rolle.

Abbildung 14: Bewertung der Geschifte und Einkaufsmoglichkeiten (Am Diek,
Wickiiler Park, Otto-Hausmann-Ring)

Hl Am Diek Il Wickiiler Park Il Otto-Hausmann-Ring

Angebotsvielfalt Preis / Leistung Qualitatsniveau Bedienung / Beratung / Gestaltung der Geschafte Offnungszeiten
Service

Quelle: GMA-Passantenbefragung 2014, Durchschnittsnoten

Des Weiteren sollte von den befragten Personen der 6ffentliche Raum an den jeweiligen

Standorten nach verschiedenen stadtebaulichen Kriterien bewertet werden.

In den Zentren Elberfeld und Barmen wird die Erreichbarkeit mit den 6ffentlichen Verkehrs-
mitteln am besten bewertet. Die Benotungen mit Werten von jeweils 1,8 stellen im Vergleich
mit anderen Kommunen Uberdurchschnittlich gute Werte dar und bestatigen die Aussagen

der Befragten im Hinblick auf den hohen Anteil des OPNV an der Verkehrsmittelwahl.
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Abbildung 15: Bewertung des o6ffentlichen Raums (Elberfeld, Barmen)

I Elberfeld I Barmen

Quelle: GMA-Passantenbefragung 2014, Durchschnittsnoten

Ansonsten wurden verkehrliche Aspekte am Standort der Elberfelder Innenstadt im Hinblick
auf intensive Bautatigkeiten am Standort Déppersberg und der damit verbundenen Sper-
rung der Bundesstrale im Innenstadtbereich am schlechtesten bewertet (z. B. die Kriterien

Verkehrsaufkommen und Erreichbarkeit mit dem Pkw).
Auch in den kleineren Zentren zeigen sich bei den Befragungsergebnissen — wie bereits

bei der Bewertung der Geschafte und Einkaufsmdglichkeiten — ebenfalls deutliche Unter-

schiede zwischen einzelnen Standortlagen.
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Abbildung 16: Bewertung des o6ffentlichen Raums (Oberbarmen, Heckinghausen,
Ronsdorf, Cronenberg, Vohwinkel)

Aufenthaltsqualitat Gestaltung des Fassadengestaltung Sauberkeit Erreichbarkeit mit Pkw Verkehrsaufkommen
StraBenraums
B Oberbarmen I Heckinghausen W Ronsdorf Cronenberg Il Vohwinkel
—h
D36 gy 3535
3130 3
| 2,7
Zahl der Parkplatze Ausschilderung der Parkgebiihren FuBgangerfreundlichkeit Fahrradfreundlichkeit Erreichbarkeit mit Bus /
Parkmaoglichkeiten Bahn

Quelle: GMA-Passantenbefragung 2014, Durchschnittsnoten

Bei den Kriterien Fassadengestaltung und Sauberkeit werden die Standorte Oberbarmen,
Heckinghausen und Vohwinkel deutlich schlechter bewertet als die Standorte Ronsdorf und
Cronenberg. Negative Bewertungen des 6ffentlichen Raumes spiegeln sich haufig auch in
der Qualitat der ansassigen Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe wieder. Positiv her-
vorzuheben sind die Uberwiegend guten Bewertungen der Standorte Ronsdorf und Cronen-
berg. Bei beiden Standorten handelt es sich um gewachsene Zentren, die sich raumlich
abgesetzt zur Wuppertaler Kernstadt entwickelt haben. Die rdumliche Distanz und die we-
niger stark ausgebaute OPNV Anbindung (fehlende Anschliisse an die Wuppertaler Schwe-
bebahn) dieser Standorte zu den Wuppertaler Hauptgeschaftszentren kénnten sich dem-

nach im Sinne einer starkeren Eigenentwicklung als Standortvorteile erwiesen haben.

Bei den deutlich starker auf den motorisierten Individualverkehr ausgerichteten Standorten
Am Diek, Wickuler Park und Otto-Hausmann-Ring wurden die Pkw-affinen Kriterien sehr
heterogen bewertet. Erwartungsgemaf wurde die Erreichbarkeit mit dem PKW wie auch
das kostenlose Parken in unmittelbarer Nahe zu den Geschaften am besten bewertet. Ein

Nachteil stellt dementsprechend das i. d. R. deutlich héhere Verkehrsaufkommen dar.
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Abbildung 17: Bewertung des 6ffentlichen Raums (Am Diek, Wickiiler Park, Otto-
Hausmann-Ring)

Il Am Diek Bl Wickiler Park Il Otto-Hausmann-Ring

Quelle: GMA-Passantenbefragung 2014, Durchschnittsnoten

1.7 Erganzungswiinsche in Wuppertal
Die befragten Passanten wurden nach konkreten Angeboten gefragt, die an den jeweiligen
Standorten vermisst werden. Zu den Angaben z&hlen nicht nur Einzelhandels-, sondern

auch Dienstleistungs- und Gastronomieangebote.

Nachfolgend werden die jeweils funf haufigsten Antworten, differenziert nach Befragungs-

standorten dargestellt.
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Abbildung 18: Vermisste Sortimente und Angebote
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Vohwinkel Am Diek
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Quelle: GMA-Passantenbefragung 2014, Anzahl der Nennungen (TOP 5)

Zusammenfassend zeigen die Ergebnisse, dass seitens der Befragten tatsachlich fir
solche Sortimentsgruppen ein Erganzungsbedarf gewiinscht wird, fiir die im Rahmen
der Untersuchung auch Verkaufsflaichendefizite auf gesamtstadtischer Ebene fest-
gestellt werden konnten (vgl. dazu u. a. Abbildung 27). Dies wird u. a. am Beispiel
des innerstadtischen Leitsortimentes Bekleidung deutlich, in dem trotz der oberzent-
ralen Funktion der Stadt Wuppertal eine unterdurchschnittliche Verkaufsflachenaus-

stattung und eine Kaufkraftbindung von lediglich rd. 70 % besteht.

2, Ergebnisse der telefonischen Haushaltsbefragung

Zeitgleich zur Passantenbefragung erfolgte eine telefonische Haushaltsbefragung von ins-
gesamt 846 Haushalten im gesamten Wuppertaler Stadtgebiet. Die Personenmerkmale der

Befragten werden in nachfolgender Tabelle dargestellt.
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Tabelle 4: Personenmerkmale der telefonischen Haushaltsbefragung
Frage Antwort Anzahl in %
Geschlecht mannlich 292 35
weiblich 554 65
Alter bis 18 Jahre 4 <1
19 — 35 Jahre 51 6
36 — 45 Jahre 144 17
46 — 65 Jahre 341 40
65 Jahre und alter 304 36
keine Angabe 2 <1
HaushaltsgroRe 1 Person 258 31
2 Personen 372 44
3 Personen 119 14
4 Personen+ 97 11
Inhaber Bus- / Bahn- ja 272 32
zeitkarte nein 565 67
keine Angabe 9 1

Quelle: GMA-Passantenbefragung 2014

21 Wohnort der Befragten

Nachfolgend sind die Wohnorte der an der telefonisch befragten Blirgerinnen und Blirger

dargestellt. Die jeweilige Stichprobengrole je Stadtbezirk orientierte sich dabei an dem tat-

sachlichen Einwohneranteil der einzelnen Stadtbezirke an der Wuppertaler Gesamteinwoh-

nerzahl (vgl. Abbildung 19).
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Abbildung 19: Wohnorte der Befragten

Elberfeld-West _ 8% 8%
Uellendahl-Katernberg _ 1% 10%
Vohwinkel _ 9% 8%
Cronenberg - 6% 6%

Barmen _ 17% 16%

Oberbarmen _ 12% 10%
Heckinghausen - 6% 7%
Langenfeld-Beyenburg - 7% 7%
Ronsdorf _ 6% 6%

GMA-Haushaltsbefragung 2014, n=846

2.2 Griinde fiir und gegen einen Einkauf in Wuppertal

Die Befragten wurden nach konkreten Griinden befragt, die fur einen Einkauf in Wuppertal
sprechen. Insgesamt entfielen 788 Nennungen auf Griinde fiir einen Einkauf in Wuppertal
(vgl. Abbildung 20) und nur 375 Nennungen auf Griinde gegen einen Einkauf im Wupper-
taler Stadtgebiet (vgl. Abbildung 21). Dies bedeutet, dass annahernd jeder Befragte einen
Grund fur einen Einkauf nennen konnte. Demgegenuber gaben nur rd. 44 % aller Befragten

Grinde gegen einen Einkauf im Wuppertaler Stadtgebiet an.

Fir einen Einkauf im Wuppertaler Stadtgebiet ist aus Sicht der Befragten in erster Linie
die raumliche Nahe (zum Wohnort) ausschlaggebend. Mit bereits deutlichem Abstand ent-
fielen die zweithaufigsten Nennungen auf den Grund ,gutes Angebot®. Im Hinblick auf die
Grinde fir einen Einkauf in Wuppertal ist dennoch kritisch anzumerken, dass Griinde, wel-
che die Unverwechselbarkeit bzw. Einzigartigkeit der Stadt Wuppertal als Einkaufsstandort

ausmachen, derzeit aus Sicht der Wohnbevdlkerung kaum genannt wurden.
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Abbildung 20: Griinde fiir einen Einkauf in Wuppertal
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GMA-Haushaltsbefragung 2014, Darstellung ab min. 10 Nennungen, Mehrfachnennungen maglich

Im Hinblick auf Griinde gegen einen Einkauf im Wuppertaler Stadtgebiet entfielen rd.
50 % der Nennungen auf ein fehlendes bzw. zu gering ausgepragtes Einzelhandelsange-
bot. Dieser Wert stellt jedoch keine wesentlich Uberdurchschnittliche Auspragung dieses
Grundes im Rahmen einer solchen Befragung dar. Dariber hinaus ist auf die negativen
Nennungen im Hinblick auf die aktuelle Verkehrssituation bzw. Parkmdglichkeiten im Wup-
pertaler Stadtgebiet hinzuweisen. Mit einem Anteil von knapp einem Drittel aller Nennungen
gegen einen Einkauf in Wuppertal entfallt hier ein deutlich Gberdurchschnittlicher Anteil auf
das Thema Verkehr. Dies ist u. a. mit den aktuellen Bautatigkeiten im Bereich des Déppers-
berges und der damit verbundenen Sperrung der B 7 im Bereich Elberfeld zu begriinden.
Diese im Juni 2014 begonnene Sperrung der B 7 wurde von den Befragten somit schon
wenige Wochen spater im Rahmen der durchgeflihrten Befragungen als eine der Haupt-

grinde gegen einen Einkauf in Wuppertal wahrgenommen.
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Abbildung 21: Grinde gegen einen Einkauf in Wuppertal

Verkehrssituation/ Baustellen - 82

schlechte Parkmdglichkeiten - 39
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auswartiger Arbeitsort . 21
Einkaufsatmosphare fehit . 21
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schlecht mit dem Bus zu erreichen I 10

GMA-Haushaltsbefragung 2014, Darstellung ab min. 10 Nennungen, Mehrfachnennungen méglich

2.3 Produkte, die in den vergangenen 12 Monaten im Internet gekauft wurden

Im Hinblick auf die zunehmende Marktbedeutung des Onlinehandels und einem stetig
wachsenden Anteil am Gesamtumsatz des Einzelhandels wurden die Befragten nach Pro-
dukten gefragt, die sie im vergangenen Jahr im Internet gekauft haben. Dabei gaben rd.
59 % aller Befragten an, im letzten Jahr keine Waren Uber das Internet bezogen zu haben.
Etwa jeder funfte Befragte hat im vergangenen Jahr Sortimente aus den Warengruppen
Bekleidung / Wasche, Bucher / Zeitschriften / Schreibwaren sowie Elektrowaren bezogen.
Auch in den Warengruppen Schuhe / Lederwaren sowie Sport und Freizeit gaben tber 10 %

der Befragten an, diese Sortimente Uber das Internet gekauft zu haben.

Mit knapp 10 % gab ein weiterer Teil aller Befragten an, das Sortiment Mdébel in den ver-

gangenen 12 Monaten im Internet gekauft zu haben.
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Abbildung 22: Produkte, die in den vergangenen 12 Monaten im Internet gekauft

wurden

keine

Bekleidung,Wasche
Buicher,Zeitschriften,Schreibwaren
Elektrowaren

Schuhe, Lederwaren

Sport,Freizeit Outdoor

Mobel

Drogerie-,Parfiimerie,-Apothekenwaren
Kosmetik

Spielwaren,Babybedarf

Bau-,Heimwerker-,Gartenbedarf, Teppiche

Haushaltswaren,Glas,Porzellan,Keramik,Ges..

Musiknoten/Schallplatten/DVD
Heimtextilien, Wolle
Uhren,Schmuck
Lebensmittel/Getrinke

Blumen,Pflanzen Zoologischer Bedarf

Optik Hérgeriteakkustik | 4
Reisen |3

Autoersatzteile | 2

GMA-Haushaltsbefragung 2014, (Mehrfachnennungen maglich)

24 Bevorzugter Standort fiir den Lebensmittelkauf

58,8%
20,0%
19,0%
18,0%
12,4%
11,3%
9,4%
7.2%
4,6%
3,4%
3,1%
1,7%
1,6%
1,6%
1,4%
1,1%
0,5%
0,4%
0,2%

Bei der Frage nach dem Haupteinkaufsort im Lebensmittelsegment zeigt sich erwartungs-

gemal eine deutliche Orientierung der befragten Haushalte auf den eigenen Stadtbezirk.

In nachfolgender Tabelle 5 werden — differenziert nach einzelnen Stadtbezirken — die je-

weils finf haufigsten Nennungen fir den bevorzugten Lebensmittelkauf dargestellt.
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Tabelle 5: Bevorzugter Standort fiir den Lebensmittelkauf
Stadtbezirk Bevorzugter Standort (Top 5-Nennungen)

Elberfeld (n = 179)

Elberfeld West (n = 70)

Uellendahl-Katernberg (n = 88)

Vohwinkel (n = 71)

Cronenberg (n = 49)

Barmen (n = 135)

Oberbarmen (n = 88)

Heckinghausen (n = 56)

Langerfeld-Beyenburg (n = 58)

AP ON-_2 R ODN- ORARON_2 ORON- OROWON_2 OROWON-_ OORARWON_2 OOPRROWON-_ OO OWON -

. Akzenta, City-Arkaden (24)

. Akzenta, Tannenbergstralie (20)
. Lidl, Hofkamp (18)

. Aldi, Friedrich-Ebert-Straf3e (13)

. Edeka, Otto-Hausmann-Ring (13)

. Edeka, Otto-Hausmann-Ring (29)
. Akzenta, Tannenbergstralie (20)
. Aldi, Briller Straf3e (6)

. Lidl, Otto-Hausmann-Ring (5)

. Aldi, Friedrich-Ebert-Stral3e (2)

. Kaufpark, Uellendahler Stral3e (28)
. Kaufpark, Am Raukamp (20)

. Akzenta, Tannenbergstralie (19)

. Aldi, Weinberg (4)

. Akzenta, City-Arkaden (3)

. Aldi, Bahnstraf3e (18)

. Lidl, Bissingstraf3e (18)

. Akzenta, Am Stationsgarten (14)
. Netto, KaiserstralRe (6)

. Aldi, KaiserstralRe (4)

. Kaufpark, Unterkirchen (12)

. Lidl, Hahnerberger Stralle (9)

. Cronenberger Frischemarkt, Hauptstrale (7)
. Akzenta, Tannenbergstralie (3)

. Aldi, Unterkirchen (2)

. Akzenta, Unterddrnen (35)
. Edeka, AlbertstralRe (15)

. Lidl, Am Diek (7)

. Rewe, Berliner Strale (7)
. Edeka, Werth (7)

. Lidl, Hofen (18)

. Aldi, Weiherstrale (16)

. Rewe, Berliner Stralte (14)
. Lidl, Markische Straf3e (11)
. Lidl, Am Diek (11)

. Edeka, AlbertstralRe (23)

. Akzenta, Unterdérnen (10)
. Aldi, Riibenstralle (10)

. Lidl, Hofen (4)

. real, Dieselstral3e (2)

. Aldi, Dahler Straf3e (10)

. Kaiser’s, Schwelmer Stralle (10)
. real, DieselstralRe (10)

. Netto, Langerfelder Stral3e (5)

. Aldi, Riibenstralie (3)

40



GVMAS

Wuppertal, Einzelhandels- und Zentrenkonzept et und ety
Stadtbezirk Bevorzugter Standort (Top 5-Nennungen)
Ronsdorf (n = 52) 1. Lidl, Lattringhauser StralRe (21)

2. Aldi, Am Kraftwerk (12)
3. Kaufpark, In der Krim (7)
4. Netto, Kocherstral3e (7)
5. Rewe, Berliner StralRe (5)
Quelle: GMA-Haushaltsbefragung 2014 (jeweils TOP 5-Nennungen nach Stadtbezirken)

2.5 Bevorzugte Einkaufsstandorte nach Warengruppen

In der Regel weist das rdumliche Einkaufsverhalten der Verbraucher fur die einzelnen Sor-
timente deutliche Unterschiede auf. Es ist festzuhalten, dass die Verbraucher bei Gutern
des kurzfristigen Bedarfs eher auf das Angebot am Wohnort zurtickgreifen, wahrend mit
zunehmender Langlebigkeit und Spezialisierung der Waren eine starkere Orientierung auf
gréfiere und raumlich weiter entfernte Einkaufsorte festzustellen ist. Um die Einkaufsorien-
tierung der Befragten zu untersuchen, wurde nach dem jeweiligen Haupteinkaufsort fir aus-
gewahlte Sortimente gefragt. Bei der Bewertung der Ergebnisse ist zu beachten, dass die
Nennungen der Einkaufsorte nicht darauf schlieen lassen, dass die Befragten ausschliel3-

lich dort einkaufen; die Antworten sind vielmehr von folgenden Faktoren abhangig:

= Einzelhandelsversorgung am Wohnort,

= Ausstattung grofierer Einkaufsorte im Umfeld,

= individueller Bedarf und Anspruch des Befragten,

= Verkehrsverbindungen und Mobilitdt des Befragten,
. Arbeitsort,

= spontanes Erinnerungsvermaogen.

Im kurzfristigen Bedarf zeigt sich neben dem Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmit-
tel auch bei den Sortimenten Drogerie-, Parfimerie-, Apothekerwaren sowie Blumen, Pflan-
zen, zoologischer Bedarf die starkste Einkaufsorientierung auf die Stadt Wuppertal selbst.
In diesen Sortimentsbereichen gaben jeweils mindestens 90 % der Befragten Wuppertal

als bevorzugten Einkaufsort an.

41



GMAZX

Wuppertal, Einzelhandels- und Zentrenkonzept Serstung und Umsetaung

Die ermittelten Umfragewerte im kurzfristigen Bedarfsbereich lassen darauf schlie-
Ren, dass in diesen Sortimenten der liberwiegende Anteil der lokalen Kaufkraft im

Wuppertaler Stadtgebiet gebunden werden kann.

Da gerade im kurzfristigen Bedarfssegment die Einkaufsorientierung i. d. R. auf den
Wohnort Uberwiegt (verderbliche Waren, haufiger Bedarf etc.), lasst das vorliegende Er-
gebnis jedoch noch keine konkreten Aussagen Uber die tatsachliche Qualitat des Einzel-
handelsangebotes (auch hinsichtlich der Standortverteilung der Betriebe) zu. Ein Anteil von
Kunden (ca. 5 — 10 %), die i. d. R. auRerhalb des Wohnortes einkaufen, ist erfahrungsge-

maf} auf Pendler und sonstige personliche Beziehungen zurlickzufiihren.

Abbildung 23: Einkaufsorientierung bei Waren des kurzfristigen Bedarfs

Drogerie-, Parfiimerie-,
Apothekenwaren

Blumen, Pflanzen, zoolog. Bedarf

u City Wuppertal Elberfeld u City Wuppertal Barmen
= sonstiges Stadtgebiet Wuppertal m Internet / Versandhandel
sonstiger Ort kein Bedarf

Quelle: GMA-Haushaltsbefragung 2014, in % der Befragten

Bei den Waren des mittelfristigen Bedarfs wird als wesentliches Einkaufsziel der Wup-
pertaler Wohnbevdlkerung der Standort der City Elberfeld genannt. Darlber hinaus beste-
hen starkere Einkaufsorientierungen in Richtung des Hauptgeschaftszentrums Barmen, so
dass die beiden Wuppertaler Hauptgeschaftslagen in der Summe einen Groliteil der ortli-
chen Kaufkraft binden kénnen. In den Sortimenten des mittelfristigen Bedarfsbereiches
spielen sonstige Standorte im Wuppertaler Stadtgebiet lediglich eine untergeordnete Rolle.
AulRerhalb des Wuppertaler Stadtgebietes wurde als wesentlicher Wettbewerbsstandort fiir
Sortimente des mittelfristigen Bedarfsbereiches die Stadt Disseldorf, gefolgt von Essen,
genannt. Darliber hinaus ist auf den Anteil von Internet und Versandhandel hinzuweisen,
der im Rahmen der Befragung in Wuppertal bereits einen Anteil von 12 — 14 % bei typischen

innerstadtischen Leitsortimenten wie Bekleidung und Schuhen einnimmt.
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Abbildung 24: Einkaufsorientierung bei Waren des mittelfristigen Bedarfs

Schuhe, Lederwaren 12

Sport-, Freizeitartikel

= City Wuppertal Elberfeld = City Wuppertal Barmen
= sonstiges Stadtgebiet Wuppertal uinternet / Versandhandel
sonstiger Ort kein Bedarf

Quelle: GMA-Haushaltsbefragung 2014, in % der Befragten

Der langfristige Bedarfsgiiterbereich umfasst die Warengruppen, die i. d. R. nur aperio-
disch, d. h. in gréReren Zeitabstanden, angeschafft werden und damit eine i. d. R. hohe
Lebensdauer aufweisen. Die Versorgungsbedeutung des Oberzentrums Wuppertal fir die
eigene Wohnbevoélkerung ist in diesem Sortimentsbereich ebenfalls stark ausgepragt. Wie
beim mittelfristigen Bedarf sind auch beim langfristigen Bedarf z. T. hohe Anteile der Nen-
nung ,kein Bedarf* festzustellen. Dies ist in diesen Sortimentsgruppen mit der Langlebigkeit
der meisten Angebote des langfristigen Bedarfs, aber auch mit der jeweiligen Lebenssitua-
tion der Befragten zu begriinden. Besonders deutlich wird dies bei Betrachtung der Waren-

gruppe Spielwaren, welche i. d. R. nur in bestimmten Lebensphasen gekauft wird.
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Abbildung 25: Einkaufsorientierung bei Waren des langfristigen Bedarfs

Elektrowaren, Unterhaltungselektronik 3 4 8

|

Foto und Zubehdr

Haushaltswaren, Glas/Porzellan/
Keramik

o
@

Mébel 33 27

Haus-, Tisch-, Bettwische, Gardinen 10 20

u City Wuppertal Elberfeld = City Wuppertal Barmen
= sonstiges Stadtgebiet Wuppertal mnternet / Versandhandel
sonstiger Ort kein Bedarf

Quelle: GMA-Haushaltsbefragung 2014, in % der Befragten

Es ist festzustellen, dass die Stadt Wuppertal mit Ausnahme der Warengruppe Mdébel in
den Sortimenten des langfristigen Bedarfsbereiches Kaufkraftbindungen von mindestens
56 % erreichen kann. Die hochsten Kaufkraftabflisse sind in der Warengruppe Mobel mit
jeweils rd. 11 % gegenitber den Kommunen Duisseldorf und Haan zu verzeichnen. Insge-
samt gaben in diesem Sortiment etwa ein Drittel aller Befragten an, dieses nicht in der Stadt

Wuppertal selbst zu kaufen.
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lll. Angebots- und Nachfragesituation

1. Einzelhandelsbestand in der Gesamtstadt

In den Monaten Juni und Juli 2014 wurde eine Vollerhebung des Einzelhandels in der Stadt
Wuppertal durch GMA-Mitarbeiterinnen und -Mitarbeiter durchgeflihrt (vgl. Tabelle 6). Zum
Zeitpunkt der Erhebungen gab es im Wuppertaler Stadtgebiet insgesamt

= 1.883 Betriebe des Ladeneinzelhandels und Lebensmittelhandwerks
= ca. 432.250 m? Verkaufsflache
. ca. 1,52 Mrd. € Bruttoumsatzleistung p. a.

Der Hauptwarengruppe Nahrungs- und Genussmittel sind zugeordnet:

] 631 Betriebe (= ca. 34 % aller Betriebe)®
" ca. 124.260 m? VK (= ca. 29 % der Gesamtverkaufsflache)'®

= ca. 580,6 Mio. € Bruttoumsatzleistung (= ca. 38 % des Gesamtumsatzes)®

Auf die Hauptwarengruppe Nichtlebensmittel entfallen:

1.252 Betriebe (= ca. 66 % aller Betriebe)

ca. 307.990 m? VK (= ca. 71 % der Gesamtverkaufsflache)

ca. 942,3 Mio. € Bruttoumsatzleistung (= ca. 62 % des Gesamtumsatzes)

9 Zuordnung nach Sortimentsschwerpunkt

10 bereinigte Werte: Umsatze und Verkaufsflachen der Mehrbranchenunternehmen (Waren-
hauser / Kaufhauser, Nonfood-Discounter / Sonderpostenmarkte, Babyfachmarkte, Sport-
fachmarkte und Einrichtungsfachmarkte ab 800 m? VK, Lebensmittelméarkte ab 2.500 m? VK.
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Tabelle 6:

Branche

Nahrungs- und Genussmittel
Gesundheit, Kérperpflege
Blumen, zool. Bedarf
kurzfristiger Bedarf insgesamt
Blcher, Schreib- / Spielwaren
Bekleidung, Schuhe, Sport
mittelfristiger Bedarf insgesamt
Elektrowaren, Medien, Foto
Hausrat, Einrichtung, Mébel

Bau-, Heimwerker-, Gartenbedarf
Optik / Uhren, Schmuck

sonstige Sortimente****
langfristiger Bedarf insgesamt
Nichtlebensmittel insgesamt

Einzelhandel insgesamt
*

o
woxk

kkkk

Zuordnung nach Sortimentsschwerpunkt
bereinigte Werte, Verkaufsflichen und Umsétze der Mehrbranchenbetriebe wurden den jeweiligen Sortimentsgruppen zugeordnet

ohne verschreibungspflichtige Medikamente; bei Apotheken wird nur der Umsatz beriicksichtigt, der durch frei verkaufliche Artikel erwirtschaftet wird.
sonstige Sortimente: Sportgerate, Autozubehdr, Sonstiges (z. B. Musikalien, Gebrauchtwaren)

abs.
631
120
87
838
111
281
392
111
203
76
114
149
653
1.252
1.883

Betriebe*

in %

34

45

15
21

35
66
100

GMA-Erhebungen 2014 (ca.-Werte, gerundet, ggf. Rundungsdifferenzen)

Einzelhandelsbestand nach Branchen (Gesamtstadt Wuppertal)

Verkaufsflache**

in m?
124.260
13.940
9.745
147.945
14.975
77.165
92.140
17.000
67.505
85.815
5.170
16.670
192.160
307.985
432.245

in %

29

34
3
18
21
4
16
20

4
44
&l

100

Umsatz (brutto)**

in Mio. € in %
580,6 38
104,7***
34,2
719,4 47
67,8 5
264,6 17
332,4 22
127,4 8
130,9 9
133,4 9
36,3 2
43,1 3
471,0 31
942,3 62
1.522,9 100
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Differenziert nach Bedarfsgruppen liegt der Verkaufsflachenschwerpunkt des Einzelhan-
dels in Wuppertal ganz deutlich im Bereich des kurzfristigen Bedarfs, wobei die Waren-
gruppe Nahrungs- und Genussmittel den eindeutigen Verkaufsflachen- und Umsatzschwer-
punkt darstellt. Im Bereich Nahrungs- und Genussmittel sind mehrere strukturpragende und
z. T. grof¥flachige Anbieter im Stadtgebiet vorhanden. Insgesamt sind rund ein Drittel aller
Betriebe und ca. 47 % der gesamtstadtischen Umsatzleistung dem kurzfristigen Bedarf zu-
zuordnen, der neben Lebensmitteln auch die Warengruppen Gesundheit / Korperpflege so-
wie Blumen, Pflanzen (Schnittblumen und kleine Topfpflanzen) und zoologischer Bedarf

umfasst.

Mittelfristige Bedarfsgiiter — dazu zahlen Biicher / Schreib- und Spielwaren sowie Beklei-
dung / Schuhe / Sport — werden in Wuppertal schwerpunktmafig in den zentralen Ge-
schéaftslagen angeboten. Da in diesen Warengruppen ebenfalls einige groflflachige und
pragende Betriebe (v. a. in den Innenstadtlagen Elberfeld und Barmen) etabliert sind, be-
lauft sich der Verkaufsflachen- und Umsatzanteil des mittelfristigen Bedarf auf jeweils knapp

Uber 20 % in Bezug auf die gesamtstadtische Ausstattung.

Im langfristigen Bedarfssegment, zu dem insgesamt ca. 35 % der Betriebe, rd. 44 % der
Verkaufsflache sowie ca. 31 % der gesamtstadtischen Umsatzleistung zahlen, liegt der Ver-
kaufsflachenschwerpunkt im Bereich des Bau-, Heimwerker-, Gartenbedarfs. Das Mdbel-
segment, das i. d. R. in Oberzentren auch gréfiere Verkaufsflachenanteile einnimmt, ist in

Wouppertal aktuell dagegen nur gering vertreten.

Im Hinblick auf die rdumliche Verteilung des Einzelhandelsbesatzes im Wuppertal liegen
ca. 42 % der vorhandenen Verkaufsflachen in zentralen Versorgungsbereichen (Abgren-
zung 2014, vgl. Kapitel IV.).

= Der kurzfristige Bedarf ist mit den Branchen Nahrungs- und Genussmittel sowie
Blumen, Pflanzen, zoologischer Bedarf im Wesentlichen an den sonstigen Lagen
auferhalb der innerértlichen Geschéaftszentren verortet. Dagegen wird die Branche
Gesundheit, Korperpflege schwerpunktmafig innerhalb der zentralen Versorgungs-

bereiche angeboten. Die Zentren verfiigen im gesamtstadtischen Kontext tber eine
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geringere Pragung im kurzfristigen Bedarfssegment, sie Ubernehmen jedoch im Hin-
blick auf die wohnortnahe Versorgung der Bevélkerung z. T. wichtige Versorgungs-

funktion.

= Der mittelfristige Bedarf konzentriert sich deutlich auf die zentralen Versorgungs-
bereiche, die Sonderstandorte aul’erhalb der gewachsenen Geschaftszentren wei-
sen z. T. ebenfalls nennenswerte Flachenanteile in diesen zentrenrelevanten Wa-
rengruppen auf (z. B. Bekleidung, Schuhe, Unterhaltungselektronik). Bei den Son-
derstandorten handelt es sich um autokundenorientierte Einzelhandelsstandorte,
welche Uberwiegend grofiflachige Betriebe des Einzelhandels (haufig Fachmarkt-

nutzungen) umfassen.

= Der langfristige Bedarf ist in den im Wesentlichen zentrenrelevanten Branchen
(v. a. Elektrowaren, Optik, Uhren / Schmuck) innerhalb der Zentren ansassig, wenn-
gleich die Branche Elektrowaren auch grofere Flachenanteile an den sonstigen La-
gen (z. B. Media Markt am Standort Wickuler Park) umfasst. Die Uberwiegend nicht
zentrenrelevanten Warengruppen wie Hausrat, Einrichtung, Mébel und Bau-, Heim-
werker-, Gartenbedarf, Teppiche wird eindeutig aulerhalb der Zentren vorgehalten
(vgl. Abbildung 26).
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Abbildung 26: Einzelhandelsbestand nach Lagen
Nahrungs- und Genussmittel
Gesundheit, Kérperpflege
Blumen, zoolog. Bedarf
Bucher, Schreib-, Spielwaren
Bekleidung, Schuhe, Sport
Elektrowaren

Hausrat, Einrichtung, Mébel
Bau- und Heimwerkerbedarf
Optik / Uhren, Schmuck

sonstiger Einzelhandel

gesamt

= Hauptzentrum Elberfeld = Hauptzentrum Barmen = Nebenzentren = Nahversorgungszentren = sonstige Lagen

GMA-Erhebung und -Darstellung 2014

S
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2. Einzelhandelsbestand in den Wuppertaler Stadtbezirken

Differenziert nach den einzelnen Stadtbezirken in Wuppertal ist festzustellen, dass der
Verkaufsflachenschwerpunkt eindeutig in den einwohnerstarksten Stadtbezirken Elberfeld
(ca. 124.290 m? Verkaufsflache) und Barmen (ca. 98.990 m? Verkaufsflache) liegt. Insge-
samt vereinen diese beiden Stadtbezirke mehr als 50 % der gesamtstadtischen Verkaufs-
flachen auf sich. In den sonstigen Stadtbezirken, welche im Wesentlichen Versorgungs-
funktion fur die jeweiligen Bezirke selbst ibernehmen, sind deutlich geringere Verkaufsfla-

chenausstattungen festzustellen.

Tabelle 7: Einzelhandelsbestand nach Stadtteilen in der Stadt Wuppertal
Betriebe Verkaufsflache Umsatz (brutto)
abs. in % in m? in % Mio. € in %
Elberfeld NuG 175 25 20.910 17 107,6 21
Nonfood 534 75 103.375 83 415,1 79
gesamt 709 100 124.285 100 522,7 100
Elberfeld NuG 52 53 15.430 39 72,5 58
West Nonfood 46 47 23.800 61 52,3 42
gesamt 98 100 39.230 100 124,8 100
Uellendahl - NuG 38 51 7.180 25 321 42
Katernberg  \onfood 36 49 21.740 75 44,9 458
gesamt 74 100 28.920 100 77,0 100
Vohwinkel NuG 46 40 12.605 53 54,4 61
Nonfood 70 60 10.985 47 34,8 39
gesamt 116 100 23.590 100 89,3 100
Cronenberg NuG 30 35 6.975 53 29,3 55
Nonfood 56 65 6.240 47 24,4 45
gesamt 86 100 13.215 100 53,7 100
Barmen NuG 127 33 29.730 30 137,9 40
Nonfood 255 67 69.255 70 205,7 60
gesamt 382 100 98.985 100 343,6 100
Oberbarmen NuG 80 43 12.070 43 54,4 55
Nonfood 107 57 16.205 57 453 45
gesamt 187 100 28.275 100 99,7 100
Heckinghau- NuG 24 39 5.610 23 26,3 40
sen Nonfood 37 61 18.940 77 39,6 60
gesamt 61 100 24.550 100 66,0 100
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Betriebe Verkaufsflache
abs. in % in m? in % Mio. €
Langerfeld- NuG 29 40 7.585 26 35,4
Beyenburg 5 ntood 44 60 22.000 74 422
gesamt 73 100 29.585 100 77,7
Ronsdorf NuG 30 31 6.165 29 30,5
Nonfood 67 69 15.445 71 37,9
gesamt 97 100 21.610 100 68,4
Wuppertal NuG 631 34 124.260 29 580,6
gesamt Nonfood 1252 66 307.985 71 942,3
gesamt 1883 100 432.245 100 1.552,9
NuG = Nahrungs- und Genussmittel
GMA-Erhebungen 2014 (ca.-Werte, gerundet, ggf. Rundungsdifferenzen)
3. Ausgewadhlte Versorgungs- und Produktivitatskennziffern

31 Ausstattungskennziffern des Wuppertaler Einzelhandels

Umsatz (brutto)

in %
46
54
100
45
55
100
37
63
100

Die vergleichende Betrachtung ausgewabhlter Einzelhandelskennziffern erganzt die absolu-

ten Angaben zum Einzelhandelsbestand und dient der Bewertung des Versorgungsange-

botes in der Stadt Wuppertal.

Hierzu ist anzumerken, dass diese Kennziffern lediglich einen ersten Anhaltspunkt zur

Bewertung der Ausstattung eines Einzelhandelsstandortes liefern kénnen. Es handelt sich

hierbei zunachst um eine rein rechnerische Beurteilung des Einzelhandelsbestandes, die

erste Rickschlisse auf die Leistungsfahigkeit, besondere Starken bzw. Schwachen zu-

|asst.
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Abbildung 27: Relative Verkaufsflachenausstattung je 1.000 Einwohner
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GMA-Erhebung und -Darstellung 2014, Rundungsdifferenzen mdéglich. .
GMA-Grundlagenuntersuchung ,Kennziffern des Einzelhandels in Deutschland und Osterreich
2009, Durchschnitt fir Kommunen mit mehr als 100.000 Einwohnern.

Diese quantitative Analyse ist durch eine qualitative Bewertung zu erganzen, in der — diffe-
renziert nach Branchen — die konkreten raumlichen Strukturen des Einzelhandelsstandor-
tes, die Qualitat des Angebotes (u. a. Leistungsfahigkeit, BetriebsgrdfRen- / Betriebstypen-

struktur) sowie auch die Wettbewerbssituation im regionalen Umfeld berlicksichtigt werden.

Die branchenbezogene Betrachtung der Verkaufsflaichenausstattung in Abbildung 27
zeigt, dass die Stadt Wuppertal mit Ausnahme der Warengruppe Bau-, Heimwerker-, und
Gartenbedarf in allen Sortimentsbereichen Werte unterhalb der GMA-Vergleichsziffer fur
Kommunen mit mehr als 100.000 Einwohner aufweist. Mit ca. 356 m? VK je 1.000 Einwoh-
ner verflgt die Stadt Uber die hdchste relative Verkaufsflachenausstattung im Sortiment

Nahrungs- und Genussmittel, die verglichen mit den bundesweiten Werten jedoch als
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durchschnittlich zu bewerten sind.’ Die ermittelten Verkaufsflachenkennziffern weisen da-
rauf hin, dass aus planerischer Sicht perspektivisch neben einer qualitativen Verbesserung
bestehender Betriebe (u. a. Verkaufsflachenerweiterungen) und der Optimierung der ver-
brauchernahen Verteilung der Lebensmittelangebote auch die Genehmigung zusatzlicher
Lebensmittelmarkte an geeigneten Standorten — vorrangig in den zentralen Versorgungs-

bereichen — im Fokus stehen werden.

Im Nonfoodsegment fallt insbesondere die unterdurchschnittliche relative Verkaufsfla-
chenausstattung im Sortimentsbereich Bekleidung, Schuhe, Sport von rd. 221 m? VK je
1.000 Einwohnern auf. Trotz dieser im Vergleich zu anderen Grof3stadten geringen Ver-
kaufsflachenausstattung verfiigt v. a. die Elberfelder Innenstadt auch Uber ein umfangrei-

ches Angebot mit z. T. oberzentraler Ausrichtung (z. B. Kaufhof; City-Arkaden).

Karte 2 zeigt die relative Verkaufsflachenausstattung je 1.000 Einwohner in den einzelnen
Stadtbezirken. Der Stadtbezirk Elberfeld weist mit deutlichem Abstand die gréfte relative
Verkaufsflachenausstattung auf, gefolgt vom Bezirk Barmen. Die Ubrigen Stadtbezirke wei-

sen bereits deutlich geringe Verkaufsflachenausstattungen auf.

" Im Bundesdurchschnittlich entfallen bei Nahrungs- und Genussmitteln auf 1.000 Einwohner
ca. 435 m? VK, Quelle: EHI, Einzelhandelsdaten aktuell, 2014.
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Karte 2: Verkaufsflaichenausstattung in den Stadtbezirken (Gesamtausstattung liber alle Branchen)

Beratung und Umsetzung
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Kartengrundlage:
Stadt Wuppertal,
GMA-Bearbeitung 2014
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3.2 Zentralitat

Als wichtige Orientierung fir die Versorgungsbedeutung von Stadten und Gemeinden fiir
das sie umgebende ndhere Umland dient die Einzelhandelszentralitat.’? Die Betrachtung
der Einzelhandelszentralitat (Gesamtzentralitat von 84) zeigt, dass im Vergleich zum loka-
len Kaufkraftvolumen im Wuppertal insgesamt etwa 16 % weniger Umsatze getatigt werden
(vgl. Abbildung 28), was einem Kaufkraftabfluss aus der Stadt Wuppertal von per Saldo ca.
291 Mio. € pro Jahr entspricht.

Fur eine Stadt mit einer oberzentralen Versorgungsfunktion sind die errechneten Zentrali-
tatswerte, auch differenziert nach einzelnen Warengruppen, als deutlich unterdurchschnitt-
lich zu bewerten. Lediglich im Sortiment Bekleidung / Schuhe / Sport, in dem ein Zentrali-
tatswert von 112 erreicht wird, stellt dieser einen durchschnittlichen Wert bei Bertcksichti-
gung der bestehenden Angebotsformen und unter Berlcksichtigung der umfangreichen

Wettbewerbssituation im Wuppertaler Umland dar.

Es ist davon auszugehen, dass Kaufkraftabflisse aus dem Wuppertaler Stadtgebiet zum
Teil durch Pendlerverflechtungen an auswartigen Standorten stattfinden. Dartber hinaus
steht die Stadt Wuppertal im direkten Wettbewerb mit umliegenden Oberzentren (v. a. Dls-
seldorf und Essen), die Uber ansprechende Einkaufslagen verfligen und von Teilen der
Wuppertaler Wohnbevdlkerung als Einkaufsstadte attraktiver bewertet werden. Des Weite-
ren verfligen auch die unmittelbar angrenzenden Mittelzentren Uber attraktive Einzelhan-
delsangebote (z. B. Remscheid mit dem Allee-Center, Solingen mit dem Hofgarten), die
v. a. Kaufkraft aus den Wuppertaler Randbezirken abziehen. Gleichzeitig fliel3t aufgrund
dieser intensiven Wettbewerbssituation im Umland auch verhaltnismaRig wenig Kaufkraft
von auf3en in das Oberzentrum; Wuppertal verfligt praktisch tber kein wesentliches tberort-

liches Einzugsgebiet (vgl. Kap. 6)

12 Die Einzelhandelszentralitat stellt den im Wuppertaler Stadtgebiet getatigten Einzelhandel-
sumsatz der im gleichen Bezugsraum vorhandenen einzelhandelsrelevanten Kautkraft ge-
genuber. Werte Uber 100 weisen dabei — per Saldo — auf einen Ausstrahlungstiberschuss
hin, Werte unter 100 entsprechend auf einen Kaufkraftabfluss.
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Abbildung 28: Einzelhandelszentralitidt in Wuppertal nach Hauptwarengruppen
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4, Veranderung des Einzelhandelsbestandes in Wuppertal 2005 - 2014

Im Rahmen der Erarbeitung des Regionalen Einzelhandelskonzeptes fiir das Bergische
Stadtedreieck erfolgte zu Beginn des Jahres 2005 eine Bestandserhebung des Wupper-
taler Einzelhandels, was in einigen Warengruppen eine vergleichende Betrachtung und Be-
wertung mit der Situation zum Erhebungszeitpunkt im Juni / Juli 2014 ermdglicht. Es ist
jedoch darauf hinzuweisen, dass sich die Erhebungssystematiken bzw. die Zuordnung ein-

zelner Warengruppen in Teilen deutlich gegenliber dem Jahr 2005 unterscheiden.

Ein klarer Verkaufsflachenrickgang konnte in der Warengruppe Elektrowaren, Medien,
Foto festgestellt werden. Dies ist u. a. mit dem Wegfalls des Anbieters Saturn innerhalb des
Hauptzentrums Barmen im Jahr 2013 sowie der bereits erwdhnten veranderten Branchen-
systematik gegeniber dem Jahr 2005 zu erklaren. In diesem konkreten Fall wurde im Jahr

2005 die Sortimentsgruppe Elektrowaren inkl. Leuchten und Lampen erfasst.

13 Regionales Einzelhandelskonzept fiir das Bergische Stadtedreieck (Endbericht), BBE Un-
ternehmensberatung GmbH, Koéln, Juni 2006
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Des Weiteren sind deutlich Unterschiede, wenngleich auf niedrigerem Niveau, im Sorti-
mentsbereich Drogeriewaren gegeniiber 2005 festzustellen. Dies ist aus Sicht der Gutach-
ter v. a. mit der Insolvenz der Firma Schlecker im Sommer 2012 zu begrinden. Im Bau- /
Heimwerker- und Gartenbedarf hingegen ist es seit 2005 zu einem starken Anstieg der
Verkaufsflachen gekommen. Bei dieser sehr flachenintensiven Warengruppe sind deutliche
Verkaufsflachenanderungen haufig bereits durch die Neuansiedlung oder SchlieRung eines
einzelnen Betriebes feststellbar. In Wuppertal ist in diesem Zusammenhang auf die Ansied-
lung eine Bauhaus Bau- und Heimwerkermarktes im Stadtbezirk Oberbarmen (Widukind-
stral’e) zu verweisen. Mit Fertigstellung eines derzeit im Bau befindlichen weiteren Marktes
am Standort Lichtscheider Hohe wird sich diese Verkaufsflichenzunahme weiter fortset-
zen. Des Weiteren konnten im Vergleich zu den Bestandsdaten des Jahres 2005 deutliche
Verkaufsflachenzuwachse im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel festgestellt werden.
Dies ist neben zahlreichen Verkaufsflichenerweiterungen einzelner Lebensmittelmarkte
auch auf eine Vielzahl an Neuer6ffnungen in den vergangenen Jahren zurtickzufihren (u. a.

Edeka Billstein, Heckinghausen).

Abbildung 29: Verkaufsflaichenentwicklung in Wuppertal nach Hauptwarengrup-
pen zwischen 2005 und 2014
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5. GroRflachige Einzelhandelsbetriebe in Wuppertal

Die groflachigen Einzelhandelsbetriebe kénnen — je nach Sortiment und Standortlage —
Magnetfunktionen fir den kleinstrukturierten Facheinzelhandel, v. a. auch in den zentralen
Versorgungsbereichen, iibernehmen. Grolflachige Einzelhandelsbetriebe sind solche, die
eine Verkaufsflache von jeweils mindestens 800 m? (gleichbedeutend ca. 1.200 m? Ge-

schossflache) aufweisen.'

Auf den grof¥flachigen Einzelhandel in der Stadt Wuppertal entfallen insgesamt ca. 5 % der
Betriebe (= 98 Betriebe) mit einem Verkaufsflachenanteil von ca. 55 % (= 235.750m?) und

einem Umsatzanteil von ca. 47 % (= 643,8 Mio. €).

Innerhalb der beiden Hauptgeschéaftszentren Elberfeld und Barmen Ubernehmen insgesamt
28 grol¥flachige Betriebe Magnetfunktion fir die beiden Innenstadtstandorte. Mit insgesamt
rd. 63.260 m? entfallen ca. 27 % der Verkaufsflache grol¥flachiger Betriebe auf die beiden
Zentren Elberfeld und Barmen. Bei differenzierter Betrachtung wird die Vorrangstellung der
Elberfelder Innenstadt im Hinblick auf die Verkaufsflachenausstattung und den Angebots-
umfang deutlich. Die Elberfelder Innenstadt kann insgesamt 20 grof3flachige Betriebe mit
einer Gesamtverkaufsflache von rd. 52.220 m? und einem Umsatz von rd. 186,7 Mio. € auf
sich vereinen (zum Vergleich: Zentrum Barmen 8 grof3flachige Betriebe mit ca. 11.000 m?

Verkaufsflache und rd. 37,7 Mio. € Umsatzleistung).

Im Hinblick auf die Verbundeffekte mit benachbarten Einzelhandelsbetrieben ist darauf zu
verweisen, dass sich die grof3flachigen Einzelhandelsbetriebe in Wuppertal tiberwiegend
auerhalb der stadtebaulich integrierten zentralen Versorgungsbereiche befinden.'® Insge-
samt sind nur 39 Betriebe (ca. 40 % der grof¥flachigen Betriebe) mit ca. 75.980 m? Ver-
kaufsflache (ca. 32 %) den zentralen Versorgungsbereichen zugeordnet. Differenziert nach
einzelnen Warengruppen sind Uber 40 % aller grof3flachigen Einzelhandelsbetriebe dem
Sortiment Nahrungs- und Genussmittel (v. a. Supermarkte, Discounter, SB-Warenhaduser)
zuzuordnen. Weitere 20 % sind Betrieben mit Sortimentsschwerpunkten bei Bau- / Heim-

werker- und Gartenbedarf zuzuordnen.

14 vgl. Karte 3: GroRflachige Einzelhandelsbetriebe

15 Zur Abgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche vgl. Kapitel IV.
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Karte 3: Vertellung der grofBflachigen Emzelhandelsbetrlebe in Wuppertal
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6. Nachfragesituation

6.1 Marktgebiet des Wuppertaler Einzelhandels

Die Abgrenzung des Marktgebietes des Einzelhandelsplatzes Wuppertal stellt eine wesent-
liche Grundlage zur Ermittlung des Bevolkerungspotenzials und der damit zur Verfiigung
stehenden Kaufkraft dar. Als Marktgebiet wird der Raum bezeichnet, in dem sich die Ver-
braucher zum Einkauf tberwiegend auf einen Einzelhandelsstandort orientieren. Bei der

Abgrenzung des Marktgebietes der Stadt Wuppertal wurden folgende Kriterien herangezo-

gen:
= Angebotssituation in Wuppertal

. Angebots- bzw. Wettbewerbssituation im Umland

] siedlungs- und zentralértliche Strukturen in Wuppertal und im Umland

= Ergebnisse der Passantenbefragung (Kundenherkunft)

= verkehrliche und topografische Gegebenheiten in Wuppertal und im Umland und die

damit zusammenhangenden Zeit-Distanz-Werte.

Vor dem Hintergrund der Angebotssituation in Wuppertal und der starken regionalen Wett-
bewerbssituation ist festzuhalten, dass sich die Versorgungsbedeutung weiterhin im We-
sentlichen auf das Stadtgebiet selbst bezieht. Lediglich das Hauptzentrum Elberfeld verfligt
Uber Einzelhandelsnutzungen, welche in geringem Male Uber das eigene Stadtgebiet hin-
aus ausstrahlen. In gewissem Umfang ist darliber hinaus mit Kunden von aul3erhalb von

Wuppertal auszugehen, u. a. in Form von Touristen oder durch Pendlerverflechtungen.

6.2 Bevodlkerung und Kaufkraft in Wuppertal

Zur Ermittlung des Kaufkraftpotenzials in der Stadt Wuppertal wird von den in Kapitel I., 4.

angegebenen Bevdlkerungszahlen ausgegangen.
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Nach Berechnungen des Statistischen Bundesamtes sowie eigenen Berechnungen liegt
die einzelhandelsrelevante Kaufkraft (inkl. Apotheken und Ladenhandwerk) pro Kopf der

Wohnbevdlkerung in Deutschland derzeit bei ca. € 5.247 pro Jahr.

Davon entfallen auf

= Nahrungs- und Genussmittel ca.€1.870 p. a.

= Nichtlebensmittel ca. € 3.377 p. a.

Neben den Pro-Kopf-Ausgabewerten ist zur Berechnung der Kaufkraft der lokale Kaufkraft-
koeffizient zu beriicksichtigen.'® Bei Zugrundelegung der aktuellen Einwohnerwerte und des
Kaufkraftniveaus errechnet sich ein jahrliches einzelhandelsrelevantes Kaufkraftvolumen in
Wuppertal (vgl. Tabelle 8) von ca. 1.818,3 Mio. €.

Tabelle 8: Einzelhandelsrelevante Kaufkraft in Wuppertal 2014
Kaufkraft davon Nahrungs- davon Nonfood
in Mio. € 2014 und Genussmittel
Elberfeld 338,56 120,6 217,9
Elberfeld West 143,2 51,0 92,2
Uellendahl-Katernberg 193,0 68,8 124,2
Vohwinkel 158,9 56,6 102,3
Cronenberg 109,3 39,0 70,4
Barmen 307,0 109,4 197,6
Oberbarmen 222,9 79,4 143,4
Heckinghausen 109,6 39,0 70,5
Langerfeld-Beyenburg 126,7 45,2 81,5
Ronsdorf 109,2 38,9 70,3
Stadt Wuppertal gesamt 1.818,3 648,0 1.170,3

GMA-Berechnungen 2014 (ca.-Werte, gerundet)

16 Verwendung regionaler Kaufkraftkennziffern von MB Research 2012. Werte tber 100 deuten
auf ein im Vergleich zum Bundesdurchschnitt héheres Kaufkraftniveau, Werte unter 100 auf
ein unter dem Bundesdurchschnitt liegendes Niveau hin. Fir die Stadt Wuppertal liegt der
Kaufkraftkoeffizient bei 99,3 und damit nur leicht unter dem Bundesdurchschnitt.
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Differenziert nach Hauptwarengruppen entfallen

= ca. 648,0 Mio. € (= ca. 36 %) auf Nahrungs- und Genussmittel,

= ca. 1.170,3 Mio. € (= ca. 64 %) auf Nichtlebensmittel.

Bei den angegebenen Werten handelt es sich um die ladeneinzelhandelsrelevante Kauf-
kraft, d. h. die Kaufkraft, die dem stationaren Einzelhandel grundsatzlich zur Verfligung
steht, sowie die Kaufkraft, die stationdre Handler online auf sich vereinen konnen und die
einen Anteil von ca. 2 — 3 % am gesamten Einzelhandelsumsatz ausmachen. Die Kaufkraft
fur sog. Internet-Pure-Player (z. B. Amazon) sowie Onlinehandel durch Hersteller und Ka-
talogversender, deren Anteil am Onlinehandel Gber 70 % ausmachen, sind in diesen Kauf-

kraftwerten nicht enthalten.'”

6.2 Kaufkraftprognose bis 2025

Die Entwicklung der Kaufkraftvolumina in der Stadt Wuppertal bis zum Jahr 2025 steht vor
allem in Abhangigkeit von der zukunftigen Entwicklung des Verbraucher- und Ausgabever-
haltens, vom Konjunkturverlauf sowie von den speziellen soziobkonomischen Gegebenhei-

ten.

Das der GMA-Kaufkraftprognose zugrunde liegende Szenario des Verbraucherverhaltens

|&sst sich wie folgt skizzieren:

= Die Verbraucher verhalten sich fir die Dauer des Prognosezeitraums ,normal®, d. h.
es werden keine gréReren Veranderungen des aktuellen Ausgabe- und Sparverhal-

tens erwartet.

= Die Preise fur Dienstleistungen werden schneller ansteigen als die Preise im Einzel-
handel. Als Folge dieser Entwicklung wird der Ausgabenanteil des Einzelhandels

am verfligbaren Einkommen leicht zuriickgehen.

17 vgl. IFH Kaln, 2012.
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] Die Pro-Kopf-Ausgaben im Einzelhandel steigen nominal von derzeit ca. € 5.247 auf
ca. € 5.387 im Jahr 2025.

= Die Bevolkerungszahl in der Stadt Wuppertal wird perspektivisch leicht zurlickge-
hen; Grundlage fir die Einschatzung der Bevélkerungszahl im Jahr 2025 ist das in

Kapitel .4 dargestellte Entwicklungsszenario.

Fir die Stadt Wuppertal kann unter Verwendung dieser Kriterien im Jahr 2025 mit einem
Kaufkraftvolumen von ca. 1.846 Mio. € gerechnet werden. Damit entspricht das im Jahr
2025 erwartete Kaufkraftvolumen in etwa dem aktuellen Kaufkraftvolumen. Zu beachten ist,
dass diese Kaufkraft nicht ausnahmslos dem stationaren Einzelhandel zur Verfigung ste-
hen wird. Sollte eine weitere Abnahme der Marktanteile des stationaren Einzelhandels und
der Zunahme des Onlinehandels eintreten, ist davon auszugehen, dass die ladeneinzel-

handelsrelevante Kaufkraft unter den genannten Werten liegen wird.

Tabelle 9: Einzelhandelsrelevante Kaufkraft in Wuppertal 2025
Kaufkraft davon Nahrungs- davon Nonfood
in Mio. € 2014 und Genussmittel
Elberfeld 348,8 123,2 225,0
Elberfeld West 146,4 52,0 94,5
Uellendahl-Katernberg 187,8 66,6 1211
Vohwinkel 155,0 55,0 100,0
Cronenberg 103,9 36,9 67,0
Barmen 328,6 116,6 212,0
Oberbarmen 234,8 83,3 151,4
Heckinghausen 113,8 40,4 73,4
Langerfeld-Beyenburg 121,3 43,1 78,2
Ronsdorf 105,5 37,4 68,0
Stadt Wuppertal gesamt 1.846,0 655,2 1.190,8

GMA-Berechnungen 2014 (ca.-Werte, gerundet)
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6.3 Zusammenfassende Bewertung und Empfehlungen
Zusammenfassend sind hinsichtlich der branchenbezogenen Einzelhandelsausstattung so-

wie mdglicher Entwicklungspotenziale unter Berlicksichtigung der Einwohner- und Kauf-

kraftprognose fur die Stadt Wuppertal folgende Bewertungen und Empfehlungen zu treffen:
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Ubersicht 1:

Sortiment

Nahrungs- und Genussmittel

Gesundheit, Koérperpflege

Blumen, zool. Bedarf

Blcher, Schreib- und Spielwaren

Branchenbezogene Entwicklungspotenziale

Aktuelle Ausstattung

=  quantitativinsgesamt unterdurchschnittli-
che Ausstattung, mit tlw. rdumlichen Ver-
sorgungslicken (s. dazu Kapitel 7)

= ausgewogener Betriebstypen- und Betrei-
berbesatz, alle Betriebstypen des Lebens-
mitteleinzelhandels im Wuppertaler Stadt-
gebiet mehrfach vorhanden, kein dominie-
render Betreiber

= |eicht unterdurchschnittliche Ausstattung
in Wuppertal insgesamt

= neben den Drogeriefachmarkten Ross-
mann, dm und Mdaller auch Parfiimerien
und eine Vielzahl an Apotheken im Stadt-
gebiet ansassig

= quantitative Ausstattung derzeit leicht un-
terdurchschnittlich

= im Bereich Schnittblumen / Zimmerpflan-
zen viele Fachgeschéfte, v. a. in den Zen-
tren vorhanden

=  Angebot im zoologischen Bedarf kon-
zentriert sich im Schwerpunkt auf mehrere
Fachmarkte sowie dem Randsortimenten
der Lebensmittelmarkte (hier nur Tierfut-
ter)

=  quantitativ leicht unterdurchschnittliche
Ausstattung

= bei Spielwaren ein grof3flachiger Anbieter
im Hauptzentrum Elberfeld vorhanden

Empfehlungen

(Verlagerung und) Erweiterung / Modernisie-
rung von Markten mit Nachholbedarf prifen, Si-
cherung und Ausbau der wohnortnahen Versor-
gung, v. a. innerhalb der zentralen Versor-
gungsbereiche

Nachholbedarf durch Wegfall von Schlecker, in
einigen Stadtbezirken Drogeriemarkt grund-
satzlich zur Verbesserung der Nahversorgung
noch darstellbar (s. Kapitel 7)

grundsatzlich noch gewisse Erweiterungspo-
tenziale gegeben, jedoch kein akuter Hand-
lungsbedarf; Konzentration auf Bestandssiche-
rung/ -optimierung

Ansiedlung eines weiteren Spielwarenanbieters
grundsatzlich darstellbar, jedoch hoher Einwoh-
neranteil ohne wesentlichen Bedarf;
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Sortiment

Bekleidung, Schuhe, Sport

Elektrowaren, Medien, Foto

Hausrat, Einrichtung, Mobel

Aktuelle Ausstattung

Bei Blichern grof3e Magnetbetriebe in den
Hauptzentren vorhanden (Thalia, Mayer-
sche); weitere kleinere und inhaberge-
fuhrte Buchhandlungen sowohl in den
Hauptzentren als auch in einigen Neben-
zentren vorhanden

Quantitativ deutlich unterdurchschnittliche
Ausstattung

Etwa 80 % der Verkaufsflachen innerhalb
der Hauptzentren Barmen und Elberfeld,
dort fast alle namhaften Magnetbetriebe
des mittelpreisigen Segments vertreten
(Kaufhof, P&C, H&M, C & A etc.)

quantitativ unterdurchschnittliche Ausstat-
tung

groRflachige Fachmarkte im Stadtgebiet
vorhanden

Eindeutiger Flachen- und Umsatzschwer-
punkt im Stadtbezirk Elberfeld (Saturn,
Media Markt)

quantitativ deutlich unterdurchschnittliche
Ausstattung

einige grof¥flachige Angebotsformen bei
Moébeln aus dem Niedrigpreissegment
(Poco, Mébel Boss) in Wuppertal vorhan-
den

auch einige Kiichenfachmarkte (Kiichen
aktuell, Wupper-Kiichen) am Standort an-
sassig

Empfehlungen

Sicherung des Angebotes bei Biichern, v. a.
auch in den kleineren Stadtbezirken

noch ausbaufahig (v. a. Bekleidung), wobei
auch in den Nebenzentren weitere Angebote
darstellbar sind; Lenkung auf zentrale Versor-
gungsbereiche anzustreben

Neuansiedlung eines Elektrowarenanbieters im
Hauptzentrum Barmen priifen, ansonsten kein
akuter Handlungsbedarf

Angebot bei Mébeln ausbaufahig; durch die ge-
plante Ansiedlung eines IKEA-Marktes kann
dem bestehenden Angebotsdefizit entgegenge-
wirkt werden
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Sortiment

Bau-, Heimwerker-, Gartenbedarf

Optik, Uhren / Schmuck

sonstige Sortimente

GMA-Empfehlungen 2014

Aktuelle Ausstattung

aus quantitativer Sicht durchschnittliche
Ausstattung

umfangreicher Betriebstypenmix bei Bau-
und Gartenmarkten

gangige Betreiber in Wuppertal vorhan-
den

umfangreicher Ausbau des Angebotes in
Wouppertal in der jingeren Vergangenheit
(u. a. Ansiedlung Bauhaus Oberbarmen,
Eréffnung Bauhaus am Standort Oberber-
gische Strale / Lichtscheid wahrend der
Erarbeitung des Einzelhandelskonzeptes)

quantitativ und qualitativ angemessene
Ausstattung

gute raumliche Verteilung mit Schwer-
punkt auf die zentralen Versorgungsberei-
che

quantitativ unterdurchschnittliche Ausstat-
tung

nur geringer Anteil groRerer Anbieter

Empfehlungen

kein Handlungsbedarf, Anpassungen (z. B.
Baustoffe-Drive In) grundsatzlich genehmi-
gungsfahig, wenn kein Ausbau zentrenrelevan-
ter Randsortimente

kein akuter Handlungsbedarf

Ansiedlungspotenziale bei Fahrradern / Sport-
groRRgeraten / Campingartikel vorhanden

Fir die bestehenden Einzelhandelsbetriebe sollte das Hauptaugenmerk auf die Bestandssicherung und ggf. Modernisierung

gelegt werden.
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7. Die Nahversorgungssituation in Wuppertal

71 Entwicklung der Nahversorgung

Ein wesentliches Ziel des Einzelhandelskonzeptes stellt die Sicherung der Nahversorgung
im Stadtgebiet dar. Verschiedene Entwicklungen sowohl auf der Nachfrage- als auch auf
der Angebotsseite haben sich in den vergangenen Jahren unterschiedlich auf die raumliche
Entwicklung der Nahversorgung ausgewirkt. Dabei waren in den letzten Jahren / Jahrzehn-

ten insbesondere folgende rdumliche Konsequenzen festzustellen:

. Suburbanisierung der Handelsstandorte: In der Folge der Suburbanisierung ins-
besondere der Wohnfunktion zogen auch die Handelsstandorte nach. Mit deri. d. R.
grof¥flachigen Handelsentwicklung an dezentralen Standortlagen kam es zuneh-
mend zu einer Verselbststandigung und Zunahme der Eigenzentralitat von raumlich

isolierten Einzelhandelsstandorten.

. Zunehmender Bedeutungsverlust der Zentren: Die zunehmende ,Eigendynamik
der Standorte® bewirkte einen Bedeutungsverlust der zentralen Lagen insbesondere
in Mittel- und Kleinstadten, aber auch in Stadtbezirken / Quartierslagen in Grof3stad-
ten wie Wuppertal. In der Folge abgewanderter Grundversorgungseinrichtungen 16-
sen sich zunehmend auch die erganzenden Einzelhandels- und Dienstleistungsan-
gebote auf. Letztlich kann dieser Prozess zu einer umfangreichen Auflésung raum-
licher Strukturen und damit einhergehend der Qualitat der jeweiligen Bereiche so-

wohl als Wohn- als auch als Wirtschaftsstandort flihren.

In der Konsequenz heiit dies: Uberall dort, wo keine klare Planungs- und Entschei-
dungsgrundlagen vorhanden sind und keine gezielten MaBnahmen ergriffen werden,
wird die Stellung v. a. der Neben- bzw. Nahversorgungszentren als wohnortnahe Ein-

zelhandelsstandorte tendenziell weiter geschwécht.
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7.2 Bedeutung verschiedener Betriebstypen fiir die Nahversorgung

Die Lebensmittelmarkte sind als Haupttrager der Nahversorgung zu klassifizieren. Weitere
Betriebe des kurzfristigen, taglichen Bedarfs kommen erganzend hinzu. Die verschiedenen
Betriebstypen unterscheiden sich dabei in einer Vielzahl von Kriterien. Dies betrifft nicht nur
die Verkaufsflachengrolie, sondern auch die Sortimentszusammensetzung sowie den Be-
deutungsgrad fir die wohnortnahe Versorgung (Nahversorgung). Diese Aspekte sollen in
folgender Ubersicht fiir die géangigen Betriebstypen des Lebensmitteleinzelhandels darge-

stellt werden.
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Ubersicht 2:

Wesentliche Trager der Nahversorgung und Einordnung der Nahversorgungsfunktion (i. S. der fuBlaufigen

Erreichbarkeit)

Betriebstyp

SB-Warenhaus

Grolder Supermarkt

Supermarkt

Discounter

Lebensmittelhandwerk

i in Anlehnung an EHI Handelsdaten aktuell 2014; EHI Retail Institute; GMA-Erfahrungswerte
Nonfood I-Sortiment: Drogerie, Kosmetik, Wasch-, Putz-, Reinigungsmittel, Tiernahrung / Tierpflege
Nonfood II-Sortiment: Sonstiges Nonfoodsortiment (mittel- bis langfristig)
GMA-Darstellung 2014

*

*%

Verkaufsfla-
chengroBe in m?

> 5.000

2.500 — 5.000

400 - 2.500

400 - 1.300

i.d.R. <100

Sortimentsschwer-

punkt’

Lebensmittel
Nonfood I*
Nonfood II**
Frischeanteil 8 %

Lebensmittel
Nonfood I*
Nonfood I1**
Frischeanteil 17 %

Lebensmittel
Nonfood I*
Nonfood I1**
Frischeanteil 21 %

Lebensmittel
Nonfood I*
Nonfood II**
Frischeanteil 28 %

Metzgerei- und
Backereiartikel

durchschnittliche

Anzahl der Artikel’

11.175 (33 %)
7.950 (16 %)
25.400 (51 %)
Gesamt: 49.525

15.740 (62 %)
4.810 (19 %)
4.480 (17 %)
Gesamt: 15.330

8.760 (76 %)
2.010 (17 %)
840 (7 %)
Gesamt: 11.610
1.584 (75 %)
273 (13 %)

264 (12 %)
Gesamt: 2.121

keine Angaben

Einordnung der Nahversorgungsfunktion

aufgrund der meist groRen Verkaufsflachen ist
der Betriebstyp oft nur schwer in zentralen Lagen
integrierbar; spricht weites Einzugsgebiet an, da-
her haufig nur geringe Nahversorgungsfunktion

aufgrund hoher Flachenanforderungen haufig
nur schwer in Wohngebietslagen integrierbar,

(Positivbeispiel in Wuppertal: Edeka Billstein am
Standort Albertstral3e)

mafgeblicher Trager der Nahversorgung; haufig
Magnet und Frequenzbringer in Neben- und
Nahversorgungszentren und auch kleinen Ge-
meinden

in Standort- und Anbieterabhangigkeit teils wich-
tige Nahversorgungsfunktion

Ruckrat der Nahversorgung, v. a. im landlichen
Raum; inkl. Ergdnzungssortimente

70



GMAZX

Wuppertal, Einzelhandels- und Zentrenkonzept et und ety

7.3 Bewertung der Nahversorgungssituation und Empfehlungen zur Weiterent-

wicklung in der Stadt Wuppertal

Im Nachfolgenden werden alle 10 Wuppertaler Stadtbezirke im Hinblick auf die Nahversor-

gungssituation gutachterlicherseits bewertet (vgl. Ubersichten 3 — 12; Karten 3 — 14)'8,

Zur Bewertung der raumlichen Versorgungssituation und zur Ableitung von Entwick-

lungspotenzialen fiir einzelne Stadtbezirke in Wuppertal werden um die wesentlichen Le-

bensmittelmarkte (gréfer 400 m? VK) 700 m-Radien gelegt, die den Bereich der fuRlaufigen

Erreichbarkeit markieren. Der Radius (Luftlinienentfernung) von 700 m wird unter Berlick-
sichtigung des demographischen Wandels i. S. e. fuRlaufigen Nahversorgung als sinnvoll
erachtet'® und entspricht einer fulllaufigen Zeitdistanz von ca. zehn Minuten Gehzeit. Die
innerhalb dieser Radien gelegene Bevolkerung wird als ,versorgt®, die aulerhalb einer Ent-
fernung von 700 m zu einem Lebensmittelmarkt wohnhafte Bevolkerung als ,nicht versorgt*
klassifiziert. Bei Betrachtung der Nahversorgungssituation ist zudem zu bertcksichtigen,
dass die Versorgungswege fiir bestimmte Personengruppen (v. a. weniger mobile und al-

tere Personen) tendenziell langer werden.

Da es sich bei der Darstellung der Nahversorgungsradien lediglich um eine sehr theoreti-
sche Betrachtung der Versorgungssituation handelt, bei der u. a. die drtlichen baulichen
Gegebenheiten (z. B. Bahntrasse als Zasur) unberticksichtigt bleiben, wird in Karte 14 die
tatsachliche fuBlaufige Netzabdeckung dargestellt. Dabei finden die tatsachlichen sied-
lungsstrukturellen Gegebenheiten Berlicksichtigung. Vor allem die topographischen Gege-
benheiten im Wuppertaler Stadtgebiet stellen bei der Planung und raumlichen Integration

haufig Probleme bei der Projektentwicklung dar.

8 Berlcksichtigung finden dabei alle zum Zeitpunkt der Bestandserhebung im Juni / Juli 2014
far den Kunden zugéangliche Betriebe.

1 Beispielsweise zitiert der Einzelhandelserlass in Nordrhein-Westfalen aus dem Jahr 2008
die Arbeitsgruppe ,Strukturwandel im Lebensmitteleinzelhandel und § 11 Abs. 3 BauNVO*,
wonach auch bei grof¥flachigen Lebensmittelmarkten nicht von Auswirkungen auszugehen
ist, wenn deren (voraussichtlicher) Gesamtumsatz — neben Standort und Sortiment — 35 %
der relevanten Kaufkraft der Bevolkerung im Nahbereich nicht Gibersteigt. Als Nahbereich ist
in Abhangigkeit von den siedlungsstrukturellen und zentralortlichen Gegebenheiten ein Ra-
dius von ca. 700 — 1.000 m anzusetzen.
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Ubersicht 3:

Bewertung der Nahversorgungssituation im Stadtbezirk Elberfeld

Lebensmittel- und Drogerieanbieter nach

Stadtbezirk FS:‘ZN%IBT;; GroBenklassen in m* und Lagekategorie Bewertung der Versorgungssituation
' < 400 400 — 800 > 800
Elberfeld 64.966 u. a. = 3x Aldi (davon 2x im | = Akzenta (ZVB) quantitativ: unterdurchschnittlich bei Nah-
= Kaiser's Z\V/B) * Edeka (ZVB) rungs- und Genussmitteln, aufgrund tberwie-

= tlrkischer Super-
markte

= Reformhaus

» Lidl

= 2x Netto (davon 1x
im ZVB)

= Kaufpark

= Kaiser's (NVL
Kullenhahn)

= Trinkgut

= Penny

= Bio-Markt

= tlrkischer Super-
markt

= dm Drogeriemarkt
(3x im ZVB)

= Rossmann (2x im
Z\VB)

Lidl (ZvB)
Rossmann (ZVB)

gend kleinflachigen Angebotsformen; bei Dro-
geriewaren deutlich Gberdurchschnittliche Aus-
stattung

qualitativ: mehrheitlich zeitgemafie Marktauf-
tritte der bestehenden Anbieter, ausgewogener
Mix verschiedener Betriebstypen, allerdings
ohne SB-Warenhaus; erganzend Spezialan-
bieter (z. B. Kioske, Backereien, Metzgereien,
tirkische Lebensmittelmarkte) vorhanden

raumlich: rdumlicher Versorgungsschwer-
punkt innerhalb des zentralen Versorgungsbe-
reiches, gute rdumliche Abdeckung, keine nen-
nenswerten Versorgungslicken

=> kein Handlungsbedarf bei Drogeriewaren,

unter Berucksichtigung der hohen Mantelbe-

volkerung im Stadtbezirk Etablierung weiterer
Anbieter / Optimierung bestehender Anbieter
im Lebensmittelsegment darstellbar

GMA-Zusammenstellung 2014
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Karte 4: Raumliche Versorgungssituation im Stadtbezirk Elberfeld
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Ubersicht 4: Bewertung der Nahversorgungssituation im Stadtbezirk Elberfeld-West
Ei h Lebensmittel- und Drogerieanbieter nach
Stadtbezirk (6:‘:020:%; GroRenklassen in m?* und Lagekategorie Bewertung der Versorgungssituation
' < 400 400 — 800 > 800

Elberfeld- 27.485 u. a. = Aldi = Edeka quantitativ: deutlich Gberdurchschnittliche Aus-
West = Backereien = Kapadokya Super- = Akzenta stattung bei Nahrungs- und Genussmitteln, bei

» Metzgereien markt = Lidl Drogeriewaren deutlich unterdurchschnittliche

- Tankstellenshops » Denn’s Biomarkt . 2% Aldi Aussta_ttung _(Ied|gl|ch Randsortimente der Le-

; . bensmittelmarkte)
= Kioske = Trink & Spare = Netto

= Akzenta Getran-
kemarkt

qualitativ: moderne Marktauftritte der strukturpra-
genden Lebensmittelmarkte, Aldi (Benrather
StralRe) mit tendenziell zu geringer Verkaufsfla-
che, verschiedene Betriebstypen des Lebensmit-
teleinzelhandels ansassig, erganzend Getranke-
markte, Tankstellenshops und Betriebe des Le-
bensmittelhandwerks

raumlich: hohe Versorgungsbedeutung der auto-
kundenorientierten Standorte Otto-Hausmann-
Ring und Steinbecker Meile; raumliche Versor-
gungsluicke des Bereiches Quartier Zoo, jedoch
mit rd. 3.700 Einwohnern Bevolkerungspotenzial
fur eine eigenstandige Nahversorgung im Grenz-
bereich (hier ware ein hoher Marktanteil fir einen
wirtschaftlichen Betrieb erforderlich); durch die Er-
offnung des Anbieters Aldi am Rutenbecker Weg
konnte die Versorgungsliicke zwischenzeitlich
weitgehend geschlossen werden

=> kein Handlungsbedarf bei Nahrungs- und Ge-
nussmitteln, Potenziale zur Ansiedlung eines Dro-
geriemarktes vorhanden, Ansiedlungsmoglichkei-
ten im zentralen Versorgungsbereich prifen

GMA-Zusammenstellung 2014

74




Wouppertal, Einzelhandels- und Zentrenkonzept

GMAL

Beratung und Umsetzung

Karte 5: Raumliche Versorgungssituation im Stadtbezirk Elberfeld-We
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Ubersicht 5: Bewertung der Nahversorgungssituation im Stadtbezirk Uellendahl-Katernburg
. Lebensmittel- und Drogerieanbieter nach
Stadtbezirk FS:‘ZN%IBT;; GroBenklassen in m* und Lagekategorie Bewertung der Versorgungssituation
<400 400 — 800 > 800
Uellendahl- 37.035 = turkischer Super- = Aldi = 2x Kaufpark quantitativ: deutlich unterdurchschnittliche
Katernburg markt = Trinkgut = Aldi Verkaufsflachenausstattung bei Nahrungs- und

= Getrankemarkte
= Backereien

= Metzgerei

= Tankstellenshops

Genussmitteln, insbesondere in den Wohnge-
bieten ndrdlich der Uellendahler Stral3e und
Katernberg bei Drogeriewaren kein relevantes
Fachangebot (nur Randsortimente der Lebens-
mittelanbieter) vorhanden

qualitativ: bestehende Supermarkte mitz. T.
Nachholbedarf (Marktauftritt, Parken), sonst
guter Betriebstypenbesatz (Vollsortimenter und
Discounter vorhanden); erganzend u. a. Ba-
ckereien, Metzgerei, Tankstellenshops vorhan-
den

raumlich: Grolteil des Stadtbezirks ohne ful3-
ldufige Nahversorgung, insgesamt grélere
Versorgungsliicken, die aufgrund der Topogra-
fie und fehlenden Grundstlicksflachen nur
schwer zu beheben sein dirften

=>» potenzialseitig Ansiedlung von Lebensmit-
tel- und Drogeriemarkt darstellbar, weiterhin
Standorte im Stadtbezirk (mdglichst integriert
in Katernberg und nérdlich der Uellendahler
StralRe priufen und nach Mdglichkeit mit nah-
versorgungsrelevantem Einzelhandel (im Ide-
alfall Lebensmittelvollsortimenter) belegen

GMA-Zusammenstellung 2014

76




GMAL

Wouppertal, Einzelhandels- und Zentrenkonzept =

Karte 6: Raumliche Versorgungssituation im Stadtbezirk Uellendahl-Katernberg
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Ubersicht 6:

Bewertung der Nahversorgungssituation im Stadtbezirk Vohwinkel

Lebensmittel- und Drogerieanbieter nach

Stadtbezirk | EinWohner GroBenklassen in m* und Lagekategorie Bewertung der Versorgungssituation
(Dez. 2013)
<400 400 - 800 > 800
Vohwinkel 30.504 = Backereien = Netto (ZVB) = Akzenta (ZVB) quantitativ: angemessene Verkaufsflachen-
= Metzgereien = Lidl (ZVB) » Kaiser's ausstattung bei Lebensmitteln, Gberdurch-
= Reformhaus = Edeka = Aldi schnittlich bei Drogeriewaren
= Weinhandel = Rossmann (ZVB) = Kaufpark (ZVB) qualitativ: Uberwiegend zeitgemalle Anbieter,
= Kioske = Norma gute Betriebstypendurchmischung, ergan-

= dm Drogerie (ZVB)

= 2x Aldi (davon 1x im
ZVB)

= Trink & Spare

zende Angebote in Form mehrerer Backereien,
Metzgereien sowie Reformhaus und Kiosk vor-
handen

raumlich: umfangreiches Nahversorgungsan-
gebot innerhalb des ZVB Nebenzentrum Voh-
winkel, keine nennenswerten Versorgungsli-
cken

=> kein wesentlicher Handlungsbedarf, ggf.
Anpassungsmadglichkeiten der kleinflachigen
Lebensmittelanbieter an aktuelle Markterfor-
dernisse priifen; infolge der geplanten Kauf-
land-Ansiedlung (Kaiserstrafte) innerhalb des
zentralen Versorgungsbereiches wird der
Stadtbezirk Vohwinkel Uber eine tGberdurch-
schnittliche Ausstattung bei Lebensmitteln ver-
figen

GMA-Zusammenstellung 2014
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Karte 7: Raumliche Versorgungssituation im Stadtbezirk Vohwinkel
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Beratung und Umsetzung

Ubersicht 7:

Bewertung der Nahversorgungssituation im Stadtbezirk Cronenberg

Lebensmittel- und Drogerieanbieter nach

Stadtbezirk FS:‘ZN%IBT;; GroBenklassen in m* und Lagekategorie Bewertung der Versorgungssituation
' < 400 400 — 800 > 800
Cronenberg 20.987 = 2x Getrankemarkt = Lidl = Trink & Spare quantitativ: unterdurchschnittliche Verkaufs-

(davon 1x im ZVB)
= Backereien
= Metzgereien
= Tankstellenshops

= Rossmann (ZVB)

= Cronenberger Fri-
schemarkt Poll-
schmidt (ZVB)

» Netto (ZVB)

= Kaufpark (ZVB)

= 2x Aldi (davon 1x im
ZV/B)

flachenausstattung bei Lebensmitteln, Gber-
durchschnittliche Ausstattung bei Drogeriewa-
ren

qualitativ: Anbieter Gberwiegend zeitgemal,
z. T. mit strukturellen Schwachen hinsichtlich
Verkaufsflachendimensionierung (z. B. Netto
und Cronberger Frischemarkt Pollschmidt im
ZVB mit jeweils unter 500 m? VK), Angebotser-
ganzung durch mehrere Getrankemarkte, Ba-
ckereien und Metzgereien vorhanden

raumlich: z. T. Versorgungsliicken (Quartiere
Cronenfeld mit ca. 3.700 EW und Sudberg mit
ca. 2.120 EW), z. T. Orientierung der Wohnbe-
volkerung zu Lebensmittelmarkten in Rem-
scheid; ansonsten gute Netzabdeckung (v. a.
Quartier Cronenberg-Mitte)

=>» Sicherung der wohnortnahen Versorgung,
zusatzlicher Lebensmittelmarkt potenzialseitig
darstellbar (alternativ Optimierung des Bestan-
des, z. B. durch Verkaufsflachenanpassungen
an aktuelle Marktanforderungen einzelner An-
bieter)

GMA-Zusammenstellung 2014
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Beratung und Umsetzung

Karte 8: Raumliche Versorgungssituation im Stadtbezirk Cronenber
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Beratung und Umsetzung

Ubersicht 8:

Bewertung der Nahversorgungssituation im Stadtbezirk Barmen

Lebensmittel- und Drogerieanbieter nach

Stadtbezirk FS:‘ZN%IBT;; GroBenklassen in m* und Lagekategorie Bewertung der Versorgungssituation
' < 400 400 - 800 > 800
Barmen 58.919 = turkischer Super- = 3x Lidl (davon 1x = real quantitativ: Uberdurchschnittliche Verkaufsfla-
markt ZV/B Unterbarmen) = Akzenta chenausstattung, sowohl bei Lebensmitteln als

Reformhaus
Biomarkt
Feinkostgeschafte
Kioske
Backereien
Metzgereien
Parfiimerien

= 3x Aldi

= 4x Netto

= Rewe

= Kaufpark

= Nahkauf

= Supermarkt Z.U.M.

= 2x Kaufpark

= Edeka (ZVB Haupt-
zentrum)

= 2x Aldi

= Miiller Drogerie
(ZVB Hauptzent-
rum)

= dm Drogerie (ZVB
Hauptzentrum)

auch bei Drogeriewaren

qualitativ: mehrheitlich zeitgemalie Marktauf-
tritte, umfangreiches Angebot aller gangigen
Betriebstypen des Lebensmitteleinzelhandels
(Supermarkte, Discounter, SB-Warenhaus)
vorhanden; erganzend auch spezialisierte An-
bieter (z. B. Tee), Kioske, Backereien, Metzge-
reien

raumlich: Uberwiegend raumliche Abdeckung,
lediglich Versorgungsliicke im Quartier Lich-
tenplatz, Quartier verfugt mit ca. 4.370 Ein-
wohnern Uber ein rechnerisch ausreichendes
Kaufkraftpotenzial fir den wirtschaftlichen Be-
trieb eines Nahversorgers (vorhandenes Po-
tenzial durch Eréffnung des Anbieters Aldi zwi-
schenzeitlich ausgeschopft)

=> kein wesentlicher Handlungsbedarf; weiter-
hin jedoch Optimierung bestehender Anbieter

GMA-Zusammenstellung 2014
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Beratung und Umsetzung

Karte 9: Raumliche Versorgungssnuatlon im Stadtbezirk Barmen
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Beratung und Umsetzung

Ubersicht 9:

Bewertung der Nahversorgungssituation im Stadtbezirk Oberbarmen

Lebensmittel- und Drogerieanbieter nach

Stadtbezirk FS:‘ZN%IBT;; GroBenklassen in m* und Lagekategorie Bewertung der Versorgungssituation
' < 400 400 — 800 > 800
Oberbarmen 42.772 = Getrankemarkte = 2x Lidl (davon 1x = Netto (ZVB Weiher quantitativ: deutlich unterdurchschnittliche

= tlrkischer Super-
markte

= Kioske
= Backereien
= Metzgereien

Z\V/B Weiher Stralle
/ Am Diek)

= 2x Aldi ((davon 1x
Z\V/B Weiher Stralle
/ Am Diek)

= Trinkgut
= 2x Kaufpark

» Norma (ZVB Wich-
linghauser Markt)

= 2x Netto (davon 1x
ZVB Oberbarmen)

= Rewe

Strale / Am Diek)

Ausstattung bei Lebensmitteln, Angebot bei
Drogeriewaren beschrankt sich auf Randsorti-
mente der Lebensmittelmarkte

qualitativ: hoher Anteil der vorhandenen Le-
bensmittelmarkte mit tendenziell zu kleiner
Verkaufsflache, Gberwiegend jedoch mit wichti-
gen Nahversorgungsfunktionen, Erganzung
durch Getrankemarkte, Backereien, Metzge-
reien, Kioske

raumlich: Versorgungslicken im Bereich des

Quartiers Nachstebreck-Ost mit rd. 5.400 EW;
hier besteht bereits eine Orientierung Richtung
Sprockhdvel

=> Erweiterungsmadglichkeiten bestehender
Anbieter oder Méglichkeiten fir Neuansiedlun-
gen im zentralen Versorgungsbereich Ober-
barmen priifen, auch Ansiedlung eines Droge-
riemarktes darstellbar

GMA-Zusammenstellung 2014
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Beratung und Umsetzung

Karte 10: Raumliche Versorgungssituation im Stadtbezirk Oberbarmen
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Beratung und Umsetzung

Ubersicht 10:

Bewertung der Nahversorgungssituation im Stadtbezirk Heckinghausen

Lebensmittel- und Drogerieanbieter nach

Stadtbezirk FS:‘ZN%IBT;; GroBenklassen in m* und Lagekategorie Bewertung der Versorgungssituation
' < 400 400 — 800 > 800

Hecking- 21.028 = Backereien » Kaufpark = Edeka Billstein quantitativ: unterdurchschnittliche Ausstat-

hausen = Kioske = Aldi (ZVB Hecking- tung bei Lebensmitteln und Drogeriewaren

= Tankstellenshops

hausen)

» Nahkauf (ZVB He-
ckinghausen, im De-
zember 2014 ge-
schlossen)

= Getrankemarkt (im
Edeka)

qualitativ: moderner Marktauftritt der struktur-
pragenden Anbieter (Edeka Billstein, ca. 2.500
m? Verkaufsflache und umfassende Nahver-
sorgungsfunktion); Nahkauf im zentralen Ver-
sorgungsbereich Heckinghausen mit zu kleiner
Verkaufsflache, jedoch wichtiger Nahversor-
gungsfunktion; keine Drogeriemarkte im Stadt-
bezirk vorhanden

raumlich: Versorgungslicke im Quartier Ham-
mersberg im Siden des Stadtbezirks Heckin-
ghausen; mit Einwohnerpotenzial von nur rd.
1.310 Einwohnern kein eigenstandiger Nahver-
sorger im Quartier darstellbar

=> Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes und
eines Drogeriemarktes potenzialseitig darstell-
bar, zunachst Konzentration auf Sicherung und
ggf. Ausbau bestehender Standorte; nach Fer-
tigstellung der derzeit im Bau befindlichen Le-
bensmittelmarkte Netto und Kaufpark wird die
Versorgung im Stadtbezirk nachhaltig verbes-
sert

GMA-Zusammenstellung 2014
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Beratung und Umsetzung
Karte 11: Raumliche

Versorgungssituation im Stadtbezir
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Ubersicht 11:  Bewertung der Nahversorgungssituation im Stadtbezirk Langerfeld-Beyenburg

Lebensmittel- und Drogerieanbieter nach

Stadtbezirk FS:‘ZN%IBT;; GroBenklassen in m* und Lagekategorie Bewertung der Versorgungssituation
' < 400 400 - 800 > 800
Langerfeld- 24.316 = Tankstellenshops = 2x Netto = real quantitativ: unterdurchschnittliche Verkaufs-
Begenburg = Backereien » Getrinkemarkt = Aldi flachenausstattung bei Lebensmitteln, leicht
» Metzgereien (real) » Kaiser's (ZVB) Uberdurchschnittliche Ausstattung bei Droge-

riewaren trotz des Fehlens eines Drogerie-
marktes (v. a. durch sehr umfangreiches
Randsortiment im real SB-Warenhaus)

= Kioske

qualitativ: alle gangigen Betriebstypen des
Lebensmitteleinzelhandels vorhanden; ergan-
zende Angebote durch Backereien, Metzge-
reien, Kioske gegeben

raumlich: Lage der Lebensmittelbetriebe kon-
zentriert sich auf die nérdlichen Quartiere des
Stadtbezirks; Versorgungslicke im Quartier
Beyenburg-Mitte mit einem Potenzial von ca.
3.050 Einwohnern; rein rechnerisch kann die-
ses Potenzial (Annahme: hohe Marktanteile)
fur den wirtschaftlichen Betrieb eines Lebens-
mittelmarktes ausreichend sein

= Erweiterungs- und Ansiedlungsmaoglichkei-
ten fir Lebensmittelbetriebe und eines Droge-
riemarktes (v. a. innerhalb des ZVB Nahver-
sorgungszentrum Langerfeld) prifen

GMA-Zusammenstellung 2014
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Beratung und Umsetzung

Karte 12: Raumliche Versorgungssituation im Stadtbezirk Langerfeld-Beyenburg
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Ubersicht 12:

Bewertung der Nahversorgungssituation im Stadtbezirk Ronsdorf

Lebensmittel- und Drogerieanbieter nach

Stadtbezirk FS:‘ZN%IBT;; GroBenklassen in m* und Lagekategorie Bewertung der Versorgungssituation
' < 400 400 — 800 > 800
Ronsdorf 20.965 = dm Drogerie (ZVB) = Kaufpark (ZVB) = Kaufpark (ZVB) quantitativ: leicht unterdurchschnittliche Ver-
* Rossmann (ZVB) = Kaiser's (ZVB)* = Lidl (ZVB) kaufsflachenausstattung bei Lebensmitteln,

= Getrankemarkt
(ZVB)

= Backereien

= Metzger

» Netto (ZVB)

= Aldi

deutlich Uberdurchschnittliche Ausstattung bei
Drogeriewaren

qualitativ: ansprechender Mix verschiedener
Betriebstypen innerhalb des Stadtbezirks, ei-
nige Betriebe mit tendenziell zu kleiner Ver-
kaufsflache (v. a. Netto); erganzende Ange-
bote v. a. durch Lebensmittelhandwerk (Ba-
ckereien, Metzgerei)

raumlich: Uberwiegende Zahl der Anbieter in-
nerhalb des ZVB Ronsdorf und entsprechen-
der Nahversorgungsfunktion, grundsatzlich
gute rdumliche Abdeckung

=> kein Handlungsbedarf im Hinblick auf Neu-
ansiedlungen bei Drogeriewaren jedoch Siche-
rung und ggf. Ausbau / Erweiterung des beste-
henden Angebotes; Potenziale zum Ausbau
des Lebensmittelangebotes im Stadtbezirk vor-
handen. Aufgrund angemessener raumlichen
Abdeckung zunachst Konzentration auf Opti-
mierung des Bestandes (z. B. VK-Anpassung
der kleinflachigen Lebensmittelmarkte / Erwei-
terung Lidl), v. a. innerhalb des zentralen Ver-
sorgungsbereiches

* zwischenzeitlich geschlossen

|/ GMA-Zusammenstellung 2014
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Beratung und Umsetzung

Karte 13: Raumliche Versorgungssituation im Stadtbezirk Ronsdorf
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Beratung und Umsetzung

Karte 14: Versorgungssituation im Lebensmitteleinzelhandel (Lebensmittelbetriebe groBer 400 m? Verkaufsflache)
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IV. Zentrenkonzept fiir die Stadt Wuppertal

Zur Steuerung der Einzelhandelsentwicklung in der Stadt Wuppertal ist die Verabschiedung
eines Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes zu empfehlen, welches kiinftig als Grundlage
zur Beurteilung von Erweiterungs- und Ansiedlungsvorhaben sowie zur Formulierung von
Standortprioritaten im Zuge der vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanung heranzu-

ziehen ist.

Als wesentliche Zielsetzungen des Zentrenkonzeptes sind zu formulieren:

= Forderung und Attraktivierung der oberzentralen Versorgungsfunktion Wup-
pertals
- Ausbau des Einzelhandelsangebotes, insbesondere in Branchen mit beson-

derem Handlungsbedarf

— Schaffung von Investitionssicherheit durch verbindliche Bauleitplanung
= Sicherung und Stiarkung der Hauptzentren als dominierende Einkaufslagen
- Starkung der Hauptzentren durch quantitativen Ausbau und qualitative Ver-

besserung des Einzelhandelsangebotes

= Sicherung und Ausbau der verbrauchernahen Versorgung
— Starkung und Sicherung der Nebenzentren und der Nahversorgungszentren
durch die Ansiedlung von nahversorgungsrelevantem Einzelhandel
- raumliche Nachverdichtung zur Verbesserung der ausgewogenen, wohnort-

nahen Versorgung in den Stadtteilen
. Raumliche Steuerung der Einzelhandelsentwicklung

— u. a. Ausschluss der Ansiedlung groliflachiger Betriebe mit zentrenrelevan-

ten Kernsortimenten auRerhalb der zentralen Versorgungsbereiche

Die Empfehlungen zum Einzelhandelskonzept umfassen folgende Bausteine (vgl. Abbil-
dung 30):

93



GVMAS

Wuppertal, Einzelhandels- und Zentrenkonzept Berating und et

= Sortimentskonzept: Die Sortimentsliste definiert stadtspezifisch die nahversor-
gungs-, zentren- und nicht zentrenrelevanten Sortimente und dient somit als Grund-
lage flr die bauplanungsrechtliche Beurteilung von Ansiedlungs- und Erweiterungs-

vorhaben des Einzelhandels.

= Standortkonzept: Im Rahmen des Standortkonzeptes erfolgt die Festlegung und
Begriindung der zentralen Versorgungsbereiche im Sinne von § 1 Abs. 6 BauGB,
§ 2 Abs. 2 BauGB, § 9 Abs. 2a BauGB, § 34 Abs. 3 BauGB und § 11 Abs. 3 BauNVO.
Auf dieser Basis werden im Rahmen des Zentrenkonzeptes standort- und branchen-

spezifische Grundsatze zur Einzelhandelsentwicklung formuliert.

Abbildung 30: Ziele und Aufbau des Zentrenkonzeptes

Ziele
= Foérderung und Attraktivierung der oberzentralen Versorgungsfunktion Wuppertals
= Sicherung und Starkung der Hauptzentren als dominierende Einkaufslagen

= Sicherung und Ausbau der verbrauchernahen Versorgung, insbesondere in den zentralen
Versorgungsbereichen

= R&umliche Steuerung der Einzelhandelsentwicklung

4 4 4

Standort- und Nahversorgungs- Sortimentsliste
Zentrenkonzept konzept stadtspezifische
Zentren- und Stand- raumliche Versor- Wuppertaler Liste

ortstruktur
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gungsbereiche

Zentrenentwicklung

4

gungssituation in
Wuppertal

Bewertung der Nah-
versorgung

4

nahversorgungsrele-
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zentrenrelevante
Sortimente

nicht zentrenrele-
vante Sortimente

4

Steuerungs- und Ansiedlungsregeln

GMA-Darstellung 2014
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1. Sortimentskonzept

Das Sortimentskonzept bildet die branchenbezogene Grundlage flr die zukilnftige Einzel-
handelsentwicklung bzw. zur bauplanungsrechtlichen Beurteilung zukinftiger Ansiedlungs-
/ Erweiterungsvorhaben. Dabei ist zu definieren, welche Einzelhandelssortimente hinsicht-
lich des Angebotscharakters, der Attraktivitat der Sortimente sowie der Betriebsstruktur
heute im Wesentlichen den zentralen Versorgungsbereichen zugeordnet werden kdnnen
bzw. zuklnftig zugeordnet werden sollen und welche Sortimente auch au3erhalb der zent-
ralen Versorgungsbereiche angesiedelt werden kénnen bzw. sollen. Hierzu wird differen-

ziert in zentrenrelevante, nahversorgungsrelevante und nicht zentrenrelevante Sortimente:

= Im Allgemeinen sind zentrenrelevante Sortimente Warengruppen, bei denen von
einem besonderen ,,Gefahrdungspotenzial fir die gewachsenen Zentren auszuge-
hen ist, wenn diese aulierhalb der Zentren angeboten werden. Auf das Vorhanden-
sein dieser Sortimente und deren Anziehungskraft griindet sich das aus stadtebau-
licher Sicht wiinschenswerte ,Einkaufserlebnis® bzw. eine zusatzliche Belebung der

integrierten Lagen (z. B. durch Verbundkaufe).

. Daruber hinaus sind Sortimente zu erwdhnen, die vorwiegend der Nahversorgung
der Bevolkerung dienen, zugleich aber auch zentrenbildende Funktionen aufweisen
(v. a. Nahrungs- und Genussmittel, Gesundheits- und Koérperpflegeartikel). Dabei
handelt es sich um Angebote des kurzfristigen Bedarfs, die regelmaRig (taglich bzw.
mehrmals die Woche) nachgefragt werden. Infolge dessen sollten sich diese Ange-
bote in raumlicher Nahe zu den Wohngebieten bzw. verbrauchernah in zentralen
Versorgungsbereichen lokalisiert werden. Diese Sortimente sind als nahversor-

gungsrelevant zu bezeichnen.

= Das Angebot von nicht zentrenrelevanten Sortimenten stellt im Allgemeinen auch
an Standorten auf3erhalb von Zentren keine wesentliche Gefahrdung fiir die zentra-
len Versorgungsbereiche dar; sie sind an solchen Standorten aus planerischer Sicht
aufgrund ihres groRen Platzbedarfs und der durch sie hervorgerufenen Verkehrs-
frequenz u. U. sogar erwinscht. Nicht zentrenrelevante Sortimente sind haufig grof3-

teilig und werden Uberwiegend mit dem Pkw transportiert.
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Im Allgemeinen und vor dem Erfahrungshintergrund der GMA erfolgt die Einordnung von
Sortimenten bezlglich ihrer Zentren-, Nahversorgungs- bzw. Nichtzentrenrelevanz vor dem

Hintergrund folgender Aspekte:

= Transportierbarkeit (An- und Ablieferung)

. Flachenbedarf

= Bedeutung fur die Attraktivitat der zentralen Versorgungsbereiche (Einkaufserlebnis
/ Magnetfunktion)

= stadtebauliche Zielsetzungen der Stadt Wuppertal

= raumliche Verteilung des Einzelhandelsbesatzes im Stadtgebiet.

Demnach sind Sortimente als zentrenrelevant / nahversorgungsrelevant einzustufen,

wenn sie

. Magnetfunktion aufweisen und damit zu einer Attraktivitatssteigerung der Innenstadt
beitragen

. fur einen leichten Transport geeignet sind (ohne Pkw)

= geringe bis mittlere Flachenanspriiche aufweisen

. Bestandteil des innerstadtischen Branchenmixes sind

. Synergien zu anderen Sortimenten in der Innenstadt aufzeigen (z. B. Schuhe + Be-
kleidung).

Den nahversorgungsrelevanten Sortimenten sind dariiber hinaus Warengruppen

zuzuordnen,

= die eine Bedeutung fir die Grundversorgung der Bevolkerung haben

= die haufig nachgefragt werden (mehrmals pro Woche)

= bei denen die raumliche Nahe (z. B. fulllaufige Versorgung) eine wichtige Rolle
spielt.
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Hingegen kdnnen Sortimente dem nicht zentrenrelevanten Bereich zugeordnet werden,

wenn
= hohe Flachenanspriiche bestehen

= die Beschaffenheit des Sortimentes einen Transport mit dem Pkw erfordert

= eine nur geringe Attraktivitat fur innerstadtische Lagen besteht (z. B. Mdbel)

= keine Synergien zu anderen Betrieben bzw. Sortimenten abgeleitet werden kénnen
= sie keine Bedeutung als Frequenzbringer aufweisen.

Zur weiteren differenzierten Bewertung der Einzelsortimente werden folgende wesentliche

Kriterien zur Einordnung der Zentrenrelevanz zugrunde gelegt.

Ubersicht 13:  Kriterien der Zentrenrelevanz

Kriterium PriifmaRstabe
1. Warenbeschaffenheit / Transport Sperrigkeit, Abtransport
2. Flachenbedarf Warenbeschaffenheit, Verkaufsflachenbedarf

3. Bedeutung fiir Attraktivitadt und Bran- Alltagstauglichkeit, breite Zielgruppenansprache
chenmix in den zentralen Versor-
gungsbereichen

Magnetfunktion Bekanntheit, Anziehungseffekte auf Kunden

Synergieeffekte mit anderen typischen  Kopplungseffekte zwischen Sortimenten
Innenstadtsortimenten

6. Stadtebauliche Zielsetzungen sowie stadtebauliche Zielsetzungen, Anteil der Ver-
derzeit vorhandener Besatz kaufsflache in der Innenstadt / in den zentralen
Versorgungsbereichen

GMA-Darstellung 2014

= Das erste Kriterium wurde allgemein als ,,Warenbeschaffenheit / Transport* defi-
niert. Dieses schlie3t neben der Grol3e des Artikels (Sperrigkeit) auch den Abtrans-
port der Ware durch den Konsumenten ein. Dieser erfolgt bei sperrigen Artikeln

i. d. R. mit dem Pkw, wodurch die Zentrentauglichkeit deutlich eingeschrankt ist.

] Das zweite Kriterium ,,Flachenbedarf“ zielt auf die Warenprasentation und den da-

fur erforderlichen Flachenbedarf ab. Ist aufgrund der Beschaffenheit des Produktes
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eine hohe Verkaufsflachengrofle unumganglich, weist dies auf eine tendenzielle
Nichtzentrenrelevanz hin. Dies liegt z. B. bei sperrigen Artikeln (z. B. Mébeln), aber

auch bei Produkten im Freizeitbereich (z. B. SportgroRgerate) vor.

= Als drittes Kriterium gibt die ,Bedeutung fiir Attraktivitiat der Innenstadt® Auskunft
Uber die Zentrenrelevanz eines Produktes. Weist der Artikel eine hohe Alltagstaug-
lichkeit und breite Zielgruppenansprache auf, ist er dem kurz- bis mittelfristigen Be-
darfsbereich zuzuordnen oder regt der Artikel zu Spontankaufen an, weist der Artikel

eher zentrenrelevante Eigenschaften auf.

= Das vierte Kriterium ,,Magnetfunktion® bezieht sich auf die Bedeutung des Artikels
bzw. Anbieters als Anziehungspunkt fiir Kunden. Betriebe mit einer hohen Bekannt-
heit und Attraktivitat (z. B. ,Filialisten®) tragen in erheblichem MalRe zur Attraktivitat
einer Einkaufsinnenstadt bei. Weist ein Sortiment eine hohe Attraktivitat fur die All-
gemeinheit auf bzw. fuhrt dazu, einen Einkaufsstandort erheblich zu starken, indem
Kunden gezielt angezogen werden, kann ihm eine Magnetfunktion zugesprochen
werden, welche auf eine Zentrenrelevanz hindeutet. Dies gilt auch fir Angebote des

kurzfristigen Bedarfs.

= Als flinftes Bewertungskriterium gehen die ,,Synergieeffekte mit anderen typi-
schen Innenstadtsortimenten® in die Bewertung ein. Ein Artikel weist Synergieef-
fekte auf, wenn Kopplungseffekte zu anderen Sortimenten bestehen. Dies kann z. B.
fur Bekleidung in Verbindung mit Schuhen abgeleitet werden. Mit zunehmender
Spezialisierung eines Sortimentes nimmt . d. R. die Intensitat von Kopplungskaufen
ab.

= Als sechstes Bewertungskriterium sind die stadtentwicklungspolitischen und stad-
tebaulichen Zielsetzungen der Stadt Wuppertal beziiglich der weiteren Einzelhan-
delsentwicklung zu berticksichtigen. Dabei sind sowohl die Entwicklungspotenziale
in den einzelnen Sortimenten als auch die stadtebaulichen Rahmenbedingungen

einzelner Standortlagen zu bewerten.

Die nachfolgende Ubersicht stellt die zukiinftige Einstufung der Sortimente in zentren-, nah-
versorgungs- und nicht zentrenrelevante Sortimente in der Stadt Wuppertal dar. Dabei ist
zu beachten, dass sich die Abgrenzung nicht nur an der derzeitigen raumlichen Verteilung

des Einzelhandels in Wuppertal orientiert, sondern auch stadtebauliche Zielsetzungen be-
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ricksichtigt. So kdnnen z. B. Branchen, die derzeit nicht innerhalb der zentralen Versor-
gungsbereiche angeboten werden bzw. dort nicht ihren Verkaufsflachenschwerpunkt auf-
weisen, als zentrenrelevant eingestuft werden, sofern entsprechende Ansiedlungen im
zentralen Versorgungsbereich mdglich erscheinen und dort zu einer maf3geblichen Steige-
rung der Attraktivitat des Einzelhandelsstandortes beitragen wiirden. Dem gegeniber kon-
nen im Einzelfall solche Sortimente, die bislang als zentrenrelevant eingestuft worden sind,
aber nach aktuellen Erkenntnissen die zentralen Versorgungsbereiche nicht wesentlich pra-
gen oder flr die Aufwertung aufgrund veranderter Anspriiche an die Standortrahmenbedin-
gungen (z. B. Flachenverflgbarkeit, verkehrliche Erreichbarkeit) auch auf lange Sicht nicht

realistisch erscheinen, aus der Wuppertaler Sortimentsliste herausgenommen werden.

Im Gegensatz zum LEP NRW, Sachlicher Teilplan grof3flachiger Einzelhandel, werden in
der Wuppertaler Sortimentsliste zusatzlich zu den zentrenrelevanten (abschlieliende Auf-
listung) auch die nicht zentrenrelevanten Sortimente aufgeflhrt, wenngleich diese Aufzah-
lung nicht abschlieflend erfolgt. Des Weiteren ist — im Gegensatz zum LEP NRW — bewusst
ein hoherer Detaillierungsgrad auf Basis der WZ-Klassifizierung 2008 gewahlt worden, um
eine differenzierte Sortimentszuordnung und damit transparentere Entscheidungsgrundla-

gen (v. a. fur die Aufstellung und Anderung von Bebauungsplanen) zu schaffen.

Im Dezember 2012 hat der Rat der Stadt Wuppertal die Wuppertaler Sortimentsliste be-
schlossen. Im Rahmen des vorliegenden Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes wurde die
Zuordnung der einzelnen Sortimente der Sortimentsliste gutachterlicherseits erneut kritisch
gepruft. Vor dem Hintergrund der vorgenannten Kriterien, der Verteilung der Angebote in
der Stadt Wuppertal und der stadtentwicklungspolitischen Zielsetzungen der Stadt ist aus

Gutachtersicht keine Veranderung gegenuber der 2012 beschlossenen Liste festzuhalten.
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Ubersicht 14: Wuppertaler Sortimentsliste

Sortiment

Nr. nach WZ 2008

Bezeichnung nach WZ 2008

Anmerkung

Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente

Nahrungs- und Genussmittel, 4711 Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln, Getranken und
Reformwaren Tabakwaren ohne ausgepragten Schwerpunkt
47.2 Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln. Getranken und
Tabakwaren
Drogeriewaren (inkl. Wasch- und 47.75 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und Kérperpflegemitteln
Putzmittel) / Kosmetika
Schnittblumen 47.76.1 Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Samereien und Dingemittel Nur Schnittblumen
Zeitungen / Zeitschriften 47.62.1 Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen
Pharmazie 47.73 Apotheken
Zentrenrelevante Sortimente
Sanitatswaren, Orthopadie 47.74 Einzelhandel mit medizinischen und orthopadischen Artikeln
Bicher 47.61 Einzelhandel mit Blichern
PBS (Papierwaren, Burobedarf, 47.62.2 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und Buroartikel
\?v(;rrléiibwaren), Bastelartikel, Spiel- 47.65 Einzelhandel mit Spielwaren
47.78.9 Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt Nur Bastelartikel
Oberbekleidung, Wéasche, Wolle, 47.71 Einzelhandel mit Bekleidung
Kurzwaren, Handarbeiten 47.79.9 Einzelhandel mit sonstigen Gebrauchtwaren Hier nur Bekleidung
Schuhe, Lederwaren, Accessoires 47.72 Einzelhandel mit Schuhen und Lederwaren
und Schirme
Sportartikel, Sportbekleidung / 47.64.2 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne Campingmaobel) Nur kleinteilige Sport- /
-schuhe Campingartikel
47.71 Einzelhandel mit Bekleidung Nur Sportbekleidung
47.72 Einzelhandel mit Schuhen und Lederwaren Nur Sportschuhe
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Sortiment Nr. nach WZ 2008 | Bezeichnung nach WZ 2008 Anmerkung
Uhren, Schmuck, Silberwaren 47.77 Einzelhandel mit Uhren und Schmuck
Elektrokleingerate (weilke und 47.54 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten Nur Elektrokleingerate
braune Ware)
Unterhaltungselektronik, Ton- und 47.43 Einzelhandel mit Geraten der Unterhaltungselektronik
Bildtrager 47.63 Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtragern
Computer, Geréate der Telekommu- 47.41 Einzelhandel mit Datenverarbeitungsgeraten, peripheren Geraten und
nikation Software
47.42 Einzelhandel mit Telekommunikationsgeraten
Fotogerate, Fotoartikel, Video- 47.78.2 Einzelhandel mit Foto- und optischen Erzeugnissen (ohne Augen-optiker)
kameras
Haushaltswaren, Glas / Porzellan / 47.59.2 Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen und Glaswaren
Keramik, Geschenkartikel 47.78.3 Einzelhandel mit Kunstgegenstanden, Bildern, kunstgewerblichen Nur Geschenkartikel
Erzeugnissen, Briefmarken, Minzen und Geschenkartikeln
47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig nicht genannt
Optische und feinmechanische 47.78.1 Augenoptiker Hier auch Akustik /
Erzeugnisse Horgerate
Musikalienhandel 47.59.3 Einzelhandel mit Musikinstrumenten und Musikalien
Waffen und Jagdbedarf 47.78.9 Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt Nur Einzelhandel mit
Waffen und Jagdbedarf
Nicht zentrenrelevante Sortimente*
Elektrogroligerate 47.54 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten Nur Elektrogrol3gerate
Heimtextilien, Gardinen und 47.53 Einzelhandel mit Vorhangen, Teppichen, FulRbodenbelagen und Tapeten | Nur Vorhange
Zubehdr, Bettwaren / -wasche 4751 Einzelhandel mit Textilien Nur Haus-/ Bett-/ Tisch-

wasche, Bettwaren
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Sortiment

Nr. nach WZ 2008

Bezeichnung nach WZ 2008

Anmerkung

Teppiche (lose Ware), Teppich- 47.53 Einzelhandel mit Vorhangen, Teppichen, Fullbodenbelagen und Tapeten
bdden, Bodenbellage
Kunstgewerbe / Bilder / Bilder- 47.78.3 Einzelhandel mit Kunstgegenstanden, Bildern, kunstgewerblichen Nur Kunstgegenstande,
rahmen Erzeugnissen, Briefmarken, Minzen und Geschenkartikeln Bilder, kunstgewerbli-
chen Erzeugnisse,
Briefmarken, Minzen
47.79.1 Einzelhandel mit Antiquitaten und antiken Teppichen
Tiernahrung, zoologischer Bedarf, 47.76.2 Einzelhandel mit zoologischen Bedarf und lebenden Tieren
lebende Tiere
Lampen, Leuchten, Leuchtmittel, 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig nicht genannt Nur Lampen, Leuchten,
Elektroinstallation Leuchtmittel, Elektroin-
stallationsbedarf
Mébel, Kiicheneinrichtungen, Ein- 47.59.1 Einzelhandel mit Wohnmdbeln
richtungszubehor inkl. Matratzen 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig nicht genannt Nur Garten-, Biiro- und
Campingmabel
47.79.9 Einzelhandel mit sonstigen Gebrauchtwaren Nur Mébel
47.51.0 Einzelhandel mit Textilien Nur Matratzen
Fahrrader, Fahrradzubehor 47.64 1 Einzelhandel mit Fahrradern, Fahrradteilen und —zubehdér
SportgroRgerate, Campingartikel, 47.64.2 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne Campingmaobel)
Angel- und Reitsportbedarf 47.79.9 Einzelhandel mit sonstigen Gebrauchtwaren Nur Campingmaébel
Kfz- / Motorradzubehdr 45.32 Einzelhandel mit Kraftwagenteilen und —zubehdr
45.40 Handel mit Kraftradern, Kraftradteilen und —zubehor Nur Kraftradteile und
-zubehor inkl. Beklei-
dung
Kinderwagen / Autositze 47.78.9 Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt Nur Kinderwagen und

Autositze

102




Wuppertal, Einzelhandels- und Zentrenkonzept

GMAZX

Beratung und Umsetzung

Sortiment Nr. nach WZ 2008 | Bezeichnung nach WZ 2008 ‘ Anmerkung
Bau- und Gartenmarktbedarf, dazu gehéren
Pflanzen und Zubehdr, Dingemittel, 47.76.1 Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Samereien und Dingemittel Ohne Schnittblumen
Gartenbedarf, Gartengerate
47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig nicht genannt Nur Einzelhandel mit
Bedarfsartikeln fir den
Garten
Baustoffe, Bauelemente, 47.52 Einzelhandel mit Metallwaren, Anstrichwaren, Bau- und Heimwer- Nur Metallwaren, Bau-
Installationsmaterial kerbedarf und Heimwerkerbedarf
Beschlage, Eisenwaren, Werkzeuge 47.52 Einzelhandel mit Metallwaren, Anstrichwaren, Bau- und Heimwer- Nur Metallwaren, Bau-
kerbedarf und Heimwerkerbedarf
Badeinrichtungen und -ausstattung, 47.52 Einzelhandel mit Metallwaren, Anstrichwaren, Bau- und Heimwer- Nur Metallwaren, Bau-
Sanitar, Fliesen kerbedarf und Heimwerkerbedarf
Rolladen, Markisen 47.52.1 Einzelhandel mit Metall- und Kunststoffwaren anders nicht genannt Nur Rolladen und
Markisen
Farben, Lacke, Tapeten, 47.52.3 Einzelhandel mit Anstrichmitteln, Bau- und Heimwerkerbedarf Nur Anstrichmittel,
Malereibedarf Farben und Lacke
47.53 Einzelhandel mit Vorhangen, Teppichen, FulRbodenbeldgen und Tapeten | Nur Tapeten

Kursiv = Zentrenrelevante Leitsortimente in Nordrhein-Westfalen (Entwurf LEP, Sachlicher Teilplan GrofRflachiger Einzelhandel)

*

Die Liste der nicht zentrenrelevanten Sortimente soll aufzeigen, dass diese Sortimente auch im Falle von Ansiedlungsbegehren aulRerhalb der zentralen Versorgungs-

bereiche nicht kritisch im Hinblick auf die Zielsetzungen des Einzelhandelskonzeptes angesehen werden. Die Liste der nicht zentrenrelevanten Sortimente erflllt lediglich
darstellenden Charakter und ist im Gegensatz zu den aufgeflihrten zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten nicht abschlieend und um weitere Sortimente

erganzbar.
GMA-Darstellung 2014
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Grundsatzlich entspricht die Zuordnung der Sortimente damit den vorgenannten Kriterien,
in Einzelfallen wurden Anpassungen aufgrund der Vor-Ort-Gegebenheiten bzw. konkreter
stadtentwicklungspolitischer und stadtebaulicher Zielsetzungen der Stadt Wuppertal vorge-
nommen. Zur Einordnung dieser Sortimente ist daher auf folgende Aspekte gesondert hin-

zuweisen:

= Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Lebensmittelhandwerk, Tabakwaren, Ge-
tranke, Reformwaren) werden grundsatzlich als zentren- und nahversorgungsrele-
vant eingestuft. Allerdings werden Lebensmittel (inkl. Getranken) haufig in Betriebs-
typen angeboten, die hinsichtlich ihres Flachenbedarfs sowie sonstiger Standortan-
forderungen (u. a. verkehrliche Erreichbarkeit fur den Kunden- und Lieferverkehr)
haufig nur schwer in zentrale Versorgungsbereiche zu integrieren sind (z. B. Super-
markt, Lebensmitteldiscountmarkt, Getrankemarkt). Im Hinblick auf die Sicherstel-
lung einer ausgewogenen und verbrauchernahen Versorgungsstruktur innerhalb ei-
ner Stadt oder Gemeinde kann die Zulassigkeit von groR¥flachigen Neuansiedlungen
und Erweiterungen ausnahmsweise auch auflerhalb zentraler Versorgungsberei-
che, jedoch in integrierten Lagen, méglich sein. Dies ist im Rahmen einer Einzelfall-

prifung unter Beachtung der MalRgaben des § 11 Abs. 3 BauNVO zu untersuchen.

] Die Warengruppen Drogeriewaren /| Kosmetika und Pharmazie (Drogeriewaren,
Wasch- und Putzmittel, Apothekerwaren) sowie Schnittblumen und Zeitungen /
Zeitschriften sind als erganzende Angebote der Nahversorgung von Bedeutung,
weshalb sie als nahversorgungsrelevant eingestuft werden. Das Sortiment Schnitt-
blumen wird ganz Gberwiegend in Fachgeschaften in den zentralen Standortberei-
chen des Wuppertaler Stadtgebietes angeboten und verkauft und ist dementspre-
chend differenziert zu den i. d. R. Pflanzenangeboten der Gartenmarkte zu sehen.
Diese Anbieter vertreiben im Schwerpunkt Pflanzen fiir den AulRenbereich (z. B.

Staudengewachse), die der Warengruppe Gartenmarktbedarf zuzuordnen sind.

= Im Bereich Tiernahrung, zoologischer Bedarf, lebende Tiere ist aus gutachterli-
cher Sicht darauf hinzuweisen, dass diese Sortimente in Wuppertal verstarkt in gro-
Reren Betriebseinheiten aulerhalb der zentralen Versorgungsbereiche verortet
sind. Aktuell werden diese Sortimente in Fachmarkten (u. a. Futterhaus, Fressnapf)
und als Randsortiment der Bau- und Heimwerkermarkte sowie der Lebensmittel-

markte angeboten. Der Verkaufsflachenschwerpunkt dieser Warengruppe liegt mit
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knapp 80 % der gesamtstadtischen Verkaufsflache aufRerhalb zentraler Versor-
gungsbereiche. Die Warengruppe spielt fiir die Besucherfrequenz bzw. Pragung der
zentralen Versorgungsbereiche in Wuppertal im Unterschied zu den bereits erwahn-
ten nahversorgungsrelevanten Sortimenten keine nennenswerte Rolle. Vor diesem
Hintergrund sowie der Marktentwicklung in dieser Branche? ist eine einheitliche Zu-

ordnung zu den nicht zentrenrelevanten Sortimenten zu empfehlen.

In der Warengruppe Heimtextilien, Gardinen und Zubehor, Bettwaren / -wasche
istim Wuppertaler Stadtgebiet hinsichtlich der Verkaufsflachenverteilung darauf hin-
zuweisen, dass mit rd. 64 % der Verkaufsflachenschwerpunkt innerhalb der zentra-
len Versorgungsbereiche liegt. Etwa 70 % davon sind wiederum dem Hauptzentrum
Elberfeld zuzuordnen. Die mit Abstand hochste Verkaufsflache entfallt dort auf den
Anbieter Galeria Kaufhof. Bezogen auf die Gesamtverkaufsflache des Anbieters von
mehr als 13.000 m? betragt diese jedoch nur rd. 4 — 5 % Die Warengruppe Uber-
nimmt somit lediglich eine ergdnzende Angebotsfunktion innerhalb des Warenhau-
ses und stellt kein Hauptsortiment dieses innerstadtischen Magnetbetriebes dar. In
bereits deutlich untergeordneter Form verfigen weitere Anbieter Uber Randsorti-
mente in dieser Warengruppe (u. a. Strauss Innovation, Mambo, TK Maxx).

In diesem Zusammenhang ist auch auf die allgemeine Marktentwicklung in dieser
Warengruppe hinzuweisen, die auch in der Stadt Wuppertal zu beobachten ist. So
ist die Zahl inhabergefuhrte Facheinzelhandler, die haufig in innerstadtischen Ein-
kaufslagen ansassig sind, seit mehreren Jahren rucklaufig. Ein deutlicher Zuwachs
hingegen hat in den vergangenen Jahren aulRerhalb der Innenstadtlagen, v. a. bei
Randsortimentsflachen der Mébelhauser und Bau- und Gartenmarkte stattgefun-
den. Auch spezialisierte Bettenfachmarkte (z. B. Danisches Bettenlager) mit Klein-
mobeln, Matratzen, Bettwasche und Bettwaren sowie Matratzenfachmarkte, die als
Randsortimente auch Bettwaren und Bettwéasche fiihren, haben einen deutlichen
Expansionsschub erfahren.

Die Zuordnung entspricht dartber hinaus den stadtentwicklungspolitischen und
stadtebaulichen Zielsetzungen der Stadt Wuppertal. Die Stadt Wuppertal ist be-
strebt, das ausgepragte Angebotsdefizit im Bereich Mdbel zumindest in Teilen ab-

zubauen. Die Ansiedlung eines klassischen Mdbelvollsortimenters durfte jedoch

20

Die Warengruppe des zoologischen Bedarfs wird zunehmend durch filialisierte Fachmarkt-
anbieter gepragt, wahrend inhabergefiihrte Betriebe deutlich an Bedeutung verlieren.
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aufgrund der bestehenden raumlichen Verteilung dieser Angebote in der Region
und der damit gegebenen Wettbewerbssituation kaum realisierbar sein. Insofern
zielt die Wuppertaler Ansiedlungspolitik auf starker spezialisierte Mdbelangebote.
Diese sind durch eine geringere VerkaufsflachengroRenordnung als moderne Mé6-
belvollsortimenter gekennzeichnet. Zudem weisen sie in der Regel ein aus planeri-
scher Sicht ,ungunstigeres” Verhaltnis zwischen Mdbelkernsortiment und den zen-
trenrelevanten Randsortimenten auf. Um auch solche Angebote zur Starkung der
oberzentralen Funktion Wuppertals zuklnftig ansiedeln zu kénnen, sind auch aus-
gewahlte Sortimente wie Heimtextilien, die bisher als Verkaufsflachenschwerpunkt
in den Zentren vertreten sind, im Rahmen des Sortimentskonzeptes als nicht zent-
relevant einzustufen. Hierbei ist zu berlicksichtigen, dass auch die Warengruppen,
die nunmehr als nicht zentrenrelevant eingestuft werden, nach wie vor auch in den
Zentren angeboten werden konnen. Aus stadtentwicklungspolitischer und stadte-
baulicher Sicht ist die Abwagung zwischen Starkung der oberzentralen Funktion ei-
nerseits und der Zentrenstarkung andererseits vertretbar.

Im Sinne eines vielfaltigen und attraktiven Angebotes kann die Warengruppe Heim-
textilien, Gardinen und Zubehor, Bettwaren / -wasche das Einzelhandelsangebot
von Innenstadten zwar grundsatzlich erganzen und bereichern, sie nimmt jedoch
innerhalb der Stadt Wuppertal keine pragende Rolle i. S. eines zentrenrelevanten
Leitsortimentes ein. Dementsprechend ist die Zuordnung der Warengruppe zu den
nicht zentrenrelevanten Sortimenten, auch im Gegensatz zum bisherigen Einzel-

handelskonzept, nachvollziehbar.

" In der Warengruppe Elektrowaren entfallen rd. 46 % der gesamtstadtischen Ver-
kaufsflache auf Standorte auflerhalb zentraler Versorgungsbereiche. Mit rd. 54 %
befindet der etwas groRRere Verkaufsflachenanteil innerhalb der zentralen Versor-
gungsbereiche. Das Sortiment Elektrowaren ist hinsichtlich der Vielzahl der Teilsor-
timente (z. B. Unterhaltungselektronik, Computer, Foto, Haushaltsgerate) jedoch dif-
ferenziert zu betrachten. Unter Berlicksichtigung der stadtebaulichen Zielsetzung
einer zukunftsfahigen Einzelhandelsentwicklung in den Wuppertaler Hauptgeschaft-
szentren und der starken Frequenzwirkung der Teilsortimente Unterhaltungselekt-
ronik / Computer / Foto / Bild- und Tontrager sind diese den zentrenrelevanten
Sortimenten zuzuordnen. Die Teilsortimente ElektrogroRBgerate (sog. weiRe Ware)

und Lampen / Leuchten / Leuchtmittel / Elektroinstallation weisen hinsichtlich

106



GMAZX

Wuppertal, Einzelhandels- und Zentrenkonzept et und ety

ihres Sortimentscharakters (z. B. Sperrigkeit) nur begrenzt innerstadtische Leitfunk-
tion auf und sind demnach den nicht zentrenrelevanten Sortimenten zuzuordnen.
Dartber hinaus wird das Sortiment Lampen / Leuchten bereits vermehrt als Rand-
sortiment groRflachiger Betriebe mit nicht zentrenrelevantem Kernsortiment (v. a.
Bau- und Heimwerkermarkte und Mobelanbieter) an Uberwiegend dezentralen
Standorten gefihrt.

2. Standortkonzept

Das Standortkonzept soll als Orientierungsrahmen und Entscheidungsgrundlage fir die
kommunale Zentren- und Standortentwicklung dienen. Ein wesentliches Augenmerk liegt
hier auf der Bewertung von Ansiedlungsbegehren grof¥flachiger Einzelhandelsbetriebe. Im
Rahmen des Standortkonzeptes erfolgt eine Einordnung der bestehenden Geschéaftszen-
tren und sonstigen Einzelhandelsstandorte der Stadt Wuppertal in eine Zentren- und Stand-
ortstruktur; sie stellt eine Aktualisierung des Standortkonzeptes des Regionalen Einzelhan-
delskonzeptes 2006 dar.?' Des Weiteren werden die zentralen Versorgungsbereiche raum-

lich abgegrenzt.

21 Begriffserklarung zentrale Versorgungsbereiche

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches im Jahr 2004 und der Einfihrung des zusatzli-
chen Absatzes 3 in § 34 BauGB erfuhr der Begriff des zentralen Versorgungsbereiches im

Baugesetz einen wesentlichen Bedeutungszuwachs.

Dies verdeutlichen die vier Schutznormen, die (auch) zentrale Versorgungsbereiche erfas-

sen:??
§ 11 Abs. 3 BauNVO weist grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige ver-
gleichbare groRflachige Handelsbetriebe, die sich u. a. ,auf die Entwicklung zent-
raler Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in anderen Gemeinden nicht nur

21 Regionales Einzelhandelskonzept fir das Bergische Stadtedreieck, BBE Unternehmensbe-
ratung GmbH, Kéln, Juni 2006.

2 Quelle: Ulrich Kuschnerus, Der standortgerechte Einzelhandel, Bonn, 2007, S. 77 f.
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unwesentlich auswirken kénnen®, ausdricklich nur Kerngebieten und speziell fir
diese Nutzung festgesetzten Sondergebieten zu.

§ 2 Abs. 2 Satz 2 BauGB in der seit dem 20. Juli 2004 geltenden Fassung erweitert
das interkommunale Abstimmungsgebot dahin, dass sich Gemeinden sowohl ge-
genuber Planungen anderer Gemeinden als auch gegeniber der Zulassung ein-
zelner Einzelhandelsnutzungen auf ,Auswirkungen auf ihre zentralen Versor-
gungsbereiche* berufen kénnen.

§ 34 Abs. 3 BauGB knupft die Zuldssigkeit von Vorhaben im nicht beplanten In-
nenbereich, die sonst nach § 34 Abs. 1 oder 2 BauGB zuzulassen waren, zusatz-
lich daran, dass von ihnen ,keine schadlichen Auswirkungen auf zentrale Versor-
gungsbereiche in der Gemeinde oder in anderen Gemeinden® zu erwarten sein
durfen.

§ 9 Abs. 2a BauGB ermdglicht es den Gemeinden nunmehr, fir die im Zusam-
menhang bebauten Ortsteile i. S. v. § 34 BauGB ,zur Erhaltung oder Entwicklung
zentraler Versorgungsbereiche® mit einem einfachen Bebauungsplan die Zulassig-
keit bestimmter Arten der nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB zuldssigen baulichen
Nutzung zu steuern.

Hinzuweisen ist auch auf die seit 01. Januar 2007 geltende Neufassung des § 1 Abs. 6

BauGB. Hiernach sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere ,die Erhaltung

und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche” zu bericksichtigen.

Durch diese unterschiedlichen Schutznormen sind zentrale Versorgungsbereiche unter ver-

schiedenen Aspekten geschutzt bzw. kénnen geschutzt werden.

Der Begriff des zentralen Versorgungsbereiches wurde vom Gesetzgeber als unbestimmter

Rechtsbegriff eingefuhrt, so dass keine allgemein gultige Definition vorliegt.

In der Rechtsprechung wurden durch das Oberverwaltungsgericht NRW?23 im Jahr 2006

verschiedene Kriterien zur Abgrenzung zentraler Versorgungsbereiche festgelegt, die

durch das Bundesverwaltungsgericht?* (BVerG) bestatigt wurden.

23

24

vgl. OVG Miunster, Beschluss vom 11.12.2006, 7 A 964/05.
vgl. BVerwG, Urteil vom 11.10.2007 -4 C 7.07.
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Das BVerwG fuhrt in einem Urteil vom 11.10.2007 aus:

.......... sind zentrale Versorgungsbereiche rdumlich abgrenzbare Bereiche einer
Gemeinde, denen auf Grund vorhandener Einzelhandelsnutzungen — haufig er-
ganzt durch diverse Dienstleistungen und gastronomische Angebote — eine Ver-
sorgungsfunktion Gber den unmittelbaren Nahbereich hinaus zukommt. Innen-
stadte sind, wenn nicht stets, so doch in der Regel als Versorgungsbereiche zent-
ral, weil sie nach Lage, Art und Zweckbestimmung nicht nur der Versorgung ihrer
Bewohner dienen, sondern auf einen Kundenkreis aus einem gréReren Einzugs-
bereich ausgerichtet sind. Fur Innenstadte ist typisch, dass in ihnen ein breites
Spektrum von Waren fir den lang-, mittel- und kurzfristigen Bedarf angeboten
wird.“ BVerwG, Urteil vom 11.10.2007 -4 C 7.07.

In einem weiteren Urteil des BVerwG vom 17.12.2009 heil}t es:

»Zentrale Versorgungsbereiche i. S. des § 34 Ill BauGB sind nach der Rechtspre-
chung des Senats raumlich abgrenzbare Bereiche einer Gemeinde, denen auf
Grund vorhandener Einzelhandelsnutzungen — haufig erganzt durch diverse
Dienstleistungen und gastronomische Angebote — eine Versorgungsfunktion Uber
den unmittelbaren Nahbereich hinaus zukommt (BVerwGE 129, 307 = NVwZ 2008,
308 Rdnr. 11). Bei der Beurteilung, ob ein Versorgungsbereich einen zentralen
Versorgungsbereich i. S. des § 34 Il BauGB bildet, bedarf es einer wertenden
Gesamtbetrachtung der stadtebaulich relevanten Gegebenheiten. Auch eine
raumlich konzentrierte Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben, die darauf ange-
legt ist, einen fulllaufigen Einzugsbereich zu versorgen, kann einen zentralen Ver-
sorgungsbereich i. S. des § 34 Ill BauGB bilden. Entscheidend ist, dass der Ver-
sorgungsbereich nach Lage, Art und Zweckbestimmung eine fur die Versorgung
der Bevdlkerung in einem bestimmten Einzugsbereich zentrale Funktion hat. Der
Begriff ist nicht geografisch im Sinne einer Innenstadtlage oder Ortsmitte, sondern
funktional zu verstehen (vgl. auch BVerwG, Beschluss vom 20. 11. 2006 —
4 B 50/06, BeckRS 2007, 20074). Zentralitdt kann durchaus kleinteilig sein.”
BVerwG, Urteil vom 17. 12. 2009 — 4 C 2/08.

Damit ist festzuhalten, dass zentrale Versorgungsbereiche der Versorgung der Bevolke-
rung mit Waren und Dienstleistungen dienen. Es handelt sich dabei mindestens um das
Hauptzentrum eines Ortes (z. B. Innenstadt), aber auch Neben- und Nahversorgungszen-
tren kdénnen als zentrale Versorgungsbereiche definiert werden. Das Angebotsspektrum
und die Nutzungsmischung orientieren sich an dem zu versorgenden Einzugsbereich (z. B.
gesamtes Gemeindegebiet, Stadtteil, Wohnumfeld) der Standortlage (vgl. OVG Minster,
Beschluss vom 11.12.2006, 7 A 964/05).

Gemal Einzelhandelserlass NRW zeichnen sich zentrale Versorgungsbereiche durch ein

gemischtes und kompaktes, d. h. raumlich verdichtetes Angebot an 6ffentlichen und priva-
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ten Nutzungen aus (u. a. Einzelhandel, Gastronomie, Dienstleistungen, Handwerksbe-
triebe, Buronutzungen, Wohnungen). Diese Nutzungsmischung bildet sich sowohl in der
Flache (horizontale Gliederung) als auch in der Hohe (vertikale Gliederung) ab. Innerhalb
des gemeindlichen Siedlungsgefliges missen sich zentrale Versorgungsbereiche in einer
stadtebaulich integrierten Lage befinden, d. h. sie miissen in einem im Regionalplan darge-
stellten Allgemeinen Siedlungsbereich und dort in einem baulich verdichteten Siedlungszu-
sammenhang liegen. Wichtig ist gemal Einzelhandelserlass auflerdem eine gute Anbin-
dung an das o6ffentliche Personennahverkehrsnetz, so dass die zentralen Versorgungsbe-

reiche auch unabhangig vom motorisierten Individualverkehr erreicht werden kénnen.

Die Festlegung und Abgrenzung zentraler Versorgungsbereiche ergibt sich insbesondere

aus

] planerischen Festlegungen, d. h. aus Darstellungen im Flachennutzungsplan, Fest-
setzungen in Bebauungsplanen und aus Festlegungen in Raumordnungsplénen

= sonstigen, planungsrechtlich nicht verbindlichen raumordnerischen und stadtebau-
lichen Konzeptionen (z. B. Einzelhandelskonzepte)

" nachvollziehbar eindeutigen tatsachlichen Verhaltnissen.?®

Auch informelle Planungen kénnen bei der Abgrenzung zentraler Versorgungsbereiche
eine Rolle spielen, sofern diese von einer Kommune als Arbeitsgrundlage fiir ihre Planun-

gen verwendet werden?® und sich die Planungsabsichten bereits konkretisiert haben.?”

Fur einen zentralen Versorgungsbereich ist die Konzentration zentraler Versorgungsein-
richtungen malgeblich, wobei neben dem Einzelhandel auch sonstige (zentrale) Versor-

gungseinrichtungen von Bedeutung sind. Der Einzelhandel ist dabei als konstituierendes

25 d. h. aus faktisch vorhandenen zentralen Versorgungseinrichtungen, aber auch aus bereits
bestehendem Baurecht fiir zentrale Versorgungseinrichtungen.

26 vgl. OVG Liineburg, Beschluss vom 30.11.2005, 1ME172/05.

a d. h., die Umsetzung gemaf §§ 14 f. BauGB muss in einem absehbaren zeitlichen Rahmen
erfolgen, vgl. VG Miinchen, Urteil vom 07.11.2005, M8K05.1763.
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Element zu sehen, das durch Komplementarnutzungen erganzt wird. Als Rahmenbedin-
gung sind stadtebauliche Gegebenheiten sowie die Lage bedeutender Infrastruktureinrich-

tungen zu berlcksichtigen (vgl. Abbildung 31).

Abbildung 31: Wesentliche Bestandteile zentraler Versorgungsbereiche

Einzelhandel / Komplementarnutzungen:

- quantitative Aspekte (z. B. Anzahl,
Dimensionierung)

- qualitative Aspekte (z. B. Art der Nutzung,
Bestandsdichte)

Komplementar-
nutzungen

(= Ergénzung)

stadtebauliche Gegebenheiten:

- stadtraumliche Zasuren (z. B. StralRe mit
Barrierewirkung / Bahngleise / Topografie
/ Stadtmauer / markanter Wechsel der Be-
bauungsstruktur / geschlossene Baukor-
per bzw. Bebauungsstrukturen etc.)

- Lage bedeutender Infrastruktureinrichtun-
gen und offentlicher Einrichtungen (z. B.
Bahnhof, Rathaus, Stadthalle).

Gegebenheiten
(= Rahmenbedingung)

GMA-Darstellung 2014

Die raumliche Abgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche erfolgte — in enger Zusam-
menarbeit zwischen der GMA und der Stadt Wuppertal — auf Basis der durchgefliihrten Be-
standsaufnahme sowie anhand intensiver Vor-Ort-Besichtigungen. Zur nachvollziehbaren
und einheitlichen Abgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche in der Stadt Wuppertal
werden in nachfolgender Ubersicht eine Reihe von Kriterien dargestellt, die unter Bertick-
sichtigung der konkreten Vor-Ort-Situation bei der raumlichen Abgrenzung aller Zentren

zugrunde gelegt wurden.

111



Wuppertal, Einzelhandels- und Zentrenkonzept

ARV

g

Ubersicht 15:  Kriterienkatalog zur Einstufung zentraler Versorgungsbereiche in Wuppertal
Hauptzentrum
Nebenzentrum . Hauptzentrum {Innen:tadizentrum
(Bezirkszentrum Barmen) Elberfeld)
Anforderungen
Versorgungsge- einzelne Quartiere, je nach | Stadtbezirk, z. T. angren- v. a. Gstliches Stadtgebiet Gesamtstadtisch, z. T.
biet Lage Teilbereiche mehrerer | zende Stadtbezirke / Quar- | Wuppertal, 2. T. gesamt- tberdrtlicher Einzugsbe-
Quartiere tiere stadtischer Einzugsbereich | reich
Branchenmix / — deutlicher Verkaufsfla- — Verkaufsflachenschwer- | — Verkaufsflachenschwer- | — sowohl breites, als auch
Sortimente chenschwerpunkt bei An- | punkt auf Angeboten des punkt auf Angeboten des differenziertes und spezi-
geboten des kurzfristigen kurzfristigen Bedarfs mittel- und langfristigen alisiertes Einzelhandels-
Bedarfs — breites Sortiment bei Le- Bedarfs angebot mit hoher Sorti-
— breites Sortiment bei Le- bensmitteln und in meh- | — breites und tiefes Sorti- mentstiefe
bensmitteln reren Non-Food-Bran- ment bei Lebensmitteln — Verkaufsflachenschwer-
— 2. T. beschranktes Ange- chen (auch des mittel- und in allen Non-Food- punkt entfallt auf Ange-
bot von einzelnen Waren und langfristigen Be- Branchen bote des mittel- / langfris-
des mittelfristigen Be- darfs) — grofler Wochenmarkt tigen Bedarfs
darfs (z. B. Bekleidung) — Angebote des kurzfristi-
gen Bedarfs fur Innen-
stadtbewohner und
-besucher, Arbeitnehmer
strukturprigende |- Supermarktund /oder — mehrere Lebensmittel- — Lebensmittelmarkte ver- | — Waren- / Kaufhauser
Betriebe Discounter mérkte, davon ein Super- sch. Betriebsformen und - | — spezialisierte Fachge-

markt
— Drogeriemarkt

gréften (z. B. Verbrau-
chermarkt, Supermarkt,
Discounter)

— Waren- / Kaufhaus

— weitere strukturpragende
Betriebe in mehreren
Branchen des kurz-, mit-
tel- und langfristigen Be-
darfs

schifte

— Flagshipstores bzw. groft-
flachige Fachgeschéafte
nationaler oder internatio-
naler Filialisten

— Shoppingcenter

Komplementar-

Angebote der Grundversor-

wie Nahverscrgungszent-

wie Nebenzentrum zzgl.

wie Bezirkszentrum zzgl.

nutzungen gung rum zzgl. Angebote der wei- | spezialisierte Angebote Einrichtungen
tergehenden Versorgung mit gesamtstadtischer und
z. T. tberdrilicher
Bedeutung
typische Betriebe / | — Bankiiliale oder Cash- — Bankfiliale — Postfiliale — Behérden
Einrichtungen: Point — Zahnarzt / Fachérzte — Bankfiliale(n) — Hauptsitz von regionalen
— Postagentur / Paketabho- | — konsumnahe Dienstleister | — mehrere Fachéarzte Banken / Kreditinstitutio-
Istation - Fitnessstudio - Behérde / Verwaltung nen
— Friseur _ Restaurants _ Bars — konsumnahe und spezia-
— Reisebliro — Aulengastronomie _ Hotels Iisie_rte untlernehr‘nensori-
— Textilpflege _ Café — Systemgastronomie entierte Dienstleister
— Allgemeinmediziner — Kneipe(n) — differenziertes gastrono-
- Kita misches Angebot, auch
_ Sonnenstudio spezialisierte gastronomi-
— Backerei mit Café sche Lagen
— Kneipe — Hotels
_ Imbiss — Stadthalle
Verkehr — OPNV-Haltepunkt — OPNV-Haltepunkt — OPNV-Knotenpunkt mit — OPNV-Knotenpunkte

— strafenbegleitende Par-
kierungsflachen

— Parkplatze

mehreren Verkehrsarten
— verkehrsberuhigte Berei-
che (Fulgdngerzone)
— Parkraumkonzept (Park-
hauser)

— Regional- / Fernverkehr
der Deutschen Bahn AG

— Fuigéngerzone

— differenziertes Parkraum-
konzept / Parkraumbe-
wirtschaftung

— Parkleitsystem
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2.2 Abgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche in Wuppertal

Im Folgenden werden Empfehlungen zur Abgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche

in Wuppertal dargestellt. Auftragsgemal werden zunachst folgende Aspekte behandelt:

= Charakterisierung der zentralen Versorgungsbereiche mittels Zentrenpass

= Kartographische Darstellung der Nutzungsstruktur

Unter Beriicksichtigung der zuvor dargestellten Kriterien und der Bertcksichtigung der

konkreten ortlichen Situation wurde folgende Zentren- und Standortstruktur entwickelt

Abbildung 32: Zentren- und Standortstruktur Wuppertal 2014

Innenstadtzentrum Elberfeld

Hauptzentrum

Bezirkszentrum Barmen

Nebenzentren:
NZ Vohwinkel
Nebenzentrum NZ Cronenberg >
NZ Ronsdorf

NZ Oberbarmen

Zentrale Versorgungsbereiche

i. S.von § 1 Abs. 6 BauGB, § 2 Abs. 2 BauGB, § 9 Abs
2a BauGB, § 34 Abs. 3 BauGB, § 11 Abs. 3 BauNVO

Nahversorgungslagen

Sonderstandorte

sonstige Lagen (z. B. Gewerbegebiete / Wohngebiete)

GMA 2014
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Karte 15: Ubersicht Zentren- und Standortstruktur Wuppertal
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Die zentralen Versorgungsbereiche wurden aufbauend auf der Zentrenstruktur des Re-
gionalen Einzelhandelskonzeptes aus dem Jahr 200622 sowie vor dem Hintergrund der ak-
tuellen Situation definiert und abgegrenzt. Sie werden anhand einer dreistufigen Zentren-
struktur (2 Hauptzentren, 4 Nebenzentren und 6 Nahversorgungszentren) kategorisiert (vgl.
Abbildung 32).

Die raumliche Abgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche in Wuppertal sowie die Fest-
legung der Zentrenstruktur erfolgten auf Basis der durchgefiihrten Bestandsaufnahme der
Erdgeschossnutzungen sowie anhand intensiver Vor-Ort-Besichtigungen. Die Abgrenzun-
gen basieren auf der aktuellen Situation (faktische Pragung) und sind weitgehend parzel-

lenscharf

Nachfolgend werden die zentralen Versorgungsbereiche in Wuppertal anhand von Zen-
trenpassen detailliert dargestellt und bewertet. Dabei werden insbesondere zu folgenden

Aspekten Aussagen getroffen:

= Stadtteil und Versorgungsgebiet

= Ausstattung und strukturpragende Betriebe sowie Einordnung in das Standortge-
fuge / Standortumfeld

= Raumliche und stadtebauliche Situation (und ggf. sich daraus ergebende Abgren-
zungskriterien)

= Ziele und Handlungsempfehlungen.

28 Gemal Regionalem Einzelhandelskonzept fiir das Bergische Stadtedreieck (Endbericht),

BBE Unternehmensberatung GmbH, Kéln, Juni 2006
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2.2.1 Hauptzentrum Elberfeld (Innenstadtzentrum)

Einwohner?® 31.12.2013 Prognose 31.12.2025 Tendenz
= Stadtbezirk Elberfeld 64.966 65.207
= Stadt Wuppertal gesamt 348.977 345.089

Versorgungsgebiet: gesamtes Wuppertaler Stadtgebiet, z. T. Uberortliches Einzugsgebiet

Ausstattung
Einzelhandelsdaten Betriebe Verkaufsflache
abs. in % abs. in %
= kurzfristiger Bedarf 144 27 17.190 17
Nahrungs- und Genussmittel 87 16 10.770 11
Gesundheits- / Kdrperpflegeartikel 45 9 5.825 6
Blumen, zoologischer Bedarf 12 2 595 <1
= mittelfristiger Bedarf 171 32 56.680 56
® langfristiger Bedarf 215 4 28.020 27
® Einzelhandel insgesamt 530 100 101.890 100
Nutzungen (EG, Anzahl Betriebe, in %) Einzelhandel nach Bedarfsbereichen (VKF in %)

BEinzelhandel

ODienstleistungen

Dkurzfristiger Bedarf
B Gastgewerbe

BFreizeit Kultur Omittelfristiger Bedarf

moffentl. Einrichtungen ®langfristiger Bedarf

B Bildungseinrichtungen

BHandwerk/Gewerbe

DLeerstande

strukturpriagende Einzelhandelsbetriebe

= gréRer 1.500 m2 Galeria Kaufhof, P & C, Saturn, C & A, Toys 'R’ us, TK Maxx

= 800 bis unter 1.500 m? H & M, Zara, Thalia, Rossmann, Intersport

= 400 bis unter 800 m?2 Deichmann, Roland Schuhe, dm, Douglas

= bis unter 400 m? s Oliver, Gerry Weber, Gina Tricot, Marc O’Polo, Titus, Camp David
weitere nennenswerte City-Arcaden, Rathaus-Galerie, Akzenta, Edeka, Mambo Wohnideen

Einzelhandelsbetriebe

2 Quelle Einwohnerzahlen: Statistikstelle Stadt Wuppertal
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Karte A 1: Hauptzentrum Elberfeld (Innenstadtzentrum)
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Raumliche Situation

= Hauptzentrum Elberfeld erstreckt sich Gberwiegend nérdlich der B 7 tiber eine Distanz von rd. 1.500
m zwischen Luisenviertel im Westen und Wupperstrale im Osten; als Kernbereich sind die Haupt-
einkaufslagen Alte Freiheit, Neumarkt und Hezogstralle mit angrenzenden Handelslagen zu nen-
nen; Begrenzung durch Wupperstrafte im Osten, B7 im Siden, Briller Stralse im Westen, Luisen-
stralRe im Nordwesten und Hofkamp im Nordosten; nordlichste Ausdehnung nérdlich Neumarkt bis
KarlstralRe

= strukturpragende Betriebe im Wesentlichen entlang Alte Freiheit (mit City Arkaden) / Neumarkt (mit
u. a. Kaufhof, Saturn) und Nebenstral3en

= gegenliber 2006 weitestgehend parzellenscharfe Abgrenzung und kleinere Anpassungen der nord-
lichen Zentrengrenze (hier v. a. kompaktere Abgrenzung noérdlich der Stralde Hofkamp)

Angebots- und Nachfragesituation

= im Einzelhandel umfassendes Angebot im kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfsbereich; umfas-
sender Betriebstypenmix; Einkaufszentren, Passagen sowie Kauf- und Warenhduser als struktur-
pragende Betriebe im Kernbereich vorhanden

= Betriebs- und Verkaufsflachenschwerpunkt eindeutig im mittelfristigen Bedarfsbereich und hier ins-
besondere bei Bekleidung / Schuhe / Sport mit knapp 50.000 m? VK; auch kurzfristiger Bedarfsbe-
reich gut ausgestattet (u. a. Akzenta, Edeka, Lidl, Aldi, Netto, Biomarkt); im langfristigen Bedarfs-
bereich v. a. kleinstrukturierte Betriebe und nur einzelne gréRere Angebotsformen (u. a. Saturn)

= nahversorgungsrelevante Angebote in erster Linie auf die Bevdlkerung im Stadtbezirk ausgerichtet,
Angebote des mittel- und langfristigen Bedarfsbereichs ein gesamtstadtisches und z. T. Gberdrtli-
ches Einzugsgebiet ansprechend

= Angebot bei Komplementarnutzungen umfassend; vielfaltige Dienstleistungsangebote (Banken
und Versicherungen, Finanzdienstleistungen, Rechtsanwalte, Arztehaus, Reisebiiros u. v. m.),
Gastronomiebetriebe (Restaurants, Bars / Cocktailbars, Imbisse, Hotels), Freizeit- / Kulturangebote
(Theater, Museen, Kinos, Kirchen, Begegnungsstatten u. v. m.), 6ffentliche Einrichtungen (Kirche,
Tourismusbiro, Museum, Theater etc.), Bildungseinrichtungen (Volkshochschule, katholisches Bil-
dungswerk, Kindertagesstatten usw.) vorhanden

Stadtebauliche Situation

= groRe Langenausdehnung des Zentrums (ca. 1,7 km); Auslaufer in Friedrich-Ebert-Straflte im Wes-
ten und Hofkamp sowie Hofaue im Osten

= Kernbereich des Hauptzentrums (mit u. a. Poststralle, Alte Freiheit, Kipdorf mit hdchster Nutzungs-
dichte und meist durchgangig geschlossenen Erdgeschossnutzungen bei sehr hoher Bebauungs-
dichte

= Konzentration groRflachiger Magnetbetriebe (u. a. Galeria Kaufhof, Saturn, City-Arkaden) auf den
Kernbereich

= Randlagen an den Enden des Zentrums mit deutlich schwacherer Frequentierung, z. T. geringer
Handelsdichte und vermehrt Leerstanden; z. T. geringe funktionsrdumliche Anbindung wichtiger
Nutzungen an den Kern des Zentrums

= grundsatzlich gute groRrdumige verkehrliche Anbindung des Zentrums Uber Bundesallee (B 7),
aktuell durch Baumafinahmen am Ddppersberg jedoch sehr eingeschrankt

= hervorragende Anbindung des Zentrums an den OPNV durch rdumliche Nahe zum Hauptbahnhof
und Anschluss an die Wuppertaler Schwebebahn
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Entwicklungspotenziale und Ziele

> Sicherung und Weiterentwicklung der Versorgungsfunktion der Elberfelder Innenstadt als Bereich
mit zeitgemalen Betriebsformen und zahlreichen oberzentralen Nutzungen

> Individualitat einzelner Geschaftslagen im Innenstadtbereich durch Marketing und Imageférderung
starker herausarbeiten (z. B. Friedrich-Ebert-StralRe, Poststrale, Turmhof-Viertel); ggf. durch Bil-
dung von Immobilien- und Standortgemeinschaften (ISG Barmen kann hier Vorbild sein)

> Attraktivierung des offentlichen Raums (z. B. einheitliche Moblierung, Begriinung), hier ist die Zu-
sammenarbeit aller Beteiligten Akteure (Verwaltung, Immobilieneigentiimer, Handler) zu empfeh-
len

»aufgrund begrenzter Entwicklungsflachen innerhalb des dicht bebauten Zentrums erhalt die Innen-
entwicklung in Elberfeld einen besonderen Stellenwert. In diesem Zusammenhang kommt v. a. der
Folgenutzung von Handelsimmobilien eine wichtige Bedeutung zu

> Fortfihrung der Aufwertungsmaf3inahmen, wie z. B. der Umgestaltung des Déppersberg, und Bin-
delung lokaler und stadtischer Investitionen zur Aufwertung der Innenstadt auch als attraktiver
Wohnstandort

> aktive Vermarktung des Handelsstandortes Elberfeld; die Positionierung der Elberfelder Innenstadt
als attraktiver Einzelhandelsplatz in der Region sollte deutlich offener kommuniziert und beworben
werden

»der ortliche Einzelhandel, Immobilieneigentimer, Interessengemeinschaften etc. mit z. T. umfas-
senden Standort- und Lagekenntnissen sollten aktiv in zuklinftige Planungen eingebunden werden

Die obigen Empfehlungen fiir die zuktlinftige Entwicklung der Elberfelder City wurden aus der ,stadt-
weiten Perspektive“ des Einzelhandelskonzeptes abgeleitet und formuliert. Zwischenzeitlich liegt
auch eine Potenzial- und Benchmarking-Untersuchung® fir die Elberfelder City vor. Diese konkreti-
siert in Teilen bereits die obigen Empfehlungen im Hinblick auf einzelne Geschéftslagen der Elber-
felder City und die wesentlichen Elemente der Standortstruktur. Das Einzelhandelskonzept und die
Potenzial- und Benchmarking-Untersuchung bilden sich erganzende Bausteine fir den Dialogpro-
zess Qualitatsoffensive Innenstadte - Elberfelder-City —, in dessen Verlauf konkrete Projekte und

MaRnahmen zur Innenstadtentwicklung erarbeitet werden sollen (vgl. Drucksache-Nr. VO/0838/14).

30 Vgl.: Stadt+Handel: Potenzial- und Benchmarking - Untersuchung fir die Einzelhandelsent-
wicklung City Elberfeld —Langfassung 09.04.2014-
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2.2.2 Hauptzentrum Barmen (Bezirkszentrum)

Einwohner3' 31.12.2013 Prognose 31.12.2025 Tendenz
= Stadtbezirk Barmen 58.919 61.438 N
= Stadt Wuppertal gesamt 348.977 345.089

Versorgungsgebiet: Stadtbezirke Barmen, Oberbarmen, Heckinghausen, Ronsdorf, Langerfeld-Beyenburg (v. a.
Ostliches Wuppertaler Stadtgebiet)

Ausstattung
Einzelhandelsdaten Betriebe Verkaufsflache
abs. in % abs. in %
= kurzfristiger Bedarf 48 27 4.955 17
Nahrungs- und Genussmittel 30 17 2.635 9
Gesundheits- / Kdrperpflegeartikel 12 7 1.965 7
Blumen, Pflanzen, zoologischer Bedarf 6 3 355 1
= mittelfristiger Bedarf 58 32 15.285 51
® langfristiger Bedarf 75 4 9.715 32
® Einzelhandel insgesamt 181 100 29.955 100
Nutzungen (EG, Anzahl Betriebe, in %) Einzelhandel nach Bedarfsbereichen (VKF in %)

BEinzelhandel

ODienstleistungen
Dkurzfristiger Bedarf

DO Gastgewerbe

OFreizeit Kultur Omittelfristiger Bedarf

moffentl. Einrichtungen ®langfristiger Bedarf

<

strukturpriagende Einzelhandelsbetriebe

@Bildungseinrichtungen

@Handwerk/Gewerbe

DOLeerstande

= grofRer 1.500 m? C&A

= 800 bis unter 1.500 m2 Miller, Staples, H & M, New Yorker

= 400 bis unter 800 m? Mayersche Buchhandlung, dm, Reno

= bis unter 400 m? WMF Sticher, Bettenhaus Knoth, Vero Moda / Jack & Jones
Wweitere nennenswerte Kiichen Strater, Edeka Pollschmidt

Einzelhandelsbetriebe

3 Quelle Einwohnerzahlen: Statistikstelle Stadt Wuppertal
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Beratung und Umsetzung

Karte A 2: Hauptzentrum Barmen (Bezirkszentrum)
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Kartengrundlage:
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121



GMAZX

Wuppertal, Einzelhandels- und Zentrenkonzept et und ety

Raumliche Situation

= im Wesentlichen auf den Hauptgeschaftsbereich Werth beschrankt, der sich zwischen Alter Markt
im Westen und der B7 (Hohne) im Osten erstreckt; angrenzende NebenstralRen weisen ebenfalls
z. T. stérkeren zentrenpragenden Besatz auf

= C & A Bekleidungskaufhaus (ca. 3.500 m? VK) als flachengréfter Anbieter am Geschwister-Scholl-
Platz gelegen, Miller, Staples, H & M als weitere strukturprdgende Betriebe zu nennen

= Begrenzung des zentralen Versorgungsbereichs aufgrund der rdumlichen Zasuren durch umge-
bende Strallen (v. a. B 7 im Sitiden, Steinweg im Westen) sowie einem deutlichen Nutzungsriick-
gang im Norden; keine wesentlichen Einzelhandelsbetriebe jenseits dieser Grenzen und nur ma-
Riger Austausch aufgrund der hohen Trennwirkung durch die genannten Verkehrswege

= gegeniiber 2006 keine wesentlichen Anderungen bei der Abgrenzung des Zentrums

Angebots- und Nachfragesituation

= im Einzelhandel umfassendes Angebot bei nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten
im kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfsbereich

= Betriebs- und Verkaufsflachenschwerpunkt im mittel- und langfristigen Bedarfsbereich, hier insge-
samt 133 Betriebe mit ca. 25.000 m? VK vorhanden; Schwerpunkt hier mit 12.000 m? VK bei Be-
kleidung, Schuhe, Sport

= mit rd. 60.000 Einwohnern im Stadtbezirk und einem Kerneizugsbereich der v. a. das 6stliche Wup-
pertaler Stadtgebiet umfasst, ausreichendes Nachfragepotenzial auch fir weitere zentrenrelevante
Sortimente grundsatzlich gegeben, wobei durch das 4,5 km westlich gelegene Zentrum Elberfeld
eine deutliche Beschneidung des Einzugsgebietes in Richtung Westen erfolgt

= Angebot bei Komplementarnutzungen einem Hauptzentrum entsprechend, zahireiche Dienstleis-
tungsbetriebe (v. a. Banken, Versicherungen, Post, Arzte, Fitness, Friseure, Reisebiiro, Schnei-
derei), Gastronomie (Restaurants, Cafés / Eiscafé, Hotel, Imbisse), 6ffentliche Einrichtungen (Rat-
haus, Kirche, Stadtbibliothek) und Bildungseinrichtungen (Musikschule, Sportschule) vorhanden

Stadtebauliche Situation

= mit einer Ausdehnung von ca. 650 m fur ein Hauptzentrum insgesamt kompakter zentraler Versor-
gungsbereich mit guter ful3laufiger Erlebbarkeit

= deutliche Pragung des Zentrums durch die in Ost-West-Richtung verlaufende Hauptgeschéfts-
stralRe (FuRgangerzone) Werth

= Bereich zwischen Alter Markt und Geschwister-Scholl-Platz mit Gberwiegend guter bis durch-
schnittlicher Aufenthaltsqualitat und z. T. attraktiver Gestaltung des Strallenraumes; hier auch
héchste Nutzungsdichte und wesentliche Magnetbetriebe

= (iberwiegend vier- bis flinfgeschossige Blockrandbebauung, z. T. attraktive griinderzeitliche Fas-
saden (v. a. im Bereich Johannes-Rau-Platz)

= nachlassende Aufenthaltsqualitat im Ostlichen Bereich der FulRgangerzone (ab Hohe C & A) durch
in die Jahre gekommener Gestaltung des 6ffentlichen Raumes

= in Teilbereichen bereits erfolgte/r Umbau / -gestaltung der Hauptgeschaftslage, u. a. als Ergebnis
des Engagements der ortlichen Immobilien- und Standortgemeinschaft Barmen

= gute Anbindung an den OPNV durch Nahe zur Wuppertaler Schwebebahn und Anschluss an meh-
rere Buslinien

Entwicklungspotenziale und Ziele

> Sicherung und Ausbau der Versorgungsfunktion des Hauptzentrums in allen Bedarfsbereichen

> Fortfiihrung der Umgestaltungsmafnahmen im &ffentlichen Raum zur Aufwertung des Zentrums

> Fortfiihrung der positiven Arbeit der Immobilien- und Standortgemeinschaft Barmen-Werth zur wei-
teren Attraktivierung des Zentrums

> Priifung von Flachenzusammenlegungen zur Schaffung groRerer Ladeneinheiten; u. a. zur Ver-
besserung des Einzelhandelsangebotes im 6stlichen Zentrumsbereich

>»maligebliche lokale Akteure (z. B. ISG Barmen) sollten bei relevanten Aspekten der Umsetzung
eingebunden werden
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2.2.3 Nebenzentrum Cronenberg

Einwohner? 31.12.2013 Prognose 31.12.2025 Tendenz

= Stadtbezirk Cronenberg 20.987 19.423

= Stadt Wuppertal gesamt 348.977 345.089

Versorgungsgebiet: Stadtbezirk Cronenberg

Ausstattung

Einzelhandelsdaten Betriebe Verkaufsflache

abs. in % abs. in %

= kurzfristiger Bedarf 20 38 4.205 55
Nahrungs- und Genussmittel 14 27 3.460 45
Gesundheits- / Kérperpflegeartikel 5 10 * ¥
Blumen, Pflanzen, zoologischer Bedarf 1 2 * *

= mittelfristiger Bedarf 17 33 1.805 23

® langfristiger Bedarf 15 29 1.705 22

® Einzelhandel insgesamt 52 100 7.715 100

* = aus Datenschutzgriinden kein Ausweis moglich

Nutzungen (EG, Anzahl Betriebe, in %) Einzelhandel nach Bedarfsbereichen (VKF in %)

@Einzelhandel

ODienstleistungen
Bkurzfristiger Bedarf
O Gastgewerbe
Omittelfristiger Bedarf

a\

OFreizeit Kultur

Blangfristiger Bedarf
moffentl. Einrichtungen angiristiger Beda

BBildungseinrichtungen

BHandwerk/Gewerbe

OLeerstande

strukturpragende Einzelhandelsbetriebe

= grofRer 1.500 m? -

= 800 bis unter 1.500 m?2 Kaufpark, Aldi

= 400 bis unter 800 m?2 Rossmann, Netto, Frischemarkt Pollschmidt, Kaufhaus Bul}
® bis unter 400 m? Tedi, Ernsting’s family

weitere nennenswerte Flamme Kiichen

Einzelhandelsbetriebe

32 Quelle Einwohnerzahlen: Statistikstelle Stadt Wuppertal
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Karte A 3: Nebenzentrum Cronenberg
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Raumliche Situation

= im Wesentlichen sich entlang der HauptstralRe zwischen den Einmindungen Herichhauser Stralle
/ Ambolstralle im Westen und der Rathausstralle Osten erstreckendes Zentrum mit strukturpra-
genden Betrieben v. a. im Randbereich (Kaufpark und Aldi, Unterkirchen)

= hdchste Nutzungsdichte im Westen des Zentrums (westlicher Bereich der HauptstralRe mit Kaiser’s
und Kaufhaus Bul sowie den erwahnten Lebensmittelmarkten Kaufpark und Aldi)

= auslaufender Geschéaftsbesatz in den Nebenstrallen

= gegenlber 2006 Uberwiegend parzellenscharfe Abgrenzung des Zentrums, Abgrenzung erfolgte
unter Berlcksichtigung der tatsachlichen Nutzungsstrukturen; Ausdehnung des Zentrums um Er-
weiterungszone aus Zentrenabgrenzung 2006 im Siiden (Standort Kaufpark / Aldi); Begrenzung
des zentralen Versorgungsbereichs aufgrund des auslaufenden Geschaftsbesatzes im Westen
und Osten sowie in den Nebenstrallen

= potenzielle Entwicklungsflache im Osten zwischen Holzschneiderstral’e und HauptstralRe

Angebots- und Nachfragesituation

= im Einzelhandel umfassendes Angebot bei nahversorgungsrelevanten Sortimenten und teilweise
im mittelfristigen Bedarfsbereich

= Betriebs- und Verkaufsflachenschwerpunkt im kurzfristigen Bedarfsbereich, im mittelfristigen Be-
darfsbereich 17 kleinstrukturierte Betriebe mit insgesamt ca. 1.800 m? VK vorhanden; Schwerpunkt
hier mit den Anbietern Kaufhaus Bufd (Hauptstral3e) und BIG Herrenmode (Kemmannstrale)

= mit Gber 20.000 Einwohnern im Stadtteil ausreichendes Nachfragepotenzial auch fir weitere zen-
trenrelevante Sortimente gegeben; vorhandene Angebotsformen libernehmen Versorgungsfunk-
tion v. a. fur den Stadtbezirk selbst

= Angebot bei Komplementédrnutzungen mit zahlreichen Dienstleistungsbetrieben (u. a. Versiche-
rungen, Arzte, Rechtsanwélte, Post, Arzte, Friseure, Kosmetik, Steuerberater), Gastronomie (v. a.
Restaurants, Cafés / Eiscafé, Imbisse), Freizeit / Kultur (Theater, Kirche, Fitness-Center), sowie
einigen Gewerbebetrieben (Tischlerei, Kfz-Werkstatt) vorhanden

Stadtebauliche Situation

= mit Ausdehnung von ca. 450 m insgesamt kompaktes Nebenzentrum, innerhalb dessen eine ful3-
laufige Erlebbarkeit grundsatzlich gegeben ist

= (iberwiegend zwei- bis dreigeschossige Bebauung entlang der Hauptstrafle mit hohem Anteil typi-
scher Fachwerkshauser des Bergischen Landes

= Cronenberger Frischemarkt in zentraler Lage des Nebenzentrums mit geringer Verkaufsflachendi-
mensionierung; moderne Lebensmittelmarkte am Standort Unterkirchen ohne direkte Sichtbezie-
hung zum Kernbereich

= mafig bis starkes Verkehrsaufkommen der Hauptstralle

Entwicklungspotenziale und Ziele

> Sicherung der Versorgungsfunktion des Zentrums in den nahversorgungsrelevanten Branchen,
v. a. Nahrungs- und Genussmittel, Drogeriewaren, Apothekerwaren

> Sicherung und ggf. Ausbau in den zentrenrelevanten Sortimenten des mittel- und langfristigen Be-
darfsbereichs (z. B. Bekleidung) bzw. des qualitatsvollen Angebots
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Beratung und Umsetzung

2.2.4 Nebenzentrum Oberbarmen

Einwohner®? 31.12.2013 Prognose 31.12.2025 Tendenz
= Stadtbezirk Oberbarmen 42.772 43.887
= Stadt Wuppertal gesamt 348.977 345.089
Versorgungsgebiet: Stadtbezirk Oberbarmen
Ausstattung
Einzelhandelsdaten Betriebe Verkaufsflache
abs. in % abs. in %
= kurzfristiger Bedarf 23 4 2.085 40
Nahrungs- und Genussmittel 19 34 1.910 37
Gesundheits- / Kdrperpflegeartikel 4 7 175 3
Blumen, Pflanzen, zoologischer Bedarf - - - -
= mittelfristiger Bedarf 12 21 1.660 32
® langfristiger Bedarf 21 38 1.435 28
® Einzelhandel insgesamt 56 100 5.180 100
Nutzungen (EG, Anzahl Betriebe, in %) Einzelhandel nach Bedarfsbereichen (VKF in %)
BEinzelhandel
ODienstleistungen
Dkurzfristiger Bedarf

DO Gastgewerbe
DOFreizeit Kultur
moffentl. Einrichtungen
@Bildungseinrichtungen

BHandwerk/Gewerbe

DLeerstande

Omittelfristiger Bedarf

Blangfristiger Bedarf

strukturpriagende Einzelhandelsbetriebe

= grofRer 1.500 m? -
= 800 bis unter 1.500 m? -

= 400 bis unter 800 m? Netto, Rewe, Kik

= bis unter 400 m? Kodi, Tedi, NKD, Zeeman, Ernsting’s family

weitere nennenswerte ethnisch gepragte Lebensmittelmarkte (kleinteilig), mehrere Apotheken, Backe-
Einzelhandelsbetriebe reien

33 Quelle Einwohnerzahlen: Statistikstelle Stadt Wuppertal
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Karte A 4: Nebenzentrum Oberbarmen
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Kartengrundlage:
Stadt Wuppertal;
GMA-Bearbeitung 2014
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Raumliche Situation

= im Wesentlichen sich entlang der Berliner Stra3e zwischen den Einmindungen Brandstréomstralle
im Westen und Schwarzbach im Osten erstreckendes Zentrum ohne wesentliche Angebote in den
Nebenstralien; ndrdliche Ausdehnung entlang der Wichlinghauser StralRe bis zum Kreuzungsbe-
reich Normannenstralle

= Magnetbetrieb Kik (ca. 470 m? VK) am &stlichen Ende, Magnetbetriebe Netto und Rewe (je knapp
500 m? VK) zentral im Bereich der Einmiindung Wichlinghauser Strale gelegen

= dichter Geschéftsbesatz auf beiden Strallenseiten

= gegeniber 2006, soweit mdglich, parzellenscharfe Abgrenzung ohne wesentliche Veranderung der
Gesamtausdehnung; Hinzunahme einer potenziellen Erweiterungsflache im riickwartigen Bereich
der Wichlinghauser Stral3e (ehemals Trinkgut)

= Potenzialflache zwischen Berliner Strafle und NormannstralRe; Flache ist Uber Wichlinghauser
StralRe anfahrbar

Angebots- und Nachfragesituation

= im Einzelhandel mit Supermarkt, Lebensmitteldiscounter, Backereien, Metzgerei, Drogeriemarkt
und Apotheken alle wesentlichen nahversorgungsrelevanten Sortimente vertreten; einige Fach-
marktangebote aus dem Niedrigpreissegment des mittelfristigen Bedarfsbereiches (Kik, NKD, Ze-
eman, T€DI, Kodi) vorhanden

= Verkaufsflachenschwerpunkt im kurzfristigen Bedarfsbereich (40 % der Verkaufsflache); im mittel-
und langfristigen Bedarfsbereich je ca. 30 % der VK vorhanden

= Standort Ubernimmt Versorgungsfunktion fir Teile des Stadtbezirks Oberbarmen (rd. 42.770 Ein-
wohner)

= Angebot bei Komplementédrnutzungen mit zahlreichen Dienstleistungsbetrieben (v. a. Bank und
Geldautomat, Reiseblro, Friseuren, Kosmetik, Sonnenstudios), Gastronomie (Restaurants, Cafés
/ Bars, Imbisse), Kultur- / Freizeitangeboten (Spielhallen, Wettbiros) sowie einige Gewerbebe-
triebe (Elektroinstallation, KFZ-Werkstatt) vorhanden

Stadtebauliche Situation

= mit ca. 650 m Lange insgesamt angemessene raumliche Ost-West-Ausdehnung fiir ein Neben-
zentrum, grundsatzlich fuBlaufige Erlebbarkeit aufgrund des Nutzungsbesatzes auf beiden Stra-
Renseiten gegeben; vierspurige Berliner Strale stellt jedoch deutliche Zasur zwischen den beiden
StralRenseiten dar

= hohes Verkehrsaufkommen der Berliner Stralle

= Magnetbetriebe mit eher kleiner Verkaufsflachendimensionierung; typische City-Markte, die eine
ausreichende FuRgangerfrequenz bendtigen

= groftenteils in der Nachkriegszeit entstandene vier- bis flinfgeschossige Gebaude

= Abwertungstendenzen und mindergenutzte Immobilien (z. B. hoher Anteil an Spielhallen und Wett-
biros) auch im Kernbereich des Zentrums; vermehrte Leerstande auf Nordseite der Berliner StralRe

Entwicklungspotenziale und Ziele

> Ausbau der Versorgungsfunktion des Zentrums in den nahversorgungsrelevanten Branchen, v. a.
Nahrungs- und Genussmittel, Drogeriewaren, sowie im mittelfristigen Bedarfsbereich

> Verbesserung des stadtebaulichen Erscheinungsbildes (z. B. Aufwertung der Begriinung und Méb-
lierung im StraRenraum, Fassadengestaltung)

»vor dem Hintergrund des hohen Anteils von Einwohnern mit Migrationshintergrund in Oberbarmen
sollten verstarkt Beratungs- und Informationssysteme auch fiir diese Bevolkerungsgruppen einge-
fuhrt werden
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2.2.5 Nebenzentrum Ronsdorf

Einwohner3* 31.12.2013 Prognose 31.12.2025 Tendenz

= Stadtbezirk Ronsdorf 20.965 19.720

= Stadt Wuppertal gesamt 348.977 345.089

Versorgungsgebiet: Stadtbezirk Ronsdorf

Ausstattung

Einzelhandelsdaten Betriebe Verkaufsflache

abs. in % abs. in %

= kurzfristiger Bedarf 27 44 5.875 65
Nahrungs- und Genussmittel 19 30 5.035 55
Gesundheits- / Kdrperpflegeartikel 7 1 * *
Blumen, Pflanzen, zoologischer Bedarf 2 3 * *

= mittelfristiger Bedarf 19 30 1.790 19

® langfristiger Bedarf 16 25 1.440 16

® Einzelhandel insgesamt 63 100 9.105 100

* = aus Datenschutzgriinden kein Ausweis moglich

Nutzungen (EG, Anzahl Betriebe, in %)

BEinzelhandel
ODienstleistungen

D Gastgewerbe
OFreizeit Kultur
moffentl. Einrichtungen
BBildungseinrichtungen

BHandwerk/Gewerbe

DLeerstande

64%

Einzelhandel nach Bedarfsbereichen (VKF in %)

Dkurzfristiger Bedarf
Omittelfristiger Bedarf

Blangfristiger Bedarf

strukturpriagende Einzelhandelsbetriebe

= grofRer 1.500 m?
= 800 bis unter 1.500 m?
= 400 bis unter 800 m?

= bis unter 400 m?

Kaufpark (Ascheweg)
Lidl
Kaufpark (In der Krim), Kaiser’s, Netto, Kik, Takko, Ernsting’s family

Kodi, dm, Rossmann

weitere nennenswerte
Einzelhandelsbetriebe

Matratzen Concord, Metzgerei, Backereien, Apotheken

34 Quelle Einwohnerzahlen: Statistikstelle Stadt Wuppertal
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Raumliche Situation

= kompaktes Zentrum, das sich im Kern entlang der Littringhauser Strale und den daran angren-
zenden Seitenstrallen (u. a. Ascheweg, Staasstrale) erstreckt

= Magnetbetrieb Kaufpark (ca. 1.800 m? VK) am ndrdlichen Rand gelegen; weitere strukturpragende
Betriebe sind Lidl, kik, Kaiser’s, Netto, Takko, dm und Rossmann

= dichtester Geschéaftsbesatz entlang Littringhauser Strale zwischen Einmindungen Zandershoéfe
im Osten und Marktstrale im Westen

= auslaufender Geschéftsbesatz nach Norden und Stden sowie in den Nebenlagen mit z. T. deutli-
chen Liicken im Geschaftsbesatz oder Dominanz von Wohnnutzungen

= wie 2006 Abgrenzung als Nebenzentrum unter Berlcksichtigung der tatsachlichen Nutzungsstruk-
tur und Einbeziehung einer zwischenzeitlich entwickelten Flache (Lidl) im Stdosten des Zentrums

Angebots- und Nachfragesituation

= im Einzelhandel mit Supermarkten, Discountern, Drogeriemarkten, Backereien, Metzgerei, Apo-
theken, sowie Blumenanbietern alle nahversorgungsrelevanten Sortimente vertreten

= Verkaufsflachenschwerpunkt im kurzfristigen Bedarfsbereich (64 % der Verkaufsflache), erganzt
um klein- bis mittelflachige Anbieter des mittelfristigen Bedarfsbereichs (u. a. Buchhandlung, Be-
kleidung, Parfimerie) sowie des langfristigen Bedarfsbereichs (u. a. Haushaltswaren, Elektrowa-
ren)

= Versorgungsfunktion im Wesentlichen fiir den Stadtbezirk Ronsdorf (rd. 21.000 Einwohner); auf-
grund der verkehrlich guten Erreichbarkeit ist dariber hinaus auch von Mitnahmeeffekten und wei-
teren Streuumsatzen v. a. aus Remscheid-Luttringhausen auszugehen

= Angebote bei Komplementarnutzungen mit mehreren Dienstleistungsbetrieben (u. a. Bank, Ver-
sicherung, Friseur, Allgemeinmediziner), Gastronomie, Freizeit- und Kultureinrichtungen (u. a.
evangelische Kirchengemeinde Kassel-Sudstadt) sind umfangreich vorhanden

Stadtebauliche Situation

= ausgepragter Zentrenkern durch hohe Nutzungsdichte im Bereich Lattringhauser Stralle, Asche-
weg, StaasstralRe, Am Markt

= Blockrandbebauung, Gberwiegend drei- bis viergeschossig

= (iberwiegend schmale Stralenquerschnitte, z. T. verkehrsberuhigt, z. T. mit Aufpflasterungen

= Parken im gesamten Zentrum stralRenbegleitend mdglich

= Anschluss an das Netz des OPNV durch mehrere Bushaltestellen im Zentrum

= Gehwege im Zentrum ausreichend dimensioniert, mehrere ampelgeregelte Ubergénge in den
Kreuzungsbereichen; kein gesonderter Radweg vorhanden

= trotz z. T. hohen Verkehrsaufkommens gute Aufenthaltsqualitét aufgrund attraktiven Geschafts-
besatzes und nur weniger Leerstadnde

Entwicklungspotenziale und Ziele

> Sicherung und Entwicklung der Versorgungsfunktion des Zentrums in den nahversorgungsrelevan-
ten Branchen, v. a. Nahrungs- und Genussmittel und Drogeriewaren

»ggf. Prifung der Optimierungsmdglichkeiten bestehender Anbieter im Hinblick auf eine zeitgemale
Verkaufsflachenausstattung (v. a. bei den aktuell kleinflachigen Lebensmittelbetrieben)
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2.2.6 Nebenzentrum Vohwinkel

Einwohner3® 31.12.2013 Prognose 31.12.2025 Tendenz

= Stadtbezirk Vohwinkel 30.504 28.982

= Stadt Wuppertal gesamt 348.977 345.089

Versorgungsgebiet: Stadtbezirk Vohwinkel

Ausstattung

Einzelhandelsdaten Betriebe Verkaufsflache

abs. in % abs. in %

= kurzfristiger Bedarf 37 52 7.695 74
Nahrungs- und Genussmittel 23 32 6.030 58
Gesundheits- / Kdrperpflegeartikel 9 13 1.495 14
Blumen, Pflanzen, zoologischer Bedarf 7 170 2

= mittelfristiger Bedarf 16 23 1.375 13

® langfristiger Bedarf 18 25 1.325 13

® Einzelhandel insgesamt 7 100 10.395 100

Nutzungen (EG, Anzahl Betriebe, in %)

>

BEinzelhandel
ODienstleistungen

O Gastgewerbe
OFreizeit Kultur
moffentl. Einrichtungen

@Bildungseinrichtungen

BHandwerk/Gewerbe

Oleerstande

Einzelhandel nach Bedarfsbereichen (VKF in %)

13%

Dkurzfristiger Bedarf
Omittelfristiger Bedarf

Blangfristiger Bedarf

strukturpriagende Einzelhandelsbetriebe

= groRer 1.500 m? Akzenta

= 800 bis unter 1.500 m? Kaufpark

= 400 bis unter 800 m? Netto, Lidl, Rossmann, Kik, dm, Aldi, Trink & Spare,
= bis unter 400 m?2 Matratzen Concord, Zeeman,

Wweitere nennenswerte Backereien, Metzgerei, Apotheken, Buchhandlung

Einzelhandelsbetriebe

» Quelle Einwohnerzahlen: Statistikstelle Stadt Wuppertal
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Karte A 6: Nebenzentrum Vohwinkel
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Raumliche Situation

= im Wesentlichen sich entlang der Vohwinkeler StralRe und Kaiserstralle zwischen den Einmindun-
gen SpitzwegstralRe im Slidwesten und Lutzowstraflde im Nordosten erstreckendes Zentrum ohne
wesentlichen Angebote in den NebenstralRen

= Magnetbetriebe Akzenta (ca. 2.300 m? VK), Kaufpark (ca. 840 m? VK), Netto (ca. 790 m?) und LidI
(ca. 730 m? VK)

= lber die gesamte Lange des Zentrums verteilter Geschaftsbesatz mit Nutzungsschwerpunkt im
sudwestlichen Bereich bis Héhe Einmiindung Brucher Stral3e.

= etwas geringerer Geschaftsbesatz nach Nordosten, jedoch weitere gréRere Angebotsformen vor-
handen

= gegeniber 2006 weitestgehend parzellenscharfe Abgrenzung unter Beriicksichtigung der tatsach-
lichen Nutzungsstruktur

Angebots- und Nachfragesituation

= im Einzelhandel mit Superméarkten, Lebensmitteldiscountern, Backereien, Metzgerei, Drogerie-
markten, Apotheken und Blumenanbietern alle nahversorgungsrelevanten Sortimente vertreten

= Verkaufsflachenschwerpunkt im kurzfristigen Bedarfsbereich (52 % der Verkaufsflache), auf Be-
triebe des mittel- und langfristigen Bedarfs entfallen je rd. ein Viertel der innerhalb des zentralen
Versorgungsbereiches verorteten Verkaufsflachen

= Versorgungsfunktion fir Stadtbezirk Vohwinkel (rd. 30.500 Einwohner) und z. T. angrenzende
Wohngebiete der Nachbarkommunen bzw. benachbarter Stadtbezirke

= Angebot bei Komplementiarnutzungen mit mehreren Dienstleistungsbetrieben (v. a. Bank und
Geldautomat, Versicherungen, Arzte, Reisebiiro, Fahrschule, Copyshop, Friseuren), Gastronomie
(Restaurants, Cafés / Bars, Imbisse), Kultur- / Freizeitangeboten (Spielhalle, Wettbiiro, Fitnessstu-
dio) vorhanden

Stadtebauliche Situation

= mit ca. 1.200 m Lange insgesamt groe rdaumliche Ausdehnung fur ein Nebenzentrum ohne we-
sentliche fulllaufige Erlebbarkeit, insbesondere auch aufgrund der Licken im Geschaftsbesatz

= stadtebaulich verbesserungsfahige Situation; nur einfache bis mittlere Wohnbebauung entlang der
KaiserstralRe; geringe Aufenthaltsqualitdt aufgrund starker Verkehrsbelastung und Verlauf der
Wuppertaler Schwebebahn direkt tiber der Kaiserstralle

= auf dem Areal des Gebhardgebaudes, welches einen gro3en Teilbereich des Zentrums baulich
pragt, bestehen Planungen zur Ansiedlung eines SB-Warenhauses und erganzenden Nutzungen
(Wohnen, Dienstleistungen etc.)

Entwicklungspotenziale und Ziele

> Sicherung und Entwicklung der Versorgungsfunktion des Zentrums in den nahversorgungsrelevan-
ten Branchen, v. a. Nahrungs- und Genussmittel und Drogeriewaren

> Angebotserganzungen durch Anbieter des mittelfristigen Bedarfs (Bekleidung, Schuhe) prifen.

> Aufwertung des stadtebaulichen Erscheinungsbildes durch u. a. Mdblierung und Begriinung des
StralBenraums
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2.2.7 Nahversorgungszentrum Wichlinghauser Markt

Einwohner3¢ 31.12.2013 Prognose 31.12.2025 Tendenz
= Stadtbezirk Oberbarmen 42,772 43.887
= Stadt Wuppertal gesamt 348.977 345.089

Versorgungsgebiet: Quartiere Wichlinghausen-Sud (ca. 9.460 EW) und Wichlinghausen-Nord (ca. 6.230 EW)

Ausstattung
Einzelhandelsdaten Betriebe Verkaufsflache
abs. in % abs. in %

= kurzfristiger Bedarf 12 44 1.240 60
Nahrungs- und Genussmittel 9 33 1.150 56
Gesundheits- / Kdrperpflegeartikel 2 7 * *
Blumen, Pflanzen, zoologischer Bedarf 1 4 * *

= mittelfristiger Bedarf 4 15 150 7

" langfristiger Bedarf 1 4 680 33

= Einzelhandel insgesamt 27 100 2.070 100

* = aus Datenschutzgriinden kein Ausweis moglich

Nutzungen (EG, Anzahl Betriebe, in %) Einzelhandel nach Bedarfsbereichen (VKF in %)

BEinzelhandel

ODienstleistungen

Dkurzfristiger Bedarf
O Gastgewerbe

Omittelfristiger Bedarf
OFreizeit Kultur mittelfristiger Beda

607 isti
moffentl. Einrichtungen e Blangfristiger Bedarf

BBildungseinrichtungen

BHandwerk/Gewerbe

DLeerstande

strukturpriagende Einzelhandelsbetriebe

= grofRer 1.500 m? -
= 800 bis unter 1.500 m? -

= 400 bis unter 800 m? Norma, Supermarkt Yildizak
= bis unter 400 m? Color-Center Beckmann, Kuhl & Jungbluth
Wweitere nennenswerte Optiker, Schulbedarf, Apotheken, Béckereien

Einzelhandelsbetriebe

% Quelle Einwohnerzahlen: Statistikstelle Stadt Wuppertal
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Wuppertal, Einzelhandels- und Zentrenkonzept et und ety

Raumliche Situation

= Zentrum erstreckt sich rund um den Kreuzungsbereich in Richtung Wichlinghauser Stralte, West-
kotter Stral’e und Oststralie;

= Magnetbetrieb Norma (ca. 570 m? VK) am Wichlinghauser Markt

= Begrenzung des zentralen Versorgungsbereichs insbesondere durch umgebende Wohnnutzungen
und Grunanlagen

= gegeniuber 2006 Neuabgrenzung unter Berticksichtigung der tatsachlichen Nutzungsstruktur, ge-
genwartig ohne nennenswerte Potenzialflache, insgesamt etwas kompaktere und Uberwiegend
parzellenscharfe Abgrenzung

Angebots- und Nachfragesituation

= im Einzelhandel mit Lebensmitteldiscounter, Backereien, Apotheken und Blumenanbieter der
Grofteil der nahversorgungsrelevanten Sortimente vertreten

= Verkaufsflachenschwerpunkt mit Anteil von 60 % im kurzfristigen Bedarfsbereich

= Versorgungsfunktion im Wesentlichen fiir die Quartiere Wichlinghausen-Nord (ca. 6.230 Einwoh-
ner) und Wichlinghausen-Sid (ca. 9.460 Einwohner)

= Angebot bei Komplementarnutzungen mit mehreren Dienstleistungsbetrieben (u. a. Bank und
Geldautomat, Postshop, Friseure, Quatiersbiro), Gastronomie (Restaurants, Kneipe, Imbisse),
Kultur- / Freizeitangeboten (Spielhalle, Diakoniezentrum, Bibliothek) sowie einige Gewerbe- und
Handwerksbetriebe (Maler, Tischler, Elektriker) vorhanden

Stadtebauliche Situation

= sehr kompaktes Nahversorgungszentrum mit z. T. grof3eren Liicken im Geschaftsbesatz

= z. T. stadtebaulich verbesserungsfahige Situation; iberwiegend einfache bis mittlere Wohnbebau-
ung, geringe Aufenthaltsqualitéat aufgrund starker Verkehrsbelastung im Bereich des Wichlinghau-
ser Marktes

= Abwertungstendenzen durch mindergenutzte Immobilien innerhalb des Zentrums erkennbar

Entwicklungspotenziale und Ziele

> Sicherung und Ausbau der Versorgungsfunktion des Zentrums in den nahversorgungsrelevanten
Branchen, v. a. Nahrungs- und Genussmittel und Drogeriewaren

> Konzentration der Handelsentwicklung auf den Kernbereich um den Wichlinghauser Markt mit dem
Ziel der Bindelung von Angeboten

> Erweiterungs- / Verlagerungsmaoglichkeiten des ortlichen Lebensmittelanbieters priifen (ggf. durch
Zusammenlegung mehrerer Erdgeschossflachen

> Wiederbelebung eines Geschaftsgebaudes (Titersburg, ehem. u. a. Schlecker) mit vorzugsweise
nahversorgungsrelevantem Einzelhandel (z. B. Drogeriemarkt)
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2.2.8 Nahversorgungszentrum Weiher StraRe / Am Diek

Einwohner®’ 31.12.2013 Prognose 31.12.2025 Tendenz
= Stadtbezirk Oberbarmen 42.772 43.887
= Stadt Wuppertal gesamt 348.977 345.089

Versorgungsgebiet: angrenzende Teilbereiche der Quatiere Oberbarmen-Schwarzbach (ca. 13.930 EW), Wich-
linghausen-Sud (ca. 9.460 EW), Wichlinghausen-Nord (ca. 6.230 EW), Nachstebreck-Ost
(ca. 5.310 EW) und Hilgershohe (ca. 3.250 EW)

Ausstattung

Einzelhandelsdaten Betriebe Verkaufsflache

(ohne zum Zeitpunkt der Erhebung im Bau abs. in % abs. in %

befindlichen Kaiser*s)

= kurzfristiger Bedarf 9 75 3.000 65
Nahrungs- und Genussmittel 9 75 3.000 65

Gesundheits- / Kérperpflegeartikel - - - -
Blumen, Pflanzen, zoologischer Bedarf - - - -
= mittelfristiger Bedarf - - - -

® langfristiger Bedarf 3 25 1.610 35
® Einzelhandel insgesamt 12 100 4.610 100
Nutzungen (EG, Anzahl Betriebe, in %) Einzelhandel nach Bedarfsbereichen (VKF in %)

BEinzelhandel

ODienstleistungen

Dkurzfristiger Bedarf
DOGastgewerbe

OFreizeit Kultur Omittelfristiger Bedarf

moffentl. Einrichtungen Blangfristiger Bedarf
@Bildungseinrichtungen

v

strukturpriagende Einzelhandelsbetriebe

@mHandwerk/Gewerbe

DLeerstande

= gréRer 1.500 m? Blumen Risse
= 800 bis unter 1.500 m? Netto, Lidl
= 400 bis unter 800 m? Aldi, Getrankestar

® bis unter 400 m?

weitere nennenswerte Backereien
Einzelhandelsbetriebe

3 Quelle Einwohnerzahlen: Statistikstelle Stadt Wuppertal
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Raumliche Situation

= Zentrum erstreckt sich aus sldlicher Richtung entlang der Stralle Schwarzbach (ab Héhe Getran-
kemarkt) Uber den Kreuzungsbereich Wittener Strafde bis zur Einmindung Hilgershéhe im Norden;
im Westen Ausdehnung im Bereich Weiher Stra3e / Am Diek bis Vor der Beule

= Magnetbetriebe stellen die Anbieter Aldi, Lidl, Netto und Blumen Risse im westlichen Bereich des
Zentrums dar

= (iber die gesamte Lange des Zentrums verteilter Geschéaftsbesatz mit Nutzungsunterbrechungen
(Wohnen, Leerstande) entlang Schwarzbach

= gegeniber 2006 weitestgehend parzellenscharfe und etwas kompaktere Abgrenzung unter Be-
rucksichtigung der tatsachlichen Nutzungsstruktur

Angebots- und Nachfragesituation

= im Einzelhandel mit Supermarkt (geplant), Lebensmitteldiscountern und Backereien die wesentli-
chen nahversorgungsrelevanten Sortimente vertreten

= Verkaufsflachenschwerpunkt im kurzfristigen Bedarfsbereich (65 % der Verkaufsflache), die restli-
che Verkaufsflache entfallt annahernd komplett auf den langfristigen Bedarf (Blumen Risse); dieser
Betrieb wird aufgrund der Sortimentsausrichtung und Verkaufsflache aus Gutachtersicht der lang-
fristigen Bedarfsgruppe Gartenbedarf zugeordnet

= Versorgungsfunktion fir Teile der angrenzenden Quartiere Oberbarmen-Schwarzbach, Wichlin-
ghausen-Sid, Wichlinghausen-Nord, Nachstebreck-Ost und Hilgershéhe

= Angebot bei Komplementiarnutzungen mit mehreren Dienstleistungsbetrieben (v. a. Bank und
Geldautomat, Arzte, Reiseblro, Friseuren),Gastronomie (Imbiss, Kneipe, Café), Kultur- / Freizeit-
angeboten (islamischer Kulturverein) vorhanden

Stadtebauliche Situation

= mit lediglich ca. 300 m Lange insgesamt kompakter zentraler Versorgungsbereich

= Kompaktheit des Zentrums ergibt sich v. a. aufgrund fehlender zentrenpragender Nutzungen in den
Nebenlagen (Uberwiegend Wohnen)

= deutlicher stadtebaulicher Unterschied in der Siedlungsstruktur innerhalb des Zentrums zwischen
kleinteiliger Wohn- und Geschaftsbebauung entlang der Wittener Strale und den unmittelbar an-
grenzenden, z. T. groRflachigen Einzelhandelsbetrieben im Bereich Weiher Stralle / Am Diek

Entwicklungspotenziale und Ziele

» Sicherung und Erganzung der Versorgungsfunktion des Zentrums in den ansassigen Branchen,
v. a. Nahrungs- und Genussmittel, Drogeriewaren, Apothekerwaren, Pflanzen / Gartenbedarf

»ggf. Erganzungen im mittel- und langfristigen Bedarfssegment (kleinflachig), z. B. bei Bekleidung /
Schuhe / Sport, sofern keine Beeintrachtigung sonstiger zentraler Versorgungsbereiche zu erwar-
ten sind (hier ist v. a. die Vorrangstellung des Nebenzentrums Oberbarmen zu berticksichtigen)

»ggf. gestalterische Aufwertung und Uberplanung von Grundstiicken mit unzeitgemaRem Erschei-
nungsbild
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2.2.9 Nahversorgungszentrum Unterbarmen

Einwohner3® 31.12.2013 Prognose 31.12.2025 Tendenz
= Stadtbezirk Barmen 58.919 61.438 N
= Stadt Wuppertal gesamt 348.977 345.089

Versorgungsgebiet: Quartiere Friedrich-Engels-Allee (ca. 7.700 EW), Kothen (ca. 8.720 EW)

Ausstattung
Einzelhandelsdaten Betriebe Verkaufsflache
abs. in % abs. in %

= kurzfristiger Bedarf 10 59 4.515 88
Nahrungs- und Genussmittel 5 29 3.750 73
Gesundheits- / Kdrperpflegeartikel 2 12 * *
Blumen, Pflanzen, zoologischer Bedarf 3 18 * *

= mittelfristiger Bedarf 2 12 70 1

® langfristiger Bedarf 5 29 570 1

= Einzelhandel insgesamt 17 100 5.155 100

* = aus Datenschutzgriinden kein Ausweis moglich

Nutzungen (EG, Anzahl Betriebe, in %) Einzelhandel nach Bedarfsbereichen (VKF in %)

BEinzelhandel

11%

ODienstleistungen

Dkurzfristiger Bedarf
O Gastgewerbe

Omittelfristiger Bedarf

OFreizeit Kultur

moffentl. Einrichtungen Blangfristiger Bedarf

BBildungseinrichtungen

88%

BHandwerk/Gewerbe

DLeerstande
strukturpragende Einzelhandelsbetriebe
= grofRer 1.500 m? -
= 800 bis unter 1.500 m? AF-Pack (Gastronomie / Imbissbedarf)
= 400 bis unter 800 m2 Aldi, Rewe, Supermarkt Z.U.M, Lidl
= bis unter 400 m? -
Wweitere nennenswerte Aquarianertreff Zoohandel, Apotheke, Blumenladen, Optiker, Raumausstatter

Einzelhandelsbetriebe

38 Quelle Einwohnerzahlen: Statistikstelle Stadt Wuppertal
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Raumliche Situation

= im Wesentlichen entlang der Friedrichs-Engels-Allee (B7) zwischen Adolfstrale im Westen und
Adlerbriicke im Osten sowie den Nebenstralle nérdlich der Friedrich-Engels-Allee (Farbmuhle,
Martin-Luther-Str., Loher Str.)

= Magnetbetriebe Aldi (ca. 730 m? VK), Rewe (ca. 660 m? VK) und Lidl (ca. 780 m? VK)

= gegenuber 2006 parzellenscharfe Neuabgrenzung, kompaktere Abgrenzung im Westen aufgrund
auslaufender Nutzungsdichte

Angebots- und Nachfragesituation

= im Einzelhandel mit Supermarkt, Lebensmitteldiscounter, Apotheken und Blumenladen wesentli-
che nahversorgungsrelevante Sortimente vertreten; mit Ausnahme eines stark spezialisierten An-
bieters fiir zoologischen Bedarf (Aquaristik) keine fachmarktorientierten Angebotsformen vorhan-
den

= Verkaufsflachenschwerpunkt mit knapp 90 % im kurzfristigen Bedarfsbereich

= Standort Gbernimmt im Wesentlichen Versorgungsfunktion fiir die Quartiere Friedrich-Engels-Allee
und Kothen

= Angebot bei Komplementarnutzungen mit zahlreichen Dienstleistungsbetrieben (v. a. Bank und
Geldautomat, Reiseblro, Friseuren, Kosmetik, Sonnenstudios), Gastronomie (Restaurants, Cafés
/ Bars, Imbisse), Kultur- / Freizeitangeboten (Spielhallen, Kirche, Kinder- und Jugendhilfe) sowie
mehrere Gewerbebetriebe (Maler, Schreinerei, KFZ-Werkstatt) vorhanden

Stadtebauliche Situation

= mit ca. 700 m Lange insgesamt angemessene raumliche Ost-West-Ausdehnung, eingeschrankte
fuRlaufige Erlebbarkeit aufgrund insgesamt geringen Einzelhandelsbesatz (hoher Anteil an Kom-
plementarnutzungen); Bundestral3e (vierspurig) stellt deutliche Zasur zwischen den beiden Stra-
Renseiten dar

= hohes Verkehrsaufkommen aufgrund der begleitenden Bundestralie

= Magnetbetriebe im Lebensmittelsegment mit eher kleiner Verkaufsflachendimensionierung; typi-
sche City-Markte, die eine ausreichende FulRgangerfrequenz bendtigen

= groftenteils in der Nachkriegszeit entstandene vier- bis flinfgeschossige StralRenrandbebauung

= Abwertungstendenzen durch hohe Leerstandszahl

Entwicklungspotenziale und Ziele

> Ausbau der Versorgungsfunktion des Zentrums in den nahversorgungsrelevanten Branchen, v. a.
durch Optimierung bestehender Einzelhandelsstandorte

> Verbesserung des stadtebaulichen Erscheinungsbildes (z. B. Aufwertung durch Begriinung und
Mablierung im Stralenraum)
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2.2.10 Nahversorgungszentrum Langerfeld

Einwohner®® 31.12.2013 Prognose 31.12.2025 Tendenz
= Stadtbezirk Langerfeld-Beyenburg 24.316 22.675
= Stadt Wuppertal gesamt 348.977 345.089

Versorgungsgebiet: v. a. Quartiere Langerfeld-Mitte (ca. 4.300 EW), Fleute (ca. 2.190 EW) und Ehrenberg (ca.
2.250 EW), z. T. Quartier Rauental (ca. 3.500 EW)

Ausstattung
Einzelhandelsdaten Betriebe Verkaufsflache
abs. in % abs. in %

= kurzfristiger Bedarf 9 47 1.320 63
Nahrungs- und Genussmittel 6 32 1.175 56
Gesundheits- / Kdrperpflegeartikel 2 1 * *
Blumen, Pflanzen, zoologischer Bedarf 1 5 * *

= mittelfristiger Bedarf 3 16 490 24

® langfristiger Bedarf 7 37 275 13

® Einzelhandel insgesamt 19 100 2.085 100

* = aus Datenschutzgriinden kein Ausweis moglich

Nutzungen (EG, Anzahl Betriebe, in %) Einzelhandel nach Bedarfsbereichen (VKF in %)

BEinzelhandel

13%

ODienstleistungen

Dkurzfristiger Bedarf
DOGastgewerbe B

DOFreizeit Kultur Omittelfristiger Bedarf

Blangfristiger Bedarf

—

moffentl. Einrichtungen

@Bildungseinrichtungen

@mHandwerk/Gewerbe

OLeerstande

strukturpriagende Einzelhandelsbetriebe

= gréBer 1.500 m? -

= 800 bis unter 1.500 m? Kaiser’s

= 400 bis unter 800 m? Kik

® bis unter 400 m? Getrankehaus

weitere nennenswerte Béackereien, Apotheke, Florist, Optiker, Schreibwarengeschift

Einzelhandelsbetriebe

3 Quelle Einwohnerzahlen: Statistikstelle Stadt Wuppertal
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Raumliche Situation

= zentrale in Langerfeld-Mitte gelegenes Zentrum, Ausdehnung entlang Langerfelder und Schwelmer
Stralle Uber eine Distanz von rd. 400 m

= Magnetbetriebe Kaiser’s (ca. 820 m? VK) und Kik (ca. 450 m? VK) im 6stlichen Teil des Zentrums
an Schwelmer Stralle

= Begrenzung des zentralen Versorgungsbereichs durch umgebende Wohnnutzungen und deutliche
Abnahme zentrenpragender Nutzungen

= gegeniber 2006 Neuabgrenzung unter Berticksichtigung der tatsadchlichen Nutzungsstruktur, ins-
gesamt etwas kompaktere und berwiegend parzellenscharfe Abgrenzung, Beibehaltung zweier
potenzieller Erweiterungsflachen

Angebots- und Nachfragesituation

= im Einzelhandel mit Lebensmittelsupermarkt, Backereien, Metzgerei, Apotheken und Blumenan-
bieter der Grofteil der nahversorgungsrelevanten Sortimente vertreten

= Verkaufsflachenschwerpunkt mit Anteil von Uber 60 % im kurzfristigen Bedarfsbereich, im mittel-
fristigen Bedarf ca. 24 % (v. a. durch Kik)

= Versorgungsfunktion im Wesentlichen fiir die Quartiere Quartiere Langerfeld-Mitte, Fleute und Eh-
renberg, z. T. Quartier Rauental

= Angebot bei Komplementarnutzungen mit mehreren Dienstleistungsbetrieben (u. a. Bank und
Geldautomat, Friseure, Reinigung, Versicherung),Gastronomie (Gasthaus, Kneipe, Imbiss), Kultur-
| Freizeitangeboten (Kirche, Sonnenstudio) sowie einige Gewerbe- und Handwerksbetriebe (Elekt-
rotechniker, Tischler) vorhanden

Stadtebauliche Situation

= kompaktes Nahversorgungszentrum mit einigen Licken im Geschaftsbesatz
= hdchste Nutzungsdichte im westlichen Zentrumsbereich

= heterogene Bebauung, keine einheitliche Gebaudefronten

= (lberwiegend strallenbegleitendes Parken mdglich

Entwicklungspotenziale und Ziele

> Erhalt bzw. Ausbau der Magnetbetriebe zur Sicherung der Versorgungsfunktion des Zentrums

> Ausbau der Versorgungsfunktion durch Erganzung des Angebotes v. a. im Bereich der Nahversor-
gung (z.B. Drogeriewaren)

> Verbesserung der Querungsmaglichkeit fir Fuganger am 6stlichen Rand des Zentrums (im Be-
reich Kaiser’s / Kik)
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2.2.11 Nahversorgungszentrum Heckinghausen

Einwohner4? 31.12.2013 Prognose 31.12.2025 Tendenz
® Stadtbezirk Heckinhausen 21.028 21.280
= Stadt Wuppertal gesamt 348.977 345.089

Versorgungsgebiet: Quartier Heckinghausen (ca. 12.580 EW), z. T. Quartiere Heidt (ca. 7.140 EW) und Ham-
mesberg (ca. 1.310 EW)

Ausstattung

Einzelhandelsdaten (ohne zum Zeitpunkt Betriebe Verkaufsflache

der Erhebung im Bau befindlichen Netto) abs. in % abs. in %

= kurzfristiger Bedarf 16 62 1.540 57
Nahrungs- und Genussmittel 10 38 1.335 49
Gesundheits- / Kérperpflegeartikel 2 8 * ¥
Blumen, Pflanzen, zoologischer Bedarf 4 15 * *

= mittelfristiger Bedarf 5 19 925 34

® langfristiger Bedarf 5 19 250 9

= Einzelhandel insgesamt 26 100 2.715 100

* = aus Datenschutzgriinden kein Ausweis moglich

Nutzungen (EG, Anzahl Betriebe, in %) Einzelhandel nach Bedarfsbereichen (VKF in %)

@Einzelhandel

9%

ODienstleistungen

Bkurzfristiger Bedarf
OGastgewerbe

OFreizeit Kultur Omittelfristiger Bedarf

moffentl. Einrichtungen Blangfristiger Bedarf

BBildungseinrichtungen

BHandwerk/Gewerbe

OLeerstande

strukturpragende Einzelhandelsbetriebe
= gréRer 1.500 m? _

= 800 bis unter 1.500 m? _
= 400 bis unter 800 m? Aldi, Nahkauf, Kik

= bis unter 400 m?2 Modellbahn Apitz, Wasserbetten direkt
Wweitere nennenswerte mehrere Blumengeschéfte, Bickereien, Apotheke

Einzelhandelsbetriebe

40 Quelle Einwohnerzahlen: Statistikstelle Stadt Wuppertal
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Beratung und Umsetzung

Karte A 11: Nahversorgungszentrum Heckinghausen
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Hauptwarengruppe
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(O Biicher, PBS, Spietwaren
@ Bekicidung, Schuhe, Sport
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tungen, Mabel

Bau-, Garten- und
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Dienstleistung

Gastronomie

Kultur-, Freizeiteinrichtungen
affentliche Einrichtungen

Bildungseinrichtungen

B E R EEC

Gewerbe / Handwerk

Kartengrundlage:
Stadt Wuppertal;
GMA-Bearbeitung 2014
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Raumliche Situation

= Zentrum erstreckt sich Uber eine Distanz von rd. 900 m in Ost-West-Richtung entlang der Hecking-
hauser Stral3e zwischen Rankestraflie im Westen und Emil-Wagner-StraRe im Osten ohne wesent-
liche Angebote in den Nebenstralien

= Magnetbetriebe Aldi (ca. 760 m? VK) am dstlichen Ende und Nahkauf (ca. 400 m? VK) zentral zwi-
schen Hunsrick- und Werlestralle gelegen

= gegeniber 2006, soweit mdglich, parzellenscharfe Abgrenzung ohne wesentliche Veranderung der
Gesamtausdehnung

= eine weitere Ausdehnung des Zentrums, z. B. in westlicher Richtung bis zum rd. 650 m entfernten
.Bremme-Gelande* mit einem modernen Lebensmittelvollsortimenter ist aufgrund der bereits gro-
Ren raumlichen Distanz und dem Fehlen zentrenpragender Nutzungen nicht begrindbar und wi-
derspricht den tatsachlichen stadtebaulichen Gegebenheiten

Angebots- und Nachfragesituation

= im Einzelhandel mit Supermarkt, Lebensmitteldiscounter, Backereien, Apotheken, und Blumenla-
den mehrere nahversorgungsrelevante Sortimente vertreten; einige Fachmarktangebot aus dem
Niedrigpreissegment des mittelfristigen Bedarfsbereiches (Kik) vorhanden; wird durch Ansiedlung
Netto gestarkt

= Verkaufsflachenschwerpunkt im kurzfristigen Bedarfsbereich (57 % der Verkaufsflache); im mittel-
fristigen Bedarfsbereich ca. 34 % der VK vorhanden

= Standort Gbernimmt Versorgungsfunktion fir das Quartier Heckinghausen, z. T. auch Quartiere
Heidt und Hammesberg

= Angebot bei Komplementédrnutzungen mit zahlreichen Dienstleistungsbetrieben (v. a. Bank und
Geldautomat, Arzte, Friseuren, Kosmetik, Fahrschule), Gastronomie (Restaurants, Cafés / Bars,
Imbisse), Kultur- / Freizeitangeboten (Spielhallen, Stadtteiltreff, Kindertagesstatte) sowie einige
Gewerbebetriebe (Druckerei, KFZ-Werkstatt) vorhanden

Stadtebauliche Situation

= mit ca. 900 m Lange insgesamt grof3e rdumliche Ost-West-Ausdehnung fur ein Nahversorgungs-
zentrum, geringe ful3laufige Erlebbarkeit aufgrund des hohen Verkehrsaufkommens und des stad-
tebaulichen Erscheinungsbildes der vierspurig ausgebauten Heckinghauser Stralle

= Magnetbetrieb Nahkauf mit kleiner Verkaufsflachendimensionierung, auf der mittel- bis langfristig
ein wirtschaftlicher Betrieb kaum aufrecht erhalten werden kann

= groRtenteils in der Nachkriegszeit entstandene vier- bis flinfgeschossige Gebaude, Gberwiegend
als StralRenrandbebauung angeordnet

Entwicklungspotenziale und Ziele

> Sicherung und Stéarkung der Versorgungsfunktion des Zentrums in den nahversorgungsrelevanten
Branchen, v. a. Nahrungs- und Genussmittel, ggf. Ausbau bei Drogeriewaren sowie im mittelfristi-
gen Bedarfsbereich

»Prifung der Mdglichkeiten zur Anpassung der Verkaufsflache des Supermarktes im Zentrum des
zentralen Versorgungsbereichs an eine standortangemessene Gré3enordnung

> Verbesserung der stadtebaulichen Situation der Heckinghausener Stralle durch Veranderung der
Flachenaufteilung zugunsten der Kunden und FuRganger (Aufwertung der Begriinung und Maéblie-
rung im Stralenraum)

> bei positiver handelsseitiger und stadtebaulicher Entwicklung ist perspektivische die Klassifizierung
des Standortbereiches als Nebenzentrum zu prifen
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2.2.12 Nahversorgungszentrum Sonnborn

Einwohner! 31.12.2013 Prognose 31.12.2025 Tendenz
= Stadtbezirk Elberfeld-West 27.485 27.373
= Stadt Wuppertal gesamt 348.977 345.089

Versorgungsgebiet: Quartier Sonnborn (ca. 3.810 EW)

Ausstattung
Einzelhandelsdaten (ohne qer zum Zgit- Betriebe Verkaufsflache
lpl)cl:J'r:(l;t1 %éil)?:estandserhebung im Bau befind- abs. in % abs. in %
= kurzfristiger Bedarf 7 50 250 37
Nahrungs- und Genussmittel 5 36 155 23
Gesundheits- / Korperpflegeartikel 1 * *
Blumen, Pflanzen, zoologischer Bedarf 1 * *
" mittelfristiger Bedarf 4 29 190 28
= langfristiger Bedarf 3 21 240 35
® Einzelhandel insgesamt 14 100 680 100

* = aus Datenschutzgriinden kein Ausweis moglich

Anmerkung GMA: Am Standort des ehemaligen Hotels zur Rutenbeck wird aktuell eine Filiale des Lebensmit-
tediscounters Aldi (ca. 800 m2 VK) errichtet. Erst nach Eréffnung des Anbieters im 4. Quartal 2014 erfullt die
Lage die erforderlichen Kriterien eines zentralen Versorgungsbereiches (Nahversorgungszentrum).

Nutzungen (EG, Anzahl Betriebe, in %) Einzelhandel nach Bedarfsbereichen (VKF in %)

BEinzelhandel

ODienstleistungen

B Gastgewerbe
DOFreizeit Kultur

moffentl. Einrichtungen

DOkurzfristiger Bedarf
Omittelfristiger Bedarf
Blangfristiger Bedarf

B Bildungseinrichtungen

BHandwerk/Gewerbe

DLeerstande

strukturpriagende Einzelhandelsbetriebe

= grofRer 1.500 m? -
= 800 bis unter 1.500 m2 -
= 400 bis unter 800 m? -

= bis unter 400 m?2 Barenapotheke, Blumenecke, Backerei Kinnett, Elektro Hoffmann

weitere nennenswerte
Einzelhandelsbetriebe

“ Quelle Einwohnerzahlen: Statistikstelle Stadt Wuppertal
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Karte A 12: Nahversorgungszentrum Sonnborn
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B EHEE B O
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Kartengrundlage:
Stadt Wuppertal;
GMA-Bearbeitung 2014
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Raumliche Situation

= Zentrum erstreckt sich Uber eine Distanz von rd. 300 m in Ost-West-Richtung entlang der Sonn-
borner Stralde zwischen Alte DorfstralRe im Westen und KirchhofstralRe im Osten

= zum Zeitpunkt der Einzelhandelsbestandserhebung verfiigte der Standort lediglich Gber die im Ta-
bellenblatt dargestellten Verkaufsflachen ohne ein nennenswertes Angebot nahversorgungsrele-
vanter Sortimente. Mit Realisierung des zum Zeitpunkt der Erhebungen bereits im Bau befindlichen
Aldi Lebensmitteldiscounters erflllt der Bereich die Mindestanforderungen an einen zentralen Ver-
sorgungsbereich.

= gegenuliber 2006, soweit moglich, parzellenscharfe Abgrenzung ohne wesentliche Veranderung der
Gesamtausdehnung

Angebots- und Nachfragesituation

= im Einzelhandel mit Apotheke, Backer, Gemiiseladen nur vereinzelt kleinteilige nahversorgungs-
relevante Sortimente vertreten jedoch keine angemessene Abdeckung fiir ein Nahversorgungs-
zentrum

= mit 37 % sehr geringer Verkaufsflachenanteil bei Nahversorgungsrelevanten Sortimenten

= Standort (Ubernimmt nach Eréffnung Aldi) Versorgungsfunktion v. a. fir das Quartier Sonnborn
selbst

* Angebot bei Komplementarnutzungen mit mehreren Dienstleistungsbetrieben (v. a. Bank und
Geldautomat, Arzte, Friseure, Fahrschule), Gastronomie (Restaurants, Café, Imbiss, Hotel), Kultur-
| Freizeitangeboten (Spielhalle, Sportstatte) sowie einige Gewerbebetriebe (Sanitar, Produktion Al-
pland Farbbander) vorhanden

Stadtebauliche Situation

= mit ca. 300 m Lange insgesamt kompaktes Nahversorgungszentrum, geringe fuRlaufige Erlebbar-
keit und Aufenthaltsqualitat aufgrund der Schienenfihrung der Wuppertaler Schwebebahn direkt
Uber der Sonnborner Stralte

= gréltenteils drei- bis viergeschossige als Strallenrandbebauung angelegte Gebaude, z. T. mit at-
traktiven grinderzeitlichen Fassaden

Entwicklungspotenziale und Ziele

»Ausbau der Versorgungsfunktion des Zentrums in den nahversorgungsrelevanten Branchen, v. a.
Nahrungs- und Genussmittel (wird durch Aldi Ansiedlung geschehen), ggf. Ausbau bei Drogerie-
waren sowie im mittelfristigen Bedarfsbereich

> Verbesserung des stadtebaulichen Erscheinungsbildes (z. B. Aufwertung der Begriinung und Méb-
lierung im StralRenraum)
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Neben den zentralen Versorgungsbereichen werden auflerdem Nahversorgungslagen
definiert. Diese kdnnen z. B. aufgrund des geringen Besatzes oder der fehlenden raumli-
chen Konzentration zentrenpragender Nutzungen aktuell nicht als zentrale Versorgungsbe-
reiche gewertet werden. Gleichzeitig besitzen sie jedoch aufgrund der vorhandenen Nut-
zungen (Lebensmittelmarkt, kleinteiliger Einzelhandel, Komplementarnutzungen) eine Be-
deutung fiir die wohnortnahe Versorgung. Nahversorgungslagen weisen dennoch einen ge-
wissen Zentrumscharakter auf und sind daher ebenfalls bei Standortplanungen zu berick-
sichtigen und nach Mdoglichkeit zu sichern. Im Rahmen der Vor-Ort-Arbeiten und intensiver
Datenauswertung konnte lediglich der Standortbereich Kiillenhahn zwischen Kiillenhah-
ner Stralle und Cronenberger Stralte als Nahversorgungslage ausgewiesen werden, da
dieser Standort neben vorhandenen Einzelhandelsnutzungen auch ein Angebot an Dienst-

leistungen (Arzte, Friseur etc.) sowie Entwicklungsflachen bereit halt.
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2.2.13 Nahversorgungslage Kiillenhahn

Einwohner4? 31.12.2013 Prognose 31.12.2025 Tendenz
= Stadtbezirk Elberfeld 64.966 65.207
= Stadtbezirk Cronenberg 20.987 19.423
= Stadt Wuppertal gesamt 348.977 345.089

Versorgungsgebiet: Quartier Sonnborn (ca. 3.810 EW)

Ausstattung
Einzelhandelsdaten Betriebe Verkaufsflache
abs. in % abs. in %

= kurzfristiger Bedarf 4 715
Nahrungs- und Genussmittel 3 * *
Gesundheits- / Korperpflegeartikel 1 * ¥
Blumen, Pflanzen, zoologischer Bedarf - - -

" mittelfristiger Bedarf = = 3

= langfristiger Bedarf 2 300

® Einzelhandel insgesamt 6 100 1.015 100

* = aus Datenschutzgriinden kein Ausweis moglich

Nutzungen (EG, Anzahl Betriebe, in %) Einzelhandel nach Bedarfsbereichen (VKF in %)

BEinzelhandel

ODienstleistungen

Dkurzfristiger Bedarf
DO Gastgewerbe

BFreizeit Kultur Omittelfristiger Bedarf

moffentl. Einrichtungen Blangfristiger Bedarf
@ Bildungseinrichtungen

BmHandwerk/Gewerbe

OLeerstande

strukturpriagende Einzelhandelsbetriebe

= grofRer 1.500 m? -
= 800 bis unter 1.500 m? -

= 400 bis unter 800 m? Kaiser’s
= his unter 400 m? Foto Huppert, Hahnerberg Apotheke
weitere nennenswerte Carmah Autoteile

Einzelhandelsbetriebe

Die Nahversorgungslage Killenhahn weist neben einem kleinflachigen Lebensmittelmarkt einige ergédnzende
Nutzungen (u. a. Arzte, Friseur) auf. An diesem Standort bildet sich somit ein gewisser Zentrenansatz heraus,
die vorhandenen Nutzungen erfiillen jedoch (noch) nicht die Mindestanforderungen an einen zentralen Versor-
gungsbereich.

42 Quelle Einwohnerzahlen: Statistikstelle Stadt Wuppertal
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Karte A 13: Nahversorgungslage Killenhahn
= 3
B I e

Am Wolfshahn

= MM

&
8

mmﬂﬂga

i

)
=

Legende

GriéBenklassen Einzelhandel

= 1.500 m? VK

800 m? bis < 1.500 m* VK
400 m? bis < 800 m? VK
100 m? bis < 400 m* VK
<100 m? VK

0o 0O

Hauptwarengruppe
@ Nahrungs- und Genussmittel

. Gesundheit, Korperpflege

Blumen, Pflanzen,
. zool. Bedarf

O Biicher, PBS, Spielwaren

@ Bekisidung, Schuhe, Sport
. Elektrowaren

. Hamhal!srat. Einrich-
tungen, M
Bau-, Garten- und
Heimwerkerbedarf

@ Optik, Unren, Schmuck
@ sonstiger Einzelhandel
@© Leerstande

Komplementérnutzungen
Dienstleistung

Gastronomie
Kultur-, Freizeiteinrichtungen
&ffentliche Einrichtungen

Bildungseinrichtungen

HEEEEA O

Gewerbe / Handwerk

Kartengrundlage:
Stadt Wuppertal;
GMA-Bearbeitung 2014
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Raumliche Situation

= Nahversorgungslage erstreckt sich zwischen Cronenberger StralRe im Osten, Killenhahner Stralle
im Stden und Jung-Stilling-Weg im Norden

= zum Zeitpunkt der Einzelhandelsbestandserhebung verflgte der Standort lediglich tber eine sehr
geringe Verkaufsflachenausstattung.

= Standort umfasst den Standort des sog. Rigi-Kulm-Centers, welches aktuell durch Lagerhallen und
einen Autoteileanbieter gepragt wird

Angebots- und Nachfragesituation

= im Einzelhandel mit Kaiser’s Supermarkt, Apotheke, Backer, Fotogeschaft nur vereinzelt kleintei-
lige und z. T. nahversorgungsrelevante Sortimente vertreten, jedoch keine angemessene Abde-
ckung fur ein Nahversorgungszentrum

= Verkaufsflachenschwerpunkt bei nahversorgungsrelevanten Sortimenten

= Standort Gbernimmt Versorgungsfunktion fiir den unmittelbaren Nahbereich

= eingeschranktes Angebot bei Komplementarnutzungen mit einigen Dienstleistungsbetrieben (Fri-
seur, Arzt) vorhanden

Stadtebauliche Situation

= aktuell aufgrund der vorhandenen Nutzungsstruktur lediglich geringe stadtebauliche Qualitat ohne
nennenswerten Aufenthaltscharakter

= (lberwiegend Ein- und Zweifamilienhauser entlang der Cronenberger Stralle und des Jung-Stilling-
Weges

Entwicklungspotenziale und Ziele

> Ausbau der Versorgungsfunktion des Standortes in den nahversorgungsrelevanten Branchen, v. a.
Nahrungs- und Genussmittel, Entwicklungsméglichkeiten im mittelfristigen Bedarfsbereich prifen
> Perspektivisch kann der Standort die Mindestanforderungen eines zentralen Versorgungsberei-
ches (Nahversorgungszentrum) erfiillen; dies setzt eine nachhaltige Aufwertung des Rigi-Kulm-

Centers voraus
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Darlber hinaus bestehen Einzelhandelsbetriebe in sonstigen Lagen im Stadtgebiet
(Streulagen). Hierzu zahlen sowohl siedlungsraumlich integrierte Lagen als auch dezent-
rale, nicht integrierte Standorte in autokundenorientierter Lage (z. B. in Gewerbe- und In-

dustriegebieten):

= In den (siedlungsraumlich) integrierten Lagen kann es vereinzelt Betriebe geben,
welche ebenfalls wichtige Nahversorgungsfunktionen bernehmen. Dabei handelt
es sich i. d. R. um kleinflachige Angebotsformen mit iberwiegend nahversorgungs-

relevanten Sortimenten (z. B. Backer, Metzger, Blumengeschaft).

= Bei nicht integrierten / dezentralen Lagen handelt es sich um autokundenorien-
tierte Standorte in Gebieten, die urspriinglich primar flir Gewerbebetriebe vorgese-
hen waren. Tatsachlich weisen sie jedoch auf der einen Seite einen Besatz mitz. T.
grol¥flachigen Betrieben des Fachmarktsektors auf (z. B. M6belmarkt, Baumarkt),
auf der anderen Seite sind hier oft Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und
zentrenrelevanten Sortimenten zu finden, z. B. an den Standorten Otto-Hausmann-
Ring oder Wickuler Park. Dort sind in erster Linie grof3ere Lebensmittelmarkte, aber
auch Fachmarkte mit anderen zentrenrelevanten Sortimenten (z. B. Schuhe, Beklei-
dung, Elektrowaren) ansassig. Mit Ausnahme von Anbietern im Vorkassen- und
Mallbereich (z. B. Schuh- und Schlisseldienst, Geldautomat, Reinigung) sind hier
kaum erganzende Nutzungen ansassig. Aufgrund der nicht integrierten Lage sowie
deri. d. R. fehlender Komplementarnutzungen sind diese Standorte nicht als zent-
rale Versorgungsbereiche zu definieren.
Einige dieser autokundenorientierten Einzelhandelsstandorte werden im Zentren-
und Standortkonzept als Sonderstandorte des grof¥flachigen, nicht zentrenrele-
vanten Einzelhandels eingestuft. Die Sonderstandorte sollten auch weiterhin als
vorrangige Standorte flr die Ansiedlung von Einzelhandel mit nicht zentrenrelevan-
ten Kernsortimenten dienen und so — im Hinblick auf die gesamtstadtische Zentren-
und Standortstruktur — eine erganzende Funktion zu den zentralen Versorgungsbe-

reichen einnehmen.

= Als Sonderstandorte des grofflachigen, nicht zentrenrelevanten Einzelhandels
werden die Standortbereiche Dahler StraBe (Stadtbezirk Langefeld-Beyenburg),
Lichtscheider Hohe (Stadtbezirk Barmen), Uellendaheler StraBe (Stadtbezirk
Uellendahl-Katernberg), Otto-Hausmann-Ring (Stadtbezirk Elberfeld-West), Un-
terdérnen (Stadtbezirk Barmen) und Steinbecker Meile (Stadtbezirk Elberfeld-
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West) und der Wickuler Park (Stadtbezirk Barmen) ausgewiesen.

Mit dem perspektivischen Sonderstandort Eichenhofer Weg / Schmiedestral’e wird
ein Standort aufgenommen, der aktuell fiir die Ansiedlung eines IKEA-Einrichtungs-
hauses vorgesehen ist. Die entsprechenden Bauleitplanverfahren (Anderung des
Flachennutzungsplans, Aufstellung des Bebauungsplans) befinden sich zurzeit in
der Offentlichkeits- und Tragerbeteiligung. An diesem Standort ist auRer IKEA kein
weiterer Einzelhandel vorgesehen. Daher wird die Zweckbestimmung ,Mébel und

Einrichtungshandel” fiir diesen Sonderstandort angeregt.
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Ubersicht 16:

Sonderstandort

Dahler Strafle

Lichtscheider Hohe

Otto-Hausmann-Ring

Uellendahler StraRe

Steinbecker Meile

Wickiiler Park

Unterdornen

Eichenhofer Weg /
SchmiedestraBe
(perspektivisch)

*

Ubersicht Sonderstandorte

Magnetbetriebe

Welteke Mébelhaus, Aldi,
Sparschweinmarkt, Netto,
Werkzeuge Doring

Hornbach, Bauhaus', Aldi', Hellweg,
Poco Einrichtungshaus, Trinkgut

Edeka Hévener, Lidl, SB-Mdbel
Boss, Fischer's Lagerhaus

Standortbereich Kaufpark, Aldi, kik,
Tepa Teppichfachmarkt

Standortbereich Hellweg, Poco Ein-
richtungsmarkt, Trinkgut

OBI, Akzenta, Aldi

real, B1 Discount Baumarkt, Wup-
per-Klichen, Schuhwerk, Askania,
Das Futterhaus, Media-Markt

Akzenta, Baby-One, Netto, Aldi,
Berg + Mark Eurobaustoff

Planung: IKEA-Einrichtungshaus

Zweckbestimmung: Mdbel- und Ein-
richtungshandel

aus Datenschutzgriinden kein Ausweis maglich

' zum Zeitpunkt der Erhebung im Bau

GMA-Darstellung 2015

Verkaufsflache am
Standort in m?

NuG
Nonfood
gesamt
NuG
Nonfood
gesamt
NuG
Nonfood
gesamt
NuG
Nonfood
gesamt
NuG
Nonfood
gesamt
NuG
Nonfood
gesamt
NuG
Nonfood
gesamt
NuG
Nonfood
gesamt
NuG
Nonfood

gesamt

1.835
6.945
8.780

*
*

*

4.820
6.520
11.340
1.690
3.865
5.555
770
13.030
13.800
2.045
11.595
13.640
4.705
18.385
23.090
4.805
4.520
9.325

max. 200

25.300
25.500
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Kartengrundlage Stadt Wuppertal, GMA-Bearbeitung 2014

Abbildung 34: Sonderstandort Lichtscheider Hohe

(zwischenzeitlich
erdffnet)

Kartengrundlage Stadt Wuppertal, GMA-Bearbeitung 2015
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‘A'pbildung 35: Sonderstandort Otto-Hausmann-Ring

Uellendahler Stra

\V
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Kartengrundlage Stadt Wuppertal, GMA-Bearbeitung 2014

Abbildung 38: Sonderstandort Wickiiler Park
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Kartengrundlage Stadt Wuppertal, GMA-Bearbeitung 2014
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Abbildung 39: Sonderstandort Unterdérnen
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Kartengrundlage Stadt Wuppertal, GMA-Bearbeitung 2015

Abbildung 40: Perspektivischer Sonderstandort Eichenhofer Weg / Schmiede-
handel)
\

\m«“'

A as.

Kartengrundlage Stadt Wuppertal, GMA-Bearbeitung 2014
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2.3 Empfehlungen zur Einzelhandelsentwicklung und Standortsteuerung

Zur effektiven Steuerung der Einzelhandelsentwicklung sind standortbezogene Regelun-
gen zum Ausschluss bzw. zur Zulassigkeit von Einzelhandelsvorhaben erforderlich.*3
Grundsatzlich kommen verschiedene Stufen zur Begrenzung und zum Ausschluss des Ein-

zelhandels in Betracht:

= Ausschluss zentrenrelevanter / nahversorgungsrelevanter Sortimente
= zusatzlicher Ausschluss grofRflachigen Einzelhandels i. S. v. § 11 Abs. 3 BauNVO
= Ausschluss des gesamten Einzelhandels.

Die Regeln folgen dem zentralen Grundsatz, dass Ansiedlungen bzw. Erweiterungen nicht
zu einer Beeintrachtigung der Funktions- und Entwicklungsfahigkeit zentraler Versorgungs-
bereiche flhren durfen und sich die Dimensionierung eines Vorhabens am zugeordneten
Versorgungsgebiet orientieren soll.** Aufterdem sind bei Ansiedlungen bzw. Erweiterungen
die landesplanerischen Vorgaben, und hier v. a. der sachliche Teilplan groR¥flachiger Ein-
zelhandel des LEP NRW zu beachten.

Im Folgenden werden auf Grundlage des Sortimentskonzeptes sowie der 0. g. Zentren- und
Standortstruktur in Wuppertal branchen- und standortbezogene Empfehlungen zur Stan-
dortentwicklung gegeben. Abbildung 41 gibt hierzu einen Gesamtlberblick, der textlich er-

lautert wird.

43 Die Umsetzung der Empfehlung ist vor dem Hintergrund der jeweils értlichen und baupla-
nungsrechtlichen Gegebenheiten zu prifen.

44 Das zugeordnete Versorgungsgebiet ist u. a. abhangig vom Betriebstyp und der Sortimen-
tierung des jeweiligen Vorhabens. So beschrankt sich das zu versorgende Gebiet eines Le-
bensmittelmarktes haufig nur auf einzelne Quartiere, das Versorgungsgebiet eines Elektro-
fachmarktes umfasst hingegen haufig ganze Stadtteile oder sogar Stadtgebiete.
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Abbildung 41: Steuerungsschema Einzelhandelsentwicklung (Ubersicht)

zentrale Versorgungsbereiche sonstige Lagen
i. S. v. BauGB und BauNVO ge Lag
siedlungs-
Ansied| . siedlungs- raumlich nicht
nsiediung in... rdumlich integrierte
mit... Nahver- . .
Haupt- Neben- Soraunas- integrierte Standorte
zentren zentren gung Lagen (inkl. (v. a. Gewerbe-
zentren )
Nahversor- gebiete und
gungslagen) Sonder-
standorte)
i)
nahversorgungs- grolfiéchig v v v Q N
relevantem 5 :
Kernsortiment nicht groRflachig v v v
1)
zentren- groBfiachig v O N N N
relevantem = -
Kernsortiment | Nicht groflachig v v v Q N
roRflachig
nicht zentren- g g v Q N Q Q
relevantem N -
Kernsortiment nicht grofflachig 7 7 o) ) o)
v Ansiedlung moglich und stadtebaulich zu empfehlen
0 Einzelfallpriifung erforderlich
W Ansiedlung nicht moglich bzw. stadtebaulich nicht zu empfehlen
1) Grofflachiger Einzelhandel ab 800 m?
GMA-Empfehlungen 2015

2.3.1 Steuerungsempfehlungen des Einzelhandels innerhalb der zentralen Versor-

gungsbereiche

Zentrale Versorgungsbereiche: Hauptzentren Elberfeld (Innenstadtzentrum) und Bar-
men (Bezirkszentrum):

Fur die zentralen Versorgungsbereiche Innenstadtzentrum Elberfeld und Bezirkszentrum
Barmen gelten grundsatzlich keine Beschrankungen hinsichtlich mdglicher Einzelhandels-
ansiedlungen; d. h., dass sowohl grof¥flachige*® Betriebe als auch nicht groRflachige Be-
triebe mit nahversorgungsrelevanten, zentrenrelevanten und nicht zentrenrelevanten Sorti-
menten grundsatzlich zulassig sind. Die Ansiedlung von grofRflachigem Einzelhandel mit

nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten ist moglich. Sie sollte jedoch nicht Teil einer at-

45 groRflachiger Einzelhandel ab 800 m? Verkaufsflache
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traktiven Ansiedlungspolitik sein, um etwaige Flachenpotenziale Betrieben mit zentrenrele-
vanten Sortimenten vorzubehalten, die fur die Zentren eine frequenzerzeugende Wirkung
haben. Da es bei Ansiedlungsvorhaben grof¥flachiger Betriebe im jeweiligen zentralen Ver-
sorgungsbereich durch Wettbewerbswirkungen zu Lageverschiebungen auch innerhalb der
Zentren kommen kann, wird empfohlen, fir bestimmte grof3flachige Betriebsformen wie
Einkaufszentren und Kaufhauser Einzelfallpriifungen vorzunehmen. Die Elberfelder Innen-
stadt besitzt eine gesamtstadtische und z. T. Uberdrtliche Versorgungsbedeutung. Das
Zentrum Barmen erflllt ebenfalls die Kriterien eines Hauptzentrums, die Versorgungsfunk-

tion umfasst jedoch im Wesentlichen das 6stliche Wuppertaler Stadtgebiet.

Zentrale Versorgungsbereiche: Nebenzentren:

Innerhalb der Nebenzentren Vohwinkel, Cronenberg, Ronsdorf und Oberbarmen liegt der
Angebotsschwerpunkt im kurzfristigen Bedarfsbereich. Die Zentren sind damit im Wesent-
lichen auf die Versorgung des jeweiligen Stadtbezirks ausgerichtet. Vor diesem Hintergrund
sollen hier Ansiedlungen bzw. Erweiterungen von Betrieben mit nahversorgungsrelevanten
Kernsortimenten uneingeschrankt moglich sein. Als ergdnzende Angebote werden auch
nicht grof3flachige Betriebe mit zentrenrelevanten und nicht zentrenrelevanten Kernsorti-
menten generell zugelassen. Grolkflachiger Einzelhandel mit zentrenrelevanten Kernsorti-
menten ist hier zwar aus landesplanerischer Sicht grundsatzlich méglich, soll jedoch — der
Versorgungsfunktion der einzelnen zentralen Versorgungsbereiche entsprechend — unter
stadtebaulichen Gesichtspunkten zunachst auf die Hauptzentren gelenkt werden. Derartige
Vorhaben in Nebenzentren sind daher im Einzelfall auf Basis der konkreten Planung (An-
siedlung bzw. Erweiterung), der Verkaufsflachendimensionierung, des Sortiments und der
Vor-Ort-Situation (im jeweiligen Zentrum und im Umfeld) zu prifen und zu bewerten. Die
Ansiedlung mit groRflachigem nicht zentrenrelevanten Einzelhandel ist aus stadtebaulicher

Sicht nicht zu empfehlen und auf die Sonderstandorte zu lenken.

Zentrale Versorgungsbereiche: Nahversorgungszentren:

In den Nahversorgungszentren Sonnborn, Unterbarmen, Wichlinghauser Markt, Weiher
Stralte / Am Diek, Langerfeld und Heckinghausen soll der Angebotsschwerpunkt bei mog-
lichen Neuansiedlungen oder Erweiterungen bei Betrieben des kurzfristigen Bedarfsbe-
reichs liegen, so dass hier grundsatzlich nahversorgungsrelevante Sortimente (auch grof3-

flachig) anzusiedeln sind. Als erganzende Angebote kdnnen auch nicht gro3flachige Be-
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triebe (< 800 m? VK) mit zentrenrelevanten Sortimenten etabliert werden. Grof3flachige Be-
triebe mit zentrenrelevanten Sortimenten sollten ausgeschlossen werden, da diese schwer-
punktmaRig auf die Hauptzentren gelenkt werden sollten, denen eine Vorrangstellung zu-
kommt. Die Ansiedlung von nicht zentrenrelevantem Einzelhandel ist zur Wahrung der Ent-
wicklungsfahigkeit mit nahversorgungs- und ggf. kleinflachigen zentrenrelevanten Sorti-
menten aus stadtebaulicher Sicht innerhalb der Nahversorgungszentren nicht zu empfeh-

len.

2.3.2 Steuerungsempfehlungen des Einzelhandels auBerhalb der zentralen Versor-

gungsbereiche

Nahversorgungslagen (keine zentralen Versorgungsbereiche) und siedlungsraum-
lich integrierte Lagen (z. B. Wohngebiete):

Bei den Nahversorgungslagen und siedlungsrdumlich integrierten Lagen handelt es sich
um Standorte, die keinem zentralen Versorgungsbereich zuzuordnen sind. Insbesondere
Nahversorgungslagen weisen haufig bereits deutliche Zentrumsansatze auf und tberneh-
men Nahversorgungsfunktionen fur die angrenzenden Wohnquartiere, wenngleich die Ge-
samtausstattung nicht zur Ausweisung eines zentralen Versorgungsbereichs ausreicht. Zu
den siedlungsraumlich integrierten Lagen zahlen alle wohnortnahen Lagen wie Streula-
gen des Einzelhandels. GroRflachige Betriebe mit nahversorgungsrelevanten Kernsorti-
menten kdnnen hier zulassig sein, sofern keine Auswirkungeni. S. von § 11 Abs. 3 BauNVO
zu erwarten sind. Grofflachige Betriebe mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment kén-
nen hier zulassig sein, sofern sie eine Atypik im Sinne des § 11 Abs. 3 Satz 4 aufweisen
und keine Auswirkungen im Sinne des § 11 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 und 3 hervorrufen.*¢ Dariiber
hinaus muss die Ansiedlung einer Verbesserung der wohnortnahen Versorgung mit nah-
versorgungrelevanten Sortimenten dienen. Dabei sind insbesondere folgende Kriterien im
Rahmen der erforderlichen Einzelfallbetrachtung zu tberprifen: Netzabdeckung, fuBlaufige
Erreichbarkeit, Einbindung in das OPNV- Netz, stadtebauliche und versorgungsstrukturelle

Auswirkungen. Selbstverstandlich geniel3en alle vorhandenen Betriebe Bestandsschutz.

46 vgl. zur bauplanungsrechtlichen Priiffolge: OVG NRW, Urteil vom 02.12.2013 — 2 A 1510/12
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Um eine Aushdhlung des Einzelhandelskonzeptes zu verhindern, ist zu empfehlen, beste-
hende oder neue Standorte, die stadtebaulich nicht erwiinscht sind, im vorliegenden Sinne

zu Uberplanen.

Die Ansiedlung von kleinflachigem nahversorgungs- und zentrenrelevantem Einzelhandel
soll méglich sein, da hier i. d. R. keine Beeintrachtigungen zentraler Versorgungsbereiche
vorliegen. Dabei ist zu differenzieren zwischen kleinteiligen Angeboten wie Backereien, Blu-
menladen, Apotheken usw. und mittelflachigen Fachmarktangeboten wie z. B. Drogerie-
markt, Textilfachmarkt oder eine Agglomeration*” aus mehreren Fachmarkten. Hier muss
im Zweifelsfall der Nachweis erbracht werden, dass keine nachteiligen Auswirkungen auf

zentrale Versorgungsbereiche zu erwarten sind.*®

Grol¥flachige Ansiedlungsvorhaben im zentrenrelevanten Sortimentsbereich sind auszu-
schlieen. GroRflachige Einzelhandelseinrichtungen mit nicht zentrenrelevanten Kernsorti-

menten sind auf die Sonderstandorte zu lenken.

Siedlungsraumlich nicht integrierte Standorte und Sonderstandorte des groRflachi-
gen, nicht zentrenrelevanten Einzelhandels: Um die zentralen Versorgungsbereiche in
ihren bestehenden Strukturen, ihrer Funktionsfahigkeit sowie ihren Entwicklungsmdglich-
keiten nicht zu beeintrachtigen, ist an den siedlungsraumlich nicht integrierten Standorten
die Ansiedlung von weiteren Betrieben mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Kern-

sortimenten (grof3- und nicht groRflachig) zukiinftig auszuschliefien.

An diesen Standorten sollte zukiinftig die Ansiedlung von Betrieben mit nicht zentrenrele-
vanten Kernsortimenten zur Vervollstandigung / Erganzung des bestehenden Einzelhan-
delsbesatzes in Wuppertal grundsatzlich moglich sein (sorgfaltige Einzelfallprifung), wobei

eine Lenkung auf etablierte Einzelhandelsstandorte der Vorrang zu geben ist, um so eine

47 Eine Einzelhandelsagglomeration liegt vor, wenn mehrere selbststandige, auch je fur sich
nicht grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe raumlich konzentriert angesiedelt sind oder ange-
siedelt werden sollen (vgl. Begriindung zu Ziel 8, LEP NRW — Sachlicher Teilplan grof3fla-
chiger Einzelhandel).

48 Auch in diesem Zusammenhang ist darauf zu verweisen, dass bestimmte Baugebiete nach
BauNVO klein- und mittelflachige Betriebe bis zu einer Verkaufsflache von 800 m? VK zulas-
sen, so dass auch hier eine planungsrechtliche Steuerung erschwert ist. Auf Ziel 8 des LEP
NRW ist in diesem Zusammenhang weiterfiihrend zu verweisen.
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Bldndelung von Einzelhandelsangeboten zu erreichen. Bestehende Betriebe geniellen Be-

standsschutz.

Zur Anpassung an aktuelle Markterfordernisse und zur Sicherung der wirtschaftlichen Trag-
fahigkeit und des Standortes ist den bestehenden Betrieben eine gewisse Erweiterungs-
maoglichkeit nach Einzelfallprifung einzuraumen. Diese Erweiterungen sind jedoch auf ein

geringfligiges Mal zu begrenzen.*®

Gewerbe- und Industriegebiete sollten — ihrer primaren Funktion entsprechend — als Fla-
chen fir das produzierende und weiterverarbeitende Gewerbe sowie fir Handwerks- und
Dienstleistungsbetriebe vorgehalten werden. Aus diesem Grund sowie im Hinblick auf die
Zielsetzung des Einzelhandelskonzeptes sollten hier Betriebe mit nahversorgungs- und
zentrenrelevanten Kernsortimenten vollstdndig ausgeschlossen werden. Darlber hinaus ist
aufgrund der topografischen Situation im Stadtgebiet der Stadt Wuppertal und der damit
einhergehenden Schwierigkeiten bedarfsgerecht ebene Flachen fur Gewerbe und Indust-
riebetriebe bereitzustellen ein genereller Einzelhandelsausschluss (Einzelhandel mit nah-
versorgungs-, zentren- und nicht zentrenrelevanten Sortimenten) in Gewerbe- und Indust-

riegebieten im Rahmen der Bauleitplanung geboten.*°

Ausnahme: Ausnahmsweise kénnen in Gewerbegebieten Verkaufsflachen (auch nahver-
sorgungs- und zentrenrelevant) fir Eigenproduktionen (sog. Annexhandel) dort ansassiger
Gewerbe- und Handwerksbetriebe zugelassen werden. Das Vorhandensein eines sog. An-

nexhandels ist gegeben, wenn dieser:

= in unmittelbarem baulichen und betrieblichen Zusammenhang zu einem innerhalb

des Gewerbegebietes ansassigen Handwerks- oder Gewerbebetrieb steht,

49 Der Umfang einer geringfigigen Erweiterung stellt keine allgemeingiiltige Gré3enordnung
dar, sondern ist aus der Untersuchung des konkreten Einzelfalls abzuleiten. Im Rahmen
einer Einzelfallbetrachtung ist zunachst zu bewerten, ob infolge eines Erweiterungsvorha-
bens wesentliche Beeintrachtigungen bestehender zentraler Versorgungsbereiche oder von
Betrieben der Nahversorgung in den Wohngebieten zu erwarten sind und ob sich das Vor-
haben im Verhaltnis angemessen darstellt. In diesem Zusammenhang gilt es auch darzu-
stellen, ob sich die Standortqualitat und damit die Marktbedeutung des zur Erweiterung vor-
gesehenen Einzelhandelsbetriebes nennenswert verbessern kénnten. Dies ist im Rahmen
einer vorhabenbezogenen Vertraglichkeitsanalyse nachzuweisen.

50 Vgl. hierzu: Stadt Wuppertal -Ressort Stadtentwicklung und Stadtebau in Zusammenarbeit
mit der Wirtschaftsforderung Wuppertal AGR: Handlungsprogramm Gewerbeflachen 2011
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= die Verkaufsflache dem Hauptbetrieb in Grundflache und Baumasse untergeordnet
ist, und

= das Warenangebot aus eigener Herstellung oder in unmittelbarem funktionalem Zu-

sammenhang mit der vom Hauptbetrieb angebotenen Handwerksleistung steht.

Die ausnahmsweise Zulassigkeit des Annexhandels ist auch unter dem Aspekt der Siche-
rung von Flachen fur Handwerk und produzierendes Gewerbe innerhalb der Gewerbege-
biete zu verstehen. Unter Bericksichtigung einer deutlichen Beschrankung der angebote-
nen Produkte sowie der geringen Verkaufsflachendimensionierungen sind aus gutachterli-
cher Sicht keine Beeintrachtigungen fiir eine geordnete Entwicklung des Zentrenkonzeptes
der Stadt Wuppertal zu erwarten.%' Sofern alle oben genannten Kriterien zum Vorhanden-
sein eines Annexhandels erflillt sind, kann dieser zuldssig sein. In jedem Fall ist die Ge-
wahrung einer Ausnahme im Einzelfall, v. a. im Hinblick auf eine angemessene Verkaufs-

flachengrofe, zu priifen.5?

Aufgrund sortiments- und betriebstypenspezifischer Besonderheiten ist eine erganzende
Regelung hinsichtlich der zentrenrelevanten Randsortimente bei Betrieben mit nicht zen-
trenrelevanten Kernsortimenten zu empfehlen. Um der Gefahr einer Aushdhlung des Sorti-
mentskonzeptes durch libermaflige Angebote von zentrenrelevanten Randsortimenten zu
begegnen, ist bei Ansiedlungen aul3erhalb des zentralen Versorgungsbereiches eine Rand-

sortimentsbegrenzung im Rahmen der Bebauungsplanfestsetzungen erforderlich.

Bei groBflachigen Einzelhandelsbetrieben (ab 800 m? VK) mit nicht zentrenrelevanten
Kernsortimenten (z. B. Mébel-, Bau- und Gartenmarkte) ist eine Begrenzung der zentren-

relevanten Randsortimente® auf maximal 10 % der realisierten Gesamtverkaufsflache not-

51 Es ist darauf hinzuweisen, dass der sog. Annexhandel in der Stadt Wuppertal aktuell ledig-
lich marginale Verkaufsflachen- und Umsatzanteile aufweist und somit keine nennenswerte
Bedeutung im gesamtstadtischen Einzelhandelsgeflge darstellit.

52 Aus der Begriindung zum Bebauungsplan muss eine Verkaufsflachenobergrenze deutlich
werden. Empfohlen wird hier die Festsetzung einer absoluten GréRRe in Verbindung mit einer
relativen Beschrankung (z. B. max. 10 % der Geschossflache des Hauptbetriebes).

53 Laut OVG Miunster sind als Randsortimente solche Waren zu betrachten, die ein Kernsorti-
ment lediglich erganzen und eine gewisse Beziehung und Verwandtschaft zu den Waren
des Kernsortiments haben. Gleichzeitig muss das Angebot des Randsortiments in seinem
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wendig. Zum Schutz der vielfaltigen Zentrenlandschaft in der Stadt Wuppertal wird an-
geregt, den im Grundsatz 6 des LEP NRW benannten Umfang von max. 2.500 m? Ver-
kaufsflache fur zentrenrelevante Randsortimente selbstbindend als absolute Ober-
grenze festzusetzen. Um sicherzustellen, dass die insgesamt zulassige Flache nicht von
einem einzigen Sortiment belegt werden kann, ist im Rahmen einer Einzelfallprifung die
Dimensionierung einzelner Sortimente zu prufen. Auch dies kdnnte ansonsten zu einer Un-
terwanderung des Sortimentskonzeptes und letztlich zu Beeintrachtigungen der schutzwar-

digen Strukturen in Wuppertal fihren.

Bestehende Betriebe geniel’en grundsatzlich Bestandsschutz. Zur Sicherung des Stan-
dortes sowie der wirtschaftlichen Tragfahigkeit ist auch diesen Betrieben eine geringfligige
Erweiterungsmaoglichkeit einzurdumen. Voraussetzung hierfur ist, dass keine negativen
Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche in Wuppertal sowie auf zentrale Ver-
sorgungsbereiche in benachbarten Orten hervorgerufen werden. Dies ist ebenfalls im Rah-

men einer Einzelfallbetrachtung zu prifen.

Umfang (Verkaufsflache) und in seiner Gewichtigkeit (Umsatz) deutlich untergeordnet sein
(vgl. OGV NRW, Beschluss vom 26.01.2000, 7 B 2023/99).
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3. Abgleich der Zielsetzungen des Einzelhandelskonzeptes mit dem regi-
onalen Einzelhandelskonzept und den kommunalen Einzelhandelskon-

zepten der Stadte Solingen und Remscheid

Gemeinsam mit den Stadten Solingen und Remscheid hat die Stadt Wuppertal im Jahr
2006 ein regionales Einzelhandelskonzept fiir das Bergische Stadtedreieck®* erarbeitet. An-
gesichts des hohen Wettbewerbsdruckes, dem die Stadte Wuppertal, Solingen und Rem-
scheid durch deren raumliche Nahe zu attraktiven Einzelhandelsstandorten (u. a. Koln,
Dusseldorf, Essen) ausgesetzt sind, sollte insgesamt die strategische Position des Bergi-
schen Stadtedreiecks als Einzelhandelsstandort gestarkt und weiterentwickelt werden. Um
dieses Ziel zu erreichen wurde ein ,Regionaler Konsens“ zwischen den beteiligten Kommu-
nen vereinbart. Dabei sollen v. a. regional bedeutsame Einzelhandelsprojekte frihzeitig im
Rahmen der interkommunalen Abstimmung zwischen den Stadten Wuppertal, Solingen
und Remscheid bewertet werden und infolge dessen von einem beschleunigtem Abstim-

mungsverfahren profitieren.

Neben den Empfehlungen zur interkommunalen Zusammenarbeit und der damit angestreb-
ten verbesserten Positionierung des Bergischen Stadtedreiecks in der Region wurden fol-
gende wesentliche Zielsetzungen im Rahmen der Erarbeitung des regionalen Einzelhan-

delskonzeptes festgelegt:

= Starkung der gewachsenen Haupt- und Nebenzentren
. Sicherung und Ausbau der Nahversorgungsangebote

Zwischenzeitlich haben die Stadte Solingen und Remscheid eigene Einzelhandelskonzepte
auf kommunaler Ebene erarbeitet und vom jeweiligen Rat als stadtebauliches Entwick-
lungskonzept beschlossen.®® In beiden Konzepten werden - wie auch im vorliegenden kom-
munalen Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Wuppertal - als wesentliche Entwicklungsziele

die Starkung der zentralen Versorgungsbereiche, die Sicherung der wohnungsnahen

54 Regionales Einzelhandelskonzept fur das Bergische Stadtedreieck, BBE Unternehmensbe-
ratung GmbH, Juni 2006
55 vgl. Einzelhandelskonzept fir die Stadt Remscheid, Stadt + Handel, Dortmund, September

2014 (Ratsbeschluss am 25.09.2014) / Kommunales Einzelhandelskonzept der Stadt Solin-
gen, Junker + Kruse Stadtforschung, Dortmund, Januar 2014 (Ratsbeschluss am
12.12.2013)
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Grundversorgung sowie die Bereitstellung von Erganzungsstandorten auch fir den grof3-
flachigen und nicht zentrenrelevanten Einzelhandel genannt. Die regionalen Zielsetzungen
werden dementsprechend auch in den kommunalen Einzelhandelskonzepten beriicksich-
tigt, welche die inhaltliche Steuerung der értlichen Einzelhandelsentwicklung in den Stadten

Wuppertal, Solingen und Remscheid tibernehmen.

Aus Gutachtersicht wird dennoch empfohlen, im Sinne einer positiven Entwicklung der Re-
gion des Bergischen Stadtedreiecks, auch nach einem Ratsbeschluss zum vorliegenden
Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Stadt Wuppertal weiterhin eine friihzeitige inter-
kommunale Abstimmung im Sinne des regionalen Einzelhandelskonzeptes mit den Stadten

Solingen und Remscheid aufrecht zu erhalten.

4. Empfehlungen zur Umsetzung des Zentrenkonzeptes

Das vorliegende Einzelhandelsgutachten wurde in Abstimmung mit dem Auftraggeber er-
arbeitet. Um eine Verbindlichkeit dieser so genannten informellen Planung herzustellen,

sollten folgende Punkte beachtet werden:

= Beschluss des Zentrenkonzeptes als stadtebauliches Entwicklungskonzept nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB auf der Grundlage dieses Gutachtens. Damit ist das vor-
liegende Zentrenkonzept bei der Aufstellung von Bebauungsplanen zu bericksich-
tigen und gilt als Dokumentation der (inter)kommunalen Planungsabsichten. Das
Regionale Einzelhandelskonzept fir das Bergische Stadtedreieck von Juni 2006
enthalt in Kapitel 5 einige Verfahrensschritte, die im Rahmen grof¥flachiger Ansied-
lungsvorhaben im Sinne des ,Regionalen Konsens* eingehalten werden sollen. Aus
gutachterlicher Sicht sollte dieses Verfahren auch weiterhin — unter Bericksichti-
gung der aktuellen Rechtsprechung und landesplanerischen Vorgaben — durchge-

fuhrt werden. Insbesondere sind hier von Belang:

Zielsetzungen des Zentrenkonzeptes

Sortimentskonzept

Zentren- und Standortstruktur

Einzelhandelsentwicklung und Standortsteuerung.
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= Planungsrechtliche Verankerung im Rahmen der Bauleitplanung
Es sollte gepruft werden, wie die Standortempfehlungen moglichst zeitnah in gulti-
ges Baurecht umgesetzt werden kénnen. Festsetzungsmaoglichkeiten v. a. im unbe-
planten Innenbereich eréffnet der § 9 Abs. 2a BauGB. Hiermit kann verhindert wer-
den, dass an stadtebaulich nicht gewlinschten Standorten eine Entwicklung ent-
steht, die den Zielen und Grundsatzen des Zentrenkonzeptes entgegensteht. Fir
die Begrindung kann das auf der Grundlage dieses Gutachtens erstellte Einzelhan-
delskonzept verwendet werden, wenn es durch den Rat der Stadt Wuppertal be-

schlossen worden ist.

= Kommunikation mit Investoren und Handelsunternehmen
Die vorliegende Untersuchung sollte genutzt werden, um hiermit sowohl Investoren
als auch Handelsunternehmen gezielt auf Moglichkeiten zur Einzelhandelsentwick-
lung in der Stadt Wuppertal anzusprechen. Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept
verdeutlicht zum einen die Ausstattungssituation und madgliche Entwicklungspoten-
ziale im Stadtgebiet und vermittelt zum anderen — durch den Beschluss — Investiti-
onssicherheit. Dies gilt umso mehr, da ohne einen Ausschluss von nahversorgungs-
und zentrenrelevantem Einzelhandel auf3erhalb der zentralen Versorgungsbereiche
eine Entwicklung in Zentren mit héherem Risiko infolge sonst mdglicher Wettbe-
werbsansiedlungen an dezentralen, autokundenorientierten Lagen verbunden ware.
Auf diese Weise kénnen zuklnftig private Investitionen gezielt in zentrale Versor-
gungsbereiche gelenkt werden und zur Verbesserung der Versorgung sowie ggf.

stadtebaulicher Belange beitragen.

Das vorliegende Gutachten ist als aktuelle Grundlage der Einzelhandelsentwicklung
im Wuppertal zu verstehen, welches insbesondere vor dem Hintergrund der Dynamik
in der Einzelhandelsentwicklung kein ,,Konzept fiir die Ewigkeit"“ darstellt. Es handelt
sich um ein fortschreibungsfihiges Konzept, das i. d. R. mittelfristig einer Uberprii-

fung und ggf. Anpassung bedarf.
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