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1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 1187V —JagerhofstraRe - er-
fasst im stdlichen Teil des Stadtbezirkes Elberfeld ein ca. 3.000 m? groRes Grundsttick, das im
Norden unmittelbar an die Station Natur und Umwelt angrenzt, im Osten und im Siiden von
den Freiflachen der Station und Umwelt und im Westen von der Jagerhofstrale begrenzt
wird.

Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches wird aus folgender Abbildung ersichtlich:
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Abb. 1: Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 1187V —JagerhofstraRe —

2 Anlass und Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Nach dem Kinderforderungsgesetz besteht ab dem 01.08.2013 Rechtsanspruch auf einen Be-
treuungsplatz in einer Tageseinrichtung oder in der Kindertagespflege fiir Kinder ab der Vol-
lendung des ersten Lebensjahres. Aufgrund der vom Jugendhilfeausschuss verabschiedeten
Bedarfsplanung stehen derzeit in Wuppertal nicht ausreichend Betreuungsplatze zur Verfi-
gung. Der Jugendhilfeausschuss hat daher die Verwaltung beauftragt, ein Konzept zur Umset-
zung des Rechtsanspruchs fiir die Betreuung der unter Dreijdhrigen in Kindertageseinrichtun-
gen vorzulegen.

Zusatzlich zu den von der Stadt Wuppertal selbst errichteten und zu errichtenden Tagesstat-
ten fur Kinder sollen stadtische Grundstiicke an private Trager verkauft werden. Eines dieser
Grundsticke ist eine Flache in der Jagerhofstrafle, das im Norden unmittelbar an die Station
Natur und Umwelt angrenzt.

Der Stadt liegt hierzu ein Antrag vom 22.03.2013 auf Einleitung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes fir die Errichtung eines Deutsch-Franzdsischen Kindergartens auf diesem
Grundstick an der Jagerhofstralde vor.
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Der Deutsch-Franzdsische Kindergarten Wuppertal e. V., ein anerkannter Trager der freien
Jugendhilfe und Mitglied im Paritatischen Wohlfahrtsverband, bietet als einziger Kindergarten
in Wuppertal und im bergischen Stadtedreieck, ein zweisprachiges Konzept fir Kinder an. Ziel
ist jedem Kind die Mdglichkeit zu geben, in einer sprachlich gemischten Gruppe Kontakt mit
der jeweils anderen Sprache und Kultur zu bekommen. Der Verein betreut derzeit 42 Kinder in
zwei Gruppen und mochte zukilinftig sein Angebot entsprechend der derzeitigen Bediirfnisla-
ge auf vier Gruppen erweitern. Da dies in den aktuell genutzten Raumlichkeiten nicht moglich
sein wird, ist die Einrichtung seit langerem auf der Suche nach einem Grundstiick im jetzigen
Einzugsbereich Elberfeld-Sid, auf dem eine 4-gruppige Tageseinrichtung entstehen soll.

Das Grundstiick an der JagerhofstraRBe liegt im Einzugsbereich, ca. 1 km vom derzeitigen
Standort entfernt, verkehrsglinstig und in direkter Nachbarschaft zu Freiflachen, dem Von-
der-Heydt-Park und einer weiteren sozialen Einrichtung, der Station Natur und Umwelt, mit
der bereits eine Kooperation besteht. Durch die Nahe zum bisherigen Standort kénnen viele
Kinder, die bislang zu Ful® gebracht und abgeholt werden, auch weiterhin zu Ful in den Kin-
dergarten kommen. Da sich zudem direkt vor dem Grundstiick eine Bushaltestelle befindet,
kann auch der OPNV deutlich besser genutzt werden.

Fiir die Wahrnehmung der Einrichtung innerhalb des Einzugsbereichs und der Stadt generell
ist eine Standortdanderung von groRer Bedeutung.

Stadtebauliche Konzeption

Die dem Bebauungsplanverfahren zugrunde liegende stadtebauliche Konzeption sieht den
Neubau fir den Deutsch-franzésischen Kindergarten auf dem ca. 3.000 m? groRen Grundstiick
vor. Bei der Planung geht man davon aus, dass die derzeit 2-gruppige zu einer 4-gruppigen
Einrichtung erweitert und so je nach Gruppentyp 20 bis 40 neue Platze geschaffen werden
kénnen. Ebenfalls angegliedert wird das bereits jetzt betriebene Familienzentrum mit einem
kleinen Veranstaltungsraum und den Bliroraumen der Quantum NRW, Verbund fir Kinderta-
geseinrichtungen. Die Bedarfszusage durch das Jugendamt lasst sowohl U3-Gruppen, als auch
den Gruppentyp fir Kinder ab 4 Monaten bis 2 Jahre zu.

Das Grundstick bietet durch die Hanglage die Moglichkeit, die angegebenen Flachen auf eine
Ebene unter Strallenniveau und auf ein Erdgeschoss zu verteilen, so dass sich strallenseitig
eine gemakRigte Gebdudehohe ergibt.

Das Konzept sieht vor, alle 4 Gruppenraum-Einheiten als Gebdudesockel mit direktem AulRen-
raumbezug auf der unteren Ebene unterzubringen. Die vier gleich aufgebauten Einheiten be-
stehen jeweils aus Gruppenraum, zwei Differenzierungsrdumen, einer WC und Wickeleinheit,
einer Garderobe und einem Abstellraum. Die Gruppenraumeinheiten sind in L- Form an-
geordnet und bilden die raumgreifende Sockelzone des Gebdudes um einen Freibereich he-
rum, der sich nach Siid- Westen in die Landschaft 6ffnet.

Im Riicken des parallel zur Strafle angeordneten Riegels liegen in Nordausrichtung die Neben-
raume, wie Personal WC, Umkleide und Technik. Das Erdgeschoss beherbergt zum Einen die
administrativen Rdume des Kindergartens, sowie den Mehrzweckraum und ein nach Siden
ausgerichtetes Atelier. Zum Anderen sind auf der Zugangsebene die separat zu begehenden
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Raumlichkeiten des Familienzentrums und das Biiro des Verbandes fiir Kindertageseinrichtun-
gen Quantum NRW geplant.

Das Gebdude steht gegenliber dem offentlichen Raum eingeriickt auf dem Grundstick. Der
Zugang fur das Familienzentrum und den Kindergarten erfolgt (iber eine Briicke, die das han-
gige Gelande im Grundstlicksgrenzbereich lUberwindet. Die Eingangszone befindet sich im
Gelenk der beiden Gebdaudeschenkel und gibt in Verlangerung des Eingangsbereichs den Blick
in die Landschaft und zugleich in einen Uber zwei Geschosse spannenden Luftraum, der als
Uberdachter AulRenspielbereich dient, frei. In der unteren Ebene ist in diesem Gelenk das Kin-
derrestaurant mit der angegliederten Kinderkiche als verbindendes Element untergebracht.

Die Materialitat des Erdgeschosskorpers, der in der Langenausdehnung deutlich hinter der
Gesamtlange des Sockelgeschosses zurlickspringt, wurde in Anlehnung an die in der Nachbar-
schaft befindliche Station Natur und Umwelt in Holz angedacht. Im Untergeschoss wechseln
sich Glasfassade, Putz- und groRformatige Fassadentafeln ab.

Die Dachflachen des Sockelbaukérpers sind als Griindach in Kombination mit begehbaren Ter-
rassenflachen angedacht.

Die erforderlichen Stellpldtze sind an der nordlichen Grundstiicksgrenze, entlang des senk-
recht zur Stralle liegenden Gebaudeteils angeordnet.

Der Landschaftsverband Rheinland (LVR) wurde bereits in friiher Planungsphase beteiligt und
hat seine Zustimmung zur Planung erteilt. Der LVR gibt eine Raummatrix flir den Bau und den
Umbau von Kindertagesstatten vor, die sowohl Planern als auch den Mitarbeitern der Jugend-
amter die Beurteilung der Raumlichkeiten erleichtert. Sowohl die Raumgréen als auch die
Zusammensetzung der Raumtypen und Nutzungen des Kindergartens orientieren sich an die-
ser Planungshilfe. Die Erfillung der dort enthaltenen Richtwerte ist die Grundlage fur die Er-
teilung einer Betriebserlaubnis.

3 Formelles Planverfahren

Die Einleitung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 1187V —JagerhofstralRe - wurde am
17.04.2013 gem. § 12 BauGB beschlossen.

Das Projekt wurde am 13.02.2014 in der Sitzung des Gestaltungsbeirates vorgestellt und von
den Fachmitgliedern sowohl funktional als auch gestalterisch als sehr schliissig bewertet.

Die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemalR § 4 Abs. 1
BauGB erfolgte in der Zeit vom 07.04 bis 09.05.2014. Die Veranstaltung im Rahmen der friih-
zeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (Biirgerdiskussion) gemaR § 3 Abs. 1 des Baugesetzbu-
ches (BauGB) fand am 17.06.2014 in den Raumlichkeiten der Station Natur und Umwelt statt.

Im Antrag auf Einleitung wurde eine benétigte GrundstiicksgréRe von ca. 2.100 m? fiir das
Projekt geschatzt. Die mit Beschlussfassung begonnene Entwurfsplanung bericksichtigte den
Wunsch nach einer Zuriickhaltenden Darstellung der Ansicht des Gebadudes von der Jagerhof-
stralle, um die Sichtachsen zu erhalten. Die Hauptflachen verteilen sich jetzt auf das Garten-
geschoss, die erforderliche GrundstlicksgrofRe erhohte sich mit dieser Konkretisierung der
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Planung auf insgesamt knapp 3.000m?. Der in der Bezirksvertretung und in der friihzeitigen
Blirgerbeteiligung prasentierte Entwurf berlicksichtigte bereits diese GrundstlicksgroRe.

4 Planungsrechtliche Situation
4.1 Landes- und Regionalplanung

Nach dem Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) vom 11.05.1995 (Teil A)
liegt die Stadt Wuppertal im Hinblick auf die siedlungsraumliche Grundstruktur in einem Bal-
lungskern. Sie ist nach der zentralortlichen Gliederung ein ,Oberzentrum’ und liegt auf einer
grofRraumigen Entwicklungsachse von européischer Bedeutung.

In dem derzeit giiltigen Regionalplan fur den Regierungsbezirk Dusseldorf (GEP 99), Teilbe-
reich Wuppertal (L4708), ist das Plangebiet als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt.

4.2  Flachennutzungsplan

Die Flache der zukiinftigen Kindertagesstatte ist im derzeit glltigen Flachennutzungsplan der
Stadt Wuppertal aus dem Jahre 2005 als Wohnbauflache dargestellt. Der vorhabenbezogene
Bebauungsplan mit der Festsetzung ,Kindertagesstatte, Einrichtungen der Jugendhilfe und
Jugendfirsorge” entwickelt sich somit aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan.

4.3  Landschaftsplanung

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 1187V — JagerhofstraBe —
liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes Wuppertal-Gelpe, zuletzt be-
kannt gemacht am 29.03.2005. Dieser setzt fir den Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan 1187V Landschaftsschutzgebiet fest.

In der Entwicklungskarte wird fiir diesen Bereich das Entwicklungsziel ,temporare Erhaltung”
dargestellt. Das heiRt: temporare Erhaltung der jetzigen Landschaftsstruktur bis zur Verwirkli-
chung von Vorhaben (ber die Bauleitplanung. D.h., dass fiir diese Flache § 29 Abs.3 Land-
schaftsgesetz NRW gilt.

»Enthdlt ein Landschaftsplan Darstellungen oder Festsetzungen mit Befristung in Berei-
chen eines Fldchennutzungsplans, fiir die dieser eine bauliche Nutzung vorsieht, tritt
der Landschaftsplan fiir diese Bereiche aufler Kraft, sobald ein Bebauungsplan oder ei-
ne Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 des Baugesetzbuches in Kraft tritt.”

4.4 Bebauungsplane und Fluchtlinienpldne

Der Durchfiihrungsplan 144 setzt entlang der StralRenbéschung der Jagerhofstralle eine Be-
grenzung als Vorgartenflache fest. Derzeit bestehen fiir den Planbereich keine Bebauungspla-
ne.

4.5 Sonstige Fachplanungen
Flr das Plangebiet sind keine sonstigen fachplanerischen Aussagen oder Planungen bekannt.
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5 Bestandsbeschreibung

5.1  Stadtebauliche Situation

Das unbebaute Plangebiet liegt im Stadtbezirk Wuppertal-Elberfeld Ostlich der JagerhofstraRRe
gegenltber der Wohnsiedlung ,,Am Friedenshain®. Zur JagerhofstraRe hin ist es durch eine
baumbestandene StraRenbdschung abgegrenzt. Gegenwartig wird es als AuRenflache und als
Weideland von der nérdlich gelegenen Station Natur und Umwelt genutzt. Die Station Natur
und Umwelt ist die zentrale Einrichtung der Stadt Wuppertal fiir die praktische Umweltbil-
dung und Umwelterziehung. Ostlich und siidlich grenzt das Naturlehrgebiet mit Griinlandfla-
chen und Feldgeholzen der Station an das Plangebiet. Die gegeniiberliegende westliche Stra-
Renseite der Jagerhofstralle wird durch dreigeschossige Wohngebadude gepragt.

5.2  Technische Infrastruktur (Verkehr, Entwasserung)

Verkehr

Das Plangebiet ist Uber die JagerhofstraBe L 72 an das vorhandene o6ffentliche Strallennetz
erschlossen. Uber die Cronenberger StraRe (LandesstraRe 427) ist in nérdlicher Richtung das
Zentrum Wouppertal-Elberfeld und in sidlicher Richtung das Stadtgebiet Wuppertal-
Cronenberg erreichbar.

Uber die in wenigen Minuten erreichbare L 418 sind Anschlussstellen der Bundesautobahnen
A1, A 46 und A 535 verkehrsglinstig erreichbar.

Unmittelbar am Planbereich befindet sich die Bushaltestelle Station Natur und Umwelt. Mit
den Buslinie 625 gelangt man in ca. 20 Minuten zum Hauptbahnhof in Elberfeld, der durch die
offentlichen Verkehrsmittel gut an das weitere Verkehrsnetz angeschlossen ist.

Entwasserung

Fiir die Errichtung einer Kindertageseinrichtung bestehen seitens der Unteren Wasserbehorde
keine Bedenken. Gewadsser, Brunnen etc. sind durch das geplante Bauvorhaben nicht betrof-
fen. In der Jagerhofstralle befindet sich ein Trennsystem. Die Einleitung von Schmutzwasser
ist unproblematisch. Die hydraulische Uberpriifung des vorhandenen Regenwassernetzes in
der JagerhofstraBe hat ergeben, dass It. Aussage der WSW noch Kapazitdten fiir begrenzte
Einleitmengen in den Kanal moglich sind. Fir darliber hinaus anfallendes Niederschlagswasser
ist der hydrogeologischen Nachweis der Versickerungsmoglichkeit auf dem Grundstlick zu
erbringen und rechtzeitig vor Baubeginn die wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Was-
serbehorde zu beantragen.

5.3 Soziale Infrastruktur (Kindertagesstatten, Schulen)

Kindertagesstatten

Nach § 80 SGB VIl ist der ortliche Jugendhilfetrager zur kontinuierlichen Durchfiihrung einer
Jugendhilfeplanung verpflichtet. Hierzu ist der Bestand an Einrichtungen und Diensten fest-
zustellen und die zur Befriedigung des Bedarfes notwendigen Vorhaben rechtzeitig und aus-
reichend zu planen. Bezogen auf das Betreuungsangebot fir Kinder bis zum Beginn der Schul-
pflicht hat der Jugendhilfeausschuss mit der Drucksache Nr. 6504/99 und 3387/04 beschlos-
sen, dass die Bedarfsplanung auf sozial-raumlicher Ebene und Berlicksichtigung der demogra-
fischen Daten vorgenommen wird. Gleichzeitig wurden als Eckpunkte Bedarfsquoten festge-
legt, bei deren Erreichung der gesetzliche Anspruch auf einen Betreuungsplatz als erfillt gilt.
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Mit der Einfliihrung des Rechtsanspruches einen Betreuungsplatz fir Kinder ab dem ersten
Lebensjahr wurden die Bedarfsquoten mit der Drucksache VO/0715/08 neu festgelegt und
zuletzt mit der Drucksache VO/0683/10 bezogen auf die Versorgung behinderter Kinder ange-
passt. Danach gilt der Bedarf an Betreuungsplatzen in einem Tagesstatteneinzugsbereich als
erfillt, wenn flr 99 % aller Kinder von 3 — 6 Jahren und fiir 40 % aller Kinder unter 3 Jahren
unter Einbeziehung der behinderten Kinder ein Betreuungsplatz bereitgestellt werden kann.

In dem Tagesstatteneinzugsbereich 62 — Elberfeld - Sid, zu dem das betroffene Grundstiick
JagerhofstraBe zahlt, sind die Bedarfsquoten sowohl unter Berlicksichtigung der aktuellen
Kinderzahlen als auch der Prognose fiir 2025 nicht erfillt. Die zu dem Tagesstatteneinzugsbe-
reich zahlenden Tageseinrichtungen (siehe nachfolgende Auflistung) konnen die zur Deckung
der Bedarfsquoten erforderlichen Betreuungsplatze auch zukinftig nicht anbieten. Der Neu-
bau unter Erweiterung der bisher bestehenden Tageseinrichtung ,Im Johannistal” ist daher
geboten.

Einrichtungen im Tagesstatteneinzugsbereich 62 — Elberfeld

Stadtische Tageseinrichtung fur Kinder Distelbeck
Evangelische Tageseinrichtung Holzer Str.
Katholische Tageseinrichtung St. Suitbertus Weststr.
Stadtische Tageseinrichtung fur Kinder Wormeser Str.
Katholische Tageseinrichtung St. Hedwig Am Friedenshain
Die Stifte e.V. Blankstr.
Stadtische Tageseinrichtung fir Kinder Carl-Schurz-Str.
IG Hochschulkindergarten Wuppertal e.V. GaulBstr.
Deutsch-Franzosischer Kindergarten e.V. Im Johannistal
Die kleinen Strolche e.V. Am Cleefkothen
Stadtische Tageseinrichtung fir Kinder Mainstr.
Stadtische Tageseinrichtung fir Kinder Oberer Grifflenberg
Schulen

Das Schulzentrum Sid mit dem Carl-Fuhlrott-Gymnasium und Friedrich-Bayer Schule mit
Sportleistungszentrum befinden sich unweit am Jung-Stilling-Weg. Die stadtische Gemein-
schaftsschule Killenhahn liegt nicht weit entfernt an der Killenhahner Stral3e.

5.4 Umweltbelange

Die Umsetzung des Bebauungsplanes fliihrt zum Verlust von Boschungsgehdlzen und Weide-
flachen. Die Boschungsgeholze an der JagerhofstraBe sollen soweit wie méglich erhalten blei-
ben. Sind sie nicht zu erhalten, erfolgt eine Nachpflanzung. Das pragende Geholz 6stlich des
Plangebietes liegt auBerhalb des Geltungsbereiches und bleibt erhalten. Fiir die pragende
Esche auf der Grundstlicksgrenze ist allerdings von einem Verlust auszugehen.

Nach der Errichtung der Gebaude und ErschlieBungseinrichtungen und der vorgesehenen
MalBnahmen zur Eingriinung und Einbindung verbleiben keine erheblichen und nachhaltigen
Konflikte mit dem Landschafts- und Stadtbild im Plangebiet und dessen Umfeld. Der Eingriffs-
umfang wurde ermittelt und MalBnahmen zur Kompensation werden vorgesehen. Ein Aus-
gleich erfolgt durch externe KompensationsmalBnahmen (siehe Anlage 05 Umweltbericht).
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Artenschutz

Fiir die planungsrelevanten streng und besonders geschiitzten Arten wurde in einer Arten-
schutzprifung (ASP) geprift, ob fir alle Arten eine Verletzung der Verbote des § 44 BNatSchG
sicher auszuschlieRen ist. Die Artenschutzpriifung flihrte zu dem Ergebnis, dass das Vorhaben
keine Verletzung der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG fiir planungsrelevante Tierarten
erwarten lasst.

Kampfmittel

Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln oder Kampfmittelriickstanden liegen nicht
vor. Die Existenz von Kampfmitteln kann nicht ausgeschlossen werden. Erdarbeiten sind mit
entsprechender Vorsicht auszufiihren. In diesem Fall ist die zustandige Ordnungsbehoérde, der
Kampfmittelbeseitigungsdienst oder die nachstgelegene Polizeidienststelle unverziiglich zu
verstandigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahl-
grindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Die weitere Vorgehensweise ist
dem ,,Merkblatt fur das Einbringen von ,Sondierbohrungen” im Regierungsbezirk Diisseldorf”
des Kampfmittelbeseitigungsdienstes zu entnehmen.

Altlasten
Hinweise auf das Vorhandensein von Altlasten liegen nicht vor.

5.5  Storfallbetriebe
Der Planbereich liegt nicht im Achtungsabstand eines bestehenden Stérfallbetriebes. Weiter-
gehende Regelungen sind daher nicht erforderlich.

6 Begriindung der einzelnen Planinhalte
6.1  Planungsrechtliche Festsetzungen

6.1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Der Planbereich wird als Flache fir mit der naheren Zweckbestimmung — Kindertagesstatte,
Einrichtungen der Jugendhilfe und Jugendfiirsorge — festgesetzt. Damit wird die hier vorgese-
hene 4-Gruppige Kindertagesstatte entsprechend erfasst. Es ist das Vorhaben zulassig, zu de-
ren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet (§ 12 Abs. 3a
BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB). Des Weiteren sollen zukiinftig erganzende Jugendhilfeange-
bote zuldssig sein, auch wenn diese derzeit nicht im Bauprogramm vorgesehen sind.

6.1.2 MakR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) soll auf 0,45 festgesetzt werden (§ 19 BauNVO). Im Zu-
sammenspiel mit den festgesetzten Baugrenzen ergibt sich eine angemessene Ausnutzbarkeit
des Grundstlickes, so dass die geplante Kindertagesstatte und ggf. ergdnzende Nutzungen
untergebracht werden kénnen. Die GRZ fiir das Vorhaben betrdagt zwar 0,54, wobei auf die
Gebdudeflache 0,44 und auf die versiegelte Parkplatzfliche 0,09 entfallen. Die zuldssige
Grundflache darf aber bis zu 50%, d.h. bis maximal 0,6, Uberschritten werden (§ 19 Abs. 4
BauNVO). Die geringfiigige Uberschreitung beeintrichtigt die allgemeinen Anforderungen an
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gesunde Wohn- und Arbeitsverhadltnisse nicht. Dies tragt dem Grundgedanken des flachen-
sparenden Bauens Rechnung. Sowohl die RaumgréfRen als auch die Zusammensetzung der
Raumtypen und Nutzungen des Kindergartens orientieren sich an den Vorgaben des Land-
schaftsverbandes Rheinland (LVR). Die Erfullung der dort enthaltenen Richtwerte ist die
Grundlage fir die Erteilung einer Betriebserlaubnis. Der LVR wurde bereits beteiligt und hat
seine Zustimmung zur Planung erteilt.

6.1.3. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstiicksflaiche (Baufenster) ist durch die in der Planzeichnung festge-
setzten Baugrenzen definiert. Das Baufenster orientiert sich in GroRe und Anordnung an dem
der Planung zugrunde liegenden stadtebaulichen Konzept, wobei die Giberbaubare Flache ei-
nen geringen Spielraum zur Architektenplanung gibt.

6.1.4. Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)
Flir die Bebauung ist eine maximale Gebdaudehoéhe in Meter iber Normalhéhennull (NHN)
festgesetzt. Diese ist im Bebauungsplan eingetragen (§ 16 Abs. 3 Satz 2 BauNVO).

Die festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen darf fiir die Errichtung von Anlagen zur
Nutzung regenerativer Energien um maximal 1,0 m Uberschritten werden, wenn diese
Anlagen mindestens 0,5 m von der Vorderkante der Fassaden zurlickbleiben.

Mit der Festsetzung der maximalen Hohenbegrenzung der baulichen Anlagen soll die H6hen-
entwicklung des Gebdudes derart gelenkt werden, dass ein GbermalRig hoher Baukorper aus-
geschlossen wird. Hierdurch wird die landschaftsbildpragende Wirkung des Gehdlzstreifens an
der JagerhofstraBe und dem nordlich angrenzenden Feldgehdlz gesichert. Ebenfalls wird die
wichtige Blickachse in Richtung Hahnerberg erhalten, die an das Gehdlz am Plangebiet an-
schlieBt. Die ebenfalls an das Plangebiet angrenzenden Weideflachen stellen eine Sichtachse
in das Umland dar.

6.1.5 Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Flir das Gebaude der kinftigen Kindertageseinrichtung wird eine offene Bauweise gem. § 22
Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Die Breite und Tiefe des Gebaudes wird durch die Baugrenzen, die
Hohe des Gebdudes wird durch die maximal zuldssige Gebaudehohe bestimmt.

6.1.6 Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die Stellplatze der geplanten Tageseinrichtung flir Kinder werden am nordlichen Rand des
kiinftigen Kindergartengrundstiicks innerhalb der Flachen ,St-Flachen” festgesetzt.

6.1.7 Ein- und Ausfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr.4, 11 BauGB)

Aufgrund der vorhandenen Verkehrssituation auf der JagerhofstraBe mit Parkstreifen und der
Bushaltestelle unmittelbar vor dem Geltungsbereich, soll fiir die geordnete ErschlieBung der
geplanten Kindertagesstdtte ein Bereich der Ein- und Ausfahrt festgesetzt werden. Der Be-
reich wird im Bebauungsplan eindeutig gekennzeichnet. Um ein sicheres Bringen und Abholen
der Kinder zu ermoglichen, wird die Markierung der Bushaltestelle ,Station Natur und Um-
welt” (Richtung Elberfeld) um ca. 5,00m nordéstlich verschoben. Weiter wird aus Verkehrssi-
cherungsgriinden die Parkstreifenmarkierung in der Ldnge des Einganges entfernt.

10



Bebauungsplan 1187V — JagerhofstraRe Anlage 01 zur VO/1194/15
Begriindung zum Offenlegungsbeschluss

6.1.8 Anpflanzung (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

Da das bei Regen anfallende Oberflaichenwasser nicht vollstandig tGber das 6ffentliche Kanal-
netz abgeleitet werden kann und Uber eine Versickerungsanlage auf dem Grundstiick abgelei-
tet werden muss, soll dieses moglichst gering gehalten werden. Aus diesem Grund sollen 30%
der Flachdach- oder flach geneigten Dachflachen (bis 10° Dachneigung) mit einer extensiven
Dachbegriinung ausgefiihrt werden. Dies gilt nicht flr technische Einrichtungen und Belich-
tungsflachen. Bei der Ausflihrung der Dachbegriinung sind die Richtlinien der FLL (For-
schungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.) zu beachten.

6.2 Hinweis

Artenschutz

Die Fallarbeiten im Gehdlzstreifen an der Jagerhofstralle sind gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG in
der Zeit zwischen dem 1.10. und Ende Februar aulRerhalb der Vegetationsperiode und auRer-
halb der Brutzeiten der Vogel (Anfang Marz bis Ende September) durchzufiihren.

7 Stadtebauliche Kenndaten

Gesamtflache Plangebiet ca. 2.978 gm
davon

Uberbaubare Grundstiicksflache ca. 1.320gm
Nicht Gberbaubare Grundstlicksflache ca.1.384 gm
Stellplatzflache ca. 274gm
8 Kosten und Finanzierung

Samtliche Kosten des Bebauungsplanverfahrens tragt der Vorhabentrdger. Die Kostenliber-
nahme ist durch einen stadtebaulichen Vertrag geregelt. Der Stadt Wuppertal entstehen
durch die Planung keine nachfolgenden Kosten.

9 Grundziige des stadtebaulichen Vertrages

Die Einleitung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 1187V —JagerhofstralRe - erfolgt in
Verbindung mit einem stadtebaulichen Vertrag. Der Durchfiihrungsvertrag nimmt folgende
Regelungen auf:

e Durchfiihrung des Vorhabens innerhalb eines festgelegten Zeitraums

e Bau der erforderlichen privaten Erschlielungsanlagen einschlieRlich der Stellplatze

e Kostenilibernahme der KompensationsmalRnahmen im Rahmen der Eingriffs- und Aus-
gleichsmalRnahmen

e Ausbau des Gehweges in der gesamten Grundstiickslinge und der Uberfahrt gemiR
der Vorgaben R 104
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Kostenibernahme der Verlegung der Bushaltestelle ,Station Natur und Umwelt”

(Richtung Elberfeld) gemals der Vorgaben R 104
Entfernung der Parkstreifenmarkierung vor dem Eingangsbereich der Kita gemal der

Vorgaben R 104
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