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Protokoll der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Protokoll

liber die Veranstaltung im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gemaR § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)

Allgemeines:

B-Plan Verfahren : 1181 —Sportplatz Lortzingstralie-

Veranstaltungsort: Speisesaal des Blaukreuz-Zentrums Wuppertal
SchubertstraRe 41, 42289 Wuppertal

Termin und Dauer: 28.11.2013, 18.00 — 19.45 Uhr

Leitung: Herr Brissermann (Bezirksbirgermeister Heckinghausen)
Verwaltung: Herr Braun, Stadt Wuppertal, Ressort Bauen und Wohnen, Ressortleiter

Herr Pelz, Stadt Wuppertal, Ressort StraBen und Verkehr, ErschlieBungsbeitrage
Frau Paepcke, Stadt Wuppertal, Ressort Bauen und Wohnen, Stadtplanerin
Frau Dunkel, Stadt Wuppertal, Ressort Bauen und Wohnen, Technik

Teilnehmerzahl: ca. 20 Personen

Eingangserldauterungen der Verwaltung:

Herr Bezirksbirgermeister Brissermann begrifRt die anwesenden Biirgerinnen und Birger, stellt die
Mitarbeiter/innen der Stadtverwaltung vor und gibt zundchst das Wort an Frau Fehring, eine
Mitarbeiterin des Blaukreuz-Zentrums, die die Einrichtung (Wohnheim, Therapiebereiche und
Beratungsstelle) und das Cafe’Schubert vorstellt.

Herr Braun begriiRt ebenfalls die Anwesenden und erldutert den Ablauf der Veranstaltung.

Er zeigt zundchst den Inhalt und die Verfahrensschritte eines Bauleitplanverfahrens und die
Méglichkeiten der Offentlichkeitsbeteiligung auf.

Die heutige Veranstaltung diene der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit in Form einer
Blrgeranhorung, bei der jeder die Moglichkeit hat, Einwendungen vorzubringen, die im weiteren
Verfahren gewlrdigt werden.

Nach dem Offenlegungsbeschluss wird eine weitere Beteiligung wahrend der einmonatigen
offentlichen Auslegung des Bebauungsplanes durchgefiihrt. Dann kdénnen die Biirgerinnen und
Birger schriftlich oder zur Niederschrift ebenfalls Anregungen und Bedenken vorbringen. Alle
Anregungen werden ausgewertet, gegeneinander abgewogen und in den Satzungsbeschluss
eingearbeitet, der dem Rat vorgestellt wird. Beschlieft der Rat diese Satzung, erlangt der
Bebauungsplan nach Bekanntmachung seine Rechtskraft. Gegen diesen Plan kénnte dann, wenn zur
Offenlage eine Eingabe gemacht wurde, von dem Oberverwaltungsgericht eine Normenkontrolle
verlangt werden. Betroffene Nachbarn koénnten auch gegen die Baugenehmigungen, die auf
Grundlage des Bebauungsplanes erteilt wurden, eine inzidente Klage erheben.

Es wird auf das ausgelegte Faltblatt und den Internetauftritt (www.wuppertal.de) der
Stadtverwaltung hingewiesen und die Moglichkeit aufgezeigt sich mit Fragen und Anregungen an die
zustandige Stadtplanerin (Frau Paepcke) zu wenden.

Herr Braun stellt das Bebauungsplangebiet, das sich in Heckinghausen sudlich der LortzingstralRe,
groRtenteils auf der Flache des ehemaligen Sportplatzes befindet, anhand von Luftbildaufnahmen



http://www.wuppertal.de/
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und Planen vor. Er erldutert ebenfalls den Flachennutzungsplan in diesem Gebiet.

Er zeigt den Biirgern zwei Planungsvarianten der geplanten Bebauung, die sich in der ErschlieRung
unterscheiden. Bei der weiterentwickelten Variante findet die ErschlieBung der Kleingartenanlage
Uber eine eigene Stichstralle statt. Die LortzingstraRe soll von der ehemaligen Sportplatzzufahrt bis
zum Kleingartenstich auf 5,5 m verbreitert und es soll wird ein Gehweg errichtet werden.

Fiir das Baugebiet ist eine oOffentliche ErschlieBungsstrale mit einem Wendehammer und 2
Privatwegen, um die riickwertig gelegenen Grundstiicke erreichen zu kdnnen, geplant. Die Treppe,
die zurzeit als FuBweg zur Kleingartenanlage dient, kann unter Umstanden nicht erhalten werden,
wenn der Aufwand zu groR werden sollte. Im Bereich der Erschliefungsstralle sollen ebenfalls PKW-
Stellplatze fir Wanderer und Besucher entstehen, der FuBweg in Richtung Wald bleibt erhalten.

Diskussion:

Ein Barger fragt, an wen sich Grundstlcksinteressenten wenden kdnnen.
Herr Braun antwortet darauf, dass es friihestens Ende 2014 Baurecht geben wird und danach mit der
Vermarktung begonnen wird. Ansprechpartnerin ist Frau Birgden von der Grundstiickswirtschaft.

Es wird nachgefragt wer den Ausbau der StraRen plant.
Das Ressort StraBen und Verkehr der Stadt Wuppertal fiihrt die Planung und den Bau der Strafden
und Wege durch, so Herr Braun.

Mehrere Birger stellen den Sinn der StralRenverbreiterung und die Errichtung eines Fullweges
ausdricklich in Frage.

Dazu erldutert Herr Braun, dass es gangig sei, bei dem Ausbau von Stralen einen Gehweg zu
errichten. Es gebe dazu auch Beschlisse des Rates, dass in Wohngebieten auf beiden Seiten der
StraRRe ein Gehweg sein muss. Weiterhin sei es auch fir die Bewohner der Hauser, an denen der
FuBweg entlang fiihren wird, wichtig, dass die Kinder beim Verlassen des Hauses nicht direkt auf der
StraRe stehen.

Ein Birger gibt zu bedenken, dass es ein Unfallrisiko sei, wenn das verbreiterte StralRenstiick in einer
Kurve wieder in die schmale StraRe minde.

Herr Braun meint dazu, dass die Stadt nur dort eine StraRe verbreitern kénne, wo auch ein
stadtisches Grundsttick zur Verfligung steht, die Bedenken jedoch zur Kenntnis genommen wiirden.

Ein Birger mochte wissen, warum 10 groRe Grundstiicke geplant seien.

Herr Braun erklart, dass sich schon bei den Anfragen nach den Grundstiicken herausgestellt hat, dass
die Nachfrage nach eben einer solchen GrélRe gegeben sei und diese Planung sich gut in das Gebiet
einfligen wiirde.

Ein Birger gibt zu bedenken, dass fir den Bau der beiden Hduser an der nérdlichen Seite des
Plangebietes erhebliche Erdbewegungen ndtig wiirden und der alte Baumbestand, der als Puffer zu
der bestehenden Bebauung dient, auch wegfallen wiirde.

Herr Braun, gibt dem Birger recht, dass dort das Geldande stark verdandert werden misse und es
einen Bewuchs gibt, der untersucht wurde, aber 6kologisch als nicht wertvoll eingestuft wurde. Er
bestatigt auch, dass die Stadt Wuppertal, wenn sie dieses Projekt realisiert, das Interesse hat
moglichst viel Grund zu verkaufen.

Herr Braun stellt an dieser Stelle die geplante Bebauung weiter vor.

Es wirde eine maximal zweigeschossige Bebauung zugelassen, wobei die noérdlichen Hauser
wahrscheinlich eingeschossig sein wirden. Es wirden Einfamilienhduser sein, die eine
Einliegerwohnung beinhalten kénnten.

Die Stadt wiirde die Grundsticke einzeln vergeben und nicht an einen Bautrager verkaufen.
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Herr Braun erkldrt den Waldabstand, die Grundflachen- und die Geschossflachenzahl, die fir die
Grundsticke festgesetzt wiirden und (iber die der Rat entscheiden wird.

Ein Birger fragt, wie die Verkehrsfiihrung geplant sei, ob beispielsweise eine Einbahnstralle oder
eine weitere Verkehrsinsel geplant sei und wie die neuen Gebdude an die Entwdsserung
angeschlossen wiirden.

Herr Braun antwortet, dass die neuen Gebdude an die bestehende Entwasserung in der
Lortzingstralle angeschlossen wiirden.

Der Biirger mochte weiter wissen, wie die zuklinftige Parksituation sein wird.

Herr Braun erklart, dass pro Wohnung ein Stellplatz errichtet werden muss und wahrscheinlich eine
Garage mit einem Stellplatz davor gebaut wiirde. Weiterhin wirden an der neuen Strale
Besucherstellplatze und weitere Stellplatze fir Spazierganger errichtet.

Ein weiterer Birger fragt, ob Kosten durch die Verdanderungen an der StraRe auf die
Grundstickseigentiimer zukamen.

Diese Frage bejaht Herr Braun.

Es wird gefragt, was die Anwohner tun missen, wenn sie die Bebauung an der nordlichen Seite des
Plangebietes verhindern méchten.

Herr Braun antwortet, dass diese Stellungnahme in das Verfahren einflieBt und die politischen
Gremien letztendlich dariber entscheiden werden.

Ein Blrger mochte wissen, ob der StraRenverbreiterung und der Gehweg nicht gebaut wiirden, wenn
die Hauser an der Nordseite wegfielen. Auch andere Birger sehen die Notwendigkeit der
StraRenverbreiterung nicht. Es wird um eine Nutzen- Kostenkalkulation gebeten.

Herr Braun erklart, dass der neue Bebauungsplan der Anlass war sich mit den Gegebenheiten an der
LortzingstraRe auseinanderzusetzen und nun Handlungsbedarf seitens der Stadt gesehen wird, da die
StraRe nicht mehr den heutigen Anforderungen entspricht.

Ein weiterer Birger gibt zu bedenken, dass Schaden an der StraRe durch den Baustellenverkehr
entstehen kénnten und moéchte wissen wie damit umgegangen werden wird.

Herr Braun sagt dazu, dass der Bereich der Stralle, der verbreitert werden soll erneuert wiirde und
durch die BaumaBnahme an der StraRe entstandenen Schdaden nach Abschluss des Baus beseitigt
wirden. Im Grundsatz sei aber keine weitere Erneuerung der Stralle geplant.

Herr Pelz gibt zu diesem Punkt zu bedenken, dass wenn die Anlieger eine Erneuerung des
StraRenbelages verlangen, neben dem ErschlieBungsbeitrag auch noch einen Strallenbaubeitrag
(Kommunalabgabengesetz) zu zahlen ware. Wenn jedoch nur eine diinne Asphaltdecke aufgebracht
wirde, ist es eine Unterhaltungsmalnahme, deren Kosten die Stadt Wuppertal tragt.

Ein Biirger fasst zusammen, dass im allerschlimmsten Fall die Stralle durch Baufahrzeuge so stark
zerstort wirde, sie erneuert werden misste und StraBenbaubeitrage erhoben wiirden.

Die Biirger tragen nochmal vor, dass sie den weiteren Gehweg und die StraRenverbreiterung nicht
mochten.

Und weisen auf den Schenkungsvertrag zwischen den Anwohnern der LortzingstraBe und der Stadt
Wuppertal hin.

Herr Pelz erldutert nun die ErschlieRungsbeitrdge. Er erklart zunachst den Biirgern, dass die Kosten
des StraBenausbaus nicht auf die Anlieger umgelegt wiirden.

Allerdings missten die Grundstiickbesitzer fir die erstmalige ErschlieBung einer StraBe nach dem
Baugesetzbuch  ErschlieRungsbeitrdge zahlen. Die Lortzingstrale sei eine sehr alte
ErschlieBungsstralRe, flir die noch ErschlieBungsbeitrage fiir den Strallenbelag, den Gehweg, die
Beleuchtung und die StralRenentwasserung erhoben werden missten, unabhdngig von dem
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Bauvorhaben auf dem ehemaligen Sportplatzgeldande. Herr Pelz zeigt anhand eines Planes welche
Grundsticke von der Erhebung der Beitrage betroffen sind, da bei diesen Gebauden die erstmalige
ErschlieBung noch nicht abgeschlossen wurde. In der Lortzingstralle liegt auf einer Teilstrecke nur
ein provisorischer Regenwasserkanal. Durch die StraBenerneuerung ware es sinnvoll den
provisorischen Kanal durch einen neuen zu ersetzen. Die Umlegung der Beitrdge hangt von der
GrundstickgroRe, unter der Bertiicksichtigung von Art und MalR der baulichen Nutzung, ab und wird
zwischen 3.000,-€ und 10.000,-€ betragen.

Ein Birger kindigt an, dass er dagegen gerichtlich vorgehen wird. Er ist der Auffassung, dass er vor
Jahren schon fiir die ErschlieBung gezahlt hat und den Regenwasserkanal selbst gelegt hat. Der Kanal
sei im Grundbuch eingetragen und er hatte ein Entwasserungsrecht.

Ein anderer Birger fragt, ob es dokumentiert werden kénnte, wer die Schaden an einer Stralle
verursacht hat, um diese Verursacher dann haftbar zu machen.

Herr Pelz sagt dazu, dass dies ein Problem darstellt, da der Verursacher nicht zu ermitteln sei.

Er versichert nochmals, dass die Anwohner der LortzingstralRe nicht zu Zahlungen herangezogen
werden, die in Zusammenhang mit der Erschliefung der neuen Bebauung stehen.

Ein Birger stellt die Frage, ob es sein kdnne, dass die gesamte Lortzingstralle verbreitert wiirde und
die Anlieger zu diesem Zweck enteignet wiirden.

Herr Pelz verneint dies, da der Bereich 6stlich der Hausnummer 15 auf Kosten eines Bautrdgers
hergestellt wurde und mit dem jetzt infrage stehenden Teil der LortzingstraRRe nichts zu tun hat. Es
wird nochmal betont, dass die Verbreiterung der StralRe und die Herstellung des Gehweges nichts mit
den ErschlieBungsbeitrdagen zu tun hat.

Ein Bilirger mochte wissen, wann der richtige Zeitpunkt ist sich juristisch gegen den
ErschlieRungsbeitrag zu wehren.

Herr Braun antwortet darauf, dass er dazu den Bescheid zugestellt bekommen haben muss.

Herr Pelz ergénzt, dass es frithestens 2017 soweit sein wird.

Ein Burger fragt, ob es moglich ist die Schenkungsurkunde einzusehen.
Herr Braun bejaht dies.

Eine Birgerin mochte wissen wann die Bebauung beginnt und ob die Hohe des Sportplatzes erhalten
bleibt.

Herr Braun erklart, dass zuerst eine provisorische Stralle ins neue Baugebiet und die Verbreiterung
der Lortzingstralle hergestellt wird, dann die Hauser errichtet werden und zum Schluss die endgiiltige
StraRRe gebaut wird. Die Hohe des Sportplatzes wird um circa 50 cm abgetragen.

Zu guter Letzt erldutert Herr Braun noch einmal die Méglichkeiten sich in das Verfahren einzubringen
und rechtlich gegen den Bebauungsplan vorzugehen.

Herr Bezirksbiirgermeister Brissermann ladt die Anwesenden ein sich Uber die Bezirksvertretung zu
informieren, schlieSt die Biirgerdiskussion um 19.45 Uhr und verabschiedet die Bilirgerinnen und
Burger.

Fir die Richtigkeit: Christiane Dunkel
Protokollfiihrerin




