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Bebauungsplan 486 - Sonnenblume -
3. Anderung des Bebauungsplanes (mit Fldchennutzungsplanberichtigung 81B)
- Satzungsbeschluss -

Grund der Vorlage
Herstellung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Sicherung der Bestandsbebauung
Beschlussvorschlag

1. Die nach der offentlichen Auslegung der 3. Anderung des Bebauungsplanes 486 —
Sonnenblume — vorgenommenen Anderungen des Planentwurfes gemaR § 4a Abs. 3 Satz 4
BauGB werden, wie diese in der Bebauungsplankarte in braun kenntlich gemacht sind,
beschlossen.

2. Die insgesamt zu der 3. Anderung des Bebauungsplanes 486 — Sonnenblume —
eingegangenen Stellungnahmen werden gem&R den Vorschlagen der Verwaltung
abgewogen und beschlossen (siehe Anlage 01).

3. Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes 486 — Sonnenblume — wird
einschliel3lich der Begriindung nach § 9 Abs. 8 BauGB gemald § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

Einverstandnisse
entfallt

Unterschrift
Jung
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Begrundung

Der Bebauungsplan 486 — Sonnenblume — setzt das Plangebiet der 3. Anderung, das zum
Zeitpunkt der Aufstellung (1977) des Bebauungsplans bereits bebaut war, als
forstwirtschaftliche Flache’ (Wald) fest. Beide Grundstiicke sind seit Jahrzehnten mit
Bestandsgebauden und anderen baulichen Anlagen bebaut und werden hauptsachlich
wohnbaulich genutzt. Die Bestandsgeb&ude werden durch die getroffene Festsetzung
forstwirtschaftliche Flache' (Wald) auf den bauplanungsrechtlichen Bestandsschutz
reduziert. Unter Umstanden konnte sich die Situation ergeben, dass ein durch
Naturkatastrophe oder Brand zerstortes/geschadigtes Gebaude nicht wieder errichtet werden
dirfte. Die Uberplanung der wohnbaulich genutzten Grundstiicke mit Wald im derzeit
rechtsgiltigen Bebauungsplan 486 — Sonnenblume - stellt aus heutiger Sicht der
Bauleitplanung eine offensichtlich unangemessene Benachteiligung der betroffenen
Grundstuckseigentimer dar. Im Rahmen der seinerzeitigen Planaufstellung wurden die
privaten Belange zur dauerhaften wohnbaulichen Nutzung der Grundstiicke — Uber den
reinen Bestandsschutz hinaus — nicht hinreichend gewdrdigt. Dartiber hinaus lasst der Plan
auch nicht erkennen, wie die Waldfestsetzung in Zukunft hatte durchgesetzt werden sollen.
In diesem Sinne stellt die hier betriebene Plandnderung eine Korrektur eines
Planungsfehlers dar. Auf die Beteiligung der betroffenen Grundstliickseigentiimer an den
Planungskosten wurde deswegen mit Blick auf die Erforderlichkeit der Planung und der
gegebenen Verpflichtung der Stadt zur Beseitigung von offensichtlichen Planungsméngeln
verzichtet.

Ziel und Zweck der 3. Anderung des Bebauungsplans 486 — Sonnenblume — ist die
Herstellung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur langfristigen Sicherung der
Bestandsbebauung. Daflr ist es erforderlich, die Waldfestsetzung fiir das gesamte
Plangebiet aufzuheben und den Planbereich als Allgemeines Wohngebiet gema § 4
BauNVO festzusetzen.

In dem derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Wuppertal sind die
Flurstiicke 80 und 83 (Neuenbaumer Weg 1) sowie ein Teilbereich des Flurstiickes 82
(Neuenbaumer Weg 3) als Wohnbauflache dargestellt. Die ubrige Flache (nérdlicher
Teilbereich) des Flurstiickes 82 stellt eine Waldflache dar. Diese Flache wird im Rahmen der
Flachennutzungsplanberichtigung 81B angepasst. Vorgesehen ist entsprechend der
Zielvorstellung die Ausweisung einer Wohnbauflache (W) gemaR § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO.
Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes wird durch die Planung
nicht beeintrachtigt (siehe § 13a Abs. 2 BauGB).

Fur den Verlust an Waldflache im noérdlichen Bereich des Plangebietes [entspricht der im
Flachennutzungsplan dargestellten Waldflache] ist eine forstliche Kompensationsmal3nahme
erforderlich. Die Kompensationskosten werden im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages
durch den privaten Grundbesitzer getragen.

Der Aufstellungs- und Offenlegungsbeschluss zur 3. Anderung des Bebauungsplanes 486 —
Sonnenblume — wurde am 12.02.2014 gefasst. Der Bebauungsplanentwurf wurde vom
10.03.2014 — 11.04.2014 doffentlich ausgelegt. Im Rahmen der Offenlage ging eine
Stellungnahme ein, die zu einer Erganzung der Festsetzungen fihrte. Die
Zusammenfassung der Stellungnahmen sowie deren Behandlung enthalt die Anlage 01 zu
dieser Vorlage.

Hinweis:
Gegentber dem Aufstellungs- und Offenlegungsbeschluss vom 12.02.2014 geénderte oder
erganzte Texte sind in der Anlage 02 (Begriindung) grau hinterlegt.
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Demografie-Check

a) Ergebnis des Demografie-Checks

Ziel 1 — Stadtstrukturen anpassen
Ziel 2 — Wanderungsbilanz verbessern
Ziel 3 — gesellschaftliche Teilhabe ermdglichen

b)  Erlauterungen zum Demografie-Check

Aufgrund des kleinen Anderungsbereiches kénnen aus dem Planverfahren keine relevanten

Auswirkungen auf die demografische Entwicklung abgeleitet werden.

Kosten und Finanzierung

Der Stadt Wuppertal entstehen keine Kosten.

Zeitplan

1. Quartal 2015

Anlagen

Anlage 01
Anlage 02
Anlage 03
Anlage 04
Anlage 05

Bebauungsplanes

Abwéagungsvorschlag
Begrindung

Bebauungsplan

Textliche Festsetzungen
Flachennutzungsplanberichtigung

Satzungsbeschluss und Rechtskraft der 3. Anderung des
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