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=YY Stadt Wuppertal

A PLANZEICHEN

EINTRAGUNGSSYSTEMATIK

Das Planungsrecht ist mittels Zeichnung, Schrift und Text eingetra-
gen. Die einem Ratsbeschluss bzw. Verfahrensschritt zuzuordnen-
den Eintragungen sind in einer Farbe nachgewiesen.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548). Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548). Planzeichenverordnung (PlanZV) vom
18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch den Artikel 2 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1510). Landeswassergesetz
(LWG NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995
(GV. NRW. S. 926), zuletzt gedndert am 05.03.2013 (GV. NRW. S. 133).
Ab dem 26.11.2014 gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI . | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014

(BGBI | S. 1748).

BESTANDSPLAN

Der in Schwarz eingetragene Bestand (Kataster u. Topographie) ist
entsprechend dem ALKIS-Signaturenkatalog NRW gemal}
der GeolnfoDok NRW dargestellt.

ERLAUTERUNGEN VON PLANZEICHEN

Fulnoten an Symbolen oder Abkurzungen in der Zeichnung weisen
auf textliche Eintragungen (Festsetzungen, Hinweise, nachrichtliche
Ubernahmen) hin. Vermafiungen in der Lage und Hohe sind metrisch
festgelegt.

Gemarkung Elberfeld —

B

Eine planungsrechtliche Linie fallt mit einer anderen
S === zusammen. Die Begleitlinie (nicht lagerichtig) ist mit
einem Pfeil gekennzeichnet.

s Abgrenzung der Baugebiete von den Flachen, fur
die eine andere Nutzung festgesetzt ist

Art und MaR der baulichen Nutzung (§9(1)1 BauGB)
WA  Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)
0,3  Grundflachenzahl (§19 BauNVO)

Ausweisungsblock, die Eintragungen gelten fur das
gesamte Baugebiet

(@)

Bauweise, iliberbaubare Grundstiicksflachen,
Stellung der baulichen Anlagen (§9(1)2 BauGB)

a abweichende Bauweise (§22(3)BauNVO)
(siehe auch textliche Festsetzungen)

Uberbaubare Grundstiicksfliche, bestimmt durch

|2 Zy

== == == (eltungsbereich des Bebauungsplanes = + = = Baugrenzen (§23(3)BauvO)

Dachformen und Dachneigungen

B Planungsrechtliche Festsetzungen PD  Pultdach
— — — Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,
1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
- . In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die unter § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Garten- (§9(1)4 und 22 BauGB)
GSt I/GGa A4 baubetriebe und Tankstellen nicht zulassig (§ 1 Abs. 2 Nr. 3, Abs. 6 BauNVO). GGa Gemeinschaftsgaragen, GSt Gemeinschaftsstellplatze
M.. 2 Bauweise (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Verkehrsflachen (§9(1)11 BauGB)
Fur die allgemeinen Wohngebiete wird eine abweichende Bauweise (Planeintragung ,a“) fest- s Strallenbegrenzungslinie

gesetzt, zulassig sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand ohne Einschrankung der Lange

Die Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen
§ 22 Abs. 4 BauNVO.

(§9(1)13 BauGB)

E Elektrizitdt, S Schmutzwasser, R Regenwasser, M Mischwasser,

3 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) O Ferndl, F Fernwarme, G Gas, W Wasser, P Postkabel
3.1 Die in der Plankarte festgesetzte Flache Gr, Fr, Lr (1) ist mit einem Gehrecht (Gr) und Fahr- —— ¢ — unterirdisch — ¢ —— oberirdisch
recht (Fr) zugunsten des Anliegers, das Leitungsrecht (Lr) zugunsten &ffentlicher Ver- und —  Fliefrichtung

Entsorgungstrager zu belasten. Regenwasser-, Schmutzwasser- oder Mischwasserkanale sind

hinweislich eingetragen.
3.2 Die in der Plankarte festgesetzte Flache Lr (2) ist mit einem Leitungsrecht (Lr) zugunsten der

offentlichen Ver- und Entsorgungstrager zu belasten. I
I

—T I

Mit Geh- (Gr), Fahr- (Fr) oder Leitungsrechten (Lr)
— — 4 zu belastende Flachen (§9(1)21 BauGB)

| Y o |

H

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
In den Allgemeinen Wohngebieten WA ist die Errichtung von privaten Stellplatzen und Garagen m Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen

auflerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen nur innerhalb der in der Plankarte festgesetz- und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
ten Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze (GSt) und Gemeinschaftsgaragen (GGa) zulassig (§ Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmis-
23 Abs. 5 BauNVO). sionsschutzgesetzes (§9(1)24 BauGB)

5  Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 i.V.m. § 18 BauNVO) Festlegung der Hohenlage ,
Fir die Bebauung sind maximale Gebaudehohen festgesetzt. Hoﬂenl?’g\le gerrllﬁ_sﬁen '”"'V'F"]?.erﬁ’ H'\cl)ﬂ?\lnangaben beziehen
Die festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen darf fur die Errichtung von Anlagen zur ,S:'ﬁ F?r:thé?‘réna ohennull-Fldche ( )

Nutzung regenerativer Energien um maximal 0,4 m Uberschritten werden, wenn diese Anlagen . o
mindestens 0,5 m von der Vorderkante der Fassaden zurlickbleiben. & 160,50 vorhandene Gelandetuohe L{ber .NHN
@ 216,00 festgesetzte Soll-Gelandehdhe Gber NHN

6  Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umweltein- @R Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
wirkungen, Inmissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Bebauungsplanes (§9(7)BauGB)
Fur die in der Plankarte mit der Signatur s 4 kenntlich gemachten tberbaubaren Grund-
stiicksflachen wird der Larmpegelbereich |l festgesetzt. Bei den in Richtung der Signatur zuge-
wandten Auflenbauteilen von Gebauden mit Aufenthaltsrdumen sind zum Schutz der Innen-
raume die aus der Larmpegeleintragung resultierenden Schallddmmmale gem. den Spalten 3
bis 5 (Raumarten) in Tabelle 8 zur DIN 4109, unter Beachtung des fur gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse erforderlichen Luftwechsels, einzuhalten. Ausnahmen von den resultierenden
Schalld@mmalen sind zulassig, wenn im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird,
dass der tatsachliche ,maflgebliche AuRenlarmpegel® i. S. der Spalte 2 in Tabelle 8 zur DIN
4109 geringer ist als der zugeordnete mafdgebliche Aufienlarmpegel. In den Raumen, die zum
Schlafen dienen, sind Schalldammltfter oder vergleichbare Systeme zu bericksichtigen. Aus-
nahmen hiervon sind zulassig, wenn im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass
der Innengerauschpegel in den Schlafraumen nachts 30dB (A) nicht Uberschreitet (§ 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB, § 31 Abs. 1 BauGB).

Tabelle 8 Auszug aus der DIN 4109 Schallschutz im Hochbau |
Spalte 1 2 3 4 5
Zeile Larmpegel- MaRgeblicher |Bettenrdume in | Aufenthaltsrdu |Buror
bereich AuBenlarmpeg | Krankenanstalte | me in| dume
el n und | Wohnungen, | "und
dB(A) Sanatorien Ubernachtungsr | Ahnlic
aume in | hes
Beherbergungs
statten,
Unterrichtsraum
e und Ahnliches
erforderliches SchallddmmmalR R'w, res
fur AuRenbauteile in dB
I bis 55 35 30 -
Il 56 bis 60 35 30 30
1] 61 bis 65 40 35 30
v 66 bis 70 45 40 35
V 71 bis 75 50 45 40
VI 76 bis 80 2) 50 45
VIl >80 i i 50
" An AuBenbauteilen von Raumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in
den Raumen ausgelibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum
Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.
2 die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.
Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, November 1989,
Tabelle 8 (Hrsg.: DIN Deutsches Institut fir Normung e.V.)
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C HINWEISE

Artenschutz

Vor Beginn der Baumaflinahmen sind die Dacher auf das Vorkommen von Fledermausen zu
Uberprtfen.

Technische Regelwerke

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird -
DIN-Normen, Gutachten, VDI-Richtlinien sowie Richtlinien anderer Art - kdnnen diese im
Geodatenzentrum der Stadt Wuppertal, Rathaus Neubau, Johannes-Rau-Platz 1, 42275
Wuppertal, Zimmer 078, wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

D Nachrichtliche Ubernahmen

Teile des Geltungsbereiches liegen innerhalb der Anbaubeschrankungs- und
Anbauverbotszone des FernstralRengesetzes nach § 9 FStrG. Bis in einer Entfernung von 40 )
Metern Iangs der Autobahn besteht ein Anbauverbot und in einer Entfernung von 100 Metern Parametereinstellung:

(Zon_e der Ge_nehmigungspflicht) langs der Autoba_hn A 46 bedlrfen Vorhaben der MaBStab 1 . 500 UTM MaRstabsreduktion: 0,9996
Zustimmungspflicht der obersten Landesstrallenbaubehdrde. MaRstabsreduktion vor Ort: 0,999764435
Streckenreduktion:  -2,4 cm auf 100 m
mittlerer Rechtswert: 371,175 km
om 10m 20 m 30m Erdradius: 6383 km

' . . | mittlere ellip. Hohe: 250,00 m

Verfahrensstand: Kartengrundiage: Lage im Stadtplan: Lagefestpunktfeld: ETRS 89/ UTM
1. Offenlegung Liegenschaftskarte/ Stadtgrundkarte 37181 Hoéhenfestpunktfeld: NHN-HOhen
(§ 3(2) BauGB)
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