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2.1

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1183 — Wendehammer ,,Am Opphof” - liegt
auf der Mirker Hohe und umfasst die Grundstiicke Am Opphof 20 — 32 und 27 — 37, die
sich um den am sidlichen Ende der StraBe Am Opphof gelegenen Wendehammer he-
rum befinden. Der raumliche Geltungsbereich, der eine Gesamtfldche von ca. 9.000 m?
aufweist, wird aus folgender Abbildung ersichtlich.
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Anlass der Planung und Entwicklungsziele

Anlass der Planung und Ziele

Die GWM Gemeinnltzige Wohnungsbaugesellschaft Wuppertal Mitte eG (GWM) plant
die Sanierung und Aufstockung der in ihrem Besitz befindlichen genossenschaftlichen
Wohnungsbauten im Bereich des Wendehammers der StraBe Am Opphof 20 — 32 und
27 — 37. Die Wohnhéuser, die 1956/1957 errichtet worden sind, umfassen insgesamt 52
Wohnungen, davon sind 8 als Vier - Raumwohnungen, jeweils 18 als Drei und Zwei —
Raumwohnungen errichtet. Zusatzlich befinden sich 8 Wohnungen neben den Trocken-
speichern in den Dachgeschossen, in den Kellergeschossen sind 11 Garagen untergeb-
racht.

Die genossenschaftlichen Wohngebaude entsprechen funktional, technisch, energetisch
und architektonisch nicht mehr den aktuellen Anforderungen.

Ziel der Investition ist die Schaffung zukunftsfahigen qualitatsvollen Wohnraumes und
damit einen wichtigen Beitrag zur Qualitatssteigerung des Wohnstandortes Wuppertal
im preisgunstigen genossenschaftlichen Marktsegment und zu einer stadtebaulichen
Aufwertung des Quartiers zu leisten.
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2.2

Die Gemeinnitzige Wohnungsgenossenschaft Wuppertal — Mitte eG beabsichtigt daher
fiir die Wohnhdauser eine energetische Sanierung, eine Erhéhung der Wohnflache in den
Dachgeschossen sowie die Erweiterung der Wohnungen durch vorgestellte Balkone.
Hierdurch sollen zeitgemaBe Wohnungen unter Berlicksichtigung der wirtschaftlichen
Rahmenbedingungen geschaffen werden.

Die bestehenden Sattelddacher werden komplett abgebrochen und durch ein neues Voll-
geschoss auf den tragenden AulRenwanden aufgestockt. In den Kellergeschossen wer-
den funf der bestehenden Garagen in den Hausern Am Opphof 27 — 37 zu Kellerrdumen
umfunktioniert. Durch neu angelegte Stellplatzflaichen und Garagen auf dem eigenen
Grundstilick werden Ausgleichsflachen fir die wegfallenden Garagen sowie fiir die neu
erstellten Wohnungen geschaffen. Statt der Trockenspeicher im Dach wird es dann in
den friiheren Garagen und durch Neuanordnung der Kellerraume Trockenraume fir alle
Mieter geben. Die Anzahl der Wohneinheiten erhéht sich insgesamt um ca. 6 bis 8 WE.

Diese Ziele werden im Bebauungsplan insbesondere durch folgende Festsetzungen um-
gesetzt:

Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten,

Festsetzung des Males der baulichen Nutzung,

Festsetzungen zu Gberbaubaren Grundstiicksflaichen (Baugrenzen),

Festsetzungen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen und
Festsetzung von Gemeinschaftstellplatzen und -garagen

Verfahren

Die Aufstellung zum Bebauungsplan 1183 — Wendehammer ,Am Opphof - wurde am
20.02.2013 gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Die Durchfiihrung des Verfahrens er-
folgt als Verfahren der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB. Von der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach
§ 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind und
von der zusammenfassenden Erklarung gem. § 10 Abs. 4 BauGB wird abgesehen; das
Monitoring gem. § 4c BauGB ist nicht anzuwenden. Eine Erforderlichkeit fir eine for-
melle Umweltprifung wird nicht gesehen. Da es sich bei dem Bebauungsplan 1183 um
eine Planung im Gebadudebestand handelt und eine weitere Nachverdichtung (abgese-
hen vom Dachgeschossausbau) verhindert werden soll, werden hier keine zusatzlichen
Auswirkungen auf die Umwelt erwartet.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit im Sinne des § 3 Abs. 1 BauGB wurde am
17.04.2013 zwischen 18:05 Uhr und 19:00 Uhr in der Raumlichkeit Mensa der Gesamt-
schule Else-Lasker-Schiler vorgenommen.

Der Hauptausschuss des Rates der Stadt Wuppertal hat in seiner Sitzung vom
29.09.2014 den Beschluss (iber die Offenlegung des Bebauungsplans 1183 — Wende-
hammer ,,Am Opphof“— gefasst. Danach wurde die Offenlegung des Bebauungsplanes
1183 gemdfs § 3 Abs. 2 BauGB vom 08.11.2014 bis 05.12.2014 einschliefllich der Beteili-
gung der Behérden gemdf3 § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

Nach Durchfiihrung der Offenlage wurde die Begriindung um die Erkenntnisse zum
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3.
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3.2

3.3

34

3.5

4.

4.1

Thema Kampfmittel (s. Punkt 4.7) ergdnzt.

Planungsrechtliche Situation

Landes- und Regionalplanung

Im Landesentwicklungsplan NRW (LEP) ist die Stadt Wuppertal als Oberzentrum darges-
tellt. Der rechtswirksame Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Disseldorf von 1999
stellt den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans als allgemeinen Siedlungsbereich
(ASB) dar.

Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan der Stadt entwickelt. Im seit dem
17.01.2005 rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Wuppertal wird die
Flache dieses Bebauungsplans als Wohnbauflache dargestellt. Dieses entspricht der tat-
sachlichen Nutzung.

Landschaftsplan
Der Bebauungsplan befindet sich nicht im Geltungsbereich eines Landschaftsplans, noch
unterliegt die Flache einer landschaftsschutzrechtlichen Ausweisung.

Bebauungsplane

Derzeit liegt fir das Gebiet kein Bebauungsplan vor. Eine Genehmigungsfahigkeit nach
§ 34 BauGB ist nicht gegeben, so dass fir die Umsetzung der Malnahme die Aufstellung
eines Bebauungsplanes erforderlich ist.

sonstige Fachplanungen
Hinweise auf sonstige Fachplanungen liegen fiir das Plangebiet nicht vor.

Bestandsbeschreibung / fachliche Belange

Stadtebauliche Situation

Das Vorhaben liegt nordlich der Autobahn A 46 innerhalb des Siedlungsbereichs auf der
Mirker Hohe. Die westlich des Planbereichs gelegene Siedlung Mirker Hohe war urs-
priinglich eine Gartenhaus-Siedlung, die sich ab Anfang der 70er Jahre zu einer Wohn-
siedlung verfestigt hat.

Die genossenschaftlichen Wohnhauser in den StraBen Am Opphof und OpphofstraRe
sind zur Deckung des Wohnungsbedarfes Mitte bis Ende der 50er Jahre errichtet wor-
den. Das Plangebiet liegt nicht im Achtungsabstand Wuppertaler Storfallbetriebe.

4.2 Technische Infrastruktur (Verkehr, Entwadsserung)

Verkehr

Die das Plangebiet erschlieBenden Verkehrsflachen der StraBe Am Opphof und der Stra-
Re Mirker Hohe bleiben in ihrer Form und Funktion erhalten und bieten somit weiterhin
die ErschlieBung der angrenzenden Grundstiicke. Innerhalb des Plangebietes sind keine
weiteren Verkehrsflachen vorgesehen.
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An das ortliche und Uberortliche StraBennetz ist das Gebiet (iber die Opphofstralie, die
Uellendahler Strafle und Gathe angeschlossen. Die Autobahn Anschlussstelle W-
Elberfeld der A46 und das Stadtzentrum Elberfeld sind in wenigen Fahrminuten erreich-
bar.

Der Anschluss an das OPNV-Netz ist durch die Bushaltestelle ,Am Opphof“ an der
OpphofstraBe gewadhrleistet, die fulllaufig in wenigen Minuten erreichbar ist. Die Fahr-
zeit mit der Buslinie 623 in das Stadtzentrum Elberfeld betrdgt unter 15 Minuten.

Entwadsserung

Das Plangebiet ist vollstandig an das Kanalnetz angeschlossen. Innerhalb der Verkehrs-
flachen liegen auch die erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen. Versorgungsdefi-
zite sind nicht bekannt. Die vorhandene Entwasserung im Trennverfahren soll nicht ver-
andert werden. Da der Bebauungsplan nur eine geringfligige Erhohung der Baudichte
zulasst, ist ein moglicher Ausbau nicht zu beriicksichtigen. Konkrete Regelungen zur Ein-
leitung von Regenwasser kénnen im Baugenehmigungsverfahren geregelt werden.

4.3 Soziale Infrastruktur (Schulen, Spielpladtze)

4.4

Im Plangebiet selber befinden sich keine 6ffentlichen Einrichtungen wie Schulen, Kin-
dergdrten oder Spielplatze. Durch die integrierte Lage des Plangebietes sind die vorge-
nannten Einrichtungen aber in angemessener Entfernung vorhanden. Das Stadtzentrum
Wuppertal-Elberfeld ist fuRlaufig in ca. 25 Minuten erreichbar.

In der Umgebung des Plangebiets gibt es verschiedene Einrichtungen der sozialen In-
frastruktur: Die Gemeinschaftsgrundschule unmittelbar in der OpphoferstraRe, weiter-
fihrende Schulen befinden sich am Ostersbaum. Das Klinikum St. Antonius und die He-
liosklinik sind in wenigen Minuten erreichbar. Des Weiteren befindet sich ca. 300 Meter
entfernt der Sportplatz Opphof.

Ein Kinderspielplatz ist im FNP direkt nordlich des Plangebietes dargestellt, dieser ist
aber nicht realisiert worden. Ziel ist es im Baugenehmigungsverfahren die notwendigen
Spielplatzen fir jede einzelne Hausergruppe bauordnungsrechtlich zu sichern.

Naturhaushalt, Landschaftsschutz und Artenschutz

Das Plangebiet ist eine bebaute Innenbereichslage auf der Mirker Hohe, die aus einer
Mehrfamilienhaus-Bebauung besteht, die von einer privaten Griinfliche umgeben ist.
Die Flache unterliegt formal nicht dem Natur- oder Landschaftsschutz. Durch die tat-
sachliche Nutzung und Pragung des Gebietes sind keine Anhaltspunkte erkennbar bzw.
bekannt, dass hier natur-, landschafts- oder artenschutzrechtliche Belange betroffen
sein konnten. In das Wirkungsgeflige aller Umweltglter wird nicht wesentlich iber die
bestehende Vorbelastung hinaus eingegriffen.

Vor Beginn der Baumalinahmen sind die Dacher aber auf das Vorkommen von Fleder-
mausen zu untersuchen.
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4.5

4.6

Klimaschutz

Hinsichtlich des Klimaschutzes sind nach § 1 Abs. 5 BauGB die allgemeinen Ziele zu si-
chern. Anforderungen des ErneuerbareEnergienWarmegesetz (EEWarmeG) sind bei der
Umsetzung des Bebauungsplans einzuhalten. Zur energetischen Versorgung der Woh-
nungen ist die Einrichtung von Geothermie- sowie Photovoltaik- oder Solaranlagen im
Bebauungsplangebiet generell zulassig.

Immissionssituation

Larmbelastung

Die Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind durch Verkehrslarm vor-
belastet. Stidlich des Plangebiets verldauft die Autobahn A 46, fir diesen Autobahnab-
schnitt hat die Verkehrszahlung 2010 einen DTV-Wert von 72.600 Kfz pro Tag ergeben.
Im Zuge der Untersuchung im Jahr 1994 zur Erstellung von Larmschutzanlagen an der A
46 sind Larmuntersuchungen durchgefiihrt worden. Lirmmessungen an den Gebauden
Am Opphof 31 und 37 im Bereich der autobahnzugewandten Fassaden haben einen Au-
Renpegel Tages- bzw. Nachtwerte von bis 59 und 50 dB(A) ergeben. In vorbelasteten
Bereichen, die Uberplant werden, kdnnen die schalltechnische Orientierungswerte fiir
Verkehrslarm von 55 und 45 dB(A) nach DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete haufig
nicht eingehalten werden.

Zur Verkehrslarmreduzierung ist 2011 auf der A 46 offenporige Asphalt verbaut worden,
durch diese MalBnahme sind 3-5 dB i(A) in Abzug zu bringen. Die Grenzen der Gesund-
heitsgefahrdung, die zu einem Ausschluss von Wohnnutzung fiihren, von 70 und 60
dB(A) werden bei weitem nicht erreicht.

Auf einen weiteren aktiven Larmschutz in Form einer baulichen MaBnahme wird ver-
zichtet, da Larmschutzwande, Walle oder Mauern, in dieser Situation stadtebaulich
unangemessen und nicht in effizienter Form realisierbar sind. Somit sind fiir die gering-
fiigigen Uberschreitungen der Immissionswerte der DIN 18005 im Plan Regelungen zum
passiven Immissionsschutz in Form von ausreichend schallgedammten Auflenbauteilen
bei Gebduden gemal der DIN 4109 zu treffen.

Eine Betrachtung des Sportplatzes als Larmquelle kann auf Grund der topografischen
Verhaltnisse, der Entfernung von ca. 300 Meter und der als Larmschutz dienenden daz-
wischenliegenden Wohnbebauung an der OpphofstraBe entfallen.

Quelle: Schalltechnische Orientierungswerte fur Verkehrslarm nach DIN 18005 Beiblatt 1 (Werte
indB(A)) und Erlauterungsbericht zur Erstellung von Larmschutzanlagen an der A 46 im Stadtge-
biet von Wuppertal, Landschaftsverband Rheinland

Altlasten

Die Uberpriifung des Informationssystem schidliche Bodenverinderung und Altlasten
(ISBAY) ergab, dass fir den Bereich des B-Plans folgende Hinweise auf Anhaltspunkte fiir

! Das ISBA enthilt neben dem Altlastenkataster, die Erhebungsdaten der Altablagerungs-/Altstandorterfassung, Erkenntnisse
aus der Altlastensachbearbeitung und dem staddt. Liegenschaftsverkehr
1 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung, 12.07.1999
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das Vorliegen einer schadlichen Bodenverdnderung (§ 3 Abs. 2 BBodSchV?) bekannt
sind:

.. .. Erhebungs- |ehem. Nutzung / Betriebszeitraum
Fldche / Grundstiick flache Bodenbelastungsverdacht |aus dem ISBA
Am Opphof 20 80825032 | Baugeschdfteund Bauun- | o0,

ternehmung
Am Opphof 27 80825033 Dekorationsmaler 1962

4.7

Die genossenschaftliche Wohnsiedlung stammt aus dem Jahr 1956/57. Aus dem Be-
triebszeitraum der beiden Branchen von um 1962 folgt, dass diese in der heute vorhan-
denen Bausubstanz ansassig waren. Es ist davon auszugehen, dass es sich somit nur um
die Verwaltungs-/Blroadressen oder eher handwerklichen Betrieben gehandelt hat und
nicht um produzierendes Gewerbe mit groBen Lagerkapazitaten. Desweiteren handelt
es sich bei den Nennungen allenfalls um Wirtschaftszweige der Erhebungsklasse 2. In
diese Klasse sind Branchen eingestuft, bei denen aus der Erfahrung nur in einzelnen Fal-
len unter bestimmten Betriebsbedingungen Kontaminationen zu erwarten sind.

Die Bodenuntersuchung im Zusammenhang mit dem Belastungsverdacht aufgrund von
Kampfmittel, hat keine weiteren Erkenntnisse beziiglich altlastenrelevanter Schadstoffe
ergeben.

Kampfmittel

In seiner Stellungnahme vom 04.11.2014 weifst der Kampfmittelbeseitigungsdienst auf
eine Geschiitzstellung nordwestlich des Gebdudes Am Opphof 37 hin. Die Uberpriifung
der Alliierten-Kriegsluftbilder hat ergeben, dass diese Geschiitzstellung an der ausgewie-
senen Stelle vorhanden war. Den alliierten Luftbildern ist zu entnehmen, dass diese Stel-
lung erst ab etwa 1944 dort entstanden ist. Im Umfeld der ehemaligen Wiese — aufier-
halb des B-Plan 1183 - befanden sich weitere Stellungen.

Bei einer Kriegsstellung handelt es sich um eine militdrische Fléche bei denen ein Schad-
stoffeintrag als wahrscheinlich anzusehen ist.

Im Bereich der ehemaligen Geschiitzstellung bzw. den dazugehérigen Griben und be-
einflussten Umfeld wurde eine orientierende Untersuchung durchgefiihrt.

Die Ergebnisse zeigen auf, dass sich im Umfeld von der ehem. Geschiitzstellung eine
kiinstliche Anschiittung mit einer mittleren Mdchtigkeit von ca. 1,4 m befindet. An
anthropogenen Beimengungen wurden nur vereinzelt Ziegel-/Schieferstiicke erbohrt. Die
ehem. Flakstellung ist offensichtlich nach dem 2. Weltkrieg zuriickgebaut worden. In den

Bericht zu den Ergebnissen der Untergrunderkundung und der chemischen Analysen beim Bauvorhaben
~-Am Opphof* in Wuppertal, Ingenieurbiiro IGW, 16.01.2015
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Sondierungen wurden weder Reste einer wie auch immer gearteten Bebauung, noch
wurden Hinweise auf Munitions- oder Sprengstoffriicksténde festgestellt. Dieses wird
auch weitgehend durch die chemischen Analysen bestdtigt. Die Untersuchungen fiir den
Wirkungspfad Boden-Mensch (, Direktpfad”) haben ergeben, dass die Priifwerte fiir das
sensibelste Nutzungsszenario Kinderspielen unterschritten werden, wobei bei der vor-
handenen sowie zukiinftigen Nutzung nur ein Szenario Park- und Freizeitanlage heranzu-
ziehen wadre. Nur die PAK-Gehalte des Oberbodens sind in ihrem Léslichkeitsverhalten
leicht auffdllig. Dieses ist fiir den Wirkungspfad Boden-Grundwasser relevant, der aber
grundsdtzlich nutzungsunabhdngig zu beurteilen ist. Die genauere Betrachtung der klein-
rédumigen - nur in den oberen 30 cm - festgestellten Priifwerkiiberschreitung der PAK-
Gehalte fiir den Wirkungspfad Boden-Grundwasser lassen insgesamt keine grundsdtzli-
che Grundwassergeféhrdung erwarten.

Gegen den B-Plan 1183 bestehen von Seiten der Unteren Bodenschutzbehérde beziig-
lich Bodenbelastungen keine Bedenken.

5. Begriindung der einzelnen Planinhalte

5.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

5.1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Fir das Plangebiet wird entsprechend der vorhandenen Nutzungsstruktur ein ,Allge
meines Wohngebiet” (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Dies ermoglicht eine dem
Standort entsprechende vorwiegende Nutzung als Wohnstandort, schafft aber gleichzei-
tig im Rahmen der Bestimmungen des § 4 BauNVO die Moglichkeit, das Wohnen nicht
storende weitere Nutzungen im Plangebiet zu etablieren.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Gartenbaubetriebe
und Tankstellen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit unzulassig. Da-
mit soll dem Planungsziel eines ruhigen und attraktiven Wohngebietes Rechnung getra-
gen werden. Dariber hinaus ist die vorhandene StraRensituation nicht geeignet, weitere
verkehrsintensive Nutzungen wie die vorgenannten storungsfrei aufzunehmen.

5.1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

5.1.2.1 Ho6he baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Um eine Festsetzung der maximalen Gebdudehohen zu ermdoglichen, wurden vor Ort die
vorhandenen Hohenpunkte als NHN-Punkte im StraRenbereich vor den einzelnen
Hausern und die First- und Traufhohen der Gebaude aufgemessen. Mit der Festsetzung
der maximalen Hohenbegrenzung baulicher Anlagen (,gegenwartige Firsthdhe zuziiglich
einer geringen Erhdhung bis zu 0,3m entspricht der maximal zuladssigen Gebdaudehdéhen)
soll die Hohenentwicklung der Gebadude derart gelenkt werden, dass im Plangebiet die
Entwicklung UbermaRig hoher Baukdrper ausgeschlossen wird. Die festgesetzte
maximale Hohe baulicher Anlagen darf flir die Errichtung von Anlagen zur Nutzung
regenerativer Energien um maximal 0,4 m (berschritten werden, wenn diese Anlagen
mindestens 0,5 m von der Vorderkante der Fassaden zurlickbleiben.



Begriindung: Bebauungsplan 1183 — Wendehammer ,Am Opphof” -

5.1.2.2

5.13

5.13.1

Hierdurch kann, zusammen mit der Vorgabe des Pultdaches als Dachform der plan-
rechtliche Rahmen fiir eine hohenmaRige Einfligung in den Bestand vorgegeben wer-
den. Begriindet wird dies mit der Zielsetzung des Bebauungsplans, die Malstablichkeit
der Bebauung und die stadtebauliche Einbindung in den Siedlungsraum mit Bezug zur
angrenzenden Bebauung zu wahren.

So befinden sich Ostlich des Plangebiets in etwa gleich hohe Gebaude. Die beiden west-
lich des Wendehammers gelegenen Wohnhduser Mirker Hohe 56 und 57 sind im Sied-
lungsgefilige von der Gebdudehdhe nicht malistabsbildend.

Zulassige Grundflache (§ 17 BauNVO)

Die maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,3 festgesetzt. Dies bleibt un-
ter der in § 17 BauNVO fir allgemeine Wohngebiete bestimmten Obergrenzen fiir die
Grundflache, die iberbaut werden darf. Somit wird dem Bestand der aufgelockerten
Zeilenbebauung Rechnung getragen und die Anforderungen an gesunde Wohnver-
haltnisse, die den Obergrenzen der BauNVO zur baulichen Dichte zu Grunde liegen,
werden eingehalten.

Eine Einschrankung einer zweckmaRigen Ausnutzbarkeit der Grundstiicke ist auf
Grund der GrundstlicksgroBe nicht gegeben, gleichzeitig ist auch ein entsprechender
Freiflachenanteil im Plangebiet sichergestellt. Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen
werden im Punkt 5.1.3.2. Uberbaubare Grundstiicksflichen definiert.

Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksfliche / Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 BauNVO)

Zur Sicherung der vorhandenen Bebauung soll die Festsetzung im gesamten Plange-
biet in ,abweichende Bauweise” im Rahmen vorgegebener Baufenster (siehe Punkt
5.1.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen) erfolgen und im Bebauungsplan dargestellt
werden. Dies entspricht der vorhandenen Bebauung: Da die Baufenster der Hauserzei-
len Am Opphof 27-31, 28-32 und 33-37 eine Lange von 50 m Uberschreiten, kdnnen
sie in ihrer Gesamtheit nur iber eine entsprechend definierte abweichende Bauweise
planrechtlich gesichert werden.
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5.1.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO)

514

5.15

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen (Baufenster) sind durch die in der Planzeich-
nung festgesetzten Baugrenzen definiert. Die jeweiligen Baufenster orientieren sich in
ihrer GroRRe und Anordnung an den vorhandenen Gebaduden, welche im Verlauf der
StralRe errichtet wurden. Durch einzelne Baufenster wird die maximale Gebdudeldnge
und —tiefe bestimmt, wobei die liberbaubaren Flachen jeweils einen Spielraum zur
Architektenplanung geben. Hierdurch sollen Anderungen der Geb&dudeplanung bzw.
zukiinftige Anderungen, die im Rahmen von zusitzlichen DammmaRnahmen sowie die
Erweiterung der Wohnungen durch vorgestellte Balkone ermoglicht werden.

Ziel ist die Umsetzung der zugrunde liegenden stadtebaulichen Konzeption.

Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen, Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22
BauGB)

Das stadtebauliche Konzept sieht fiir die Wohngebaude zur Unterbringung privater
Stellplatze die Errichtung von Gemeinschaftsstellplatzen und -garagen auf den Grund-
stiicken der GWM vor.

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten ist die Errichtung von privaten Stell-
platzen und Garagen nur innerhalb der in der Plankarte festgesetzten Flachen fiir Ge-
meinschaftstellplatze (GSt) und Gemeinschaftsgaragen (GGa) zuldssig. Hierdurch wird
der ruhende Verkehr im Plangebiet geblindelt und geordnet sowie die Vorgartenfla-
chen von Fahrzeugen freigehalten.

Verkehr, Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Nr. 21 BauGB)

Die dulSere ErschlieBung des Plangebietes ist (iber das vorhandene StralRennetz mit der
Opphofer StraBe gesichert Die innere ErschlieBung erfolgt Uber die StraRen ,Am
Opphof” und ,Mirker Hohe".

Die Festsetzung der Verkehrsflache der StraBen Am Opphof und Mirker Hohe erfolgt
entsprechend dem in der Ortlichkeit vorhandenen Ausbau.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die ErschlieBung des auRerhalb des Geltungsbereiches gelegenen Wohngebdudes Am
Opphof 24 erfolgt tGber einen privaten Wohnweg zwischen den Hausern Am Opphof 22
und 28. Der Wohnweg dient ebenso als Rettungsweg. Er ist so bemessen, dass auch die
ErschlieBung der Anwohnergaragen und Stellplatze gewahrleistet wird.

Zur Sicherung der ErschlieBung des Wohngebaudes setzt der Bebauungsplan innerhalb
des festgesetzten WA eine mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (Gr, Fr, Lr (1)) zu belas-
tende Flache fest. Das Gehrecht (Gr) und Fahrrecht (Fr) wird zugunsten des Anliegers,
und das Leitungsrecht (Lr) zugunsten offentlicher Ver- und Entsorgungstrager festge-
setzt. Durch die Ausweisung von der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten-
den Flache im Bebauungsplan und der Sicherung der Zuwegung mit Hilfe der Eintra-
gung von Baulasten ist die ErschlieBung des Grundstiickes Am Opphof 24 o6ffentlich-
rechtlich gesichert.
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5.1.6

Entwasserung

Das Plangebiet wird im Trennverfahren entwadssert Die Entwasserungskanale
(Schmutz- und Regenwasserkanale) verlaufen in der StraRe Am Opphof von Hohe der
Hausnummer 17 bis zur Hausnummer 31. Von dort aus verlduft die Trasse zwischen
den Hausern mit den Hausnummern 31 und 33 Uber das Grundstiick der GWM in 6stli-
cher Richtung. Zur Sicherung der Kanaltrasse setzt der Bebauungsplan innerhalb des
festgesetzten WA fir die Trasse eine mit einem Leitungsrecht belastete Flache fest.
Das Leitungsrecht Lr ( 2) wird zugunsten o6ffentlicher Ver- und Entsorgungstrager fest-
gesetzt.

Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteineinwir-
kungen -  Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Aufgrund des Verkehrsldarms ist die Festsetzung von passivem Larmschutz gemaR der
DIN 4109 erforderlich. In der Plankarte wird in der mit einer Signatur kenntlich ge-
machten Gberbaubaren Grundstiicksflachen der Larmpegelbereich |l festgesetzt. Bei
den in Richtung der Signatur zugewandten Aullenbauteilen von Gebduden mit Auf-
enthaltsrdaumen sind somit zum Schutz der Innenrdume die aus der Larmpegeleintra-
gung resultierenden Schallddmmmale gem. den Spalten 3 bis 5 (Raumarten) in Tabelle
8 zur DIN 4109, unter Beachtung des fiir gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse er-
forderlichen Luftwechsels, einzuhalten. Ausnahmen von den resultierenden Schall-
dammaRen sind zuldssig, wenn im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird,
dass der tatsachliche ,,malRgebliche AuBenlarmpegel” i. S. der Spalte 2 in Tabelle 8 zur
DIN 4109 geringer ist als der zugeordnete maligebliche AuRenlarmpegel. In den Rau-
men, die zum Schlafen dienen, sind Schallddmmlifter oder vergleichbare Systeme zu
berlicksichtigen. Ausnahmen hiervon sind zuldssig, wenn im Baugenehmigungsverfah-
ren nachgewiesen wird, dass der Innengerduschpegel in den Schlafraumen nachts
30dB (A) nicht tGberschreitet (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB, § 31 Abs. 1 BauGB).
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Tabelle 8 Auszug aus der DIN 4109 Schallschutz im Hochbau

Spalte E 2 3 4 5
Raumarten
Zeile Larmpegel- MaRBgeblicher |Bettenraume |Aufenthalts- |Bilroraume
bereich AuBenlarm- in Krankenans- | rdume in Y und Ahn-
pegel talten und | Wohnungen, |liches
dB(A) Sanatorien Ubernach-
tungsraume in
Beherber-
gungsstatten,
Unterrichts-
raume und
Ahnliches

erforderliches SchallddmmmaR R’w, res fir
Aullenbauteile in dB

1 | bis 55 35 30 -

2 I 56 bis 60 35 30 30
3 I 61 bis 65 40 35 30
4 IV 66 bis 70 45 40 35
5 Vv 71 bis 75 50 45 40
6 VI 76 bis 80 2) 50 45
7 ViI >80 2) 2l 50

Y An AuRenbauteilen von Riumen, bei denen der eindringende AulRenlarm aufgrund der in
den Raumen ausgelbten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraum-
pegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

2 die Anforderungen sind hier aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“, November 1989,
Tabelle 8 (Hrsg.: DIN Deutsches Institut fir Normung e.V.)

5.2 Landesrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW)

Dachform

In Absprache mit der GWM sind zur Umsetzung des Modernisierungskonzeptes in den
allgemeinen Wohngebieten Pultdacher festgesetzt. Zuldssig sind Pultdacher entspre-
chend den Festsetzungen Uber die maximal zuldssige Gebdudehohe und der fiir Pult-
dacher zuldssigen Dachneigung (Pultdach 5° - 15° Dachneigung).

53 Nachrichtliche Ubernahmen

Teile des Geltungsbereiches liegen innerhalb der Anbaubeschrankungs- und Anbau-
verbotszone des FernstralRengesetzes nach § 9 FStrG. Bis in einer Entfernung von 40
Metern langs der Autobahn besteht ein Anbauverbot und in einer Entfernung von 100
Metern (Zone der Zustimmungspflicht) langs der Autobahn A 46 bediirfen Vorhaben
der Zustimmungspflicht der obersten Landesstrallenbaubehérde.
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5.4

6.

Hinweise

Artenschutz:

Erkenntnisse tber das Vorkommen planungsrelevanter Arten im Plangebiet liegen nicht
vor. Vor Beginn der BaumalBnahmen sind die Dacher aber auf das Vorkommen von Fle-
dermadusen zu Gberprifen.

Technische Regelwerke

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen
wird - DIN-Normen, Gutachten, VDI-Richtlinien sowie Richtlinien anderer Art - kdbnnen
diese im Geodatenzentrum der Stadt Wuppertal, Rathaus Neubau, Johannes-Rau-Platz
1, 42275 Wuppertal, Zimmer 078, wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Stadtebauliche Kenndaten (Dichtewerte / Flichenbilanz)

Verfahrensgebiet Gesamtflache: 9.849m?
Allgemeine Wohngebiete (WA): 8.366m?
Davon iberbaubare Fliche (Baufenster): 2.571m?
Verkehrsflache: 1.483m?

Kosten und Finanzierung

Der Stadt entstehen durch die Planung keine nachfolgenden Kosten.

Gutachten

Schalltechnische Orientierungswerte fiir Verkehrslarm nach DIN 18005 Beiblatt 1 (Werte
in dB(A)) und Erlduterungsbericht zur Erstellung von Larmschutzanlagen an der A 46 im
Stadtgebiet von Wuppertal, Landschaftsverband Rheinland

Bericht zu den Ergebnissen der Untergrunderkundung und der chemischen Analysen beim
Bauvorhaben ,Am Opphof” in Wuppertal, IGW, Ingenieurgesellschaft fiir Geotechnik
Wuppertal mbH Pulsfort, Waldhoff und Partner, Wuppertal, 16.01.2015
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