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Bebauungsplan 1081- Mittelstandspark VohRang -
3. Anderung des Bebauungsplanes
- Aufstellungs- und Offenlegungsentwurf -

Grund der Vorlage

Anderung des ErschlieBungssystems im Teilbereich B des Mittelstandsparkes VohRang als
Voraussetzung fir den Verkauf einer rund 20.000 m? grof3en Gewerbeflache.

Beschlussvorschlag

1.

Der Geltungsbereich der dritten Anderung des Bebauungsplanes 1081 — Mittelstandspark
VohRang - liegt im Stadtteil Vohwinkel im mittleren Bereich des Mittelstandsparkes Voh-
Rang. Der Anderungsbereich umfasst einen Bereich zwischen den beiden Zufahrten von
der Vohwinkeler Stral3e zum Mittelstandspark VohRang, sudlich der Bahnlinie sowie nérd-
lich und westlich der Grundstticke Wilhelm-Muthmann-Straf3e 11 bis 17 und Vohwinkeler
StralRe 174 bis 188, wie in Anlage 3 in gruner Farbe kenntlich gemacht.

. Die Aufstellung und die 6ffentliche Auslegung der dritten Anderung des Bebauungsplanes

1081 — Mittelstandspark VohRang - einschliel3lich der Begriindung wird fir den unter
Punkt 1. genannten Geltungsbereich gemaf § 2 Abs. 1 und 8 3 Abs. 2 BauGB beschlos-
sen

. Das Planverfahren wird als Verfahren der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB durch-

gefuhrt. Von der Umweltpriifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach §
2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten von umweltbe-
zogener Informationen verflgbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung
nach § 10 Abs. 4 BauGB wird abgesehen. Das Monitoring gemaR § 4c BauGB ist nicht
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anzuwenden.

4. Von der Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB sowie der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern offentli-
cher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB wird abgesehen.

Unterschrift

Meyer

Begrundung
Planungsanlass

Der Bebauungsplan 1081 — Mittelstandspark VohRang — ist am 30.07.2009 in Kraft getreten.
Bei der Erarbeitung des ErschlieBungskonzeptes sind entsprechend der geplanten Ausrich-
tung des Gewerbegebietes als Mittelstandspark relativ kleine Grundstlicksgréf3en ange-
nommen worden. Im siidwestlichen Teilbereich des Geltungsbereiches der dritten Anderung
liegt nun ein sehr konkretes Kaufinteresse eines mittelsténdischen Gewerbebetriebes fiir ein
20.000 m?2 grof3es Baugrundsttick vor. Die im Bebauungsplan vorgesehene Erschliel3ung
durch eine o6ffentliche Verkehrsflache ist fur dieses Grundstiick in dem bisher festgesetzten
Umfang nicht erforderlich. Es ist ausreichend, dass dieses Grundstiick im westlichen Bereich
an eine offentliche Straf3e angrenzt. Durch die Bebauungsplanadnderung konnen allein durch
den Verzicht von rund 300 m offentlicher StralRenflache etwa 525.000 € eingespart werden.
AuRerdem kann die zukinftige Gewerbeflache, die bisher noch als 6ffentliche Verkehrsfla-
che festgesetzt ist, mit an den Gewerbebetrieb veraulRert werden.

Entwicklungsziele

Die 6ffentliche Verkehrsflache im siidwestlichen Teil des Anderungsbereiches soll auf einer
Lange von rund 300 m entfallen. Diese Flache soll zukinftig als Gewerbegebiet festgesetzt
werden. Uberlagert wird diese Festsetzung mit einer Flache fir Leitungsrechte zugunsten
der Versorgungstrager, da die Ver- und Entsorgungsleitungen im Bereich der &ffentlichen
Verkehrsflache bereits verlegt worden sind und die Verlegung zukiinftiger Leitungen dort
geplant ist. Die Lage der Baugrenzen wird in diesem Bereich nicht verandert. Im nordéstli-
chen Teil des Anderungsbereiches wird die 6ffentliche Verkehrsflache beibehalten; der Stra-
Benquerschnitt wird jedoch durch den Verzicht auf den sidlichen Gehweg von 14,00 m auf
11,50 m reduziert. Es ist ein neuer Wendehammer geplant, dessen Lage so festgelegt ist,
dass im Anschluss daran in siidwestliche Richtung ein etwa 10.000 m2 gro3es Gewerbe-
grundstuck erschlossen wird. Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird im Bereich des neu-
en Wendehammers entsprechend verringert und im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache
entsprechend der Querschnittsreduzierung erweitert. Die Verkehrsflache des Geh- und
Radweges am ndrdlichen Rand des Gewerbegebietes wird dem tatséchlichen (einge-
messenen) Ausbau, der sich geringflgig von der urspriinglichen Planung unterschiedet, an-
gepasst.

Formelles Verfahren

Die dritte Anderung des Bebauungsplanes modifiziert das mit dem rechtsverbindlichen Be-
bauungsplan 1081 — Mittelstandspark VohRang — vorhandene Baurecht und dient damit der
Innenentwicklung. Das Bebauungsplanverfahren wird daher im Verfahren geman 8§ 13a
BauGB durchgefuihrt. Der Bebauungsplan ist fur die stadtebaulich geordnete Entwicklung
dieses Bereiches erforderlich. Die nach diesem Anderungsverfahren zulassige Grundflache
gemal § 19 Abs. 2 BauNVO betragt aufgrund der zeichnerisch festgesetzten Flache des
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Gewerbegebietes von 35.430 m? und einer festgesetzten Grundflachenzahl von 0,8 maximal
28.344 m2. Daher ist gemafR 8 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie 8 3c UVPG eine Vorprufung
des Einzelfalls erforderlich. Die Vorprifung des Einzelfalls (Anlage 1 zu VO/0995/15) kommt
zu dem Ergebnis, dass die Bebauungsplané&nderung voraussichtlich keine erheblichen Um-
weltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwégung zu bertcksichti-
gen waren. Eine Umweltvertraglichkeitsprifung gem. den Vorschriften des UVPG ist auf-
grund der Ergebnisse der allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls nicht erforderlich. Es be-
stehen auch keine Anhaltspunkte dafiir, dass Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
sowie Europaische Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes beeint-
rachtigt werden. Die Voraussetzungen fur die Anwendung des Verfahrens nach § 13a
BauGB sind somit erfillt. Das beschleunigte Verfahren fur Bebauungspléne der Innenent-
wicklung kann somit angewandt werden (s. Anlage 1). Aufgrund der sehr geringen Umwelt-
auswirkungen der Plananderung und des stark begrenzten Kreises derjenigen, die von der
Anderung betroffen sind, wird gemaR § 13a Abs. 2 BauGB von den friihzeitigen Beteili-
gungsschritten nach 8§ 3 Abs. 1 BauGB sowie § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Verfahrensstéande des Bebauungsplanes 1081

Die erste Anderung des Bebauungsplanes ist seit dem 23.05.2012 rechtskréftig; die zweite
Anderung befindet sich noch im Verfahren (Verfahrensstand: Offentliche Auslegung vom
20.10 bis 21.11.2014). Es ist vorgesehen, die zweite und dritte Anderung zeitgleich zum Sat-
zungsbeschluss zu bringen. Die drei Planteile in Anlage 3 enthalten jeweils die rechtskraftige
Fassung einschlieRlich er ersten Anderung (in blau dargestellt), die bisher 6ffentlich ausge-
legte Fassung der zweiten Anderung (in rot dargestellt) sowie die dritte Anderung (in griin
dargestellt).

Demografie-Check

a) Ergebnis des Demografie-Checks

Ziel 1 — Stadtstrukturen anpassen +
Ziel 2 — Wanderungsbilanz verbessern +
Ziel 3 — gesellschaftliche Teilhabe erméglichen 0

b)  Erlauterungen zum Demografie-Check

Durch die Anderung des Bebauungsplanes soll die Vermarktung der Gewerbeflachen weiter
voran getrieben werden. Die Ansiedlung neuer Gewerbebetriebe dient dem Erhalt bestehen-
der und der Schaffung neuer Arbeitsplatze. Durch die Reduzierung der bisher festgesetzten
ErschlieBung wird die stadtische Infrastruktur angepasst.

Kosten und Finanzierung

Die dritte Anderung des Bebauungsplanes 1081 — Mittelstandspark VohRang — verursacht
gegenuber der urspriinglichen Planung keine zusatzlichen Kosten. Durch den geplanten
Grundstucksverkauf und die geringere Dimensionierung der 6ffentlichen Verkehrsflachen
sind insgesamt positive finanzielle Effekte fur die Stadt Wuppertal zu erwarten.

Zeitplan

Offentliche Auslegung: 1/l 2015
Satzungsbeschluss: 112015

Seite: 3/4



Anlagen

Anlage 1: Vorpriifung des Einzelfalls des Bebauungsplanes 1081, 3. Anderung
Anlage 2: Begriindung des Bebauungsplanes 1081, 3. Anderung

Anlage 3a: Bebauungsplan 1081, 3. Anderung, Planteil 1

Anlage 3b: Bebauungsplan 1081, 3. Anderung, Planteil 2

Anlage 3c: Bebauungsplan 1081, 3. Anderung, Planteil 3
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