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18.02.2015 BV Vohwinkel Empfehlung/Anhdrung
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Bebauungsplan 1204 - ReuterstralRe / Lessingstralle -
(mit Berichtigung des Flachennutzungsplanes 67B)

- Satzungsbeschluss -

Teilaufhebung Bebauungsplan 520 - Herderstral3e -

- Satzungsbeschluss -

Grund der Vorlage

Die innerstadtische Gewerbebrachflache zwischen ScheffelstralRe und Reuterstral3e soll zu
Wohnzwecken umgenutzt werden. Der dstliche Bereich soll mit Mehrfamilienhdusern unter-
schiedlicher GroRRen bebaut werden; die bestehende Wohnbebauung bzw. die gemischt ge-
nutzten Flachen im westlichen Planbereich sollen gesichert werden.

Beschlussvorschlag

1. Die nach der offentlichen Auslegung des Bebauungsplanes 1204 — Reuterstral3e / Les-
singstralRe — vorgenommenen Anderungen des Planentwurfes gemaR § 4a Abs. 3 S. 4
BauGB werden, wie diese in der Bebauungsplankarte in Grin kenntlich gemacht sind,
beschlossen.

2. Die insgesamt zu dem Bebauungsplan 1204 — Reuterstral3e / Lessingstralie —
eingegangenen Stellungnahmen werden gemal3 den Vorschlagen der Verwaltung ab-
gewogen und beschlossen.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans 1204 — Reuterstral3e / Lessingstral3e — wird ein-
schlie3lich der Begrindung nach § 9 Abs. 8 BauGB gemaf 8 10 Abs. 1 BauGB als
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Satzung beschlossen.

4, Die Teilaufhebung des Bebauungsplanes 520 — HerderstralRe — wird geman § 10
BauGB als Satzung beschlossen.

Unterschrift

Meyer

Begrundung

Der zurzeit rechtskréftige Bebauungsplan 520 setzt fiir den Planbereich Gewerbegebiete
fest. Im dstlichen Bereich wurde die gewerbliche Nutzung vor Jahren aufgegeben; die Flache
ist anschlieRend brach gefallen. Eine gewerbliche Nutzung dieser Flache ist nicht absehbar.
Im westlichen Planbereich des kiinftigen Bebauungsplanes 1204 konnte sich die Zielsetzung
des Bebauungsplans 520 zur Ansiedlung gewerblicher Nutzungen nicht durchsetzen. Ent-
lang der ReuterstralRe befinden sich Wohngebéaude, lediglich ein kleiner Bereich an der sud-
westlichen Scheffelstrale Ecke Reuterstral3e wird gewerblich genutzt und liegt zum Teil in-
nerhalb des GEBA Gewerbeparks Scheffelstral3e.

Die bestehende Wohnbebauung bzw. die gemischt genutzten Flachen im westlichen Planbe-
reich sollen planungsrechtlich gesichert werden. Die bisherige Gewerbebrache im dstlichen
Bereich soll mit Mehrfamilienh&usern unterschiedlicher Gré3en bebaut werden, die sich an
der Reuter- sowie ScheffelstralRe an dem jeweiligen Gebaudebestand orientieren. Aufgrund
der Vorbelastung durch Gewerbe- und Verkehrslarm ist siidlich der Scheffelstral3e eine Be-
bauung vorgesehen, die fir das dahinter liegende Wohngebiet eine schallabschirmende Wir-
kung hat. Der ruhende Verkehr soll iberwiegend in Tiefgaragen untergebracht werden. Das
Bebauungskonzept, das der Eigentiimer auf Grundlage des Bebauungsplanes 1204 zu reali-
sieren beabsichtigt, wird in Anlage 7 dargestellt. In einem stadtebaulichen Vertrag werden
erganzend zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes Regelungen zum Umgang mit den
kunstlichen Bodenanschittungen, zur Bepflanzung und der Anlage des geplanten Kinder-
spielplatzes getroffen. Aul3erdem wird in dem Vertrag die zuldssige Anzahl der Wohnungen
in den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten auf 70 begrenzt.

Das Bebauungsplanverfahren ist als MaBhahme der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB
durchgefuhrt worden. Von der Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbe-
richt nach § 2a BauGB und der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB
wird abgesehen. Das Monitoring gem. § 4c BauGB ist nicht anzuwenden. Die friihzeitigen
Beteiligungsschritte nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie § 4 Abs. 1 BauGB sind durchgefiihrt wor-
den. Daraufhin ist die 6ffentliche Auslegung mit der Mal3gabe beschlossen worden, dass die
Zahl der Wohnungen in dem neuen Wohngebiet auf héchstens 70 begrenzt wird. Der Be-
bauungsplan-Entwurf ist anschlie3end in der Zeit vom 20.10 bis 21.11.2014 6ffentlich ausge-
legt worden; Anlage 1 enthdlt die Abwagungsvorschlage zu den Stellungnahmen. Gegenu-
ber der offentlich ausgelegten Fassung entféllt die textliche Festsetzung zur Nichtanrech-
nung der Tiefgaragen auf die GRZ, weil sich herausgestellt hat, dass diese Regelung nicht
notwendig ist, da die festgesetzte GRZ 0,4 mit Uberschreitungsmaglichkeit bis 0,6 ausrei-
chend fur das zugrunde liegende stadtebauliche Konzept bemessen ist. Darliber hinaus ist
der Text zu den Hinweisen auf Bodenbelastungen an die aktuelle Planung angepasst und
dahingehend geandert worden, dass nun die gesamten kiinstlichen Bodenanschittungen
abgetragen und entsorgt werden. Weitere Anderungen sind lediglich redaktioneller Art.
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Der Flachennutzungsplan soll im Wege der Berichtigung angepasst werden (siehe Anlage
6); die geordnete stadtebauliche Entwicklung wird hierdurch nicht beeintrachtigt.

Der dem Bebauungsplan 1204 — Reuterstral3e / LessingstralRe - entsprechende Teilbereich
des Bebauungsplanes 520 — Herderstral3e - wird in einem eigenstandigen Verfahren aufge-
hoben, da die Zielsetzung des bisher noch rechtskraftigen Bebauungsplanes in diesem Be-
reich den aktuellen stadtebaulichen Entwicklungsabsichten der Stadt Wuppertal widerspricht.
Das Aufhebungsverfahren 520 ist parallel zum Aufstellungsverfahren 1204 durchgefuhrt
worden.

Demografie-Check

a) Ergebnis des Demografie-Checks

Ziel 1 — Stadtstrukturen anpassen +
Ziel 2 — Wanderungsbilanz verbessern +
Ziel 3 — gesellschaftliche Teilhabe erméglichen O

b)  Erlauterungen zum Demografie-Check

Durch die Reaktivierung der innerstadtischen Brachflache wird die Stadtstruktur positiv be-
einflusst. Das innerstadtische Quartier wird gestarkt und zukunftsfahig weiterentwickelt.
Durch die Schaffung von Wohnraum auch fir junge Familien kdnnen die planerischen Vo-
raussetzungen fir eine Verbesserung der Wanderungsbilanz geschaffen werden. Die urba-
nen Qualitdten werden attraktiv weiter entwickelt.

Kosten und Finanzierung

Alle entstehenden Kosten werden vom Eigentiimer / Investor Glbernommen. Hierzu werden
entsprechende Regelungen in einen stadtebaulichen Vertrag aufgenommen.

Zeitplan

Satzungsbeschluss: 1. Quartal 2015

Rechtskraft: 1. Quartal 2015

Anlagen

Anlage 1: Abwéagungsvorschlage

Anlage 2: Begrindung des Bebauungsplanes

Anlage 3: Bebauungsplan

Anlage 4: Textliche Festsetzungen

Anlage 5: Geltungsbereich zur Teilaufhebung des Bebauungsplanes 520
Anlage 6: Berichtigung des Flachennutzungsplanes 67B

Anlage 7: Stadtebaulicher Entwurf
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