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1.

2.

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1211 — Kohlstral3e - umfasst eine Flache, welche
im Norden durch den Kreuzungsbereich der Stralen KohlstraBe und Hermann-Ehlers-Stralle,
im Osten durch den FuBweg, welcher das Schulgrundstiick abgrenzt, im Siden durch das
Sportplatzgelande und im Westen durch die 6stliche Grundstiicksgrenze des Hauses KohlstraRe
110 sowie die stid-6stlichen Grundstiicksgrenzen der Hauser KohlstraBe 117 bis 135 begrenzt

ist.

Anlass der Planung und Entwicklungsziele

Mit Ratsbeschluss vom 20.02.2006 wurde die vorzeitige endgliltige SchlieBung der Gemein-
schaftsgrundschule KohlstraRe 122 im Stadtbezirk Uellendahl - Katernberg beschlossen. Seit
Oktober 2006 werden die Schulkinder des Bezirks an der Gemeinschaftsgrundschule Uellen-
dahl unterrichtet. Die Flache liegt seitdem brach. Im Rahmen der Haushaltskonsolidierung soll-
te der stadtische Grundbesitz zugunsten einer wohnbaulichen Nutzung verduBert werden
(VO/0021/06). Hierzu wurde seitens der Stadt Wuppertal im Jahr 2011 der Bebauungsplan
1118 — KohlstraRe — aufgestellt, um die erforderliche planungsrechtliche Grundlage zu schaf-

fen.

Aktuell zeigt sich, dass aufgrund des hohen Bedarfes an zusatzlichen Kinderbetreuungsangebo-
ten im Stadtbezirk Uellendahl-Katernberg (rechtlicher Anspruch auf U3 Betreuung) dringend
geeignete und verfligbare Flachen gefunden werden mussen (siehe hierzu im Ndheren Punkt
5.6). Aus diesem Grund soll von einer Vermarktung des Grundstiickes zu Wohnzwecken abge-
sehen und die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung einer Kindertagess-
tatte geschaffen werden. Geplant ist die Errichtung einer 6-Gruppigen Einrichtung mit entspre-

chenden AulRen- und Spielflachen.

Eine ca. 9000 m? groRe Teilfliche des Plangebietes soll mit Blick auf die geplante Nutzung als
Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung — Kindertagesstatte, Einrichtungen der Ju-
gendhilfe und Jugendfiirsorge - ausgewiesen werden. Insoweit stehen die geltenden Regelun-
gen des Bebauungsplanes 1118 (GréRe und Lage der Baugrenzen und der ErschlieBungsstralie)
der geplanten Kindertagesstatte entgegen, so dass auf dieser Basis eine Baugenehmigung nicht

erteilt werden kann.

Der Baukorper soll auf dem bestehenden Plateau des ehemaligen Schulgrundstiickes errichtet
werden. Die AulRennutzflaichen werden dabei nach Siiden ausgerichtet, um eine optimale Be-
lichtung der Gruppenrdaume und gute Nutzbarkeit der Einrichtung insgesamt zu gewahrleisten.
Ergdnzt wird das Bauvorhaben um die erforderlichen ErschlieBungs- und Stellplatzflachen. Des
Weiteren wird im Bebauungsplan eine FuBwegeverbindung West/Ost beriicksichtigt, um eine
gute Erreichbarkeit und Wegevernetzung sicher zustellen. Die im Ursprungsplan 1118 vorgese-
henen Regelungen zu den vorhandenen Waldflachen, 6ffentlichen Grinflachen und den erfor-

derlichen Abstanden zur Hochspannungsleitung werden beibehalten.
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3.

4.

4.1

4.2

4.3

Verfahren

Das Bauleitplanverfahren wird nach den Regelungen des § 13a BauGB (Vorhaben der Innenent-
wicklung) durchgefiihrt. Diese Verfahrensart kann gewahlt werden, weil die geplante Errichtung
einer Kindertagesstatte kein UVP-pflichtiges Vorhaben im Sinne des Gesetzes liber die Umwelt-
vertraglichkeitsprifung (UVPG / UVPG NRW) darstellt. Die im § 13a BauGB genannten Schwel-
lenwerte (maximal versiegelte Flachenanteile / Grundflache) werden deutlich unterschritten.
Des Weiteren werden auch keine Natura 2000- Gebiete (Europaische Schutzgebiete, Vogel-

schutzgebiete, FFH-Gebiete) durch die Planung betroffen.

Planungsrechtliche Situation

Landes- und Regionalplanung

Nach dem Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) vom 11.05.1995 (Teil A)
liegt die Stadt Wuppertal im Hinblick auf die siedlungsraumliche Grundstruktur in einem Bal-
lungskern. Sie ist nach der zentralortlichen Gliederung ein ,Oberzentrum’ und liegt auf einer

grofRraumigen Entwicklungsachse von europdischer Bedeutung.

Der Regionalplan 99 (GEP 99) fiir den Regierungsbezirk Diisseldorf vom 15. Dezember 1999,
Teilabschnitt L 4708 Wuppertal, weist fiir das Plangebiet einen Allgemeinen Siedlungsbereich

aus.

Flachennutzungsplan

Innerhalb des Flachennutzungsplanes der Stadt Wuppertal ist das Plangebiet im Stiden als
Wohnbauflache, im Norden als Flache fiir die Forstwirtschaft und im Osten als Grinflache dar-
gestellt. Diese Darstellungen beruhen auf der 43. Berichtigung des Flachennutzungsplanes als
Folge des verabschiedeten Bebauungsplanes 1118 aus dem Jahre 2011. Mit Blick auf die nun
vorgesehene Planung ist eine Anderung des Flichennutzungsplanes im Wege der Berichtigung

erforderlich.

Bebauungsplane

Fir den Bereich des geplanten Bebauungsplanes 1211 gilt aktuell der Bebauungsplan 1118 aus
dem Jahre 2011. Dieser setzt den Hauptteil des Planbereiches als Allgemeines Wohngebiet in-
klusive einer ErschlieBungsstraRe fest. Des Weiteren sind Wald- und Grinflachen festgesetzt
worden. Die vorhandene Hochspannungsfreileitung (110 kV) ist im Plan nachrichtlich eingetra-
gen. Im Plan ist die Flache der ehemaligen Schule / Schulhof beziglich einer vorhandenen Bo-

denbelastung gekennzeichnet.
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5.

5.1

5.2

Bestandsbeschreibung und Planungsfaktoren

Stadtebauliche Situation
Der Charakter des Gebietes ist durch eine sehr heterogene Wohnbebauung gekennzeichnet
(Einfamilien- und Doppelhduser aus den 30er Jahren als auch Mehrfamilienhduser aus den 60er

Jahren). Stdlich des Planbereichs befindet sich ein Sportplatz.

Das ehemalige Schulgrundstiick liegt in einer Hohendifferenz von ca. 8 bis 9 m zur Kohlstral3e
und ist zu einem erheblichen Teil bewaldet. Die bewegte Topografie des Geldandes und der
Baumbestand erschweren die bauliche Nutzung, so dass nur ein Teilbereich des stadtischen
Grundbesitzes fir die Errichtung der Kindertagesstatte genutzt werden kann bzw. keine ausrei-
chend grofRen Flachen fir eine sinnvolle Wohnnutzung verbleiben. Es verlauft eine Hochspan-
nungsfreileitung (110 kV) an der westlichen Grenze des Wohngebietes Hermann-Ehlers-StraRe,

die zudem die Nutzbarkeit des Grundstiickes einschrankt.

technische Infrastruktur (Verkehr, Entwasserung,....)

Verkehr

Die ErschlieBung des Grundstiickes erfolgt liber einen Stichweg von der KohlstralRe. Diese Er-
schlieBung soll auch weiterhin erhalten und fiir die kiinftige Kindertagesstatte genutzt werden.
Das Plangebiet liegt in nordlicher Richtung ca. einen Kilometer von der Uellendahler Stralle ent-
fernt, welche im weiteren sidlichen Verlauf innerhalb kiirzester Zeit die Autobahnauffahrt El-
berfeld der A 46 erreicht. Darliber hinaus kann das Gebiet von den Buslinien 623 (bis zum
Hauptbahnhof), 617 (Am Eckbusch bis Bahnhof Barmen) und 645 (Raumkamp Schleife bis zum
Hauptbahnhof) erreicht werden. Durch diese Verkehrsanbindungen ist der Planbereich somit fir
den motorisierten als auch nicht motorisierten Individualverkehr in angemessener Art und Wei-

se erschlossen.

Entwasserung

Der Bereich des Planverfahrens wird im Trennverfahren entwassert. Schmutz- und Regenwasser
werden in separaten Kanilen abgeleitet. Offentliche Regen- und Schmutzwasserkanile befinden
sich in der KohlstraRe und auch in der Hermann-Ehlers-Stralle.

Der Regenwasserkanal in der KohlstraRe ist sehr stark liberlastet. Ein Anschluss weiterer versie-
gelter Flachen kann daher nur mit einer Riickhaltung des Regenwassers (Stauraumkanal) vor Ein-

leitung in den 6ffentlichen Kanal erfolgen.

Hydraulisch sehr viel glinstiger ist der Anschluss an den Regenwasserkanal in der Hermann-
Ehlers-Stralle. Hier kann dann auf eine Riickhaltung verzichtet werden. Im Bebauungsplan soll
ein FuBweg von der neuen Kindertagesstdtte zur Hermann-Ehlers-StralRe festgesetzt werden,

welcher fur die Verlegung der Kanale genutzt werden kann. Es besteht somit die Moglichkeit das
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5.3

Schmutzwasser sowohl zur KohlstraRe als auch zur Hermann-Ehlers-StraRe abzuleiten. Welche

Variante gewahlt wird ist im anschlieBenden Baugenehmigungsverfahren zu klaren.
Strom

Im Planbereich befindet sich ein Trafohaus, welches die Versorgung der Schule Glbernommen
hat. Darlber hinaus ist es auch flr die Versorgung eines Teilbereiches der Umgebung verant-

wortlich. Der Standort des Trafos wird in der Planung berticksichtigt.
Telekommunikation

Entsprechende Leitungen befinden sich auf dem Geldande bzw. in den StraRen und missen ent-

sprechend der konkreten Projektplanung ggf. angepasst werden.
Wasserversorgung

Die Trink- und Loschwasserversorgung kann (iber die vorhandenen Leitungen auf dem Geldande

bzw. in den StralRen sichergestellt werden.

Naturhaushalt und Landschaftsschutz / ASP

Die vorgesehene lberbaubare Grundstiicksflache Flache ist fast vollstandig versiegelt (das ehe-
malige Schulgebiude und Teile des Schulhofes wurden zwischenzeitlich abgerissen / beseitigt).
Durch die nun anstehende Bebauung entsteht keine wesentliche Anderung der Entwésserungs-
verhdltnisse mit Blick auf die gegebene Versiegelungssituation. Gegenilber der Vorgangerpla-
nung des Bebauungsplanes 1118 wird der Versiegelungsanteil voraussichtlich deutlich geringer
ausfallen. GrofRe Teile des Grundstlicks bleiben als begriinte AuRennutzflichen weiterhin im

Wesentlichen unversiegelt.

Fir den Planbereich gibt es keinen Hinweis auf so genannte ,planungsrelevante Tier- und Pflan-

zenarten”. MalRnahmen auf der Ebene des Bebauungsplanes sind nicht erforderlich.

Die zukiinftige Bebauung soll hauptsachlich im Bereich des Schulhofes erfolgen. Dies bericksich-
tigt auch die topographischen Gegebenheiten mit einer sehr steilen Hangneigung in Richtung
KohlstraRe. Die in der Ortlichkeit vorhandenen und in dem Bebauungsplan 1118 bereits festge-
setzten Wald- und Griinflachen bleiben erhalten und werden auch im Bebauungsplan 1211 ent-
sprechend festgesetzt. Hierbei wird die Waldflache im nérdlichen Bereich geringfiigig vergroRRert

um die Gelandetopographie zu berticksichtigen.

Der in der Regel bei Neuplanungen einzuhaltende Abstand von 35 m vom Waldrand zu bauli-
chen Nutzungen (Nr. 4.2 des Gem. RdErl. d. Innenministeriums u.d. Ministers fir Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten v. 18.07.1975/ SMBI. NW 2312) kann hier nicht in Ansatz gebracht
werden. Es handelt sich hierbei um eine in der Ortlichkeit bereits vorhandene Situation, in der

ein Nebeneinander von Wald an einer baulichen Nutzungen entstand.



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1211 - Kohlstral3e -

54

Ein weiteres brachliegen lassen der Flache, als auch ein Riickbau und Entwicklung zum Wald die-
ser integrierten Lage ware unverhaltnismaRig und widerspricht dem planerischen Ziel der In-

nenentwicklung.

Die Probleme, die sich bei einer Unterschreitung des Regelabstandes ergeben kénnen, liegen in
der Gefahrenabwehr von umstiirzenden Baumen oder dem Ubergreifen von Brianden von der
Bebauung auf den Wald und umgekehrt. Da sowohl der Wald als auch die zukiinftige Gemein-
bedarfsflache fir die Kindertagesstatte sich in stadtischer Hand befinden, kdnnen entsprechen-
de Vorsorgemallnahmen (Rlckschnitt, Fallung von kranken Baumen) gut koordiniert werden.
Das verbleibende Restrisiko ist sehr gering und kann zugunsten der dringend benétigten Be-

treuungsplatze hingenommen werden.

Immissionssituation

Mit Blick auf die potentiell auf das Plangebiet einwirkenden Schallquellen (Verkehrslarm, Ge-
werbeldarm und Sportplatzlarm) ist die Vertraglichkeit der geplanten Nutzung , Kindertagesstat-
te” im Bezug zum Larm naher zu betrachten. Fiir Einrichtungen auf Flachen fir den Gemeinbe-
darf mit der Zweckbestimmung "Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen" wird
hierbei in der Regel der Schutzanspruch wie in der umliegenden, pragenden Bebauung ange-
setzt. Fiir die Kindertagesstatte wird daher ein Schutzanspruch wie fir die angrenzende Wohn-
bebauung vergleichbar einem Allgemeinen Wohngebiet angesetzt. Die DIN 18005 sieht hier ei-
nen Orientierungswert von 50 dB(A) tags vor, welcher zur Bewertung in dem Planverfahren he-
rangezogen wird (Nachtwerte brauchen diesbeziiglich aufgrund der nur am Tag stattfindenden

Nutzung nicht betrachtet werden).

Bezliglich des sldlich liegenden Sportplatzes Hardenberg sowie wegen des siid-Ostlich des
Sportplatzes an der Leipziger StraBe befindlichen Gewerbegebietes liegen larmtechnische Er-
kenntnisse aus dem Bebauungsplan 1118 vor, auf die in diesem Verfahren zuriickgegriffen wer-
den kann. Insoweit sind hier keine relevanten Veranderungen bekannt, so dass von weiterhin

plausiblen Werten ausgegangen werden kann.

Fir den Gewerbeldarm ergab sich tagsiiber ein Beurteilungspegel von 29,1 dB(A). Der Orientie-
rungswert der DIN 18005 fiir ein allgemeines Wohngebiet von 50 dB(A) wird daher sicher einge-
halten. Auch fiir den Sportldrm konnte eine Uberschreitung der Richtwerte der 18. BImSchV
(Sportanlagenlarmschutzverordnung) von 55 dB(A) nicht festgestellt werden. Aus dem Larmgu-
tachten ergeben sich diesbeziiglich keine erforderlichen MalRnahmen fiir die zukiinftige Ge-

meinbedarfsflache aufgrund der beschriebenen Gerduschquellen in der Nahe des Plangebietes.

Der Larm seitens des StraRenverkehrs kann aufgrund der geringen Verkehrsbelastung der ang-

renzenden StraRen vernachldssigt werden.

Die Nutzung der Kindertagesstatte ist selbst mit Gerauschemissionen verbunden, allerdings sind
diese regelmaRig als sozialadaquat durch die Angrenzer hinzunehmen. Es liegt insoweit vor Ort

auch keine Sondersituation vor, die hier zu einer anderen Bewertung fiihren musste.
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5.5

Altlasten

Im Aufstellungsverfahren zum Be-
bauungsplan 1118 wurde das Plan-
gebiet hinsichtlich der gegebenen
Altlastensituation untersucht. Auf
diese Ergebnisse kann im Folgenden
zuriickgegriffen werden. Im Altlas-
tengutachten wurden Sondierungen
auf drei Bereiche mit machtigeren

Auffillungen (> 1m) und einem deut-

lichen Anteil an anthropogenen Be-

standteilen (> 10%) aufgeschlossen.

Zwei Bereiche mit Gberwiegend asche-, schlacke und bauschutthaltiger Auffillung liegen auf
dem ehemaligen Lehrerparkplatz (I) und an der siidlichen Grundstlicksgrenze zum Sportplatz (11))
(diese Flache sind nicht fiir eine Bebauung vorgesehen). Der dritte Bereich mit groReren Auffiil-
lungsmachtigkeiten liegt im heutigen Schulbereich (1 und

somit im Bereich der vorgesehenen Nachfolgenutzung.
Wirkungspfad Boden-Mensch (Direktkontakt)

Die an den auffalligsten Aufflillmaterialien durchgefiihrten chemischen Analysen ergaben Stoff-
gehalte, die deutlich unterhalb der Prifwerte der Bundesbodenschutzverordnung (BBodschV)
fir Park- und Freizeitanlagen liegen. Eine Gefdhrdung lGber den Direktkontakt kann als wenig
frequentierte 6ffentliche Wald-/ Grinflache bzw. auch als lokale eher kleinrdumige Parkplatzfla-

che hieraus nicht abgeleitet werden.

Auch fir das aktuell ungenutzte Schulgrundstiick liegen die Gesamtschadstoffgehalte unterhalb
bzw. nur geringfligig oberhalb der Vorsorgewerte der BBodschV. Eine Gefahrdung kann derzeit

hieraus nicht abgeleitet werden.

Zu beachten ist allerdings, dass durch die Nachfolgenutzung als Kindertagestatte groRere bauli-
che Veranderungen vorgenommen werden miissen, so dass derzeit tiefer liegende Auffillungs-
bereiche mit lokal erhohten Stoffgehalten an die Oberflache gelangen bzw. auch umgelagert
werden kénnen. Im Zuge der nachfolgenden Projektplanung sind innerhalb des Baugenehmi-
gungsverfahrens in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehdrde die erforderlichen MaR-
nahmen zur Herrichtung der AuBenspielflachen / AuRennutzflichen festzulegen. Zur Wahrung
der erforderlichen AnstoRfunktion in das Baugenehmigungsverfahren ist in der Plankarte die
Flache (Ill) gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als ,,Flache, deren Bdden erheblich mit umweltgefahr-

denden Stoffen belastet sind“ gekennzeichnet.

Dartiber hinaus gilt flir alle machtigeren Aufflllungskorper: Sollten dort bauliche Verdnderungen
vorgenommen werden, missen diese Bereiche aufgrund einzelner im Auffillungskérper nach-

gewiesener erhdhter PAK-/ Schwermetall — wie Arsen-Gehalten hinsichtlich einer Gefahrdung
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Uber den Wirkungspfad Direktkontakt einer Neubewertung unterzogen werden. In der Plankarte
wird deswegen der Hinweis aufgenommen, dass im Baugenehmigungsverfahren aus Vorsorge
die Untere Bodenschutzbehorde beteiligt wird, um zu gewahrleisten, dass auch in Zukunft keine

Gefahrdung liber den Direktkontakt entstehen kann.
Wirkungspfad Boden-Sickerwasser-Grundwasser

Die Analytik ergab fir die untersuchten Auffillproben lokal Schadstoffgehalte flir Schwermetal-

le, die geringfiigig oberhalb der Vorsorgewerte lagen.

Die Loslichkeitsuntersuchung ergab mit Ausnahme der Flache an der Grenze zum Sportplatz kei-
ne Loslichkeiten oberhalb relevanter Prifwerte von denen derzeit eine Grundwassergefahrdung

Gber den Wirkungspfad Boden-Sickerwasser-Grundwasser abgeleitet werden kann.

Fir die Auffiillung an der stidlichen Grundstlicksgrenze zum Sportplatz sind fiir Arsen und Cyanid
(gesamt bzw. leicht 16slich) bzw. Blei Priifwerte oberhalb der BBodschV nachgewiesen worden.
Aufgrund der geringen Quellstiarke der Schadstoffe (geringer Gesamtgehalt im Boden), einem
leicht basischen pH-Wert sowie der nicht homogenen Schadstoffverteilung im Auffillungskorper
selbst, werden ausgehend von den relativ geringen Eluatgehalten im Aufflllungskorper keine

Prifwertlberschreitungen am Ort der Beurteilung erwartet.

Die Untersuchungen fir den Boden-Grundwasser-Pfad kommen zu dem Ergebnis, dass die zu-
kiinftige Nutzung eine Gefahrdung fiir das Grundwasser nicht abgeleitet werden kann. Mal3-

nahmen oder Regelungen sind nicht erforderlich.

Soziale Infrastruktur

Nach & 80 SGB VIl ist der ortliche Jugendhilfetrager zur kontinuierlichen Durchflihrung einer Ju-
gendhilfeplanung verpflichtet. Hierzu ist der Bestand an Einrichtungen und Diensten festzustel-
len und die zur Befriedigung des Bedarfes notwendigen Vorhaben rechtzeitig und ausreichend
zu planen. Bezogen auf das Betreuungsangebot fiir Kinder bis zum Beginn der Schulpflicht hat
der Jugendhilfeausschuss mit der Drucksache Nr. 6504/99 und 3387/04 beschlossen, dass die
Bedarfsplanung auf sozial-raumlicher Ebene und Beriicksichtigung der demografischen Daten
vorgenommen wird. Gleichzeitig wurden als Eckpunkte Bedarfsquoten festgelegt, bei deren Er-

reichung der gesetzliche Anspruch auf einen Betreuungsplatz als erfullt gilt.

Mit der Einflhrung des Rechtsanspruches einen Betreuungsplatz fir Kinder ab dem ersten Le-
bensjahr wurden die Bedarfsquoten mit der Drucksache VO/0715/08 neu festgelegt und zuletzt
mit der Drucksache VO/0683/10 bezogen auf die Versorgung behinderter Kinder angepasst. Da-
nach gilt der Bedarf an Betreuungsplatzen in einem Tagesstatteneinzugsbereich als erfllt, wenn
fir 99 % aller Kinder von 3 — 6 Jahren und fur 40 % aller Kinder unter 3 Jahren unter Einbezie-

hung der behinderten Kinder ein Betreuungsplatz bereitgestellt werden kann.

In dem Tagesstatteneinzugsbereich 65 — Uellendahl /Donberg, zu dem das Plangebiete zahlt,

sind die Bedarfsquoten sowohl unter Beriicksichtigung der aktuellen Kinderzahlen als auch der
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6.

6.1

Prognose fiir 2025 deutlich nicht erfillt. Die zu dem Tagesstatteneinzugsbereich zdhlenden Ta-
geseinrichtungen (siehe Auflistung unten) konnen die zur Deckung der Bedarfsquoten erforder-
lichen Betreuungsplatze auch zukiinftig nicht anbieten. Der Neubau einer weiteren Tageseinrich-
tung ist daher geboten. Das hierfiir nun vorgesehene Grundstiick ,KohlstraRe” wurde in einer
Arbeitsgruppe unter Beteiligung der unterschiedlich zustdndigen Organisationseinheiten
(101.11, 105.16, 106.02, 403.11, GMW.PM2 sowie 202) als grundsatzlich geeignet ausgewahlt.
Die Arbeitsgruppe zur Umsetzung des Handlungsprogrammes — 1000 neue Pladtze - wurde auf
Beschluss des Jugendhilfeausschusses (VO/0369/11) hin eingerichtet.

Bestehende Einrichtungen im Tagesstatteneinzugsbereich 65 — Uellendahl /Donberg

Stadtische Tageseinrichtung fir Kinder Am Deckershduschen
Elterninitiative Donberger Knirpse e.V. Am Dénberg
Katholische Tageseinrichtung fiir Kinder Am Hundsbusch

St. Michael

Evangelische Tageseinrichtung fiir Kinder Domagkweg
Evangelische Tageseinrichtung fiir Kinder Hohenstralle
Elterninitiative Muckelmause e.V. Norkshduschen
Stadtische Tageseinrichtung flr Kinder Vogelsangstralle.

Begriindung der einzelnen Planinhalte

Planungsrechtliche Festsetzungen

6.1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Der Planbereich wird als Flache fiir den Gemeinbedarf mit der ndaheren Zweckbestimmung —
Kindertagesstatte, Einrichtungen der Jugendhilfe und Jugendfiirsorge — festgesetzt. Damit wird
die hier vorgesehene 6-Gruppige Kindertagesstatte entsprechend erfasst. Des Weiteren sind zu-
kiinftige erganzende Jugendhilfeangebote zuldssig, auch wenn diese derzeit nicht im Bauprog-
ramm vorgesehen sind. Mit Blick auf die Regelungen des § 1a Abs. 2 S. 2 BauGB, nach dem fir
Wohnzwecke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden dirfen, steht
dieser Grundsatz der Planung nicht entgegen. Insoweit liegt hier derzeit keine ausgelibte Wohn-
nutzung im Sinne des Wortlautes des Gesetzes vor und des Weiteren besteht ein hohes 6ffentli-
ches Interesse an der Errichtung der dringend bendtigten Kindertagesstatte, so dass der Wegfall
der Wohnbauflache hier angemessen ist (siehe Punkt 5.6). Alternative Flachenangebote im rele-

vanten Einzugsbereich sind nicht gegeben.

6.1.2 Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

6.1.2.1 Zuldssige Grund- und Geschossflache (§ 19 und 20 BauNVO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0,4 und die Geschossflachenzahl (GFZ) auf 0,8 festgesetzt.
Im Zusammenspiel mit den festgesetzten Baugrenzen ergibt sich eine angemessene Ausnutzbar-
keit des Grundstiickes, so dass die geplante Kindertagesstatte und ggf. ergdnzende Nutzungen

untergebracht werden kénnen.
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6.1.2.2 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

6.1.3

Die Umgebung des Planbereiches ist sehr heterogen. Aufgrund der vorhandenen Topographie
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird lediglich die weitgehend ebene Flache des ehe-
maligen Schulhofes / Standort der ehemaligen Schule fiir eine neue Bebauung nutzbar gemacht.
Um hier ein angemessenes Verhaltnis von Gberbaubarer Grundstiicksflache und Baukdrper zu

erhalten wird maximal eine zweigeschossige Bebauung festgesetzt.

Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Die fir die Nutzung erforderlichen Garagen und Stellplatze dirfen nur innerhalb der Gberbauba-
ren Grundsttcksflache bzw. auf den dafiir festgesetzten Flachen Ga/St-Flachen gem. § 9 Abs. 1
Nr. 4 BauGB errichtet bzw. angelegt werden. Die festgesetzten Baufenster sowie die als Ga/St
ausgewiesenen Flachen sind ausreichend groR, um den entsprechenden Bedarf (Mitarbeiter-
stellplatze, Bring- und Abholfahrten) unterzubringen. Insofern besteht kein ersichtlicher Grund,
weitere bauliche Nutzungsmoglichkeiten auf den nicht Gberbaubaren Grundstlicksflaichen durch

,Kann- Bestimmungen” oder Ausnahmemaoglichkeiten zu er6ffnen.

6.1.4 Verkehr, Ver- und Entsorgung

6.1.4.1 Fihrung von Versorgungsanlagen und Leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Am 0Ostlichen Rand des Geltungsbereiches verlduft eine Hochspannungsfreileitung (110KV) der
Wuppertaler Stadtwerke. Fiir die Beurteilung zum Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch elektromagnetische Felder sind die Grenzwerte der 26. Bundesim-
missionsschutzverordnung (BImSchV) fiir den Betrieb von Hochspannungsfreileitungen verbind-
lich. Der im Abstandserlass NRW festgelegte Schutzabstand zu 110 kV-
Hochspannungsfreileitungen von 10 m soll der Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse dienen. Der Leitungsbetreiber gibt in diesem Bereich einen Schutzabstand von 21 m
an. Die geplanten Baufelder liegen auRerhalb des Schutzabstandes von 21 Metern. Nachteilige

Auswirkungen auf die kiinftigen Nutzer sind nicht zu beflirchten.

6.1.4.2 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Innerhalb des Rechtsplanes ist der vorhandene Fulweg zu den 6stlich des Plangebietes gelege-
nen Hausern an der Hermann-Ehlers-Strale sowie nach Siiden in Richtung Sportplatz Uber die
Festsetzung von Flachen fir die Eintragung von Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit und
Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstrager beriicksichtigt. Eine Verschiebung der Trassen
bis zu 1 m ist zulassig, so finden die bereits vorhandenen FuRwegeverbindungen auch zukiinftig
Bericksichtigung. Die HaupterschlieBung des Grundstilicks erfolgt Giber den bestehende Zu-
fahrtsweg von der KohlstraRBe aus, welche als Flache fir die Eintragung von Gehrechten zu Guns-

ten der Allgemeinheit, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger festgesetzt wird.
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6.1.5 Natur und Landschaft

6.1.5.1 Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Am nord-0stlichen Rand des Planbereiches — im Bereich der Freileitung - befinden sich 6ffentli-
che Grinflachen, die als solche von der Bevolkerung auch weiterhin genutzt werden kdnnen. Sie
dienen insbesondere als Erholungsflachen fiir die angrenzenden Mehrfamilienhduser Herman-
Ehlers-Strale 10 und 70 und sind dementsprechend mit der Zweckbestimmung ‘Parkanlage’

versehen.

6.1.5.2 Wald (§ 9 (1) Nr. 18b)

6.2

6.3

6.4

6.4.1

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1211 - KohlstralRe — befinden sich Waldbestdnde, die
Waldeigenschaften im Sinne von § 2 Bundeswaldgesetz erfiillen. Diese Waldbestdnde sind er-
haltenswert und stadtbildprdgend. Um diese Waldbestande dauerhaft planungsrechtlich zu si-
chern, sind sie gem. § 9 Abs. 18b BauGB festgesetzt. Die vorhandenen Fullwegeverbindungen
missen planungsrechtlich nicht zusatzlich gesichert werden; ein 6ffentliches Betretungs- und
Radfahrrecht ist durch das Bundes- und Landeswaldgesetz ohnehin gewéhrleistet, die Siche-
rung von Wegerechten zugunsten der Allgemeinheit daher auf festgesetzten Waldflachen ent-
behrlich (§ 2 Landesforstgesetz NRW i.V.m. § 14 Bundeswaldgesetz).

Kennzeichnung

In dem nach § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB gekennzeichneten Bereich befindet sich eine Flache, deren

Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist.

Gutachten
» Lirmgutachten vom 27.01.2009 Dipl.-Ing. Uwe Ritterstaedt, Wuppertal

» Altlastengutachten vom 25.01.2010 Ingenieurbiiro GUB —Dipl.-Geol. Kuhfeld, Chem.

Analysen Labor Eurofins

Hinweise

Verbleib des anfallenden Bodenaushubs

Auf Anregung von der Unteren Bodenschutzbehorde wurde in dem Bebauungsplan einen Hin-
weis aufgenommen, dass bei Baugenehmigungsverfahren im gekennzeichneten Bereich wie
auch in den anderen beiden machtigeren Auffillungen (I +11)(s. Kap. 5.5) aus Vorsorge die Unte-
re Bodenschutzbehorde beteiligt wird, um zu gewahrleisten, dass auch in Zukunft keine Gefahr-

dung liber einen Direktkontakt entstehen kann.
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6.4.2 Kampfmittel

Das Plangebiet liegt in einem Bombenabwurf- und Kampfgebiet. Eine geologische Untersuchung
der zu Gberbauenden Flache wird empfohlen. Sofern es nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat,
sollten diese nach den Empfehlungen des Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KBD) bis auf das
Gelandeniveau von 1945 abgeschoben werden. Diese bauseitig durchzufiihrende Arbeit vorbe-
reitender Art sollte, falls keine anderen Griinde dagegen sprechen, zweckmaRigerweise mit
Baubeginn durchgefiihrt werden. Zur genauen Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und
der weiteren Vorgehensweise ist eine Absprache mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienstes er-
forderlich. Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgrindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Ein Hinweis

wird im Bebauungsplan Glbernommen.

7. Stadtebauliche Kenndaten

(Dichtewerte / Flachenbilanz)

Gesamtflache des Planungsbereiches 27.711 gm
Gesamtflache der Gemeinbedarfsflache 9.005 gm
Uberbaubare Grundstiicksfliche 2.659 gm
Wald 9.283 gm
Offentliche Griinfliche 1.940 gm
Offentliche Stellplatze 197 gm
Offentliche StraRenfliche 3.229 gm
Offentlicher FuRweg 342 gm
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8. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im Wege der Flachennutzungsplanberichtigung wurde im Jahr 2011 die Flache innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes im Bereich der ehemaligen Grundschule und des
Schulhofs als Wohnbauflache sowie im gesamten (ibrigen Bereich als Wald dargestellt. Ent-
sprechend ist das Entwicklungsgebot derzeit nicht gewahrt. Im Zuge dieses Planverfahrens er-
folgt deswegen eine Anpassung des Flachennutzungsplanes im Wege der 93 Berichtigung des

Flachennutzungsplanes nach den Regelungen des § 13a BauGB

9. Kosten und Finanzierung

Die Kosten fiir die Errichtung und Ausstattung der Kindertagesstatte belaufen sich voraussich-
tlich auf ca. 4.800.000 €. Seitens des Landes NRW erfolgt ein Baukostenzuschuss in Hohe von
540.000 €, zur weiteren Finanzierung sind neben der Bildungspauschale auch Mittel aus dem
U3-Belastungsausgleich heranzuziehen (siehe auch Drucksache VO/1233/13).
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