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Sitzung am  Gremium Beschlussqualitat
26.11.2014 Ausschuss fur Stadtentwicklung,
Wirtschaft und Bauen Empfehlung/Anhdrung

09.12.2014 Ausschuss fir Finanzen,
Beteiligungssteuerung und

Betriebsausschuss WAW Empfehlung/Anhdrung
09.12.2014 BV Barmen Empfehlung/Anhdrung
10.12.2014 Hauptausschuss Empfehlung/Anhdrung
15.12.2014 Rat der Stadt Wuppertal Entscheidung

Verkauf des Carnaper Platzes an die WSW Wuppertaler Stadtwerke GmbH

Grund der Vorlage

Verkauf des Grundstlickes ,Carnaper Platz“ in Wuppertal-Barmen an die WSW Wuppertaler
Stadtwerke GmbH.

Beschlussvorschlag

Dem Verkauf des stadtischen Grundstlickes Gemarkung Barmen, Flur 315, Flurstiick 159
(Carnaper Platz) sowie der Flurstiicke 156, 157 und 158 mit einer Gesamtflache von
15.842 m? an die WSW Wuppertaler Stadtwerke GmbH zum Kaufpreis von 2.500.000 Euro
wird gem. Vorlage der Verwaltung zugestimmit.

Die Gesamtflache wird in der Anlage 01 Lageplan Nr.01 dargestellt.

Unterschrift

Dr. Slawig
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Begrundung

Die WSW Wauppertaler Stadtwerke GmbH haben die Stadt Wuppertal um den Verkauf des
Grundstuickes Carnaper Platz gebeten.

Die WSW beabsichtigen, auf dem Carnaper Platz ein Verwaltungsgebaude zu errichten.

Der WSW Aufsichtsrat hat sich wegen des Handlungsbedarfes, der sich aus der PCB-
Belastung der WSW Verwaltungshéauser ergibt, anstatt der Sanierung der
Verwaltungshauser bereits am 05.07.2013 grundsatzlich fir einen Neubau der
Verwaltungshauser ausgesprochen.

Die dortige Drucksache ist als Anlage 02 beigeflgt.

In der kommenden Sitzung am 05.12.2014 wird dem WSW Aufsichtsrat, nach Prifung
verschiedener Grundstiicksalternativen, im Ergebnis den Ankauf des stadtische
Grundstlickes ,Carnaper Platz zur Zustimmung vorgeschlagen.

Die dortige Drucksache ist als Anlage 03 beigeflgt.

Die Verwaltung halt den Standort Carnaper Platz grundsatzlich fur die Errichtung eines
neuen Verwaltungsgebaudes, wenn sich die Bebauung in den stadtebaulichen Rahmen
einpasst, als hervorragend geeignet.

Vor diesem Hintergrund hat die Verwaltung die notwendigen Maf3nahmen zur Vorbereitung
des Verkaufes ergriffen.

Die WSW ist bereit den vorgenannten stadtischen Grundbesitz auf der Grundlage eines
Kaufpreises von 2,5 Millionen Euro zu erwerben.

Dieser Kaufpreis wird durch das extern gefertigte Wertgutachten von Herrn
Dipl. Ing. Michael Uhlmann vom 01.10.2014 sowie 18.11.2014 als angemessen bestatigt.

Auf dem stadtischen Grundbesitz lastet ein ErschlieBungsbeitrag fiir die
ErschlieBungsanlage Bromberger Straf3e in Hohe von 59.755,51 Euro, der von dem Kaufer
zu Ubernehmen ist.

Daruber hinaus muss der Kaufer einen Strallenbaukostenbeitrag in Hohe von 27.911,76
Euro Gbernehmen.

Die auf dem stadt. Grundstiick vorhandenen Regen- und Schmutzwasserkanalanlagen
sowie die Versorgungsanlagen fir den Betrieb der Zirkusveranstaltungen werden von den
Stadtwerken Ubernommen.

Die im Bereich des Kaufgrundbesitzes vorhandenen stadtischen Beleuchtungsanlagen
werden durch die Eintragung einer entsprechenden Dienstbarkeit fir die Stadt im Grundbuch
gesichert.

Auf dem Verauf3erungsgrundstiick sind Aufschittungen vorhanden, die aus der Herstellung
des Parkplatzes und der Platzanlage resultieren. Hinweise oder Anhaltspunkte fiir das
Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlasten liegen der Stadt nicht vor.
Sollte das Aufschittungsmaterial wider Erwarten belastet sein, muss der belastete
Erdaushub im Rahmen der geplanten BaumafRnahme durch den Kaufer beseitigt werden.
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Die Einnahmen aus der Vermietung des Carnaper Platzes betragen

- for das Jahr 2011 = 8.436,- €
- fur das Jahr 2012 = 7.030,- €
- fur das Jahr 2013 = 10.360,- €

fur die Zeit vom 1.01.14 — 31.08.14 = 9.240,- €

Demgegentber sind der Stadt im Jahr 2012 Kosten fur die Unterhaltung des Platzes durch
das Aufbringen von Schotter in Héhe von 5.020,- € entstanden.

Der Carnaper Platz wird von der Stadt Wuppertal Uberwiegend fir Kirmes- und
Zirkusveranstaltungen genutzt. Nach dem Verkauf an die WSW Wuppertaler Stadtwerke
GmbH waren derartige Nutzungen zukunftig dort nicht mehr moglich.

Die Wirtschaftsforderung der Stadt Wuppertal ist daher beauftragt, zukinftige
Grundstucksalternativen fir die 0.a. Nutzungen zu suchen. Dortige Prifungen und deren
Ergebnis werden dem Rat der Stadt Wuppertal mit der Drucksache Nr. VO/0890/14

Im Ergebnis wird von dort der Stadion Nebenplatz vorgeschlagen. Notwendige Investitionen
zur zukunftigen Nutzung sollen aus der Kaufpreiseinnahme - Verkauf Carnaper Platz —
finanziert werden.

AulRerdem wird der Carnaper Platz zurzeit als Parkflache fur Lkw genutzt. Ersatzldsungen
dafir werden noch durch die Verwaltung gepruft.

Zwischen dem bisherigen Sitz der Stadtwerke und dem stadtischen Grundstiick Carnaper
Platz liegt ein Teilabschnitt der Bromberger Strafl3e.

Der Rat der Stadt wird gebeten der Verwaltung den Auftrag zu erteilen eine mdgliche
Einziehung des vorgenannten Teilabschnitts der Bromberger Stralie sowie eine
VerauRRerung dieser Flache zu priufen. Bei einer VeraulRerung der in der Anlage 04 Lageplan
Nr.02 farblich gekennzeichneten ca. 3.000 m2 grof3en Teilflache aus dem stéadtischen
Grundbesitz Gemarkung Barmen, Flur 315, Flurstiicke 55, 56, 57, 152 und 162 geht die
Stadt Wuppertal von einem Kaufpreis fur ca. 3.000 m2 von insgesamt 185.000 Euro aus.

Demografie-Check

a) Ergebnis des Demografie-Checks

Ziel 1 — Stadtstrukturen anpassen +
Ziel 2 — Wanderungsbilanz verbessern +
Ziel 3 — gesellschaftliche Teilhabe ermdglichen 0

b)  Erlauterungen zum Demografie-Check

Durch den Verkauf des Grundsttickes soll das stadtebauliche Ziel einer Neubebauung mit
einem Verwaltungsgebaude und die Sicherung vorhandener Arbeitsplatze erreicht werden.

Anlagen
Anlage 01 - Lageplan Nr.01 Verkaufsflache
Anlage 02 - WSW Drucksache vom 05.07.2013

Anlage 03 - WSW Drucksache vom 05.12.2014
Anlage 04 - Lageplan Nr.2 Einzuziehende offentliche Verkehrsflache
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