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Bebauungsplan 1213 - Hohenstaufenstralle -
- Aufstellungs- und Offenlegungsbeschluss -

Grund der Vorlage

Erhalt der derzeitigen Siedlungsstruktur

Beschlussvorschlag

1.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1213 — Hohenstaufenstralie — erfasst einen
Bereich zwischen Wettinerstralle, Hohenzollernstrale und Adolf-Vorwerk-Stral3e
einschliel3lich der 6stlichen Grundstiicke bis zu einer Tiefe von ca. 110m — wie in der
Anlage 01 naher kenntlich gemacht.

Die Aufstellung und die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes 1213 —
Hohenstaufenstrale — einschlie3lich der Begrindung wird fur den unter Punkt 1.
genannten Geltungsbereich gemaf 8 2 Abs. 1 und § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Das Planverfahren wird als Verfahren der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB
durchgefihrt. Von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten von
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach 8§ 10 Abs. 4 BauGB wird abgesehen. Das Monitoring gemaf § 4c BauGB
ist nicht anzuwenden.

Von der Durchfilhrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1
BauGB sowie der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB wird abgesehen.

Unterschrift

Meyer

Seite: 1/4




Begrundung

Planungsanlass:

Zu dem Bebauungsplan 1213 — Hohenstaufenstrale — gibt es einen Vorgangerplan mit
identischem Geltungsbereich. Dieser Bebauungsplan 1146 — Hohenstaufenstralie — war
Gegenstand eines Normenkontrollverfahrens. Am 30.09.2014 entschied das OVG Munster:
,Der Bebauungsplan Nr. 1146 — HohenstaufenstralRe — der Stadt Wuppertal ist unwirksam.*
Grund ist ein Verstol3 gegen das Abwagungsgebot. Irrtimlicherweise wurde bei zwei
Grundsticken davon ausgegangen, dass es positive Bauvorbescheide geben wirde.
Daraufhin wurden entgegen der allgemeinen Zielsetzung des Planes Baurechte fur diese
Grundstiicke erhalten, wahrend auf Nachbargrundstiicken Baurechte gegeniber dem ,alten”
Bebauungsplan 820 entzogen wurden.

Der Bebauungsplan 1213 wird mit identischem Geltungsbereich und anndhernd gleichen
Regelungen aufgestellt, einschlie3lich einer erneuten Abwagung unter Beachtung des im
Urteil genannten VerstolR3es.

Lage und Geltungsbereich:

Das Plangebiet liegt im Stadtbezirk Barmen, Ostlich der Wettinerstral3e und sudlich des
Toelleturms.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 1213 umfasst die Flachen zwischen
Wettinerstral3e, HohenzollernstraRe und Adolf-Vorwerk-StraRe einschliellich der 6stlichen
Grundstiicke bis zu einer Tiefe von ca. 110 m.

Derzeitiges Planungsrecht:

Flachennutzungsplan:
Der Flachennutzungsplan stellt fir den gesamten Geltungsbereich Wohnbauflache
dar. Lediglich die Tennisplatzanlage ist als Flache fur Sport- und Spielanlagen und
zwei Parzellen am sud-westlichen Plangebietsrand (Wettiner Stra3e) sind als
Waldflache dargestellt.

Bebauungsplan 820 — Wettiner Stral3e / Adolf-Vorwerk-Straf3e / Sachsenstralle —:
Der Bebauungsplan wurde zuletzt am 02.06.2003 rechtsverbindlich. Die Flachen der
Baugebiete sind als reine Wohngebiete festgesetzt. Die Baugrenzen beschranken
das Baurecht weitestgehend auf die derzeit bebaute Flache.

Bebauungsplan 1146 — Hohenstaufenstralle —:
Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplanverfahren 1146 wurde am 03.03.2010
gefasst.
Die frihzeitige Behordenbeteiligung fand vom 07.05.2010 bis zum 07.06.2010 und
die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am 31.08.2010 statt
Die erste Offenlage erfolgte vom 11.10.2010 bis zum 12.11.2010. Im Rahmen der
Offenlage gingen Stellungnahmen ein, die zu Anderungen der Festsetzungen fiihrten.
Der Bebauungsplan lag erneut vom 04.03.2013 bis zum 18.03.2013 o6ffentlich aus.
Die im Rahmen dieser Offenlage eingegangenen Stellungnahmen fiihrten zu keiner
Anderung der Planung.
Am 15.07.2013 beschloss der Rat der Stadt Wuppertal den Bebauungsplan 1146 als
Satzung. Der Bebauungsplan wurde am 31.07.2013 rechtskratftig.
Durch Urteil des OVG Miinster vom 30.09.2014 ist der Plan unwirksam.

Planungsziel:
Dieser neue Bebauungsplan soll durch geeignete Festsetzungen sicherstellen, dass das

gesamte bestehende hochwertige, Uberwiegend durch freistehende Villen gepragte
Wohngebiet in seiner stadtebaulichen Struktur, Maf3stéblichkeit und Qualitdét mit seinem
hohen Standard erhalten bleibt. Deshalb werden die Baurechte in Anlehnung an den
Gebaudebestand ausgewiesen und die Anzahl der Wohneinheiten je Wohngebaude in
Abhangigkeit zur GrundstticksgroRe definiert. Das umfasst die vorhandene grof3ztigige und
stark aufgelockerte und nahezu unverdichtete Bauweise.
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Bisher nicht ausgelibte Baurechte wurden im Einzelfall Gberprift, d.h. beispielsweise, dass
das bisher im Bebauungsplan 820 pauschal festgesetzte Baurecht an der
Wittelsbacherstralle auch erneut gemafld den Regelungen des Bebauungsplanes 1146
gegliedert wird. Fir die Gartenbereiche zwischen der HohenstaufenstralRe und der Adolf-
Vorwerk Strale werden, sofern keine anderen Genehmigungen oder Versagungen dem
entgegenstehen, im Rahmen dieses Planverfahrens Baurechte in einer gebietstypischen
GroRRenordnung festgesetzt. Dieses Vorgehen ist im Grundsatz vom OVG Minster als
nachvollziehbar erachtet worden.

Verfahrensart:

Da es sich bei diesem Planverfahren um einen Plan der Innenentwicklung handelt, der der
Anpassung des bestehenden Wohngebietes an die heutigen Nutzungsanforderungen dient,
und durch dieses Bebauungsplanverfahren die Grundziige der Planung nicht berihrt
werden, kann das Verfahren ,der Innenentwicklung® gemal § 13a Baugesetzbuch
angewendet werden. Die Erstellung eines Umweltberichtes ist nicht erforderlich. Von der
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Trager offentlicher Belange und der
Behorden wird abgesehen.

Die Ergebnisse der Beteiligungen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens 1146 sind in
die Planung zu diesem Offenlegungsbeschluss einbezogen.

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich, da auch weiterhin das
Entwicklungsgebot gewahrt bleibt.

Demografie-Check

a) Ergebnis des Demografie-Checks

Ziel 1 — Stadtstrukturen anpassen +
Ziel 2 — Wanderungsbilanz verbessern +
Ziel 3 — gesellschaftliche Teilhabe erméglichen 0

b)  Erlauterungen zum Demografie-Check

Zu Ziel 1:

Mit dem Bebauungsplan 1213 erfolgt der Erhalt bzw. die Schaffung kompakter Stadt-
strukturen durch die Sicherung des hochwertigen Wohnquartiers am Toelleturm bei
Anpassung an die aktuellen Wohnraumanspriiche.

Zu Ziel 2:

Mit dem Bebauungsplan 1213 werden gute Wohn- und Lebensbedingungen fir Familien und
junge Menschen in gehobener Wohnlage geschaffen. Das Quartier als Villenviertel wird
planerisch abgesichert.

Kosten und Finanzierung

Der Stadt entstehen durch die Planung keine investiven Kosten.

Zeitplan
l. Quartal 2015 Offenlegungsbeschluss
Il. Quartal 2015 Satzungsbeschluss
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Anlagen

01
02
03
04
05a
05b
05c
06
07

Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1213 — HohenstaufenstralRe —
Bereichsgrenzen

Begrindung

Textliche Festsetzungen und Hinweise

Bebauungsplan 1213 Teil 1

Bebauungsplan 1213 Teil 2

Bebauungsplan 1213 Teil 3

Ubersicht: Untersuchungsrahmen zur Umweltpriifung
Demografie-Check
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