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1. Anderung des Bebauungsplanes 983 — AhrstraRe -

I.  Anlass der Planung und Entwicklungsziele

Nach dem Kinderférderungsgesetz besteht ab dem 01.08.2013 Rechtsanspruch auf ei-
nen Betreuungsplatz in einer Tageseinrichtung oder in der Kindertagespflege fir Kinder
ab der Vollendung des ersten Lebensjahres. Aufgrund der vom Jugendhilfeausschuss
verabschiedeten Bedarfsplanung stehen derzeit in Wuppertal nicht ausreichend Be-
treuungsplatze zur Verfligung. Der Jugendhilfeausschuss hat daher die Verwaltung be-
auftragt, ein Konzept zur Umsetzung des Rechtsanspruchs fiir die Betreuung der unter
Dreijahrigen in Kindertageseinrichtungen vorzulegen.

Zusatzlich zu den von der Stadt Wuppertal selbst errichteten und zu errichtenden Tages-
statten fir Kinder sollen stadtische Grundstiicke lber eine Ausschreibung mit einer im
Kaufvertrag verbindlich festgelegten Bauverpflichtung an Investoren verkauft werden.
Der Entwurf des kiinftigen Gebaudes der Tageseinrichtung fiir Kinder wird dem Gestal-
tungsbeirat der Stadt Wuppertal vorgelegt.

Eines dieser Grundstiicke ist eine Flache sidlich der bestehenden Kindertagesstéatte in
der MainstraRe 24. Auf diesem Geldnde soll eine 4-gruppige Tageseinrichtung fir Kinder
entstehen. Der zukiinftige Investor wird sein Projekt Gber die Mietgarantie gemaR des
Kinderbildungsgesetzes (KiBiz) i. V. m. der dazugehorigen Durchfiihrungsverordnung
(DVO - KiBiz) finanzieren.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes 983 soll fiir die geplante Nutzung Baurecht
geschaffen werden. Der fir die zukinftige Bebauung vorgesehene Bereich ist derzeit als
Grinflache mit den Zweckbestimmungen ,,Private Stellplatze fiir Dauerkleingarten” und
,Kinderspielplatz” festgesetzt. Es ist geplant, den Bereich als Flache fiir den Gemeinbe-
darf nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB mit der Zweckbestimmung ,Tageseinrichtung fiir Kin-
der” auszuweisen. Die ErschlieBung einschlieBlich der Unterbringung der erforderlichen
Stellplatze soll von der Ahrstral3e aus erfolgen.

Sudlich der bestehenden Tageseinrichtung verbindet derzeit ein FuBweg (Trampelpfad)
die Ahrstralle und die MainstraRe. Diese Verbindung wird von Kindern als Schulweg ge-
nutzt und soll in der Planung beriicksichtigt werden. Durch diese FulBwegeverbindung
kann der Kindergarten innerhalb weniger Meter auch lber die MainstraBe erreicht wer-
den.

Im dem vom Rat am 30.09.2013 beschlossenen Spielflachenbedarfsplan wurde die fir
die Tageseinrichtung flr Kinder vorgesehene Flache als Spielplatzerweiterungsflache fir
den Spielplatz an der Mainstralle aufgezeigt. Der Kinderspielplatz MainstraRRe, als Platz
der Kategorie A mit einer BruttogréRe von 5.526 m? und mit einer Versorgungsfunktion
fir den Stadtbezirk eingestuft, weist den groRten Fehlbedarf (65,24 %) auf. Das Entwick-
lungsziel fir die Spielplatzerweiterungsflache ist der Erhalt des Platzes und die Realisie-
rung eines Spiel- und Naturerfahrungsraumes.

Mit der nun geplanten Anderung des Bebauungsplanes wird von dem Ratsbeschluss vor
dem Hintergrund des hohen Bedarfs an Kita-Platzen im Stadtbezirk Elberfeld abgewi-
chen. Der vorhandene Spielplatz an der MainstraRRe bleibt in seiner jetzigen Form beste-
hen.
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Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes 983 — AhrstraBe — und der
85. Flachennutzungsplananderung erfasst einen Bereich zwischen den sidlichen Grund-
stlicksgrenzen der Ahrstralle 11 und MainstraRRe 22 im Norden, der nérdlichen Strallen-
begrenzungslinie der MainstraRe bis zur westlichen Grundstiicksgrenze MainstraRe 46
im Osten, nordlich des FuBweges im Slden bis zur dstlichen Grundstiicksgrenze der
Grundstiicke Flur 294, Flurstiick 52 und 53 und die Straflenbegrenzungslinie der Ahr-
stralle im Westen. Genaue Angaben kdnnen der Anlage 01 entnommen werden.

Planungsrechtliche Situation

Landes- und Regionalplanung

Nach dem Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) vom 11.05.1995
(Teil A) liegt die Stadt Wuppertal im Hinblick auf die siedlungsraumliche Grundstruktur
in einem Ballungskern. Sie ist nach der zentralortlichen Gliederung ein ,Oberzentrum’
und liegt auf einer groRraumigen Entwicklungsachse von europaischer Bedeutung.

Der Regionalplan 99 (GEP 99) fiir den Regierungsbezirk Disseldorf vom 15. Dezember
1999, Teilabschnitt L 4708 Wuppertal, weist fir das Plangebiet einen Allgemeinen Sied-
lungsbereich aus.

Bebauungsplan

Das Grundstiick der kiinftigen Tageseinrichtung fiir Kinder liegt im rechtskraftigen Be-
bauungsplan 983. Dieser setzt den Anderungsbereich als Griinfliche mit Zweckbestim-
mung Spielplatz bzw. Stellplatze fiir Kleingarten fest. Zudem wurde der Wendehammer
der AhrstraBe mit in den Bebauungsplan einbezogen, um die StraRenbegrenzungslinien
an den tatsachlich vorhandenen Ausbau der StralSe anzupassen.

Gem. der Festsetzung 19.0 des Bebauungsplanes 983 sind auf der Griinflache der kiinfti-
gen Tageseinrichtung fiir Kinder ein Spielplatzhaus sowie diverse Spielanlagen zuldssig.

Flachennutzungsplan

Die Flache der zukiinftigen Tageseinrichtung fir Kinder ist im derzeit gliltigen Flache-
nnutzungsplan der Stadt Wuppertal aus dem Jahre 2005 als Griinflache mit der Zweck-
bestimmung ,Kinderspielplatz” dargestellt. Mit der 85. Flachennutzungsplananderung
soll der Bereich kiinftig als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,So-
zialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen” dargestellt werden.

Landschaftsplan

Fiir den Planbereich existiert kein Landschaftsplan. Die Flache unterliegt nicht dem
Landschaftsschutz.
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IV. Bestandsbeschreibung

1. Stddtebauliche Situation

Die Flache der neuen Tageseinrichtung fir Kinder wird 6stlich und westlich durch die
Main- und Ahrstralle getrennt, wo hauptsachlich wohnbauliche und teils mischgebiets-
vertragliche Nutzungen angrenzen. Der Planbereich fallt topographisch von Westen
nach Osten ab und liegt eingebettet zwischen dem bestehenden Spielplatz an der Main-
stralle und der bestehenden Kindertagesstatte Mainstralle 24. Die AhrstralRe endet an
dieser Stelle in einer Sackgasse. Ein bestehender Trampelpfad zwischen Ahr- und Main-
stralle durch die Vorhalteflache des Spielplatzes, der von der angrenzenden Bevdlkerung
genutzt wird, soll planungsrechtlich als Gehrecht fiir die Allgemeinheit gesichert werden.
Ein bestehender FuRweg verbindet das Ende der Ahrstralle mit der im Westen gelege-
nen Rheinstralle.

2. Infrastruktur

Verkehrliche Infrastruktur

Das Plangebiet befindet sich am Ende des Wendehammers an der AhrstraRe sowie west-
lich der MainstraBe. In wenigen Minuten erreicht man verschiedene Hauptverkehrsstra-
Ren wie die L 427 und die Viehhofstral3e.

In der unmittelbaren Ndhe des Planbereichs befindet sich keine Bushaltestelle. Die
nachstgelegene Bushaltestellen liegen an der StidstraRe sowie an der ViehhofstraRe. Mit
den Buslinien gelangt man zum Hauptbahnhof in Elberfeld, wo man durch die 6ffentli-
chen Verkehrsmittel gut an das weitere Verkehrsnetz angeschlossen ist.

Die neue Tageseinrichtung fur Kinder soll Gber die Ahrstralle und nur fulllaufig Giber die
MainstraBe erschlossen werden. Die ErschlieBung Gber die AhrstraRe ist entgegen den
Darstellungen des Aufstellungsbeschlusses (ErschlieRung tber die Mainstralle) gewahlit
worden, da bei einer ErschlieRung Uber die MainstraRe Flachen des bestehenden Kin-
dergartens fir neue Stellplatze herangezogen hatten werden missen. Vor allem aber
damit die neue Tageseinrichtung fir Kinder einen fiir sich abgeschlossenen Spielbereich
hinter dem neuen Kindergartengebaude einrichten kann. Durch das topographisch be-
wegte Geldnde kann das Geb&dude der neuen Tageseinrichtung fiir Kinder nur am westli-
chen Rand des Anderungsbereiches realisiert werden. In der ErschlieBungsvariante iiber
die MainstraBe missten Eltern ihre Kinder quer durch den gesamten AuRenbereich der
Tageseinrichtung fiir Kinder bringen bzw. abholen, was den Spielbetrieb der Kinder bei
den Bring- und Abholzeiten aus dem Kindergarten stéren wiirde.

In den StoRzeiten (am Morgen und am Mittag) wird es zu einem erhdhten Verkehrsauf-
kommen in der AhrstraRe kommen. Durch eine lange Bringphase (oftmals von 7 bis 9
Uhr morgens) und mehrere Abholphasen vom Mittag bis in den spaten Nachmittag hin-
ein (oftmals 12 Uhr, 14 Uhr und 16 Uhr) wird der Verkehr aber entzerrt.

Im nordlichen Zipfel des Planbereichs kénnen 12 Stellplatze inkl. eines Behindertenge-
rechten Stellplatzes hinter dem Wendehammer der AhrstraBe gegeniiber den vorhan-
denen Anwohnerparkpladtzen errichtet werden. Die AhrstraRe ist in diesem Bereich 5 m
breit, eine gleichzeitige Andienung der sich gegentliberliegenden vorhandenen und neu-
en Stellplatze ist nicht moglich. Die neuen Stellplatze sollen planungsrechtlich so ange-
ordnet werden, dass eine Tiefe von 6 m zu den sonst Uiblichen 5 m bei Stellpldtzen gege-



1. Anderung des Bebauungsplanes 983 — AhrstraRe -

ben ist, so dass das Rangieren auf der 5 m breiten Ahrstralle erleichtert wird. Hier ist das
Prinzip der gegenseitigen Ricksichtnahme zu praktizieren, wie es auch auf 6ffentlichen
Parkplatzen funktioniert, bei dem sich Parkstande in einer Fahrgasse gegeniberliegen.
Die Ein- und Ausparkvorgange dauern nur wenige Sekunden.

Die vorhandene 5 m breite StraRe in diesem Bereich ist ausreichend groR, damit zwei
PKWs problemlos aneinander vorbeifahren kénnen. Bei groBeren Fahrzeugen, die z.B.
den am Ende der Ahrstralle gelegenen Gewerbebetrieb andienen, ist dies nicht moglich.
Dort wird ein Betrieb mit groReren Fahrzeugen angedient. Auch hier gilt wie oft im 6f-
fentlichen Straflenraum das Gebot der gegenseitigen Riicksichtnahme.

Der Biirgersteig im oberen Bereich der Ahrstralle endet im Wendehammer. Von dort soll
kiinftig der FuBweg zur Mainstralle weitergefiihrt werden, so dass Eltern ebenfalls an
der MainstraRe parken kénnen, um dann Uber den FuBweg ihre Kinder in die Tagesein-
richtung zu bringen. Uber den neuen FuBweg kann man unmittelbar auf das neue Kin-
dergartengeldnde gelangen ohne die Fahrbahn der AhrstraRe zu queren. Sollte der Ful3-
weg von der RheinstralRe aus genommen werden, muss die AhrstralRe im obersten Be-
reich hinter den neu zu errichtenden Stellplatzen einmal gequert werden bevor man das
Kindergartengelande erreicht.

Der Verwaltung ist bekannt, dass eine Parkflachenandienung und die Abwicklung fuBlau-
figen Verkehres (ber eine Mischverkehrsflache (hier das Ende der AhrstralRe) einen
Kompromiss darstellt. Die in Rede stehende Mischverkehrsflache ist ca. 36,00m lang und
5,00m breit. Motorisierten Verkehr gibt es zurzeit in Form einer IndustrieerschlieBung,
welche nur ein sehr geringes Verkehrsaufkommen erzeugt.

Zukunftig erhoht sich das Verkehrsaufkommen leicht durch partiellen Parkplatzandie-
nungsverkehr, dies erscheint jedoch vertraglich zu sein, zumal im weiteren Verlauf keine
weiteren Einrichtungen — insbesondere auf der Rheinstralie — existieren, welche ein er-
hohtes FuRgangerverkehrsaufkommen erwarten lassen.

Fiir die dunkle Jahreszeit ist die Mischverkehrsflache mittels zweier Leuchten gut ausge-
leuchtet, so dass auch hier keine erh6hte Gefahrdung von FulRganger zu erwarten ist.

Durch die StraBenbegrenzungslinien des Bebauungsplanes 983 — Ahrstrale — (aus dem
Jahr 2001) ist der Wendehammer der AhrstralRe planungsrechtlich nicht zutreffend fest-
gesetzt. Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens sollen die StraRenbegrenzungslinien an
den tatsachlich vorhandenen Ausbauzustand angepasst werden.

Ein Teil der kinftigen Kindergartenflache ist im Bebauungsplan als Flache fir Kleingarten
mit der Zweckbestimmung Stellplatze festgesetzt. Ziel dieser Festsetzung war es 14
Stellplatze fir die ,Kleingartenanlage Sid“ und die Anlage ,Lerchenhéhe” herzustellen.
Die Stellplatze wurden auf dieser Flache nie realisiert, sie liegt brach. Beim Ausbau des
Wendehammers der AhrstralRe wurden die Kleingartenvereine angefragt, ob die Stell-
platze auf der dafir festgesetzten Flache ausgebaut werden sollen, was von Seiten der
Kleingartenvereine verneint wurde. Nach Aussage des Fachressorts besteht auch wei-
terhin kein Bedarf. Die Flache kann anderweitig genutzt werden.

Entwasserungstechnische Infrastruktur

In der Ahr- und in der MainstralRe befinden sich 6ffentliche Schmutz- und Regenwasser-
kanale, an die angeschlossen werden kénnen.

Es sind keine Gewasser, Wasserschutzzonen oder Uberschwemmungsgebiete im Plan-
gebiet vorhanden.
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Im Wendehammer der AhrstraRe befindet sich ein Brunnen, eine archaologische Fund-
stelle, die beim Bau der AhrstraRe fir ggfl. weitere Erkundungen zusammen mit der Un-
teren Denkmalbehérde gesichert wurde.

Soziale Infrastruktur

Nach § 80 SGB VIl ist der ortliche Jugendhilfetrager zur kontinuierlichen Durchfiihrung
einer Jugendhilfeplanung verpflichtet. Hierzu ist der Bestand an Einrichtungen und
Diensten festzustellen und die zur Befriedigung des Bedarfes notwendigen Vorhaben
rechtzeitig und ausreichend zu planen. Bezogen auf das Betreuungsangebot fiir Kinder
bis zum Beginn der Schulpflicht hat der Jugendhilfeausschuss mit der Drucksache Nr.
6504/99 und 3387/04 beschlossen, dass die Bedarfsplanung auf sozialraumlicher Ebene
und Berticksichtigung der demografischen Daten vorgenommen wird. Gleichzeitig wur-
den als Eckpunkte Bedarfsquoten festgelegt, bei deren Erreichung der gesetzliche An-
spruch auf einen Betreuungsplatz als erfillt gilt.

Mit der Einfihrung des Rechtsanspruches fiir einen Betreuungsplatz fiir Kinder ab dem
ersten Lebensjahr wurden die Bedarfsquoten mit der Drucksache VO/0715/08 neu fest-
gelegt und zuletzt mit der Drucksache VO/0683/10 bezogen auf die Versorgung behin-
derter Kinder angepasst. Danach gilt der Bedarf an Betreuungspldtzen in einem
Tagesstatteneinzugsbereich als erfllt, wenn fiir 99 % aller Kinder von 3 — 6 Jahren und
fir 40 % aller Kinder unter 3 Jahren unter Einbeziehung der behinderten Kinder ein Be-
treuungsplatz bereitgestellt werden kann.

In dem Tagesstatteneinzugsbereich 62 — Elberfeld /Sid, zu dem das betroffene Grund-
stlick MainstralRe zahlt, sind die Bedarfsquoten sowohl unter Berlicksichtigung der aktu-
ellen Kinderzahlen als auch der Prognose fiir 2025 deutlich nicht erfillt. Die zu dem
Tagesstatteneinzugsbereich zdhlenden Tageseinrichtungen (siehe Auflistung unten)
konnen die zur Deckung der Bedarfsquoten erforderlichen Betreuungsplatze auch zu-
kiinftig nicht anbieten. Der Neubau einer weiteren Tageseinrichtung ist daher geboten.
Das hierfiir nun vorgesehene Grundstlick ,,Mainstr.” wurde in einer Arbeitsgruppe unter
Beteiligung der unterschiedlich zustéandigen Organisationseinheiten als grundsatzlich ge-
eignet ausgewahlt. Die Arbeitsgruppe zur Umsetzung des Handlungsprogrammes — 1000
neue Platze wurde auf Beschluss des Jugendhilfeausschusses (VO/0369/11) hin einge-
richtet.

Einrichtungen im Tagesstatteneinzugsbereich 62 — Elberfeld

Stadtische Tageseinrichtung fur Kinder Distelbeck
Evangelische Tageseinrichtung Holzer Str.
Katholische Tageseinrichtung St. Suitbertus Weststr.
Stadtische Tageseinrichtung fur Kinder Wormeser Str.
Katholische Tageseinrichtung St. Hedwig Am Friedenshain
Die Stifte e.V. Blankstr.
Stadtische Tageseinrichtung fiir Kinder Carl-Schurz-Str.
IG Hochschulkindergarten Wuppertal e.V. GauRBstr.
Deutsch-Franzésischer Kindergarten e.V. Im Johannistal
Die kleinen Strolche e.V. Am Cleefkothen
Stadtische Tageseinrichtung fur Kinder Mainstr.
Stadtische Tageseinrichtung fur Kinder Oberer Grifflenberg
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Unmittelbar angrenzend an den geplanten Kindergartenstandort befindet sich bereits
die stadtische Kindertageseinrichtung MainstralRe 24. Dass es in diesem Bereich zu einer
Haufung von Kindergarten kommt ist auf das nicht ausreichend vorhandene stddtische
Flachenangebot in Elberfeld-Sid (Flachen tber 2500 gm) zuriickzufiihren. Zum Aufstel-
lungsbeschluss wurde die Verwaltung beauftragt ein stadtisches Grundstiick an der
Cronenberger Stral3e als Ersatzstandort zu priifen, das jedoch aufgrund der geringen Fla-
chengrolie als Standort flr eine Kindertagesstatte nicht in Frage kommt.

3. Naturhaushalt und Landschaftsschutz

In dem LANUV-Messtischblatt 4708/4 fur den Bereich Wuppertal — Elberfeld sind fol-
gende planungsrelevante Arten fiir die Lebensraumtypen Garten, Parkanlagen, Sied-
lungsbrachen angegeben:

Sdugetiere: Myotis daubentonii (Wasserfledermaus), Pipistrellus pipistrellus (Zwergfle-
dermaus), Myotis myotis (GroRes Mausohr), Nyctalus noctula (GroRer Abendsegler),
Plecotus auritis (Braunes Langohr)

Brutvogel: Accipiter genitilis (Habicht), Accipiter nisus (Sperber), Alcedo atthis (Eisvogel),
Ardea cinerea (Graureiher), Asio otus (Waldohreule), Delichon urbica (Mehlschwalbe),
Dryobates minor (Kleinspecht), Falco tinnunculus (Turmfalke), Hirundo rustica (Rauch-
schwalbe), Passer montanus (Feldsperling), Strix aluco (Waldkauz)

Auf der Flache der klinftigen Kita stockt mittelalter Laubbaumbestand, eine gréRere Teil-
flache ist mit Japan-Knoterich bestockt. Die Baume haben einen Stammumfang tber-
wiegend zwischen 1 m und 1,4 m, nur eine Sdulenpappel hat einen Stammumfang von
2,8 m.

Im Plangebiet und im ndheren Umfeld sind keine Gewadsserstrukturen als geeignete
Laichhabitate fir Amphibien und Reptilien vorhanden. Auch das Gebiet selbst eignet
sich nicht als Landhabitat flr Arten, die besonntes Offenland bevorzugen. Ein Vorkom-
men ist aufgrund ihrer Lebensraumanspriiche auszuschlieBen.

Die Verwirklichung des Bauvorhabens wird keine erhebliche Stérung der Sommer- und
Winterquartiere der Fledermause ausldosen. Als Winterquartiere werden groRraumige
Baumhohlen oder auch Spaltenquartiere in Gebdauden bezogen, die im Bereich der Plan-
anderung nicht vorkommen.

Negative Auswirkungen auf die genannten Vogelarten sind nicht zu erwarten, da Le-
bensrdume sowie Fortpflanzungs- und Ruhestadtten auf dem Grundstiick nicht wahr-
scheinlich sind und in engem, rdumlichen Zusammenhang weitlaufige 6ffentliche Griin-
anlagen bzw. Kleingartenanlagen und Hausgarten als Jagdgebiete zur Verfligung stehen.

Die Betroffenheit planungsrelevanter Arten ist dennoch nicht ganzlich auszuschlieRRen.

Im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren sind die gesetzlichen Artenschutzbestim-
mungen zu bericksichtigen.

Artenschutzrechtlich relevante Nebenbestimmung :
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Zum allgemeinen Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen sollten die flir die Baumal-
nahme notwendigen Rodungen der Geholze gem. § 39 Abs. 5 Zif. 2 BNatSchG zwischen
dem 01.10. und Ende Februar erfolgen.

Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung
nach dem Verfahren Ludwig durchgefiihrt, welche im Umweltbericht zu diesem Be-
bauungsplan naher erlautert wird.

4, Immissionsschutz

Die Umgebung der geplanten Tageseinrichtung fiir Kinder ist im Bebauungsplan als all-
gemeines Wohngebiet und Mischgebiet sowie als Gemeinbedarfsfliche mit Zweckbe-
stimmung Kindertagesstitte festgesetzt und weist diesen Charakter in der Ortlichkeit
auch auf. Im allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet sind Kitas gem. der Baunut-
zungsverordnung generell zulassig.

Mit der Novellierung der Baunutzungsverordnung 2013 sind ebenfalls im Reinen Wohn-
gebiet auch Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedirfnissen der Bewohner des Ge-
bietes dienen zuldssig. Damit wurde klargestellt, dass , Kinderlarm“, der von Kinderta-
geseinrichtungen, Kinderspielpldtzen und &dhnlichen Einrichtungen hervorgerufen wird,
im Regelfall keine schadlichen Umwelteinwirkungen verursacht und als sozialvertraglich
beurteilt wird. Untersuchungen hinsichtlich der Immissionswerte werden dementspre-
chend als nicht notwendig erachtet.

Das Plangebiet liegt nicht im Achtungsabstand eines bestehenden Storfallbetriebes im
Sinne der Seveso-lI- Richtlinie. Weitergehende Regelungen / Betrachtungen auf Ebene
des Bebauungsplanes sind somit nicht erforderlich.

5. Altlasten

Insgesamt ist davon auszugehen, dass sich im Bereich der Anderungsfliche zwar Auffiil-
lungsmaterialien mit technogenen Beimengungen befinden, die vermutlich erhohte Ge-
halte an Blei und PAK aufzeigen. Altere Aussagen iiber den Boden fuRen zwar nicht auf
den aktuellen bodenschutzgesetzliche Grundlagen, eine Gefahrdung fiir den Menschen
und das Grundwasser ist aber insgesamt nicht zu erwarten. Eine Gefdhrdung tber den
Wirkungspfad Boden — Mensch “direkter Kontakt” fur die aktuelle sowie zukiinftige Fla-
chennutzungen als Tageseinrichtung fir Kinder und Kinderspielplatz kann nicht abgelei-
tet werden.

In den zukinftig unversiegelten AuBenbereichen der neuen Kita ist darauf zu achten,
dass verbleibende belastete Auffillungsboden mit unbelasteten Bodenmassen
(durchwurzelbare Bodenschicht und mineralischer Fullboden) Gberdeckt werden, um die
mogliche Gefahrdung lber den Wirkungspfad , direkter Kontakt” auch weiterhin zu un-
terbinden. Daher soll ein Hinweis aufgenommen werden, dass im Baugenehmigungsver-
fahrens die Untere Bodenschutzbehorde zu beteiligen ist, um die MalRnahmen, die auf
Grundlage der bodenschutz- und abfallgesetzlichen Regelwerke im Zuge der zukiinftigen
Baumalnahmen, insbesondere im Bereich der Bodenbewegungen im Aufschiittungsho-
rizont (Modellierung des Baufeldes incl. herstellen der Baugruben, AuBengestaltung -
Bodenmanagement) zu beachten sind, bericksichtigt werden.
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V.

Gegen die 1. Anderung des B-Plan Nr. 983 bestehen von Seiten der Unteren Boden-
schutzbehorde beziglich Bodenbelastungen unter Berlicksichtigung der vorgenannten
Ausfiihrungen keine Bedenken.

Planinhalte

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1

1.2

121

Flachen fliir Gemeinbedarf, Sport- und Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Entsprechend der eingangs dargelegten Zielsetzung soll mit der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes 983 auf der als Griinflaiche mit der Zweckbestimmung Spielplatz bzw.
Stellplatze fiir Kleingartner festgesetzten Flache zilinftig Planungsrecht fir eine Tagesein-
richtung fir Kinder entstehen.

Die Flache der kiinftigen Tageseinrichtung fiir Kinder wird als Gemeinbedarfsflache gem.
§ 9 Abs. 1 Nr.5 BauGB mit der Zweckbestimmung Tageseinrichtung fiir Kinder (friher
Kindertagesstatte genannt) festgesetzt. Angrenzend befinden sich allgemeine Wohn-
und Mischgebiete. Von negativen Auswirkungen der Tageseinrichtung fir Kinder auf die
Nachbargebiete ist nicht auszugehen, da nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO Anlagen fir so-
ziale Zwecke allgemein zulassig sind.

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Zulassige Grundflache (§ 19 BauNVO) und zuldssige Geschossflachenzahl (§ 20
BauNVO)

Im Rahmen der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes 983 wird das MaR der
baulichen Nutzung Uber die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 16 Abs. 2
Nr. 1 BauNVO und einer Geschossflachenzahl(GFZ) gem. § 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO be-
stimmt.

Zur Schaffung eines nutzungsgerechten Entwicklungsspielraumes fiir die geplante Ta-
geseinrichtung fur Kinder wird die Grundflachenzahl (GRZ) im Bereich der Gemeinbe-
darfsflache auf 0,4 und die Geschossflachenzahl auf 0,8 festgesetzt.

Die innerhalb des Geltungsbereichs festgesetzte Grundflachenzahl zielt darauf ab, eine
fiir die Tageseinrichtung fur Kinder im Vergleich mit der baulichen Umgebung angemes-
senen Bebauung zu erméglichen und um den Flachenanforderungen aus dem KiBiZ, die
an eine viergruppige Kindertageseinrichtung gestellt werden, gerecht zu werden.

1.2.2 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Die bebaute Umgebung der Tageseinrichtung fiir Kinder ist durch sehr unterschiedliche
Geschossigkeit gepragt, so dass bei der Festlegung der Vollgeschossigkeit die Nutzung
des kiinftigen Kindergartengebdudes im Vordergrund steht.

Fiir die Bauplanung einer Kindertageseinrichtung sind verschiedene Aspekte wie Platz-
zahl, Anzahl der Gruppen, Betreuungsform und padagogische Konzeption relevant. Die
Einrichtung sollte dementsprechend lberschaubar, moglichst ebenerdig mit einem di-
rekten Zugang zum AuBenbereich und barrierefrei sein, da zunehmend mehr behinderte
und immer jlngere Kinder in eine Kindertageseinrichtung aufgenommen werden. Aus
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1.3

1.4

1.5

1.6

stadtischen Erfahrungswerten bei bisherigen Kindergartenbauten und um die vorhande-
ne Flache optimal fur das kiinftige Gebdaudekonzept nutzen zu kénnen soll durch den
Bebauungsplan die Mdglichkeit eroffnet werden, dass sich die Tageseinrichtung fiir Kin-
der Uber zwei Etagen erstrecken kann. Die Anzahl der Vollgeschosse soll dementspre-
chend auf maximal zwei begrenzt werden.

Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflache / Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Auf der geplanten Flache ist aufgrund des topographischen Gefdlles eine Ost-
Westausrichtung des kiinftigen Gebaudes am westlichen Rand des Gelandes am sinn-
vollsten. Die gewachsene vorhandene Bebauung weist bis auf die westlich der Ahrstral3e
gelegene typische Ein- bis Zweifamilienreihenhausbebauung gréRere Gebadudekorpusse
insbesondere in den Mischgebieten als auch in der entlang der MainstraRe vorhandenen
vier- bis fiinfgeschossige Wohngeb&duden auf. Ahnlich sieht es fiir die vorhandene Kin-
dertageseinrichtung Mainstralle 24 aus, auch wenn diese nur eingeschossig ist.

Fiir das Gebaude der kinftigen Kindertageseinrichtung soll eine offene Bauweise gem. §
22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt werden. Die Breite und Tiefe des Gebaudes soll durch die
Baugrenzen bestimmt werden. Die Hohe des Gebdudes wird durch die Zuldssigkeit von
maximal zwei Vollgeschossen bestimmt.

Da es sich bei dem Bebauungsplan um einen Angebotsplan handelt und eine geforderte
Tageseinrichtung fur Kinder klare Empfehlungen zum Flachenbedarf fiir Kinder sowohl
im Innen- als auch im AuBenbereich durch den Landschaftsverband Rheinland hat, sollen
keine zusatzlichen Festsetzungen beziiglich der Gebaudetiefe oder -breite getroffen
werden.

Stellplatze und Garagen

Die Stellplatze der geplanten Tageseinrichtung fir Kinder sollen am nérdlichen Rand des
kiinftigen Kindergartengrundstiicks nur innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen ,,St-
Flachen” gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB errichtet bzw. angelegt werden. Die als ,private
St“ ausgewiesenen Flachen sind ausreichend groR, um 12 Stellpladtze inklusive eines be-
hindertengerechten Stellplatzes zu realisieren.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Tageseinrichtung fur Kinder soll Gber die vorhandene AhrstraRe erschlossen werden.
An der StraBe miissen keine baulichen Verdanderungen vorgenommen werden. Zusatz-
lich wird an das Ende des Biirgersteiges an der AhrstraBe ein neuer FuRweg anknipfen,
der die AhrstraBe mit der MainstralRe verbinden soll. Der FuBweg soll tiber ein Gehrecht
zugunsten der Allgemeinheit im Grundbuch gesichert werden.

Dariiber hinaus sollen die StraBenbegrenzungslinien im Wendehammer der AhrstraRRe
an den in der Ortlichkeit tatsichlich vorhandenen Ausbauzustand angepasst werden.

Baume, Strdaucher und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Im Anderungsbereich ist am westlichen Rand der vorhandenen Kindertagesstitte Main-
stralle eine Hecke gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a festgesetzt. Die Festsetzung fiir die vorhande-
ne Hecke bleibt weitestgehend erhalten. Fiir den geplanten neuen FuBweg wird ein Teil
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der Hecke (ca. 10 m) weichen missen, damit ein direkter Anschluss an den vorhan-
denen Biirgersteig in der Ahrstralle gegeben ist.

Im Anderungsbereich soll die bestehende Hecke kiinftig gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b,
also als Bindung fir die Bepflanzung und die Erhaltung von Baumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen festgesetzt werden.

Die Untere Landschaftsbehérde hat die gesamten Bdume im Anderungsbereich als nicht
unbedingt erhaltenswiirdig eingestuft. Die im Bebauungsplan festgesetzten Baume wer-
den groRtenteils dem Bauprojekt bzw. der Einrichtung der Baustelle weichen miissen. Es
befinden sich noch mehrere Baume westlich des Biegungsbereichs der Ahrstralle. Die
zum Teil im Bebauungsplan festgesetzten Baume an dieser Stelle existieren nicht mehr
bzw. sind krank und missen entfernt werden. Zwei stadtbildpragende Baume (eine
Hainbuche und ein Bergahorn) an der MainstraRe sollen jedoch weiterhin planungs-
rechtlich gesichert werden. AusgleichsmaRnahmen werden nicht vorgenommen. Es wird
eine Ausgleichszahlung an die Stadt getatigt.

2. Hinweise

Artenschutzrechtlich relevante Nebenbestimmung :

Zum allgemeinen Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen sollten die flir die Baumal-
nahme notwendigen Rodungen der Geholze gem. § 39 Abs. 5 Zif. 2 BNatSchG zwischen
dem 01.10. und Ende Februar erfolgen.

Denkmalpflegerische Belange

Im Anderungsbereich befindet sich eine archiologische Fundstelle. Im Bereich des Wen-
dehammers in der AhrstralRe liegt ein Brunnen (OV 2005/0346). Dieser Brunnen ist auch
in der Deutschen Grundkarte verzeichnet. Der Brunnen wurde beim Ausbau der Ahr-
stralle fiir spatere Erkundungen gesichert und soll im Bebauungsplan mit einem Hinweis
versehen werden.

Altlasten

Im Anderungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich Flichen, deren Béden mit bo-
denverunreinigten Stoffen belastet sind. Um eine Gefdahrdung tber den Wirkungspfad
,direkter Kontakt” auch weiterhin zu unterbinden ist die Untere Bodenschutzbehorde
im Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen ist, damit die MaBnahmen, die auf Grund-
lage der bodenschutz- und abfallgesetzlichen Regelwerke im Zuge der zukiinftigen Bau-
malnahmen, insbesondere im Bereich der Bodenbewegungen im Aufschittungshori-
zont (Modellierung des Baufeldes incl. herstellen der Baugruben, Aullengestaltung =>
Bodenmanagement) zu beachten sind, beriicksichtigt werden.
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3. Gutachten

Artenschutzrechtliche Prifung der Unteren Landschaftsbehérde vom 11. 08.14

Stellungnahme der Unteren Bodenbehorde bez. Bodenbelastungsverdacht vom 23.10.14

Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung der Unteren Landschaftsbehérde vom 30.10.14

VI. Stadtebauliche Kenndaten

(Dichtewerte / Flachenbilanz)

Verfahrensgebiet 7101 gm
GesamtgroRe der Flache fir den Gemeinbedarf 6128 gm
Gemeinbedarfsflache neue Tageseinrichtung f. Kinder 2568 gm
Offentl. ErschlieRung 813 gm
Uberbaubare Fliche neue Tageseinrichtung f. Kinder

(ohne Garagen und Carports) 810 qm
Besucherparkplatze 198 gm
Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit 132 gm

VII. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert.
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