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Bericht zum Thema "Schrottimmobilien"

Grund der Vorlage

Anfrage der Fraktion B90/Grline

Beschlussvorschlag

Die Antwort der Verwaltung wird ohne Beschluss entgegengenommen.

Einverstandnisse

entfallen

Unterschrift

Meyer
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Begriindung

Wir bitten um eine Einschatzung der Verwaltung tber die Anzahl der sog. Schrottimmaobilien
in Wuppertal ...

Im Jahre 2013 hat eine Erfassung von verwahrlosten Immobilien stattgefunden, um einen
Gesamtuberblick Uber die Problemlage zu erhalten. Diese Erfassung wird bei neuen
Erkenntnissen sukzessive fortgeschrieben.

Je nach Zustand des Gebaudes wird zwischen
Schrottimmobilien

e verwahrloste Immobilien,

e desolater baulicher Zustand,

¢ langjahriger Leerstand,

e ohne grundlegende Sanierung nicht nutzbar bzw. Abrissempfehlung
und
Problemimmobilien

e Immobilien komplett oder teilweise leerstehend,

¢ mit erkennbaren baulichen Mangelin,
unterschieden.

Insgesamt wurden bisher ca. 50 Schrottimmobilien und 60 Problemimmobilien erfasst.

... und welche Immobilien dazu fuhren, dass die Stadt eingreifen muss, um z.B. Sicherungen
vorzunehmen?

Eingriffsmdglichkeiten als Bauordnungsbehoérde bestehen nur dann, wenn von den
Immobilien eine Gefahrdung ausgeht. Eingriffsgrundlage ist der § 61(1) BauO NRW in
Verbindung mit 83 BauO NRW- Gefahrdung der offentlichen Sicherheit oder Ordnung.

Zu verschiedenen Schrottimmobilien wurden bereits bauordnungsrechtlich MaRnahmen
(vom Anschreiben tber Verfugungen, Zwangsgeldanordnungen bis hin zur Ersatzvornahme)
eingesetzt. Einige besonders relevante Félle sind nachfolgend erlautert:

- Bandstr. 33
Die StralRe ist komplett gesperrt, die Nachbarn dirfen die Garten nicht betreten. Die
Abrissverfiigung an den neuen Eigentiimer wurde zugestellt. Die Frist ist abgelaufen,
daher wird im Zuge einer Ersatzvornahme das Geb&ude abgerissen. Das GMW bereitet
die Ausschreibung vor, ein genauer Termin fir den Abriss ist vom
Ausschreibungsergebnis abhéngig.

- Baumeisterstr. 4-8
Die StralRe ist seit langerem bis Stral3enmitte gesperrt. Nachdem das Dach des
Gebaudes Ende September eingestirzt ist, mussten die Absperrungen erheblich
erweitert werden. Aufgrund der nunmehr akuten Einsturzgefahr ist ein Abbruch der
herrenlosen Immobilie durch die Stadt zur Gefahrenabwehr zwingend erforderlich. Der
Abbruch soll kurzfristig umgesetzt werden.

- Nitzenbergerstr. 190
Da die Absperrung nach dem letzten Schadensereignis im Dachgeschol3 nicht mehr
ausreichend war, wurde im Zuge der Ersatzvornahme ein Gerlst mit Schutzplane und
FuRgangertunnel erstellt. Der Eigentiimer und der neue Erwerber reagieren trotz
Ordnungsverfigungen nicht.

- Simonsstr. 45
Der Gesimskasten ist so marode, dass er auf die Stral3e zu stlirzen droht. Die
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Absperrung ist nicht ausreichend. Mit dem THW wird die Ersatzvornahme zur Zeit
abgestimmt. Der Eigentiimer reagiert trotz Ordnungsverfiigungen und Zwangsgeldern
nicht.

Bei welchen weiteren Schrott- und Problemimmobilien ordnungsbehérdliche Verfahren
anhéngig sind, ist aus einer Kennzeichnung in der als Anlage beigefligten Liste ersichtlich
(siehe Anlage im nicht6ffentlichen Sitzungsteil).

Uber die bauordnungsrechtlichen Instrumente hinaus gibt es - soweit Baudenkmale betroffen
sind - auch Handlungsmoglichkeiten der Denkmalbehérde. So wurde beispielsweise zur
Problemimmobilie Marienstraf3e 41 ein ordnungsbehdrdliches Verfahren durch die
Denkmalbehdrde eingeleitet.

... Dartiber hinaus wére auch ein Ausblick tber den mdglichen Umgang mit solchen Hausern
wunschenswert . ...

Anfang 2013 wurde eine ,Arbeitsgruppe Schrottimmobilien® ins Leben gerufen, die sich aus
Vertretern der Stadtentwicklung (AG-Leitung), der Bauordnung und des Denkmalschutzes,
der Bauleitplanung, der Abt. Bauférderung und Wohnen, der fiir Zwangsversteigerungen
zustandigen Stelle im Finanzressorts, der Grundstickswirtschaft, der Wirtschaftsforderung,
des Gutachterausschusses sowie der WQG zusammensetzt. Weitere Dienststellen wurden
und werden nach jeweiliger Schwerpunktsetzung einbezogen.

Eine umfassende Bearbeitung aller erfassten Schrottimmobilien ist nicht méglich, da hierzu
derzeit weder finanzielle Ressourcen noch ausreichende personelle Ressourcen zur
Verfliigung stehen. Auf Grundlage der in einem ersten Schritt erfolgten Erfassung wurden
daher 10 vorrangig zu bearbeitende Schrottimmobilien ausgewéahlt. Diese werden seitdem
kontinuierlich bearbeitet. Je nach Problemlage bei der einzelnen Immobilie werden die
verschiedenen Instrumente (von der Eigentimeransprache, bauordnungsrechtliche
Instrumentarien, Denkmalschutzinstrumente, Einleitung von Zwangsversteigerungen,
Klarung mit Banken etc.) angewandt.

Zudem ist die Thematik auch in die Integrierten Handlungskonzepte zu den in Vorbereitung
befindlichen Soziale Stadt- und Stadtumbau-Quartieren (Oberbarmen-Wichlinghausen,
Heckinghausen, Mirker Quartier) eingeflossen, um in diesen Quartieren zukinftig
entsprechende Fordermdglichkeiten fur den Rickbau von Schrottimmobilien einsetzen zu
koénnen.

... Eine Ubersicht/Liste iber die Gebaude, die die Stadt aktuell kennt, sollte beigefiigt
werden.

Die Liste der erfassten Schrott- und Problemimmobilien ist aus datenschutzrechtlichen
Grunden als Anlage fur den nichtoffentlichen Sitzungsteil erstellt worden.
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