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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Fostsotzung (§-+Abs-26-a-BauGB} (§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB)
For die auf dem L sind Geholzarten
Liste 2u verwenden

Stréucher:
Comus sanguinea, Bluthartriegel
Conylus avellana, Hasel
Euonymus eurepeatis europacus, Plaffenhitchen
Ilex aquifolium, Stechipaime
Ligustrum vulgare, Liguster
Lonicera xylosteum, Heckenkirsche
Prunus spinosa, Schiehe
Rhamnus catharticus, Kreuzdom
Rhamnus frangula, Faubaum
nsis, Adkerrose
Rosa canina, Hundsrose.
Rosa rubiginosa. Zaunrose
Salix caprea, Salweide
‘Sambucus nigra, Schwarzer Holunder
‘Sambucus racemosa, Traubenholunder
Viburmum opulus, Schneebal
Die Straucher sind in einem Abstand von 1,5 m x 1,5 m zu pflanzen!
Die Planzqualitat soll mind. 2 x v.. 60-100 om betragen,

Béiume (3. Ordnung):
Crataegus monogyna, Weilidorn
Malus sylvestris, Wildapfel
Prunus padus, Traubenkirsche
Die Baume 3. Ordnung sind als Straucher mit der MindestgroBe 2 ., 100 - 150 cm
2u pflanzen.
Je 150 qm st ein Baum 3, Ordnung zu pflanzen

Festsstzung §-+-Abs-26-a-BeuGB) (§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB)
Je 8 Stellplitze ist ein standorigerechter Laubbaum (2. und 3.Ordnung) zu pflanzen.

Folgende Arten sind zu verwenden
Carpinus betulus, Hainbuche
Prunus padus, Traubenkirsche
Sorbus aucuparia, Eberesche
Die Baume sind als Hochstamm mit der Mindestgrotie 2 x v., Stammumfang 10- 12
om zu pflanzen,
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3 Fostsetzung {§-+-Aber5-aund--BauGB) (§ 9 Abs.1 Nr. 25 a und b BauGB)
Abgangige Baume sind durch Gehoizarten der nachfolgenden Liste 2u ersetzen

Straucher
Comus sanguinea, Bluthartriege!
Corylus avellana, Has
Euonymus eurepeats-eLropacus, Plaffennaichen
flex aquifolium, Stechpaime
Ligustrur wigare, Liguster
Lonicera xylosteum. Heckenkirsche
Prunus spinosa, Schiehe
Rhamnus catharticus, Kreuzdom
Rharmnus franguia, Faulbaum
Rosa arvensis, Ackemose
Rosa canina, Hundsrose
Rosa rubiginosa, Zaunrose
Salix caprea, Saiweide
‘Sambucus nigra, Schwarzer Holunder
‘Sambucus racemosa, Traubenholunder
Vibumurn opulus, Schnesball

Die Straucher sind in einem Abstand von 1.5m x 1,5 m zu pflanzen!
Die Pflanzqualitat soll mind. 2 v., 60-100 cm betragen.

4 Larmschutzwall (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Fur den Wal istim Bereich zwischen dem mit den Buchstaben A und B
lateau a

Kampfmittel
Die Auswertung der Luftbilder fur den Planbereich war teilweise nicht moglich. Daher
kann die Existenz von Kampfitteln nicht ausgeschlossen werden. Die Erdarbeiten
sind mit_entsprechender Vorsicht auseufiinren. Bei Aushubarbeiten mittels
Erdbaumaschinen wird eine schichtweise Abtragun 5 m sowie eine
Beobachtung des Erdreichs hinsichtich Veranderungen wie z. B. Verfarbungen
Inhomogenitaten empfohlen. Generell Sind Bauarbeiten sofort einzustellen, sofem
Kampfmittel gefunden werden Solten Kampfmittel gefunden werden, sin
Sicherheitsgranden die Erdarbeiten einzustellen. Der Kampfittelraumdienst st
umgenend zu benachrichtigen

Regenwasserversickerung
Gemal § 51a Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen (LWG NW) ist das auf dem
Grundstock _anfallende ittels de
Grundwasser zuzufuhren. Bei den Versickerungsanlagen sind die entsprechenden
Richiinien (Rundertass des MURL vom 18.05.1995 , Niederschlagswasserbeseitigung
gema § 5la des Landeswassergesetzes DWA-A 138 Planung, Bau und Betrieb von
Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser') anzuwenden und die offentich-
rechiichen Vorschriften zu_beachiten. Die Ableitung des anfallenden Nieder-
schlagswassers von der Flache des Parkplatzes muss Gber die belebte Bodenzone
{Mulde) erfolgen. FUr die Versickerung ist eine wasserrechtiiche Efiaubnis gemas der
§ 8 und 10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) im Rahmen des Bauantrages zu

beantragen

Waldausgleichsfliche

Der flachenhafte Nachweis der Waldausgleichsfléche mit einer Flachengroge von ca
8.800m* erfolgt ber eine Bindung von Flachen im Bebauungsplan 1118 — Kohlstrage
—im Stadtbezirk Uellendah / Katemberg (Gemarkung Elberfeld, Flur 4, Flursticke 759
und 760), siehe Nebenzeichnung

Die nach dem § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB fesigesefzten Flachen dienen der

Hohe von 5 m tber Gelande
festgesetzt.
5 Sstellplitze
sind mit und die Zufahrten
Decke zu befestigen
C  HINWEISE
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Waldausgleichsflache
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A PLANZEICHEN
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405 Verkohrsflachon (§3(1)11 BauG)
e Siraienbegenzingsinie W Enfaht
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Verkehrsfische besanderer Zueckbestinrnung

il cine Baugrenze (Jinie) mit ciner Sirafenbegrenzungsiinie 2u-
Sammen 5o wird die Signatur der Saugrenze (i) n der Strich-
stirke dér Stralenbegrenzungsiinie verwendet,
4.06 Versorgungsflachen sowie die Flichen fir die
l:l Abfallentsorgung und Abwasserbosetiguny
sowie fur Ablagerungen (§8(1)12 und 14 BauGB)
© oz Qoo () remime Q) weser
Q wir ) rovasser ) avisgerung
4.07 Die Fiihrung von Versorgungsanlagen und eitungen
(89(1)13 BauGB)
o= unterasch —e— cbericisch
€ Eletizat, S Schrmutzuasser, R Regerwasser, M Mischasser,
& Feendl F Farmuame, & Gae, Wiliasser, b Postkabel
—~  FleBichtng
Regenvasser-, Schmutzvasser- oder Missiasserkandle sind
Finweisich ngeragen

Granflichen (§9(1)15 BauGB)

T G Pl gakeansschnet

— . — vermessungetechnischa Bezugeina (. B. Stafianachse)

Wechsslpunkt mwischen Baulie und Baugrenze, saweit
=== diccar il snem gecatrischen Bement egk (Gerace
ke us)

4,01 sz Abgrenzung der Baugebiete von den Fléchen, fir
die eine andere Nutzung festgesetzt ist
®—e—e— Abgenzung unterschiedicher Nutaung
4.01.1 Art und Mab der baulichen Nutzung (§9(1)1 BauGB)
WS Keinsiedungsgebit (52 BauNVO)

WR  Reines Wonngebiet (53 Baulv0)
WA Allgemsines Wehngsbiet (54 BaulivO)
W8 Besondares Wohngabiat (542 BaulivO)
MD  Dorfgeist (55 BauNvO)
M Mischootiet (38 Bauv0)
MK Kerngebiet (57 BaulVD)
GE  Gewerbegebiet (53 BaulivO)
G industiegeset (59 BauNVO)
S0 Sondergebiet
Zab der Volgeschosse
I - s Hochsigrenze (§516(4), 20()BauNVO)
I - ls indast:und Hechsimas(5516(4), 20(1)BauNVO)

(V) - zwingen aut
W gend (§516(4), 20(1)BaulvO)
b4 Condhenan 15 sain)
(67) Gombosctictamatt 20 Bty

Baumassenzah (§21 BauhivO)

Ausweisungsblock, ie Eitragungn golten i das
esarmie Baugebiet

o

4012 Bauwsiss, iiberbaubare Grundstiicksflachen,
Stollung dor baulichen Anlagen (§%(1)2 BauGB)

offens Bauwsise (522(2BauNVO)
nur Einzelnduser zulsig (§22(2)BauNVO)
nur Doppalhiuser 2ussig (§22(2/BaUNVO)
nur Hausgruppen 2uissig (S22(2BaUNVO)
ur Einzek und Doppeliauser zulssig (522(2)BauNVO)
i Doppelnsuser . Hausgruppen zulissig (S22(2/BaulVO);
geschlossane Bauweise (§22(9BaullVO)
chendo Bauweise (522(3)8auNV0)

{siehe auch textiche Festsetzungen)
Firsichung

[ -BRPED-

Uberbaubare Grundsticksfliche, bestimmt durch
= vemm s Bauinien (S23)BSNVO}
o e = Bauigrenzen (S23(3)BaUNVO)

s Festsetzungen 2. B. I, 1) gkt nr ir dis durch
e Ahe et e
4.01.3 Dachformen und Dachneigungen
FD Flachdach, PD Puldach, SD Satteldach
almaach, la Mansarddach, T Trapezdach,
45° Dachneigug, PO »=15') FO(< <15y

402 — —— Umgrenzung von Fléchen fur Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsaniagen
(§9(1)4 und 22 BauGE)
U unterircisch, Ga Garagen, St Stelplize, TGa Tietgarage:
G inchatisgaragen. Gt Gemeinschafsstelpiaize

4.03 —% & Flache fur den Gemeinbedarf (§9(1)5 BauGB)
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L5 Flache fur Sport- und Spielaniagen (§9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
[ ]

404 AAA Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung

reizuhalten sind sowie die von der Bebauung
freizuhaktenden Schutzflachen (§§9(1)10 und
248auGB)
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400 % Wasserflachen
Umgrenzung von Flichen fir die Wassorwirt-
) ]| schaft, den Hochwasserschutz und die Regelung

des Wasserabfiusses (§9(1)16 BauGB)

lachen fiir Aufschilttungen und

Abgrabungen (9(1)17 BauGB)

Flachen fur die Landwirtschaft (§9(1)18a BauGB)

Flachen fir den Wald (§9(1)18b BauGB)

412 E} Flichon fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfloge

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9(1)20 BauGB)
413 Mit Geh- (Gr), Fahr- (Fr) oder Leitungsrechten (Lr)
[ e s g
zugunsten der Algemelnhet (A1)
Zuguncten der Anfeger (Anl)
227 bl schmalen Flachen
414 Umgrenzung der Flichen fiir besondere Anlagen
m und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
inwi im Sinne des i
sionsschutzgesetzes (§9(1)24 BauGB)
Umgrenzung von Flachen far Anpflanzungen von
Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflan-

Boos!

2ungen (§9(1)25a BauGB)
: Baum

416 Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fir die

rhaltung von Baumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen (§8(1)25b BauGB)
Baum

Umgrenzung von Fléchen mit Bindung fir die
rhaltung sowie fur Anpflanzungen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9(1)25a+b BauGE)
4.18 Flichen firr Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitz-
mauern, sowoit sie zur Herstellung des StraBenkorpers
erforderlich sind (§9(1)26 BauGB)

Aufschitung TTL] Abgabung
(ugn L

= Stttzmauer
419 Festlegung der Hohenlage
Hohenlage gemessen in Metem, Hohenangaben beziehen
sih aut Normalhahennuil-Fache (NHN).

Hindestwert, LH lichie Hone, GH Gebaudehane
© 160,50 vormandene Gelandeheh iber NHN
216,00 festgesetzte SolGelindehthe her NHN
420 W Grenze des rumlichen Geltungsbereiches des
Bobauungsplanes (§9(7)BauGE)
50 KENNZEICHNUNGEN (§9(5)8auGB)

Flichen, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen erforderich sind (S(3)1 BauGE)

Flachen. deren Baden erheblch mit umvehigefshrdenden
Stoffen belastet sind (§3(5)3 BauGB)

I Zuge von Baumatrahmen anflnder atriche, it veun-
ks

e o Fchnteveoneer nt
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60 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§9(6)BauGB)
Umgrenzung von Fchen nach Naturschutarecht
@ veturschzoebiet @) Nourdenkmal
© Lancscranssanzgetio

Die Anaupssctraniaigezonen gem, 89 Fematraengesetz (SIG)
oder §25 Siraften- und Wegegesetz (SU/G NA) sind nachrchilch
berriommen (S(E)BaUGE)

Rintnivertndungen mé zgeharien Fresnelzcnen sind
nachrichtich Ubemammen (S9(6)BaUGE).

Umgrenzung von Gesamtanlagen Denkmalschutz

DieTm Plan eingetragenen Baudenkmaler unterisgen den Vorschiit-
ten des Denkmalschutzgeseizes NW (nachrichil. Ubemahme)
(59(B)BauGE)

Denkinal, Einzelarlage (bewegiche Kulturderianale),

die dem Denkmalschutz unterlegen (S9(6)BaUGE)

Parametereinstellung
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Lage im Stadftplan
7978

MaRstab: 1 : 500 UTM MaBstabsreduktion 0,9996
MaBstabsreduktion vor Ort: 0999738
Streckenreduktion:  -2,6 om auf 100 m
mittierer Rechtswer 379,720 km
om  tom  2m  %m Erdradius: 6383 km
mittlere ellip. Hohe: 250,00 m
Kartengrundiage: Lagefestpunktfeld: ETRS 89 / UTM

Hohenfestpunktfeld: NHN-Hohen

Sportplatz Sondern

Bebauungsplan
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