KONSENSVEREINBARUNG

Der Flachenpool NRW ist ein Angebot des Landes Nordrhein-Westfalen an die Stadte und
Gemeinden sowie mitwirkungsbereite Eigentimer zur Aktivierung brachgefallener Liegenschaften,
durchgefuhrt von NRW.URBAN und BEG NRW.

Der Flachenpool NRW
und
die Stadt Wuppertal

schlieBen auf Grundlage des Geschéaftsbesorgungsvertrags zwischen dem Land Nordrhein-
Westfalen, vertreten durch das Ministerium fur Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung und Verkehr,
und NRW.URBAN GmbH & Co KG (NU) sowie des Rahmenvertrags zwischen NRW.URBAN
GmbH & Co. KG und BahnflachenEntwicklungsGesellschaft NRW mbH (BEG) folgende
Konsensvereinbarung:

Praambel

1. Es ist erklartes Ziel der Landesregierung NRW, die Entwicklung innerhalb der gebauten
Strukturen der Staddte und Gemeinden zu fordern und zu forcieren. Das Land NRW
unterstiitzt damit das Flachensparziel der Bundesregierung, den taglichen Flachenverbrauch
bis 2020 auf max. 30 ha zu reduzieren. Die Wiedernutzung brachliegender Grundstticke im
Innenbereich hat in diesem Kontext eine besondere Bedeutung.

2.  Der Flachenpool NRW ist ein Angebot des Landes NRW an die Stddte und Gemeinden
sowie mitwirkungsbereite Eigentimer. Ergdnzend zum bestehenden planerischen und
rechtlichen Instrumentarium und zur Neuaufstellung des Landesentwicklungsplans will die
Landesregierung mit dem Flachenpool NRW Breitenwirkung schaffen und die Kommunen
aktiv unterstiitzen, die konkrete Flachenrevitalisierung sicher zu stellen. Nicht alle Stadte und
Gemeinden haben die Kapazitdten, bei den Eigentimern von mindergenutzten Flachen
Sachaufklarung zu betreiben und diese mit den Prozessen und Kosten einer Reaktivierung
vertraut zu machen. Diese Licke schliel3t der Flachenpool NRW.

3. In dem neutralen, dialogorientierten Flachenpool-Verfahren, das vom Land NRW malf3geblich
finanziert wird, steht das Gesprach mit den Eigentimern im Vordergrund. Die Belange der
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Grundstiickseigentimer sollen in Form einer Partnerschaft mit der offentlichen Hand
angemessen bertcksichtigt werden.

81
Kooperation Flachenpool NRW / Stadt Wuppertal

Die Stadt Wuppertal und der Flachenpool NRW vereinbaren die Bearbeitung der in der
Ubersichtskarte (Anlage 1) dargestellten Standorte.

Der Flachenpool NRW sichert der Stadt Wuppertal bei der Durchfiihrung der
Verfahrensschritte eine enge Kooperation zu. Alle Schritte, die zur Klarung der
Entwicklungsfahigkeit der im Verfahren befindlichen Standorte notwendig sind, werden mit
der Stadt Wuppertal abgestimmt und die Ergebnisse in Absprache mit den Eigentimern
transparent gemacht. Auf dieser Grundlage werden Nutzungsperspektiven und
Entwicklungschancen fir die einzelnen Standorte in einem kooperativen Verfahren mit der
Kommune und den Eigentiimern im Konsens erarbeitet.

Die Stadt Wuppertal Ubernimmt Mitverantwortung fir die Durchfiihrung der
Verfahrensschritte und die Entwicklung der im Verfahren befindlichen Standorte. Sie ist
bereit, auf moglichst vielen Standorten wertsteigernde Nutzungen auszuweisen, sofern dies
stadtebaulich und verkehrspolitisch sachgerecht ist. Gemeinsames Interesse der Stadt
Wauppertal und des Flachenpool NRW ist es, geeignete Standorte wirtschaftlich erfolgreich
zu entwickeln und so eine tatséachliche Wiedernutzung zu erreichen.

Sollte die Stadt Wuppertal selbst als Grundstiickseigentiimerin bei den im Verfahren
befindlichen Standorten beteiligt sein, ersetzt diese Konsensvereinbarung die zwischen
Eigentiimerin und Flachenpool NRW zu schlieRende Kooperationsvereinbarung.

§2
Leistungen: Flachenpool NRW

Der Flachenpool NRW st zentraler Ansprechpartner der Stadt Wuppertal fur die
Durchfuhrung aller Verfahrensschritte. Fir die Aufklarung, Verfahrensorganisation und
-moderation wird der Flachenpool eine Projektleiterin des Flachenpool NRW benennen, die
u.a. for die Klarung der Entwicklungsfahigkeit der Standorte gem. Anlange 1 auf ein
interdisziplindres Team zurickgreift.

Aufgaben des Flachenpool NRW bei der Durchfihrung der Verfahrensschritte Findungs-,
Qualifizierungs- und Bindungsphase gemal Prozessablaufschema (Anlage 2) sind
insbesondere

a) die Mitwirkungsbereitschaft der zu beteiligenden Eigentiimer zu klaren und diese nach
Mdglichkeit durch eine Kooperationsvereinbarung festzuschreiben,



-3-

b)  die Nutzungsperspektiven der Standorte und ihre Entwicklungsfahigkeit zu prifen,
c) einen Interessenabgleich zwischen Eigentimer und Kommune durchzufihren,

d) den Planungsprozess zur Entwicklung der Standorte gemeinsam mit der Stadt
Wauppertal anzustofRen und zu begleiten,

e) die Uberschlagigen Kosten fir Freilegung, Aufbereitung und ErschlieBung der
Standorte fur eine mogliche Um- oder Neunutzung zu ermitteln,

f) die Wirtschaftlichkeit einer Entwicklung der Standorte zu prufen und das Ergebnis in
einer Kosten- und Erlésbetrachtung zu dokumentieren,

g) auf dieser Grundlage die Entwicklungsstrategie der einzelnen Standorte abzustimmen
und

h) die Umsetzungsstrategie mit der Stadt Wuppertal, den Eigentimern und potenziellen
Investoren auf Grundlage der Verfahrensergebnisse zu vereinbaren.

Im Bedarfsfall wird der Flachenpool NRW fir die Stadt Wuppertal Forderzugénge zu den
Programmen des Landes NRW zur Reaktivierung der Standorte prifen und sie bei einer
Antragsstellung beraten.

§3
Leistungen: Stadt Wuppertal

Die Stadt Wuppertal wird die Klarung der Nutzungsperspektiven und der
Entwicklungsfahigkeit der dem Flachenpool NRW gemeldeten Standorte in ihnrem Stadtgebiet
aktiv und intensiv begleiten. Sie wird dem Flachenpool NRW eine/n festen, fachkundigen
Ansprechpartner/in benennen. Er/sie Ubernimmt die terminliche und fachliche Koordination
der einzubindenden Amter und Fachbereiche. Zudem organisiert er/sie die Einbindung der
politischen Gremien zur Absicherung gemeinsamer Nutzungsziele.

Die Stadt Wuppertal nimmt durch mindestens ein Mitglied des Verwaltungsvorstandes an
allen zentralen Entscheidungsterminen teil.

Die Stadt Wuppertal raumt dann der Wiedernutzung von Brachflachen Vorrang gegenuber
der Entwicklung von neuen Baugebieten im Freiraum ein, wenn geeignete Flachenpotenziale
fur die angestrebte Nutzung zur Verfiigung stehen und deren Mobilisierung gelingen kann.
Der Einsatz offentlicher Mittel durch den Flachenpool NRW zur Klarung der
Nutzungsperspektiven und der Entwicklungsfahigkeit von Brachflachen in «Kommunen» ist
nur sinnvoll, wenn den Brachflachen eine 6konomische Chancengleichheit eingeraumt wird.
Deshalb wird die Stadt Wuppertal auf Grundlage der Verfahrensergebnisse im Rahmen ihrer
Baulandpolitik berticksichtigen, dass zu gemeinsam festgelegten Nutzungszielen
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a) die Ausweisung von weiteren Baugebieten - bezogen auf den gemeinsam
prognostizierten Zeitpunkt der Vermarktung der Brachflachen - im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung nicht zu einem die Nachfrage Ubersteigenden
Baulandangebot fuhrt und

b) der Zeitpunkt der ErschlieBung von Bauland in Handen der Kommune oder ihrer
Tochtergesellschaften unter Berlcksichtigung einer erfolgreichen Entwicklung der
Brachflachen festgelegt wird.

Die Stadt Wuppertal ist bereit, Bebauungsplanverfahren - soweit erforderlich - umgehend
einzuleiten und mit Prioritat zigig umzusetzen, sobald zu den Nutzungszielen Einvernehmen
besteht und die Entwicklungsfahigkeit der Grundstiicke gegeben ist.

Die Kommune stellt dem Flachenpool NRW alle in ihrem Besitz befindlichen Unterlagen fur
die Bearbeitung der Standorte (Karten, Plane, Gutachten, etc.) kostenfrei zur Verfuigung.

§4
Refinanzierung

Die Findungsphase wird zu 100 % durch den Flachenpool NRW ohne Kostenbeteiligung der
Kommune finanziert. In der Qualifizierungs- und Bindungsphase werden die Leistungen des
Flachenpool NRW anteilig durch die Kommune und die mitwirkungsbereiten Eigentiimer
finanziert.

Fur die im Rahmen der Qualifizierungsphase durchgefuihrten Leistungen des Flachenpool
NRW beteiligt sich die Stadt Wuppertal gemalR3 Anlage 3 mit einem Pauschalbetrag, der in
Abhangigkeit der Anzahl der im Verfahren gem. § 1 Ziff. benannten Standorte
festgeschrieben ist. In diesem Fall betragt der Pauschalbetrag

EUR 17.000,00

Der Pauschalbetrag wird vom Flachenpool NRW im Namen und fir Rechnung des Landes
NRW angefordert. Das Land wird hier im Rahmen der Boden- und Strukturpolitik tatig,
sodass keine Umsatzsteuer anfallt.

Fur weitere in der Qualifizierungsphase zur Findung einer Entwicklungsperspektive
erforderliche Leistungen und/oder Leistungen auf die sich die Stadt Wuppertal und der
Flachenpool NRW fir die Bearbeitung in der Bindungsphase verstandigt haben, wird die
Anlage 3 einvernehmlich fortgeschrieben. Der Flachenpool NRW wird sich dabei in
Abhangigkeit der fir die Durchfihrung des Flachenpool NRW zur Verflgung stehenden
Haushaltsmittel des Landes NRW an den Kosten beteiligen.

Sofern der Flachenpool NRW fur die Stadt Wuppertal in ihrer Rolle als
Grundstuckseigentimerin Leistungen erbringt und diese tber den gemaf vorstehender Ziff.
1 und 2 vereinbarten Leistungsumfang hinausgehen, so werden die zusatzlich durch die
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Stadt Wuppertal zu refinanzierenden Kostenanteile durch Fortschreibung der Anlage 3 vor
Erbringung dieser Leistung einvernehmlich festgelegt.

Der Flachenpool NRW behalt sich vor, in Abhéngigkeit des Verfahrensfortschritts und in
Abstimmung mit der Stadt Wuppertal Abschlagsrechnungen zu stellen.

85
Laufzeit, Entlassung und Weitergabe an Dritte

Die Laufzeit dieser Vereinbarung endet frilhestens nach Abschluss der Qualifizierungsphase.
Sie verlangert sich automatisch, wenn sich die Stadt Wuppertal mit dem Flachenpool NRW
auf die Erbringung von Leistungsbausteinen aus der Bindungsphase verstandigt. Sie
verlangert sich auch automatisch und endet erst, wenn die Umsetzung der sich in der
Bindungsphase befindlichen Standorte einvernehmlich geregelt ist.

Die Kommune kann die Vereinbarung mit einer Frist von 4 Wochen erstmalig nach
Abschluss der Qualifizierungsphase kindigen. Der Stadt Wuppertal ist bekannt, dass die
Kommune aus dem Flachenpool NRW mit einer Frist von 3 Monaten zum Jahresende
entlassen werden kann, wenn die Mitwirkungs- und Kooperationsbereitschaft der Stadt oder
der Flacheneigentimer fehlt oder diese ihre mit dem Flachenpool NRW abgeschlossenen
Kooperationsvereinbarungen kiindigen oder diese gekiindigt werden oder das Land NRW
die fir die Durchfihrung des Flachenpool NRW erforderlichen Haushaltsmittel nicht
bereitstellt. Im Falle einer Kindigung erfolgt die Refinanzierung durch die Stadt Wuppertal
abhangig vom Verfahrensfortschritt der einzelnen Standorte in Kombination mit Anlage 3.

Die Konsensvereinbarung wird zweifach gefertigt, jeder Vertragspartner erhélt eine
Ausfertigung. Es besteht Einigkeit, dass eine Weitergabe an Dritte (Eigentiimer) im Rahmen
der Verhandlung von Kooperationsvereinbarungen zugelassen ist.

§6
Sonstige Bestimmungen

Abweichungen/Ausnahmen von diesem Vertrag sowie Anderungen bediirfen der Schriftform.
Sollten Bestimmungen dieses Vertrags unwirksam sein oder werden oder sollte sich in dem
Vertrag eine Regelungsliicke herausstellen, so soll hierdurch die Gliltigkeit der Gbrigen
Bestimmungen nicht berthrt werden. An Stelle der unwirksamen Bestimmungen sollen dann
Regelungen treten, die - soweit moglich - dem am nachsten kommen, was die
Vertragsparteien gewollt haben.
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3. Erfullungsort und Gerichtsstand ist — soweit zwingende gesetzliche Regelungen dem nicht
entgegenstehen — Dusseldorf.

Flachenpool NRW Stadt Wuppertal
Ort, Datum Ort, Datum
(NU vertreten durch BEG) (Burgermeister/ Vertretungsberechtigter)

(zentrale Ansprechpartnerin) (zentrale/r Ansprechpartner/in)



